UCHWAŁA NR …../17
RADY MIASTA GDYNI

z dnia …..2017 r.
w sprawie skargi  Pani EB na działalność Kierownika Administracji Budynków Komunalnych Nr 4 w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446
), w zw. z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23 z późn. zm.
), Rada Miasta uchwala co następuje:
§ 1. Uznaje się brak zasadności skargi na działalność Kierownika Administracji Budynków Komunalnych Nr 4 w Gdyni, złożonej przez Panią EB w dniu 01.07.2016 r., dotyczącej nienależytego wykonywania obowiązków. 
§ 2. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Przewodnicząca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielińska
UZASADNIENIE

W dniu 01.07.2016 r. do Samorządowego Kolegium Odwoławczego wpłynęła skarga najemcy lokalu gminnego Pani EB na działalność kierownika Administracji Budynków Komunalnych Nr 4 Panią Ewę Zapaśnik, w przedmiocie nienależytego wykonywania swoich obowiązków. Działając na podstawie art. 227 i 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U.2016.23) skarga, decyzją Samorządowego Kolegium Odwoławczego, została przekazana do rozpatrzenia Radzie Miasta Gdyni.

Po rozpatrzeniu sprawy Komisja Rewizyjna stwierdziła co następuje:

Na podstawie art. 81 ustawy z dnia 8 września 2000 roku o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiębiorstwa państwowego „Polskie Koleje Państwowe”, PKP S.A. przekazało Gminie Miasta Gdyni niesprzedane lokale mieszkalne w budynku przy 
ul. Okoniewskiego 5 (akt notarialny Repetytorium A Numer 12928/2006 
z dnia 22.12.2006 r.). Tym samym lokal mieszkalny nr 3 w ww. budynku, którego najemcą jest p. EB, został włączony do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni. Właścicielem budynku była i jest Wspólnota Mieszkaniowa, a ABK Nr 4 nie była nigdy jej administratorem. Udział Gminy Miasta Gdyni w budynku Wspólnoty wynosi 65,53%.
Gmina Miasta Gdyni przejęła od PKP S.A. lokale mieszkalne wraz z wierzytelnościami z tytułu zadłużeń czynszowych i eksploatacyjnych. Przejęte zadłużenie Pani EB na dzień podpisania przez Gminę aktu notarialnego wraz z należnościami zasądzonymi nakazem zapłaty wynosiło 7.020,42 zł. Pani EB, mimo pisemnych informacji w tej sprawie, nie podpisała do dnia dzisiejszego aneksu do umowy najmu na okoliczność zmiany właściciela lokalu.

Od dnia przejęcia lokalu mieszkalnego nr 3, do ABK Nr 4 wpływała od Pani EB bardzo duża liczba długich, niezbyt jasnych i trudnych do odczytania pism. W zdecydowanej większości pisma nie dotyczyły działań ABK Nr 4. Pani EB kierowała również pisma do Policji, Straży Pożarnej, Sądu Okręgowego, Prezydenta Miasta, PKP itp. ABK Nr 4 starała się na bieżąco odpowiadać i reagować na wystąpienia Pani B. Bardzo często problemy poruszane w pismach powtarzały się.
Wszelkie decyzje o potrzebach remontowych czy modernizacyjnych części wspólnych nieruchomości oraz ich realizacje spoczywają na Wspólnocie Mieszkaniowej i są finansowane ze środków funduszu remontowego. Gmina jest takim samym członkiem Wspólnoty Mieszkaniowej jak każda osoba fizyczna, będąca właścicielem któregokolwiek lokalu w budynku, wobec tego posiada takie same prawa i obowiązki, jak pozostali właściciele, wynikające z Ustawy o własności lokali (Dz.U.2015.1892 j.t. z późniejszymi zmianami ).
Na przestrzeni lat ABK Nr 4 otrzymywała pisma od mieszkańców oraz administratora budynku przy ul. Okoniewskiego 5 w sprawie niewłaściwego zachowania Pani EB.

ABK Nr 4 oraz Wydział Spraw Społecznych i Wydział Budynków występowały do MOPS w celu zainteresowania się osobą Pani EB. 

Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu Kolegium w dniu 15.01.2013 r. zaakceptował wniosek Wydziału Spraw Społecznych o pozostawieniu Pani EB w lokalu nr 3 przy ul. Bp. Okoniewskiego 5 i odstąpieniu od procedury windykacyjnej oraz procedury rozwiązania umowy najmu.


Reasumując, Kierownik ABK Nr 4 Ewa Zapaśnik nie zarządza i nigdy nie zarządzała budynkiem Wspólnoty Mieszkaniowej przy ul. Biskupa Okoniewskiego 5. Jest tylko reprezentantem właściciela Gminy Miasta Gdyni we Wspólnocie Mieszkaniowej, na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta. O wszystkich działaniach podejmowanych w budynku decyduje Wspólnota Mieszkaniowa i realizuje je również Wspólnota Mieszkaniowa.
W świetle powyższych faktów należy uznać brak zasadności skargi na działalność Kierownika ABK Nr 4, który w przedmiotowej sprawie działał w ramach posiadanych kompetencji.

Niniejsza uchwała stanowi zawiadomienie o sposobie załatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3  w związku z art. 238 § Kodeksu postępowania administracyjnego.

� zmiany: Dz. U. z 2016 r., poz. 1579.


� Zmiany: Dz. U. z 2016 r.. poz. 868, poz. 1579, poz. 996, poz. 2138.





