Wrdxiat Orguntzacyiny

wpt :
lynato dnia 3042 gﬁ'/,, PROTOKOL. KONTROLI

Urzgdu  Miasta w Gdyni, Al. Marszatka Pilsudskiego 52/54, (81-382 Gdynia), nr
statystyczny 000598486, zwanego w dalszej tresct ,,Urzedem”.

Prezydentem Miasta Gdynia od dnia 28 paZzdziernika 1998 r. jest Pan Wojciech Szczurek.
[Dowod: akta kontroli - 5.3-4]

Kontrolg przeprowadzili kontrolerzy z Delegatury Najwyzszej Izby Kontroli w Gdansku:

1. Andrzej Stronski, specjalista kontroli panstwowej, na podstawie upowaznienia nr 049825 z

dnia 22 listopada 2005 r.

2. Alicja Kosznik, specjalista kontroli pafstwowej, na podstawie upowaznienia nr 049826 z

dnia 22 listopada 2005 1.

w okresie od 13 do 23 grudnia 2005 r. z przerwa w dniach 14-16 oraz 21-22 grudnia 2005 r.
[(Dowéd: akta kontroli - 5.1-2]

Kontrola objgto realizacjg uprawnien Prezydenta Miasta Gdynia do dokonywania aktualizacji
stawek oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego przez Przedsigbiorstwo Polowodw
Przetwdrstwa 1 Handlu ,,Dalmor” S.A. w Gdyni (dalej ,,Dalmor’™) dzialek, przekazanych na
podstawie Decyzji nr GG-1I-7224/106/93/AP z dnia 7 grudnia 1993 r. wydanej przez
Kierownika Urzgdu Rejonowego w Gdyni,

W toku kontroli ustalono co nastepuje:

W wyniku wniosku zlozonego przez Dalmor w dniu 15 lipca 1993 r. Kierownik Urzadu
Rejonowego w Gdyni, Decyzja nr GG-11-7224/106/93/AP z dnia 7 grudnia 1993 r. przekazal
w uzytkowanie wieczyste, na okres 96 lat, teren Skarbu Panstwa potozony w Gdyni w Porcie
Rybackim, oznaczony na km.135 jako dziatka 11/3 o powierzchni 12.861 m® i dzialka 5/4 o
powierzchni 1.159 m” oraz na km. 136 jako dziatka 23/6 o powierzchni 1.523 m® o lacznym
obszarze 15.543 m’.

W uzasadnieniu decyzji o przekazaniu w wieczyste uzytkowanie gruntu (Pirs nr 1 polozony w
Porcie Rybackim Basen 1 Nabrzeze Kutrowe — dzialki nr 5/4 1 nr 23/6 oraz Nabrzeze
Kaszubskie i Angielskie — dziatka nr 11/3) zapisano m.in., 2¢ w dniu wydania decyzjt nie

byly znane organowi roszczenia do nieruchomosci oséb trzecich.



Zgodnie z postanowieniem pkt.-u 3 decyzji uwlaszczeniowej pierwsza oplatg roczna ustalono
w wysokosci 15% ceny gruntu ( 217.293,30 zt ), a oplatg roczna za uzytkowanie wieczyste
gruntu — w wysokosci 3% ceny gruntu, to jest 43.458,70 zl.
Ceng gruntu ustalono w oparciu o opini¢ szacunkowa bieglego z zakresu wyceny
nieruchomoéci z dnia 24 lipca 1993 r., w ktérej cene 1 m? przyjeto w wysokosci:
- dla dzialki 5/4 — 90 zt,
- dia dziatki 23/6 — 72 z1,
- dla dziatki 11/3 — 96 zt.
Ceng calego gruntu begdacego przedmiotem uzytkowania wieczystego okreslono na kwotg
1.448.622 zl.
W decyzji zastrzezono mozliwo$é zmiany oplaty rocznej na skutek aktualizacji ceny gruntu.
Termin niszczania oplaty rocznej ustalono ,,do 31 marca kazdego roku”, a termin wniesienia
pierwszej oplaty — ,,(...) 30 dni od daty uprawomocnienia si¢ decyzji™.
[Dowdd: akta kontroli - s.5-11]
W przypadku zwloki w uiszczaniu naleZznosci z tytutu oplaty rocznej za uZytkowanie
wieczyste gruntu zastrzezono naliczanie odsetek ustawowych.
[Dowdod: akta kontroli —s13-15, 19-21]
Przedmiotowe dzialki zostaly objgte ksigga wieczysta KW nr 28573.
[Dowéd: akta kontroli - 5.12]
Zgodnie z decyzjami Kierownika Urzgdu Rejonowego do dnia 31 marca 1996 r. Dalmor, z
tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw, byl zobowigzany do uregulowania oplaty rocznej w
lacznej kwocie 368.049,82 zl, z tego wg pism:
- G VII 7222/176/95 1.872,72 21,
- G117224/106/93 AP 43.458,70 zt
- G 11 72228/97/95MK 322.718,40 zi.
Pismem z dnia 27 marca 1996 r. Dalmor po raz pierwszy zwrocit si¢ o prolongatg terminu
platnosci oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw, podajac w uzasadnieniu wniosku m.in. ze
przedsigbiorstwo znajduje si¢ w trudnej sytuacji finansowej, wynikajacej z warunkéw
eksploatacji Morza Ochockiego bedacego podstawowym lowiskiem statkéw Dalmoru, na
ktérym calosé polowow zostala od 1996 r. objeta platnymi licencjami polowowymi.
W konsekwencji koniecznosci wniesienia oplat licencyjnych oraz opdznienia wplywdw ze
sprzedazy w Dalmorze wystapily przejéciowe trudnosci platnicze, co uniemozliwilo

realizacjg zobowiazan w stosunku do Urzgdu Rejonowego w terminie do 31 marca 1996 r.



W zwiazku z powyzszy, Dalmor dokonujac wplaty czesci oplaty rocznej ww zwrdcit sig z
wnioskiem o odroczenie terminu wniesienia oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
Skarbu Panstwa potozonego w Gdyni (Port Rybacki) w kwocie 322.718,40 zt do 30 czerwca
1996 r.,na co uzyskat zgode Urzedu.
[Dowdd: akta kontroli - 5.16-18]
W kolejnych latach Dalmor ponownie zwracal si¢ z wnioskiem o przesunigcie terminu
platnosci i rozloZenie na raty naleZnosci za wieczyste uzytkowanie gruntdw, uzyskujac zgodeg
Kierownika Urzedu Rejonowego, a od 1999 r. do 2004 r.— zgodg Prezydenta Miasta Gdyni a.!
[Dowdd: akta kontroli - 5.16-18, 33-60]
Pismem z dnia 25 listopada 2002 r. Prezydent Miasta Gdyni, na podstawie art.77 i 78 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami {tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz.543
ze zm.) wypowiedzial dotychczasowa oplate roczng (w wysokosei 356.962,90 z1) z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ei potozonych w Gdyni, to jest;
przy ul. Hryniewickiego:
- km.135 dz.5/4, dz.6/4, dz.11/3, dz.12/3, dz.17/1, dz.18&/1, dz.19/1, dz.20/1, dz.23/1,
dz.26/1, dz. 31/1, dz.32/1,
- km.136 dz.23/6, dz.24/6,
- km. 134 dz.75/1, dz.76/1,
przy ul. Derdowskiego:
- km. 134 dz.3,
przy ul. Waszyngtona:
- k.. 134 dz.47/4, 59/2,
- km. 132 dz.22/2,
przy ul. Sw. Piotra :
- kum. 132 dz.23/2
lacznego obszaru 186.185 m?, zapisane w ksiedze wieczystej KW 28573,

! Na podstawie art.14 ust.] ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 1. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczna ( Dz.1J.98.133.872 ze zm.} ,. Z dniem 1 stycznia 1999 1. istniejace w dniu 31 grudnia
1998 1.

1) urzedy rejonowe craz zamiejscowe jednostki urzedéw rejonowych w tych miastach bedacych siedzibami
wladz powiatow, w ktorych nie ma siedzib wladz miasta na prawach powiatu, staja si¢ starostwami
powiatowymi,

2} urzedy rejonowe w miastach na prawach powiatu stajg si¢ starostwami powiatowymi powiatéw majacych
siedziby swoich wladz w tych miastach,

3) urzedy rejonowe w miastach na prawach powiatu, w ktérych nie ma siedziby wladz innego powiatu, wchodza
w sklad urzedu miasta”,



- k. 135 dz.27/1 zapisana w ksicdze wieczystej] KW 42070,
przy ul. Waszyngtona 34-36:
- km.54 dz. 1053/199 obszaru 1,749 m® zapisana w ksigdze wieczystej KW 43995
i przeslal ofert¢ nowej wysokoéci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu,
platna poczawszy od roku 2003, w kwocie 656.924,91 zi.
Nowa wysokoé¢ oplaty rocznej wyliczono w nastgpujacy sposob:
warto$¢ gruntu 21.897.497 zl x 3% = 656.924,91 zl.
Wartoéé gruntu okreslono na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego.

[Dowod: akta kontroli - s.22-32]
Pismem z dnia 23 grudnia 2002 r. Dalmor wystapil do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gdarisku z wnioskiem o ustalenie innej (niZzszej) wysokosci oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.
W uzasadnieniu wniosku Dalmor uznal nowy wymiar oplaty za uzytkowanie wieczyste
gruntu za zbyt wysoki, podnoszac, ze aktualizujac jej wysoko$¢ organ administracji nie
uwzglednil ograniczonych mozliwosci zardwno obrotu, jak dokonywania inwestycji na
terenach portowych, ktére charakteryzuja sig¢ dlngim okresem zwrotu {przekraczajacym okres
dziesigciu lat), a utrzymujaca sig recesja powoduje brak zainteresowania dzierzawg tych
nieruchomosci. Wskazano réwniez, ze Dalmor, nie bedac jedynym dysponentem $rodkéw z
tytulu oplat portowych (np. oplate tonazowa pobiera Zarzad Morskiego Portu Gdynia)
obciazony jest wigkszoscia obowiazkow zwiazanych z utrzymaniem gruntu i przyleglego
akwenu, a wigc ponosi dodatkowe ograniczenia, ktére nie obcigZajg uzytkownikow
wieczystych innych gruntéw.
Podniesiono réwniez fakt, Ze na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych (tj. Dz.U.z 2002 r. Nr 9, poz.84 ze zm.) zwolnione zostaly od podatku od
nmieruchomosci budowle infrastruktury portowej, budowle infrastruktury zapewniajacej do
portéw 1 przystani morskich oraz zajgte pod nie grunty, natomiast w rozporzadzeniu
wykonawczym do ustawy nie uwzgledniono obiektow infrastruktury portowej (takich jak
znajdujace si¢ w uzytkowaniu wieczystym  Dalmoru), co spowodowalo wylaczenie
mozliwosci korzystania z tego zwolnienia, Rowniez wige z uwagi na obciazenia publiczno-
prawne grunty bgdace w uzytkowaniu wieczystym Dalmoru sa mnigj atrakcyjne od gruntdw
potozonych w innych czgéeiach Portu Gdynia.

[Dowdd: akta kontroli - 5.61-62]



Pismem z dnia 8 stycznia 2003 r. Dalmor zwrdcil si¢ do Prezydenta Miasta Gdyni z
wnioskiem o obniZenie wysokosci oplaty rocznej z tytuhi uzytkowania wieczystego gruntéw,
podnoszac, ze¢ aktualizacja oplaty rocznej nie uwzgledniala charakterystycznego poloZenia
gruntow.
W opinii Naczelnika Wydzialhh Gospodarki Nieruchomosciami — Referatu Gospodarki
Gruntami Skarbu Panstwa Urzedu ,,wycena bedaca podstawa aktualizacji zostata wykonana
zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, przez rzeczoznawcg wybranego w trybie
zapytania o ceng, na podstawie ustawy o zamdwieniach publicznych. Rzeczoznawca
majatkowy na potrzeby wyceny okreslita rynek nieruchomo$ci gruntowych
niezabudowanych,  przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowg przemystowa i ustlugowa. Do porownania przyjeto transakcje kupna sprzedazy
dzialek niezabudowanych poloZzonych na terenach przemyslowych i portowych polozonych
w regjonach: Srédmiescie, Wzgérze Sw. Maksymiliana, Dziatki Leéne, Chylonia. Wyceng
przeprowadzono uwzglgdniajac cel wyceny, rodzaj i poloZenie nieruchomosci, funkcjg
wyznaczong w planie zagospodarowania przestrzennego, stopien wyposaZzenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach
nieruchomosci podobnych.”

[Dowdd: akta kontroli - s.63-66]
Prezydent Miasta, pismem z dnia 5 marca 2003 r., nie wyrazil zgody na zmniejszenie oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania Gruntu Skarbu Panstwa, informujac Dalmor o obowiazku
uiszczania oplaty rocznej w dotychczasowe] wysokoscr tj. 356.962,90 zt do czasu
rozstrzygniecia sprawy oplaty przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym w Gdansku.

[Dowod: akta kontroli - 5.67]

W odpowiedzi na pismo Urzedu z dnia 22 marca 2004 r., w zwiazku ze zmiana wysokosci
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw’, Dalmor zwrécit sie do Urzedu o
»Skorygowanie naleznej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw z kwoty
351.638,50 zi na kwotg 356.359,86 zI”, uzasadniajac powyzsze tym, ze ,,do dnia 31 grudnia
2003 r. kwota nalezna z tytulu uzytkowania wieczystego wynosila:
- 43.458,70 z! (pismo MG-7228/54/99/GM z dnia 22 stycznia 1999 r.),
- 313.504,20 zt (pismo MG-7228/55/99/GM z dnia 22 stycznia 1999 r.),
- 4.721,40 z} (pismo MGS.MW/7013-1/31/98/02/H-53 z dnia 4 pazdziernika 2002 r.)

1 W zwiazku z umowa zamiany (Rep.A. 4972/2003 z dn.14.08.2003 1.) oraz przeniesienia prawa wieczystego
wzytkowania gruntéw (Rep.A.nr 11470/2003 z dn.5.12.2003 1.} - anulowano kwote 5.324,40 zl za dzialke nr
34/2.



Razem:361.684,30 zl.
Kwota ta na rok 2004 zostala pomniejszona w zwiazku z przeniesieniem prawa uzytkowania
wieczystego dziatki nr 43/2 o kwote 5.324,40 zt (MGM I SP-BT-7013-1/56/93-2001/02/H-22
z dnia 22.03.2004) — stad razem rok 2004: 356.359,86 zI”.

[Dowdd: akta kontroli - 5.68-69]
W ramach toczacego sie miedzy stronami postgpowania negocjacyjnego - pismem z dnia 21
lutego 2005 r. - Dalmor wystapit do Prezydenta Miasta Gdyni z wnioskiem o zawarcie ugody
w postepowaniu dotyczacym aktualizacji oplaty rocznej. W zwiazku z postgpowaniem
toczacym sie przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym w Gdarisku w sprawie
zmiany wysokosci oplaty rocznej, Dalmor wnibst o ustalenie nowej wysoko$ci oplaty z
tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw ,poprzez odstapienie od naliczania oplaty od
budowli hydrotechnicznych oraz obnizenie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonych na terenie Portu Rybackiego o 25%, tj. o kwotg 139.298,93 z1.”
W uzasadnieniu wniosku podane m.in., ze:
Podstawa do ustalenia wartosci rynkowej] nieruchomosci byl operat szacunkowy
nieruchomos$ci bgdacych w uzytkowaniu wieczystym Spétki, w ktérym nie uwzgledniono
specyficznego uksztaltowania wiekszoscl terendw znajdujacych si¢ na terenie Portu
Rybackiego — to jest przede wszystkim faktu, ze cze$¢ dzialek (nabrzezy) nie stanowi gruntu
w rozumieniu statego ladu, lecz sklada sig¢ ze specjalnie skonstruowanych budowli
(prefabrykowanych skrzyn zelbetowych, posadowionych na gruncie zalanym wodami
morskimi) stanowiacych budowle hydrotechniczne. Zatem Dalmor nie¢ uzytkuje w tej czgsei
gruntu, lecz wzniesione przez siebie budowle.
Z dokonanych przez Dalmor obliczefi wynikalo, Ze laczna powierzchnia nabrzezy
skonstruowanych z prefabrykowanych skrzyn zelbetowych, ktére nie powinny objete
oplata z tytutu uzytkowania wicczystego gruntu, wynosi 24.679 m?, co zostalo potwierdzone
w opracowaniu dotyczacym ustanowienia ,,Przystani Dalmor” przygotowana przez Pracownig
Projektowa Budownictwa Hydrotechnicznego. Zdaniem Dalmoru Budowle te nie powinny
by¢ objete oplata z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu.,
W decyzji z dnia 25 listopada 2002 r. 1aczna warto$é oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
tych budowli okre$lona zostala na kwotg 85.142,55 zl. Pozostala cze§¢ nieruchomosei
portowych powstala poprzez nasypanie oraz sztuczne wzmocnienie, €0 rOwnieZ powinno
zosta¢ uwzglednione, jako czynnik obnizajacy ich warto$¢, w operacie szacunkowym.
Nieruchomosci wykazane w operacie szacunkowym, ktdrych warto$¢ posluzyla jako

warto§¢ pordwnawcza, polozone sa na terenie o przeznaczeniu przemystowym, natomiast



nieruchomos$ei uzytkowane przez Dalmor polozone sa na terenie portowym, co powoduje
ograniczenia w obrocie nimi, z uwagi na obostrzenia wynikajace z ustawy o portach 1
przystaniach morskich. Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych
na tych terenach mozliwa jest wylacznie za zgods Ministra wiasciwego do spraw Skarbu
Panstwa (analogicznie jak oddanie ich w uzytkowanie, dzierzawe oraz najem powyzej 10 lat).
Dalmor podnosil réwniez fakt, Zze pomimo portowego charakteru tych nieruchomosci,
budowle infrastruktury portowej, znajdujace sig¢ na terenie przystani oraz zajgte pod nie
grunty, ni¢ zostaly zaliczone w aktach prawnych do infrastruktury portowej, co wylacza
mozliwo$¢ zwolnienia ich od podatku od nieruchomosci okreslonego w ustawnie o podatkach
i oplatach lokalnych.
Zdaniem Dalmoru, negatywnie wpiywa réwniez na warto$¢ rynkowa tych nieruchomosei
fakt, ze w przeciwienstwie do nieruchomosci uwzglgdnionych w operacie szacunkowym w
celach poréwnawczych, do dzialek gruntu poloZenych na terenie Dalmoru prowadzi tylko
jedna droga dojazdowa.
Z tych wzgledéw, uznajac, 2Ze ,przy wycenie dzialek nie uwzgledniono wielu
charakterystycznych tylko dla tego regionu czynnikéw mogacych zawazyé istotnie na jego
wartosci rynkowe)” Dalmor uznal wniosek o zawarcie ugody za uzasadniony.

[Dowdd: akta kontroli - s.70-95]
W informacji Urzedu Miasta Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami z dnia 22 lutego 2005 r.
zapisano m.in.:
»W dniu 09.02.2005r. odbyla sig przed SKO rozprawa administracyjna. W trakcie
rozprawy strona podniosla m.in., iz cz¢§é gruntdw obcigzanych oplata rocznag nie
stanowi gruntu w rozumieniu stalego ladu, lecz sg to budowle hydrotechniczne. Nadto
podniesiono, iz w operacie szacunkowym nieruchomosdci, ktérych warto§é poshuzyla
jako warto$¢ poréwnawcza, polozone sg na terenie o przeznaczeniu przemystowym, a
nie portowym oraz, ze do gruntéw PPPiH Dalmor SA prowadzi tylko jedna droga.
Rzeczoznawca majatkowy Halina Zielinska odpowiadajagc na zarzuty strony
potwierdzita, iz przyjela do poréwnania nieruchomos$ci ©  przeznaczeniu
przemystowym, co zwigzane jest z brakiem innych transakcji na rynku.
Odpowiadajac na zarzut dotyczacy drogi rzeczoznawca majatkowy  potwierdzil, Ze
dojazd do  wycenianych  gruntéw  faktycznie odbywa  si¢  jedng  droga.
Zarzut, iz grunty stanowia w rzeczywistosci budowle hydrotechniczne nie zostal w
zaden sposob uwzgledniony w operacie, poniewaz PPPiH ,,DALMOR" uwlaszezyl sig
na te budowle, tak jak odbywa si¢ to w  przypadku gruntéw.



PPPiH Dalmor SA zaproponowal zawarcie ugody. SKO w Gdansku wyznaczylo termin
do 28.02.br na udzielenie przez strony odpowiedzi dotyczacej zawarcia przedmiotowej
ugody. Uwzgledniajac  prosbe¢ PPPiH DALMOR  S.A. Wydziat  Gospodarki
Nieruchomos$ciami wystapil do SKO o przedluzenie wyznaczonego terminu do dnia
14.03.br.
W dniu  22.02.2005 r. PPPiH Dalmor S.A. zlozyl propozycje¢ =zawarcia ugody
polegajace] na odstapieniu od naliczania oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
od budowli hydrotechnicznych oraz obniZzeniu oplaty z tytulu  uzytkowania
wieczystego gruntdw polozonych na terenie Portu Rybackiego o 25% tj. o kwotg
139.298,93z1. PPPiH DALMOR S.A. podniésl, iz budowle hydrotechniczne zajmuja
lacznic obszar 24.679m?, a oplata za nie wynosilaby 85.142.,55zt. Lacznie oplata
zostalaby obniZona o kwote 224.441,48z1.
Z uwagi na to, iz Spoltka PPPIH DALMOR SA. uwlaszczyla si¢ na grunty stanowiace
budowle hydrotechniczne, a nadto wpisala si¢ jako ich uZytkownik wieczysty, tak jak
odbywa si¢ to w przypadku gruntéw, w Sgdzie Rejonowym w Wydziale Ksiag
Wieczystych, a takZe z uwagi na brak unormowan prawnych dotyczacych optat rocznych
od budowlt hydrotechnicznych oraz na nieuwzglednienie ich szczegélnego charakteru w
operacie szacunkowym, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami proponuje zawarcie
ugody polegajacej na obnizeniu oplaty rocznej wszystkich gruntéw poloZzonych na
terenie Portu Rybackiego (takze budowli hydrotechnicznych) o 25% tj. o kwotg
160.584,56z1 1 pozostawienie oplaty za grunt przy ul. Waszyngtona 34-36 obszaru 1749m?
na niezmienionym poziomie tj. w kwocie 14.586,66z1. Lacznie oplata zostalaby obniZzona
o kwote 160.584,56z1 1 wynositaby 496.340,35z1.”

[Dowdd: akta kontroli - 5.110-114]
Po zapoznaniu si¢ z ww informacja Prezydent zaakceptowal warunki ugody z Dalmorem
polegajace na obnizeniu oplaty roczne] wszystkich gruntéw potozonych na terenie portu
rybackiego (takze budowli hydrotechnicznych) o 25%, tj. o kwotge 160.584,56 zlI i
pozostawienie oplaty za grunt przy ul. Waszyngtona 34-36 obszaru 1.749 m’ na
niezmienionym poziomie tj. w kwocie 14.586,66 zl. Laczng wysoko$§¢ optat od 2003 r.
okreslono w ten sposob w wysokosci 496.340,34 zi.

[Dowdd: akta kontroli - 5.96 -97]

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gdansku w dniu 30 marca 2005 r. zatwierdzilo

nastegpujaca ugode zawarta pomigdzy Prezydentem Miasta Gdyni 1 Dalmorem:



- od dnia 1 stycznia oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow potozonych w
Gdyni przy ul. Hryniewickiego, Derdowskiego, Waszyngtona i Sw. Piotra, dziatek nr 5/4,
6/4, 11/3, 12/3, 17/1, 18/1, 19/1, 20/1, 2371, 26/1, 31/1, 32/1, 27/1 23/6, 24/6, 75/1, 76/1,
3, 47/4,59/2, 22/2, 23/2 o lacznej powierzchni 18.6185 ha, wynosi 481.753,68 zi,

- od dnia 1 stycznia 2003 r. oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
potoznego w dyni przy ul. Waszyngtona 34-36, dziatki nr 1053/199 o powierzchni 0,1749
ha, wynosi 14.586,66 z1,

- za kres od dnia 1 stycznia 2003 r. do dnia ustalonego przez Prezydenta Miasta Gdyni
terminu platno$ci ww optat odsetki nie naleza sig.

[Dowdd: akta kontroli - 5.98-102]

Zgodnie z wyliczeniem przedstawionym w pi§mie Prezydenta Miasta Gdynia z dnia 22

kwietnia 2005 r., oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego przez Dalmor

nieruchomosci Skarbu Parstwa polozonego w Gdyni przy ul. Hryniewickiego,

Derdowskiego, Waszyngtona i Sw. Piotra:

- zarok 2003 za dziatki na k.m.135 nr 5/4, 6/4, 11/3, 12/3, 17/1, 18/1, 19/1, 20/1, 23/1,
26/1, 31/1, 32/1, na k.m.136 nr 23/6, 24/6, na k.m..134 nr 75/1, 76/1, 3, 47/4, 59/2, na
kam. 132 nr 22/2, 23/2, na km. 135 nr 27/1, na k.m. 54 dz. 1053/199 stanowila kwote
496.340,34 zt

- zarok 2004 1 lata nastgpne za dzialki na k.m.135 nr 5/4, 6/4, 11/3, 12/3, 17/1, 18/1, 19/1,
20/1, 23/1, 26/1, 31/1, 32/1, na k.m.136 nr 23/6, 24/6, na k.m.134 nr 75/1, 3, 47/4, 79/2,
80/2, 81/1, na k.am. 132 nr 22/2, 33/2, 35/2, na k.m. 135 nr 27/1, na k.am. 54 dz. 1053/199
stanowita kwote 488.686,51 zt

Termin ptatnosci oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego ustalono na dzien 31 marca

kazdego roku, a termin platnosci kwot stanowigcych réZznice pomig¢dzy wplacanymi,

dotychczas obowiazujacymt kwotami oplat rocznych a ww kwotami — 14 dni od daty
dorgczenia ninigjszego pisma, z zastrzezeniem naliczania odsetek ustawowych w przypadku
zwloki w platnosciach.

W kolejnych pismach Urzad Miasta dokonywal korekty wysokosci oplaty rocznei z tyt.

uzytkowania wieczystego gruntow.

[Dowdd: akta kontroli - s.103-109]

W zwigzku z powstalymi zalegloéciami w zaplacie oplaty rocznej z tytulu uzytkowania

wieczystego gruntéw Urzad dorgczyt Dalmorowl wezwania do zaptaty z dn. 30.06.2005

(noty odsetkowe):



- nr KDM — 3/99 na kwotg 695.149,03 z1 ( tego naleZznosc gidwna — 675.963,36 zt i odsetki —
19.185 z1),
- nr KDM - 3/98 na kwote 4.025,76 zt ( z tego nalezno$¢ gléwna 3.870,00 zt i odsetki —
155,76 z1).

[Dowdd: akta kontrolh - 5.115-116]
Pismem z dnia 18 lipca 2005 r. Dalmor zwrdcit si¢ do Urzgdu z wnioskiem o zmniejszenie
wysokoscl stopy odsetkowej z ustawowe] do rynkowej wg ktorej naliczane sa odsetki od
nieterminowych platnosci, uzasadniajac zwloke w platnosci ,,trudng sytuacja finansowsg oraz
przedluzajacym sie terminem otrzymania kredytu obrotowego™ na co Urzad nie wyrazit
zgody.

[Dowéd: akta kontroli - .117-118]
W dniu 9 wrzesnia 2005 r. Dalmor zwrdcit sie do Naczelnika Wydzialu Dochoddéw (Z-cy
Skarbnika Miasta) z wnioskiem o ,,nie podejmowanie procedury egzekucyjne) wobec Sp-ki z
tytulu w platnoéci podatku od nieruchomoséci”, deklarujac splatg naleznosci wg nastgpujacego
harmonogramu:
- do konica wrzesnia br. - 2 raty w kwocie 370,8 tys. zi
- do konca pazdziernika br. - 1 rata w kwocie 185,4 tys. zi
- do 20 grudnia br - pozostata zaleglosc.
Urzad wyrazit zgodg ,,0 ile wplaty bgda zgodne z pismem”.

[Dowdd: akta kontroli - 5.119]
W zwiazku z utrzymujacym si¢ zadhizeniem Sp-ki Prezydent Miasta Gdynia w dniu 15
listopada 2005 1. zarzadzit skierowanie na droge postgpowania sadowego sprawy o zaplatg
kwoty 445.111,96 zt z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu Skarbu Panstwa z tego:
za 2003 .- 139.377,44 z1
za 2004 r. - 137.048,01 zt
za 2005r. - 178.686,51 z1.
[Dowdd: akta kontroli - 5.120)

Zestawienie oplat wnoszonych przez Dalmor z tytulu uzytkowania wieczystego gruntdw w

latach 2001-2005 przedstawia tabela:

Oplata Kwota przelewu
Rok nalesna Kwota przelewn | Data przelewu odsetek za zwloke Uwagi
150.000,00 30.04.2001
9.962,90 31.05.2001 .
356.962,90 110.000.00 11.05.2001 0,00 Platne ratami
2001 37.000,00 01.06.2001




50.000,00 25.06.2001
Razem 356.962 90
4.721.40 29.03.2002
100.000.00 29.03.2002
130.000.00 31.05.2002 .
2002 | 361.684,30 126.962.90 28.06.2002 0,00 Platne ratami
Razem 361.684,30
4.721,40 12.06.2003
46.947.79 12.06.2003 .
i Odsetki
51.669.19 10.07.2003
2003 361.684,30 ' 16.636,06 zaptacono
258.345.92 20.08.2003 e,
Razem 361.684,30
14.281.80 30.03.2004
20.000,00 08.04.2004
67.356.70 30.09.2004 Platme ratami
70.000.00 28.10.2004 Odsetki
2004 | 356.359,90 70.000,00 08.12.2004 21.203,54 zaptacono
64.721.40 28.12.2004 21.01.2005
Razem 356.359,90
90.000,00 20.06.2005
100.000,00 08.07.2005
20.000,00 19.09.2005 Odsetki
2005 | 755.669,16 100.000,00 03.10.2005 46.531,58 zaplacono
445.669.16 15.12.2005 15.12.2005
Razem 755.669,16

[Dowéd: akta kontroli - 5.122]

W zwiazku z informacjg Prezesa Zarzadu Dalmoru o ,ofrzymaniu w m-cu listopadzie br
unijnych dotacji na ryboléwstwo i na ustng prosbg Prezesa Naczelnik Wydzialu Dochodéw —
Z-ca Skarbnika Miasta wstrzymal windykacje naleznosci na drodze sadowej do kofica
listopada br. Calo§¢ zaleglo$ci ma byé splacona do konca listopada 2005r wraz z naleznymi
odsetkami. W przypadku nie uregulowania zobowigzania w wyznaczonym terminie sprawa
natychmiast zostanie skierowana do sadu celem egzekucji naleznos$ci.”
[Dowdd: akta kontroli - s.121]

W dniu 15 grudnia 2005 r. Dalmor przekazat kwote wysokoéci 492.200,74 zl z tytulu
zaleglo$ci w oplacie rocznej za wieczyste uzytkowanie gruntu wraz z naleznymi odsetkami
od nieterminowej platnosci.

[Dowdd: akta kontroli - 5.122-124]
Poprzez zamieszczenie w protokéle kontroli nizej wymienionych pouczen kontrolerzy
poinformowali Prezydenta o przystugujacym prawie:
- zgloszenia przed podpisaniem protokdtu kontroli, w terminie 14 dni od daty otrzymania

niniejszego protokéhi kontroli, pisemnych, umotywowanych zastrzezen co do ustalen



L

zawartych w protokdle kontroli (art. 55 ust. 11 2 ustawy z dnia 23 grudma 1994 roku o
Najwyzszej Izbie Kontroli (t.j. Dz. U. z 2001 r. nr 85, poz.937 ze zm.) — zwanej dalej
ustawa o NIK;

odmowy podpisania niniejszego protokétu kontroli, z jednoczesnym obowiazkiem
zlozenia na tg okolicznos¢, w terminie 7 dni, wyjasnien dotyczacych przyczyn odmowy
podpisania protokélu kontroli {(art. 57 ust. 1 ustawy o NIK). W przypadku zlozenia
zastrzezen, termin 7 dni — zgodme z art. 57 ust. 2 ustawy o NIK — biegnie od dnia
otrzymania ostatecznej uchwaly w sprawie ich rozpatrzenia;

ziozenia z wlasnej inicjatywy na pismie dodatkowych wyjasnien co do przyczyn i
okolicznoéci powstania nieprawidlowosci opisanych w niniejszym protokéle kontroli, w

terminie uzgodnionym 2z kontrolerem (art. 59 ust. 2 ustawy o NIK).

O przeprowadzonej kontroli dokonano wpisu do ksiggi ewidencji kontroli pod poz.24 w
2005 .

Gdynia, dnia 23 grudnia 2005 r,

Kontrolerzy NIK

drzej Strofiski)

(
P & ﬁ‘
(

licja Kosznik)

W dniu 23 grudnia 2005 r. jeden egzemplarz protokohu wreczono Prezydentowi Miasta
(Gdynia.

[Dowdd: akta kontroli str.125]

Gdynia, dnia 30 GRU. 2909




