UCHWAŁA NR ......../........./05

Rady Miasta Gdyni

z dnia .................. 2005 r.

w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej

Na podstawie art. 20 w związku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.: Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada Miasta Gdyni uchwala, co następuje:

§ 1

Po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Suchej i Wiczlińskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 2202 obejmujący obszar o powierzchni 113,78 ha, w granicach, które przebiegają:
· od wschodu – od ul. Wiczlińskiej na północ wzdłuż granicy terenów leśnych Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego,

· od północy – wzdłuż terenów leśnych i doliny Potoku Wiczlińskiego, następnie w kierunku ul. Wiczlińskiej oraz wzdłuż południowych granic działek przy ul. Wiczlińskiej do ul. Suchej (wzdłuż granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlińskiej, Chwarznieńskiej i Śliskiej),

· od zachodu – wzdłuż ul. Suchej, granicą lasów do doliny rzeki Kaczej,
· od południa – wzdłuż doliny rzeki Kaczej do granicy ogrodów działkowych, następnie wzdłuż ogrodów działkowych, ul. Suchej i ul. Wiczlińskiej do granicy terenów leśnych Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego,

zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2

1. Ustala się podział obszaru objętego planem na 133 tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi, oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 133 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z poniższą klasyfikacją.

Tereny zabudowy mieszkaniowej 




MN1-R – Zabudowa jednorodzinna wolno stojąca, strefa rezydencjalna 

Dopuszcza się wydzielenie w budynkach nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych. Wyklucza się realizację/wydzielanie lokali użytkowych.

MN1 – Zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

Dopuszcza się wydzielenie w budynkach nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30 % powierzchni całkowitej budynku.

MN2 – Zabudowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza
Dopuszcza się wydzielenie w budynkach nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30 % powierzchni całkowitej budynku.

MW1 – Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierających do 4 mieszkań
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierających do 4 mieszkań. W parterach budynków usytuowanych wzdłuż ulic publicznych dopuszcza się lokalizację 
wydzielonych lokali użytkowych dla usług stanowiących uzupełnienie funkcji mieszkaniowej i niezakłócających jej.

MW2 – Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. Dopuszcza się budynki o wysokości 5 kondygnacji, jeżeli wszystkie pomieszczenia na ostatniej kondygnacji są częścią mieszkań dwupoziomowych. W parterach budynków usytuowanych wzdłuż ulic publicznych dopuszcza się lokalizację wydzielonych lokali użytkowych dla usług stanowiących uzupełnienie funkcji mieszkaniowej i niezakłócających jej.

Tereny zabudowy usługowej

UK – Usługi kultury

UO – Usługi oświaty i wychowania

UN – Usługi nauki i szkolnictwa wyższego

US – Usługi sportu i rekreacji

U   – Usługi

Tereny zieleni i wód

ZL – Lasy

ZP – Zieleń urządzona

ZD – Tereny ogrodów działkowych

ZE – Zieleń ekologiczna, zieleń nieurządzona

Tereny dróg i komunikacji
KD-Z j/p
– Drogi i ulice zbiorcze

KD-L j/p
– Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p
– Drogi i ulice dojazdowe

KDW

– Drogi wewnętrzne
KD-X

– Wydzielone ciągi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
Tereny infrastruktury technicznej

W – Tereny ujęć wody i urządzeń zaopatrzenia w wodę

K – Tereny urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków

E – Tereny urządzeń elektroenergetycznych

2. Usługi niezakłócające funkcji mieszkaniowej – to usługi o nieuciążliwym charakterze, których prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywołuje innych zakłóceń funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postój pojazdów utrudniający dostęp do budynków mieszkalnych, naruszanie przestrzeni półprywatnych (klatki schodowe, ogródki lub dziedzińce w części mieszkalnej) przez klientów usług, zakłócanie ciszy nocnej, wytwarzanie dużych ilości odpadów, których przechowywanie narusza estetykę środowiska mieszkalnego itp.

3. Uściślenie warunków zagospodarowania oraz określenie dopuszczalnego sposobu kształtowania zabudowy, dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, zawarte są w kartach odpowiednich terenów w § 12 ust. 2.

4. Funkcja wyłączona jest to użytkowanie niepożądane na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi i mimo, że mieści się w opisanym w ust. 1 ogólnym zakresie użytkowań określającym przeznaczenie terenów, to na danym terenie nie jest dopuszczone. 

5. Funkcja adaptowana jest to użytkowanie istniejące, niemieszczące się w opisanym w ust. 1 zakresie użytkowań określającym przeznaczenie terenów, a które plan utrzymuje, uznając za zgodne z planem i umożliwiając wszelkie działania inwestycyjne w zakresie tego użytkowania oraz jego przekształcenie na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

6. Zakres użytkowań dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi ograniczony jest zapisami, określającymi funkcje wyłączone i adaptowane, zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.

§ 3

1. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego dla obszaru opracowania planu:







1) kształtowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powiązań przyrodniczych z otoczeniem poprzez zachowanie istniejących terenów cennych przyrodniczo (terenów leśnych, oczek wodnych itp.) oraz kształtowaniu terenów ogólnodostępnej zieleni urządzonej,

2) kształtowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzeźby terenu oraz walorów środowiska,

3) kształtowanie struktury przestrzennej z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania i struktury własności,

4) odpowiednie kształtowanie ogólnodostępnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placów, tworzących warunki publicznej aktywności oraz stanowiących miejsca tożsamości i identyfikacji przestrzeni, 

5) ograniczenie intensywności i gabarytów zabudowy w celu ochrony walorów krajobrazowych obszaru. 

2. Szczegółowe warunki ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 4

1. Na obszarze opracowania planu obowiązują następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar opracowania planu położony jest w granicach otuliny Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowiązują zakazy, ograniczenia i nakazy wynikające z rozporządzeń Wojewody Gdańskiego: nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 27, poz. 139) oraz nr 11/98 z dnia 3 września 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gd., nr 59, poz. 294);

2) wartościowe drzewa podlegają ochronie; poszczególne etapy projektowania i realizacji zabudowy należy poprzedzić inwentaryzacją drzewostanu.

2. Szczegółowe zasady ochrony elementów środowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 5

1. Na obszarze opracowania planu obowiązują następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 



 

1) na obszarze opracowania planu nie występują obiekty dziedzictwa lub dóbr kultury podlegające ochronie prawnej na podstawie przepisów odrębnych,

2) ustala się strefy ochrony archeologicznej obejmujące 4 punkty osadnictwa, odkryte w trakcie badań powierzchniowych przeprowadzonych w ramach Archeologicznego Zdjęcia Polski, oznaczone na rysunku planu.


W strefach ochrony archeologicznej prace ziemne mogące naruszyć lub zniszczyć struktury podziemne (warstwy kulturowe) należy poprzedzić przeprowadzeniem badań archeologicznych. Szczegółowy zakres i rodzaj niezbędnych badań archeologicznych ustala właściwy konserwator zabytków w drodze decyzji. Informacje o występowaniu stref ochrony archeologicznej zawarto w odpowiednich kartach terenów w § 12 ust. 2.

§ 6

1. Na obszarze opracowania planu ustala się następujące elementy zagospodarowania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu ustalono:

a) system ciągów pieszych przebiegających wzdłuż ulic oraz w terenach zieleni;

b) system ciągów rowerowych przebiegających wzdłuż ulic oraz przez tereny zieleni;

c) tereny zieleni ogólnodostępnej;

2) w rozwiązaniach przestrzeni publicznych należy przewidzieć udogodnienia dla osób niepełnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala się następujące zasady umieszczania szyldów oraz reklam na budynkach i reklam wolno stojących, odpowiadające przeznaczeniu poszczególnych terenów:

1) zasady ogólne:

a) kształt, wielkość i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszą być dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilość szyldów na budynku jest większa niż jeden, powinny być tej samej wielkości i winny być zgrupowane w miarę możliwości w jednym miejscu na elewacji; przy czym za szyld uważa się jednostronny, płaski znak zawierający wyłącznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej działalności, dacie założenia firmy; 

c) konstrukcja szyldu nie może sięgać dalej niż na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnętrzna krawędź konstrukcji reklamy nie może sięgać dalej niż 1,00 m od lica ściany budynku. W przypadku gdy konstrukcja reklamy sięga dalej niż 0,12 m od lica ściany budynku, jej dolna krawędź nie może znajdować się na wysokości mniejszej niż 2,40 m nad poziomem terenu znajdującego się pod konstrukcją;

e) wyklucza się stosowanie oświetlenia pulsacyjnego wszelkich szyldów i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie będą uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, że będą umieszczone płasko na ich powierzchni, nie będą świecić i nie będą wykraczać poza obrys ich powierzchni. 

2) zasady szczegółowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

· nie dopuszcza się lokalizacji reklam z wyjątkiem szyldów o pow. do 0.6 m2 i reklam o pow. do 3,0 m2 związanych z miejscem prowadzonej działalności gospodarczej lub siedzibą firmy,

· dopuszcza się zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedną firmę;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

· dopuszcza się lokalizację reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na usługi (poniżej linii parapetów okien pierwszego piętra nad kondygnacją usługową) oraz na ścianach szczytowych pozbawionych okien, 

· dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących o wysokości nie przekraczającej 4,50 m oraz w odległości od budynków mieszkalnych nie mniejszej niż wysokość reklamy; 

c) tereny zabudowy usługowej:

· na terenach usług oświaty i wychowania oraz innych usług publicznych nie dopuszcza się lokalizacji reklam – ograniczenie nie dotyczy szyldów, tablic informacyjnych i ogłoszeń publicznych;

· na terenach usług pozostałych dopuszcza się lokalizację reklam na budynkach: w poziomie parteru, w pasach kondygnacji usługowych (poniżej linii parapetów okien pierwszego piętra nad kondygnacją usługową), na większych fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami do wysokości 3,00 m nad górną krawędź elewacji, jednak nie wyżej niż 15,00 m ponad poziom przyległego terenu; dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących o wysokości do 6,00 m, dostosowanych do zagospodarowania terenu i architektury sąsiednich budynków;

d) tereny komunikacji:

· drogi i ulice – dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących (przy zachowaniu warunków określonych w przepisach szczególnych dotyczących dróg publicznych) o wysokości do 6,00 m i w odległości nie mniejszej niż 10,0 m od krawędzi jezdni, z warunkiem zachowania odstępów nie mniejszych niż 50 m pomiędzy reklamami; warunek ten nie dotyczy parkingów, gdzie nie ogranicza się minimalnego odstępu pomiędzy reklamami;

e) tereny zieleni:

· nie dopuszcza się lokalizacji reklam na terenach leśnych i zieleni.

3. Pozostałe wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 7

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczególnych terenów określono w kartach terenów w § 12 ust. 2.

§ 8

1. Na obszarze opracowania planu znajdują się następujące tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów oraz obowiązują następujące szczególne warunki zagospodarowania terenów i ograniczenia w ich użytkowaniu:





1) przez obszar planu przebiega gazociąg średniego ciśnienia ze strefą kontrolowaną o szerokości 6.0 m (3.0 m po obu stronach osi gazociągu) – ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania według obowiązujących przepisów - obowiązuje rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055);

2) przez obszar planu przebiega linia energetyczna wysokiego napięcia 110 kV – ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania według obowiązujących przepisów - obowiązuje rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883);

3) na obszarze planu występują tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, (oznaczone na rysunku planu), wszelkie inwestycje na tych terenach powinny być poprzedzone szczegółowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunków ich posadowienia z uwzględnieniem stateczności skarp – zgodnie z obowiązującymi przepisami. W przypadku konieczności zabezpieczenia stabilności skarp, w projekcie budowlanym należy przewidzieć sposób ich zabezpieczenia;

4) część terenu opracowania planu (położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2) znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, którego równoważny poziom dźwięku A może wynosić 60 dB w dzień, 50 dB w porze nocnej. W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnątrz budynków z pomieszczeniami chronionymi przed hałasem należy na tym terenie zastosować przegrody zewnętrzne o podwyższonych parametrach izolacyjności akustycznej. 

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, jeżeli takie występują, określono w kartach terenów w § 12 ust. 2.

§ 9

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości położonych na obszarze opracowania planu określono w kartach poszczególnych terenów w § 12 ust. 2.

§ 10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1) warunkiem sprawnego powiązania układu komunikacyjnego na obszarze planu z układem zewnętrznym miasta jest realizacja następujących ulic układu podstawowego:

a) trasa Nowa Wiczlińska - Nowa Chwarznieńska („Średnicowa”) - stanowiąca oś północ-południe obszaru Gdyni Zachód między łącznikiem gdyńskim Trasy Lęborskiej, a ul. Chwaszczyńską;

b) trasa ul. Wiczlińska – ul. Sucha - stanowiąca powiązanie z dzielnicą Dąbrowa;

2) na obszarze opracowania planu ustala się realizację następujących elementów układu komunikacyjnego:

a) budowa fragmentu trasy Nowej Wiczlińskiej - 077 KD-Z 2/2 - ulicy zbiorczej z dwiema jezdniami po dwa pasy ruchu, ścieżką rowerową i obustronnymi chodnikami;

b) rozbudowa ul. Wiczlińskiej - 080 KD-Z l/2 i budowa ul. Suchej - 079 KD-Z l/2 - ulic zbiorczych jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, ścieżkami rowerowymi i obustronnymi chodnikami;

c) budowa ulic zbiorczych - 078 KD-Z 1/2 i 081 KD-Z 1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, ścieżkami rowerowymi i obustronnymi chodnikami;

d) budowa ulicy lokalnej 082 KD-L 1/2, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, ścieżką rowerową, obustronnymi chodnikami i pasem zieleni izolacyjnej;

e) budowa ulic lokalnych 083 KD-L 1/2 i 084 KD-L l/2, jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, ścieżkami rowerowymi i obustronnymi chodnikami;

f) budowę ulicy lokalnej 085 KD-L 1/2, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

g) budowę ulic dojazdowych: 086-114 KD-D1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

h) budowę ulic wewnętrznych: 115-118 KDW, jednojezdniowych z obustronnymi chodnikami;

i) budowę ciągów pieszych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;

3) wskaźniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

· min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

lecz nie mniej niż 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

· min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; 

c) obiekty usług:

· min. 3 miejsca postojowe na 100 m² powierzchni użytkowej, 

lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe na 1 punkt usługowy; 

· min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) dla obiektów nie wymienionych wskaźniki parkingowe należy określać przez analogię.

2. Zasady obsługi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę:

a) z sieci wodociągowej (konieczna rozbudowa dostosowana do projektowanego przebiegu ulic),

b) na terenie opracowania planu znajduje się teren ujęcia wody i urządzeń zaopatrzenia w wodę 045 MN1(W), przewidywanego do likwidacji po rozbudowie sieci - powiązań z ujęciem wody Wiczlino I;

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa układu sieci dostosowana do projektowanego przebiegu ulic, budowa lokalnych przepompowni ścieków i rurociągów tłocznych); odprowadzenie części ścieków do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w północnej części dzielnicy Chwarzno - Wiczlino,

3) odprowadzenie wód deszczowych:

a) grawitacyjnie do sieci kanalizacji deszczowej (konieczność budowy sieci kanalizacji deszczowej), a następnie do potoku Wiczlińskiego po jego odtworzeniu i regulacji. W obrębie terenu 068 ZE ustala się lokalizację części rozlewiska - suchego zbiornika retencyjnego „Zielenisz” (z zaporą ziemną poza granicami planu o max poziomie piętrzenia 130 m n.p.m.); 

Dla terenów położonych w bezpośredniej zlewni rzeki Kaczej (południowo-zachodnia część obszaru objętego planem) odprowadzenie wód deszczowych do planowanego zbiornika retencyjnego „Wiczlino I” na rzece Kaczej. Zaleca się wykorzystanie istniejących oczek wodnych, znajdujących się na terenach: wskazanych na rysunku planu, pełniących funkcję zbiorników retencyjnych, połączonych systemem kanałów i rowów melioracyjnych z planowanym zbiornikiem retencyjnym „Wiczlino I” na rzece Kaczej.

b) na terenach, gdzie projektowany sposób zagospodarowania oraz wielkość działek pozwalają na to, wody opadowe należy w maksymalnym stopniu odprowadzić na tereny zieleni (przy korzystnych warunkach geologicznych) lub do zbiorników retencyjnych w granicach własnych działek; 

c) odprowadzenie wód deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do odbiornika (gruntu, zbiornika, cieku) wymaga ich uprzedniego podczyszczenia;

4) elektroenergetyka;

a) z sieci elektroenergetycznej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci);

b) stacje transformatorowe zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu - ostateczna liczba, szczegółowa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych mogą być zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

5) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci);

6) zaopatrzenie w ciepło - indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych źródeł ciepła, lub z miejskiej sieci ciepłowniczej;

7) telekomunikacja – z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci); zakazuje się lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej za wyjątkiem terenów: 004 UK,UO, 011 U/MW2, 043 U, 060 US,ZP.

8) gospodarka odpadami - selekcjonowanie i wywóz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, jeżeli zostały ustalone, określono w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 12

1. Wyjaśnienie pojęć użytych w „kartach terenów”.

1) Intensywność zabudowy - jest to wskaźnik wyrażający stosunek powierzchni całkowitej, mierzonej po zewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynków znajdujących się na danej działce budowlanej, do powierzchni działki budowlanej; przy czym za kondygnację nadziemną, do obliczeń intensywności zabudowy, należy przyjąć każdą kondygnację lub jej część, której poziom podłogi znajduje się w poziomie lub powyżej poziomu przylegającego, projektowanego lub urządzonego terenu.

2) Wysokość zabudowy - podana w karcie terenu służy do określenia dopuszczalnego, zewnętrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynków:

a) wysokość wyrażona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu przylegającego, projektowanego lub urządzonego terenu do kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych bądź górnej krawędzi ściany zewnętrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysokość wyrażona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych budynków; przy czym przez poddasze użytkowe rozumie się kondygnację w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy określone planem nie dotyczą okapów i gzymsów wysuniętych nie więcej niż 0,5 m oraz balkonów i wykuszy wysuniętych nie więcej niż 1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna – to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz woda powierzchniowa na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej działce budowlanej określona jest wielkością wyrażoną w metrach kwadratowych bądź wskaźnikiem wyrażającym stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki budowlanej.

6) Wymagania parkingowe – to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, którą należy zapewnić na terenie działki budowlanej, przylegającej drogi wewnętrznej lub w inny, określony w karcie terenu sposób.

7) Stawka procentowa - jednorazowa opłata wnoszona na rzecz gminy, określona w stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, na zasadach określonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego - zakres przestrzenny opracowania projektu zagospodarowania terenu do projektu budowlanego - obejmuje co najmniej 1 blok zabudowy wraz z przyległymi ulicami wewnętrznymi.

2. Karty terenów:

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

001



2) POWIERZCHNIA
1,35 ha





002






1,98 ha





003






2,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;
d) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

b) wysokość zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy o nachyleniu połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

15,0 m od linii rozgraniczających ulicy 079 KD-Z 1/2; 10,0 m od linii rozgraniczających ulicy 078 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 083 KD-L 1/2, 086, 087 i 088 KD-D 1/2 oraz północnych granic terenów; 

e) linie nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

f) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

g) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m; w przypadkach uzasadnionych istniejącymi uwarunkowaniami dopuszcza się min. szerokość frontu działki – 19,0 m 
b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 16,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 086 KD-D 1/2, 087 KD-D 1/2, 088 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) ustala się teren przepompowni ścieków sanitarnych, oznaczony na rysunku planu symbolem K w obrębie terenu 002 MN1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia kanalizacji sanitarnej;

d) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 003 MN1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

e) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

f) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11)
INNE ZAPISY - nie ustala się.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

004



2) POWIERZCHNIA
0,79 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UO - usługi kultury, USŁUGI OŚWIATY I WYCHOWANIA 

 - (usługi sakralne, oświaty i wychowania)
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod budynki związane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wysokość zabudowy – do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe; ograniczenie wysokości nie dotyczy budynku kościoła;

b) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45°; 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulicy 086 KD-D 1/2;

10,0 m od linii rozgraniczających ulicy 078 KD-Z 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczających ulicy 079 KD-Z 1/2;

d) dopuszcza się usytuowanie kościoła przy północnej granicy działki nr 188/93 

e) powierzchnia zabudowy – do 0,35 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy 086 KD-D 1/2; dopuszcza się lokalizację jednego wjazdu od ulicy 078 KD-Z;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY 

a) na terenie 004 UK,UO dopuszcza się lokalizację stacji bazowej telefonii komórkowej realizowanej na dachu najwyższego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiązań architektonicznych do formy projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

005



2) POWIERZCHNIA
0,30 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJĄCYCH DO 4 MIESZKAŃ

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

d) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35 przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

b) wysokość zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy o nachyleniu połaci od 35° do 45°; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

15,0 m od linii rozgraniczających ulicy 079 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczających ulicy 086 KD-D 1/2; 

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki,

g) dopuszcza się realizację maksymalnie 4 mieszkań na jednej działce budowlanej; budynki mieszkalne muszą być realizowane jako wolno stojące (ściany nie mogą przylegać do budynków na działkach sąsiednich lub do granic działek). 

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2;

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy 086 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

006



2) POWIERZCHNIA
1,26 ha





007






2,60 ha
008






2,20 ha

009






3,30 ha





010






0,90 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 – ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

a) na terenie 010 MW2 dopuszcza się lokalizację obiektów usługowych lub usługowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku planu – strefie dopuszczalnej lokalizacji usług.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) część terenu 010 MW2 położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulicy zbiorczej 2/2 znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 4; 

d) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwość na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) na terenach: 006 MW2, 007 MW2, 008 MW2 znajdują się strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku planu– obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala się, że minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla którego inwestor obowiązany jest przedstawić projekt zagospodarowania terenu, musi obejmować przynajmniej jeden blok zabudowy oznaczony na rysunku planu;

b) intensywność zabudowy – do 0,9;

c) wysokość zabudowy - do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe; na 30 % powierzchni zabudowy każdego z terenów 006 - 009 MW2 dopuszcza się wysokość - do 18,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe, pod warunkiem utrzymania wysokości do 15,0 m na obrzeżach całego zespołu obejmującego tereny 006 - 009 MW2 oraz teren 011 U/MW2; 

d) wysokość zabudowy na obrzeżu terenu 009 MW2 w sąsiedztwie zabudowy jednorodzinnej na terenie 012 MN1 nie może przekraczać 12,5, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe),

e) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 30°do 45°;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

15,0 m od linii rozgraniczających ulicy zbiorczej stanowiącej kontynuację 077 KD-Z 2/2 - za wyjątkiem budynków usługowych i gospodarczych oraz usługowych i gospodarczych części budynków, które mogą być sytuowane w odległości min. 10,0 m od linii rozgraniczających w/w ulicy; 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 082-083 KD-L 1/2, 088-092 KD-D 1/2, oraz północnych granic terenów 007, 008, 009 MW2; 

g) powierzchnia zabudowy - do 0,35;

h) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35 % powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) projekt podziału należy opracować na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego dla całego zamierzenia budowlanego.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 082-083 KD-L 1/2, 088-092 KD-D 1/2,

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) ustala się lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w ilości niezbędnej do zasilenia w energię elektryczną obiektów budowlanych położonych w obrębie wszystkich terenów, w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

011



2) POWIERZCHNIA
1,05 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 – USŁUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA 

a) usługi wymagane są przynajmniej w parterach budynków. 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwość na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) na terenie znajduje się strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu– obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 1,0;

b) wysokość zabudowy – do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe; na 30 % powierzchni zabudowy terenu dopuszcza się wysokość - do 18,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe;
c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 30° do 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy – 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 082, 083 KD-L 1/2, 090, 091 KD-D 1/2;
e) powierzchnia zabudowy – do 0,35 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 25% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 082 KD-L 1/2, 083 KD-L 1/2, 090 KD-D 1/2, 091 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) ustala się lokalizację urządzeń elektroenergetycznych, w ilości niezbędnej do zasilenia w energię elektryczną obiektów budowlanych położonych w obrębie terenu, w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY 

a) dopuszcza się lokalizację stacji bazowej telefonii komórkowej realizowanej na dachu najwyższego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiązań architektonicznych do formy projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

012



2) POWIERZCHNIA
0,90 ha

013






2,05 ha
014






1,19 ha
015






0,40 ha

016






1,32 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

a) dopuszcza się lokalizację obiektów usługowych lub usługowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku planu – strefie dopuszczalnej lokalizacji usług – MN1,U,

b) funkcja adaptowana - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, dopuszcza się zabudowę bliźniaczą na działkach: 35/86 i 35/87 (na terenie 016 MN1).

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) część terenu, położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2, znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 4.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35;

b) wysokość zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

· 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2 - za wyjątkiem budynków usługowych i gospodarczych oraz usługowych i gospodarczych części budynków, które mogą być sytuowane w odległości min. 10,0 m od linii rozgraniczających 077 KD-Z 2/2; 

· 10,0 m od linii rozgraniczających ulicy 079 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 083 KD-L 1/2, 092 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2; 

· linie nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 18,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 083 KD-L 1/2, 092 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2; dopuszcza się obsługę komunikacyjną od ulicy 079 KD-Z 2/2 poprzez istniejący wydzielony dojazd; dopuszcza się wjazd od ulicy 077 KD-Z 2/2 na działkę nr 188/79;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

017



2) POWIERZCHNIA
0,32 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJĄCYCH DO 4 MIESZKAŃ
a) dopuszcza się lokalizację obiektów usługowych lub usługowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku planu – strefie dopuszczalnej lokalizacji usług – MN1, MW1,U.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) część terenu, położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2, znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 4; 

d) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy:

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej - do 0,5,

· dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkań - do 0,6;

b) wysokość zabudowy – do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45°; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 15,0 m od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2 - za wyjątkiem budynków usługowych i gospodarczych oraz usługowych i gospodarczych części budynków, które mogą być sytuowane w odległości min. 10,0 m od linii rozgraniczających 077 KD-Z 2/2, 

· 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2; 

e) powierzchnia zabudowy;

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej - do 0,25 powierzchni działki,

· dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkań - do 0,3 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej - min. 50% powierzchni działki,

· dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkań - min. 35% powierzchni działki;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się minimalne powierzchnie i minimalne szerokości frontu działek budowlanych:

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej - 450 m2 i 18,0 m,

· dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkań - 225 m2 / 1 mieszkanie;

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2; 

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 017 MW1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10)  STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11)  INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

018

 

2) POWIERZCHNIA
0,38 ha

019






1,33 ha
020






5,61 ha
021






2,09 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
c) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

d) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – dla zabudowy jednorodzinnej – do 0,35, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczających ulicy 079 KD-Z 1/2; 

· 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 083 KD-L 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2, 097 KD-D 1/2, 098 KD-D 1/2, 099 KD-D 1/2, 115 KDW 1/2, 119 KD-X 1/2;

· linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 18,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy i ciągów pieszo-jezdnych: 083 KD-L 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2, 097 KD-D 1/2, 098 KD-D 1/2, 099 KD-D 1/2, 115 KDW 1/2, 119 KD-X 1/2; dopuszcza się obsługę komunikacyjną od drogi 079 KD-Z 1/2 dla budynków istniejących;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 020 MN1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

022



2) POWIERZCHNIA
3,17 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 – zabudowa wielorodzinna NISKA
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej;

d) zachować istniejącą zieleń wysoką.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) na terenach znajduje się strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu– obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,9, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

b) wysokość zabudowy - do 12,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe, na 50 % powierzchni zabudowy dopuszcza się wysokość - do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe, pod warunkiem utrzymania wysokości do 12,5 m na obrzeżach terenu;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 30° do 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od linii rozgraniczających ulicy 079 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 083 KD-L 1/2; 

e) powierzchnia zabudowy – do 0,35 powierzchni działki, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki;

g) przewidzieć ogólnodostępny ciąg pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI – nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 083 KD-L 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

023



2) POWIERZCHNIA
0,39 ha

024






0,20 ha

025






0,46 ha
026






0,15 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca, usługi
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwość na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe; 

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45°; w miejscu oznaczonym jako dominanta dopuszcza się podwyższenie budynku o 3,0 m na rzucie o powierzchni 100 m2;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczających ulic: 079 KD-Z 1/2, 081 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 100 KD-D 1/2; 

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej – 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 100 KD-D 1/2, dla terenu 024 MN1,U od ulicy 079 lub 081 KD-Z 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

027



2) POWIERZCHNIA
0,93 ha

028






1,21 ha
029






1,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU 

MN1-R - zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 




 - STREFA REZYDENCJALNA 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu,  do zachowania;

d) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;
b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 100 KD-D 1/2, 116 KDW 1/2; 

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 900 m2, zalecana szerokość działki - min. 30,0 m.
8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.
9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 100 KD-D 1/2, 116 KDW 1/2 i ciągów pieszo-jezdnych 120 i 122 KD-X, 133 KDW-X;
b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 028 MN1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

030



2) POWIERZCHNIA
0,30 ha

031






2,07 ha

032






1,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

a) dopuszcza się lokalizację obiektów usługowych lub usługowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej na rysunku planu – strefie dopuszczalnej lokalizacji usług – MN1, U.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) część terenu, położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2, znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 4. 

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) na terenach: 031 MN1, 032 MN1 - znajduje się strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu– obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35;

b) wysokość zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 15,0 m od linii rozgraniczających ulicy 077 KD-Z 2/2 - za wyjątkiem budynków usługowych i gospodarczych oraz usługowych i gospodarczych części budynków, które mogą być sytuowane w odległości min. 10,0 m od linii rozgraniczających 077 KD-Z 2/2, 

· 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 101 KD-D 1/2, 102 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2, 104 KD-D 1/2, 117 KDW 1/2;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej – 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 18,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic 101 KD-D 1/2, 102 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2, 104 KD-D 1/2, 117 KDW 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 031 MN1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

033



2) POWIERZCHNIA
0,46 ha

034






1,66 ha
035






0,87 ha
036






0,69 ha

037






0,19 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
c) dla terenów: 033, 034, 035, 036 MN1 - zachować naturalne ukształtowanie terenu;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) na terenach: 034 MN1, 035 MN1, 037 MN1 - znajduje się strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu– obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35,

b) wysokość zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 6,0 m od linii rozgraniczających ulic i ciągów pieszo-jezdnych: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2, 117 KDW 1/2, 118 KDW 1/2, 125-128 KD-X; 

· linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2;

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez tereny: 035 MN1, 036 MN1 przebiega gazociąg średniego ciśnienia ze strefą kontrolowaną o szerokości 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociągu), obowiązują przepisy określone w § 8 pkt 1;

b) części terenów 033 MN1, 034 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust.1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy i ciągów pieszo-jezdnych: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2, 117 KDW 1/2, 118 KDW 1/2, 125, 126 i 128 KD-X; 

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

038



2) POWIERZCHNIA
1,45 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

UO – USŁUGI OŚWIATY I WYCHOWANIA 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod budynki związane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) na terenie 038 UO znajduje się strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu– obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5;

b) wysokość zabudowy – do 12,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

e) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazociąg średniego ciśnienia ze strefą bezpieczeństwa oznaczony na rysunku planu – ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 038 UO, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 0 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

039



2) POWIERZCHNIA
0,99 ha

040






1,18 ha

041






0,83 ha

042






0,29 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca, usługi 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
c) część terenów: 039 MN1,U, 040 MN1,U i 041 MN1,U, położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulic 077 KD-Z 2/2 i 080 KD-Z 1/2, znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 4; 

d) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

e) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,6;

b) wysokość zabudowy – do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 15,0 m od linii rozgraniczających ulic 077 KD-Z 2/2 i 080 KD-Z 1/2 - za wyjątkiem budynków usługowych i gospodarczych oraz usługowych i gospodarczych części budynków, które mogą być sytuowane w odległości min. 10,0 m od linii rozgraniczających 077 KD-Z 2/2 i 080 KD-Z 1/2, 

· 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2; 

· linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,3 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2; 

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 040 MN1,U, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

043



2) POWIERZCHNIA
0,38 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MN1 – usługi, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJĄCA
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwość na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7;

b) wysokość zabudowy – do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe; w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu dopuszcza się dominantę o wysokości do 18,0 m na powierzchni rzutu do 100 m2;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy – 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2, 105 KD-D 1/2;
e) powierzchnia zabudowy – do 0,35 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki. 

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2, 105 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY 

a) dopuszcza się lokalizację stacji bazowej telefonii komórkowej realizowanej na dachu najwyższego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiązań architektonicznych do formy projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

2) NUMER TERENU

044






0,30 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U – usługi 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwość na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7;

b) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45°;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2, 105 KD-D 1/2;
d) powierzchnia zabudowy – do 0,35 powierzchni działki;

e) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki. 

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2, 105 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

045



2) POWIERZCHNIA
0,17 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 (W) – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45°; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 107 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) funkcję ujęcia wody należy utrzymać przynajmniej do czasu realizacji rozbudowy sieci - powiązań z ujęciem wody Wiczlino I.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 107 KD-D 1/2; 

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

046



2) POWIERZCHNIA
0,27 ha

047






0,96 ha
048






0,68 ha
049






0,55 ha

050






0,90 ha

051






0,89 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
c) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu,  do zachowania;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 085 KD-L 1/2, 106 KD-D 1/2, 107 KD-D 1/2, 108 KD-D 1/2, 111 KD-D 1/2, 112 KD-D 1/2; linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 16,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 047 MN1 przebiega gazociąg średniego ciśnienia ze strefą kontrolowaną o szerokości 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociągu), obowiązują przepisy określone w § 8 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 084 KD-L 1/2, 085 KD-L 1/2, 106 KD-D 1/2, 107 KD-D 1/2, 108 KD-D 1/2, 111 KD-D 1/2, 112 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 050 MN1, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY

a) na terenie 048 MN1 należy zachować i udrożnić istniejący rów, będący naturalnym spływem wód opadowych w kierunku północnym do potoku Wiczlińskiego.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

052



2) POWIERZCHNIA
0,85 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca LUB BLIŹNIACZA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy:

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej  - do 0,35,

· dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej     - do 0,5;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 085 KD-L 1/2, 106 KD-D 1/2, 108 KD-D 1/2, 109 KD-D 1/2; linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy: 

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej  - do 0,25,

· dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej     - do 0,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna:

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej  - min. 50% powierzchni działki,

· dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej     - min. 35% powierzchni działki,

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się minimalne powierzchnie i minimalne szerokości frontu działek budowlanych: 

· dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej  - 600 m2 i 20,0 m,

· dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej     - 350 m2 i 12,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 085 KD-L 1/2, 108 KD-D 1/2, 109 KD-D 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

053



2) POWIERZCHNIA
1,56 ha



054






0,75 ha



055






2,31 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
c) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35, przy czym do obliczeń na terenie 055 MN1 nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu - stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 085 KD-L 1/2, 109 KD-D 1/2, 110 KD-D 1/2, 113 KD-D 1/2; linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki, przy czym do obliczeń na terenie 055 MN1 nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki;

g) na terenie 055 MN1 przewidzieć ogólnodostępny ciąg pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 18,0 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) przez teren przebiega linia wysokiego napięcia 110 kV oznaczona na rysunku planu - ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2;

b) część terenu 055 MN1 (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust.1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 085 KD-L 1/2, 109 KD-D 1/2, 110 KD-D 1/2, 113 KD-D 1/2, 

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) na terenie 055 MN1 ustala się pas eksploatacyjny wzdłuż głównych sieci infrastruktury technicznej wykorzystujący przebieg projektowanych ciągów pieszych; 

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY

a) na terenie 055 MN1 należy zachować i udrożnić istniejącą trasę spływu wód opadowych    w kierunku północnym do potoku Wiczlińskiego wzdłuż ciągu pieszego wskazanego orientacyjnie na rysunku planu.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

056



2) POWIERZCHNIA
1,50 ha

057






1,18 ha

058






0,80 ha
059






0,78 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca 

a) funkcja istniejąca adaptowana: zabudowa szeregowa przy ul. Śliskiej 22 na działce nr 322/2; dopuszcza się zabudowę szeregową przy ul. Śliskiej na działkach: 322/6, 322/7, 322/8 oraz dobudowę segmentów skrajnych na działkach sąsiednich.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;
c) teren wyłączony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY – nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

b) wysokość zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe;

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 6,0 m od linii rozgraniczających ulic i ciągów pieszo-jezdnych: 085 KD-L 1/2, 110 KD-D 1/2, 113-KD-D 1/2, 114-KD-D 1/2; 

· linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy,

· 30,0 m od granicy lasu TPK; 

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki, przy czym do obliczeń nie uwzględnia się oznaczonego na rysunku planu terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m; dopuszcza się wydzielenie działek o min. powierzchni 300 m2 i min. szerokość frontu - 10 m z działek 322/5 i 322/2 dla realizacji segmentów skrajnych zabudowy szeregowej;

b) dopuszcza się realizację zabudowy na istniejących, wydzielonych działkach, których powierzchnia wynosi min. 450 m2, a szerokość frontu działki min. 16 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega linia wysokiego napięcia 110 kV oznaczona na rysunku planu - ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2;

b) części terenów 057 MN1, 059 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust.1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy i ciągów pieszo-jezdnych: 085 KD-L 1/2, 110 KD-D 1/2, 113 KD-D 1/2, 114 KD-D 1/2, 132 KD-X,

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

060



2) POWIERZCHNIA
10,47 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

US,UN – Usługi sportu i rekreacji, 

  USŁUGI NAUKI I SZKOLNICTWA WYŻSZEGO
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;
c) tereny wyłączone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I ,DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla części terenu oznaczonej na rysunku jako – strefa A:

a) intensywność zabudowy – do 0,6 (odniesiona do powierzchni strefy A); 

b) wysokość zabudowy – do 12,0 m; dopuszcza się wysokość do 15,0 m na 30% powierzchni zabudowy;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczających ulic: 084 KD-L 1/2, 080 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczających ulic: 106 KD-D 1/2, 110 KD-D 1/2; 

d) powierzchnia zabudowy – do 0,6 powierzchni strefy A;

e) powierzchnia biologicznie czynna – min. 20% powierzchni strefy A;

Dla części terenu oznaczonej na rysunku jako – strefa B:

a) zagospodarowanie strefy B należy podporządkować zachowaniu bioróżnorodności, ciągłości przestrzennej ekosystemów, ochronie wód, powierzchni ziemi oraz kształtowaniu harmonijnego krajobrazu, 

b) dopuszcza się terenowe urządzenia sportowe i rekreacyjne oraz związane z nimi obiekty małej architektury;

c) zakaz zabudowy, za wyjątkiem pojedynczych obiektów architektury ogrodowej i niezbędnych obiektów związanych z obsługą terenów sportowych, lokalizowanych na podstawie projektu zagospodarowania terenu sporządzonego co najmniej dla całej strefy B; łączna powierzchnia zabudowy takich obiektów nie może przekroczyć 500 m2, a wysokość 6,0 m, 1 kondygnacji nadziemnej; przy lokalizacji obiektów należy zachować odległości: 30,0 m od linii rozgraniczających ulicy 080 KD-Z 1/2, 6,0 m od linii rozgraniczających ulicy 106 KD-D 1/2 oraz 100 m od granicy lasu TPK. 

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI – nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 106 KD-D 1/2, 080 KD-Z 1/2;

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 060 US,ZP, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY 

a) w strefie A dopuszcza się lokalizację stacji bazowej telefonii komórkowej, realizowanej na dachu najwyższego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiązań architektonicznych do formy projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

061

 

2) POWIERZCHNIA
0,97 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U – zabudowa jednorodzinna wolno stojąca, usługi
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;
b) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

c) część terenu, położona w odległości do 30 m od linii rozgraniczających ulicy 080 KD-Z 1/2, znajduje się w zasięgu potencjalnego hałasu od dróg komunikacji kołowej, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 4; 

d) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwość na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,35;

b) wysokość zabudowy – do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze użytkowe; 

c) rodzaj dachu – stromy, nachylenie połaci od 35° do 45° dopuszcza się adaptację istniejących dachów o innych nachyleniach; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 

· 15,0 m od linii rozgraniczających ulicy 080 KD-Z 1/2 - za wyjątkiem budynków usługowych i gospodarczych oraz usługowych i gospodarczych części budynków, które mogą być sytuowane w odległości min. 10,0 m od linii rozgraniczających 080 KD-Z 1/2, 

· linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic, dla których obowiązuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,25 powierzchni działki;

f) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) min. powierzchnia działki budowlanej - 600 m2 i min. szerokość frontu działki - 20 m.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU – nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – dojazd od ulicy: 080 KD-Z 1/2; 

b) ścieki sanitarne – do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 30 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

062

 

2) POWIERZCHNIA
3,72 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZD – TERENY OGRODÓW DZIAŁKOWYCH

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) zakaz zabudowy (nie dotyczy altan i obiektów gospodarczych nie wymagających pozwolenia na budowę).

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) dojazd od ulic: 079 KD-Z 1/2;
b) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 0 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

063

 

2) POWIERZCHNIA
0,35 ha

064






0,64 ha



065






0,75 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

zp - ZIELEŃ URZĄDZONA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) istniejące naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;
c) zachować istniejącą zieleń wysoką.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza się użytkowanie rekreacyjne i obiekty małej architektury dla obsługi rekreacji;

b) na terenie 064 ZP przewidzieć ogólnodostępny ciąg pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) zachować i udrożnić istniejące trasy spływu wód opadowych (rowy i oczka wodne); 
b) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA – 0 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

066



2) POWIERZCHNIA
0,21 ha


067






0,22 ha



068






2,89 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

zE - ZIELEŃ EKOLOGICZNA, ZIELEŃ NIEURZĄDZONA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1;

b) zachować istniejącą zieleń wysoką.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza się użytkowanie rekreacyjne i obiekty małej architektury dla obsługi rekreacji; dopuszcza się działania przyczyniające się do zachowania aktualnych struktur przyrodniczych;

b) zagospodarowanie należy podporządkować zachowaniu bioróżnorodności, ciągłości przestrzennej ekosystemów, ochronie wód, powierzchni ziemi oraz kształtowaniu harmonijnego krajobrazu;

c) na terenach 066 ZE, 068 ZE przewidzieć ogólnodostępne ciągi piesze i ścieżki rowerowe zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

d) na terenie 068 ZE nakazuje się pozostawienie lub odtworzenie otwartego koryta Potoku Wiczlińskiego, umocnienie brzegów materiałami naturalnymi oraz urządzenie wzdłuż Potoku pasa technicznego do celów eksploatacyjnych - w miarę możliwości wykorzystując trasę ciągu pieszego;

e) na terenie 068 ZE ustala się lokalizację części rozlewiska suchego zbiornika retencyjnego „Zielenisz” (o max poziomie piętrzenia 130 m n.p.m.);

f) przez teren 068 ZE dopuszcza się przebieg lekkiego środka transportu szynowego lub innego środka komunikacji publicznej.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) przez teren 068 ZE przebiega gazociąg średniego ciśnienia ze strefą kontrolowaną o szerokości 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociągu), obowiązują przepisy określone w § 8 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) ustala się pas eksploatacyjny wzdłuż głównych sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy dla służb eksploatacyjnych, wykorzystujące przebieg projektowanych ciągów pieszych i/lub ścieżek rowerowych;

b) ewentualne uzbrojenie terenu powinno przebiegać poza strefą lokalizacji rozlewiska suchego zbiornika retencyjnego na terenie 068 ZE.

10) STAWKA PROCENTOWA – 0 %.

11) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

069



2) POWIERZCHNIA
1,05 ha


070






0,39 ha



071






0,87 ha

072






0,16 ha



073






2,08 ha

074






0,25 ha
075






0,13 ha
076






0,55 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

zl – LASY

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza się obiekty małej architektury dla obsługi rekreacji; 

b) zagospodarowanie należy podporządkować zachowaniu bioróżnorodności, ciągłości przestrzennej ekosystemów, ochronie wód i powierzchni ziemi oraz kształtowaniu harmonijnego krajobrazu. 

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)  przez tereny 073 ZL, 074 ZL przebiega gazociąg średniego ciśnienia ze strefą kontrolowaną o szerokości 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociągu), obowiązują przepisy określone w § 8 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - nie ustala się.

10) STAWKA PROCENTOWA – 0 %.

11) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU

077



2) POWIERZCHNIA
2,39 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA 2x2, (tzw. ul. Nowa Wiczlińska)
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) 40,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA – 0%.

9) INNE ZAPISY – nie ustala się.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU

078



2) POWIERZCHNIA
0,53 ha

079






2,04 ha
080






1,77 ha

081






0,32 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA 1x2
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH
a) min. 20,0 m. i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA – 0%.

9) INNE ZAPISY
a) na terenie 079 KD-Z 1/2 należy przewidzieć budowę przepustu cieku wodnego pod ulicą po trasie naturalnego spływu wód opadowych w kierunku zachodnim do rzeki Kaczej;

b) ustala się lokalizację ścieżek rowerowych w pasach drogowych ulic na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

082



2) POWIERZCHNIA
0,52 ha

083






1,45 ha

084






1,34 ha

085






0,89 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU 

KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA 1x2
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH:

a) ulica 082 KD-L –20,0 m; ulice 083-085 KD-L -15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

9) INNE ZAPISY: 

a) na terenie 085 KD-L 1/2 należy przewidzieć budowę przepustu cieku wodnego pod ulicą po trasie naturalnego spływu wód opadowych w kierunku północnym do Potoku Wiczlińskiego wskazaną na rysunku planu w formie ciągu pieszego o przebiegu orientacyjnym;

b) ustala się lokalizację ścieżek rowerowych w pasach drogowych ulic na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

086



2) POWIERZCHNIA
0,37 ha

087






0,30 ha
088






0,35 ha
089






0,19 ha
090






0,33 ha
091






0,16 ha
092






0,42 ha
093






0,18 ha
094






0,14 ha
095






0,10 ha
096






0,11 ha
097






0,17 ha
098






0,19 ha

099






0,28 ha
100






0,49 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) części terenów 089, 090, 091 KD-D 1/2 położone są w strefach ochrony archeologicznej oznaczonych na rysunku planu – obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) ulice: 086, 088-092, 095, 098 KD-D 1/2 - 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulice: 087, 093-094, 096-097, 099-100 KD-D 1/2 - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

9) INNE ZAPISY 
a) na terenie 100 KD-D 1/2 ustala się teren przepompowni ścieków sanitarnych, oznaczony na rysunku planu symbolem K, którego lokalizacja i wielkość mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia kanalizacji sanitarnej;

b) w pasie drogowym ulicy 095 KD-D 1/2 ustala się lokalizację ścieżki rowerowej;
c) ulice 094 - 096 KD-D 1/2 - bez powiązania (wjazdu/wyjazdu) z ulicą zbiorczą 077 KD-Z 2/2,
KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

101



2) POWIERZCHNIA
0,61 ha

102






0,15 ha
103






0,17 ha
104






0,72 ha
105






0,12 ha
106






0,25 ha
107






0,21 ha
108






0,24 ha
109






0,34 ha
110






0,16 ha
111






0,13 ha
112






0,13 ha
113






0,15 ha
114






0,19 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) części terenów 101, 102, 103 KD-D 1/2 położone są w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu – obowiązują zasady określone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) ulice: 103-107, 110-112 KD-D 1/2 - 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulice: 101-102, 108-109, 114 KD-D 1/2 - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) ulica 113 KD-D - 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

9) INNE ZAPISY - nie ustala się.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

115



2) POWIERZCHNIA
0,07 ha

116






0,09 ha
117






0,07 ha
118






0,22 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW – DROGA WEWNĘTRZNA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH 

a) ulica 115 KDW - 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulica 116 KDW - 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) ulica 117 i 118 KDW - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY - nie ustala się.
KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU

119



2) POWIERZCHNIA
0,05 ha

120






0,03 ha

121






0,04 ha

122






0,05 ha

123






0,05 ha
124






0,03 ha
125






0,05 ha
126






0,03 ha
127






0,02 ha
128






0,03 ha
129






0,01 ha
130






0,01 ha
131






0,04 ha
132






0,04 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X – WYDZIELONE CIĄGI PIESZE I PIESZO-JEZDNE 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH 

a) ciągi pieszo-jezdne: 119-120, 122, 125, 126, 128, 131, 132 KD-X – 5,0-5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ciągi pieszo-rowerowe 123 i 124 KD-X – 4,0 - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza się korektę linii rozgraniczających ciągów pieszo-rowerowych, przy zachowaniu szerokości min. 4,0 m;

c) ciąg pieszy 121 KD-X – 5,0 m;

d) ciąg pieszy 127 KD-X – 5,0 m;

e) ciąg pieszy 129 KD-X – 3,0 m;

f) ciąg pieszy 130 KD-X – 3,5 m.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) przez teren 126 KD-X przebiega gazociąg średniego ciśnienia oznaczony na rysunku planu - obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1.

b) ciąg pieszo-jezdny 119 KD-X stanowi przedłużenie ulicy dojazdowej 097 KD-D 1/2 bez możliwości powiązań (wjazdu/wyjazdu) z ulicą zbiorczą 079 KD-Z,

c) ciąg pieszo-jezdny 120 KD-X stanowi przedłużenie ulicy dojazdowej 100 KD-D bez możliwości powiązań (wjazdu/wyjazdu) z ulicą zbiorczą 081 KD-Z,

d) ciąg pieszo-jezdny 128 KD-X stanowi przedłużenie ulicy dojazdowej 101 KD-D bez możliwości powiązań (wjazdu/wyjazdu) z ulicą lokalną 084 KD-L.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

2) NUMER TERENU

133



2) POWIERZCHNIA
0,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X – WYDZIELONE CIĄGI PIESZO-JEZDNE WEWNĘTRZNE
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest położony w otulinie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiązują zasady określone w § 4 ust. 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY - nie ustala się.
6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH – 5,0 m

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ - wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY - nie ustala się.

§ 13

1. Integralną częścią uchwały jest część graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej, w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto następujące obowiązujące ustalenia:

1) granice obszaru objętego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenów w liniach rozgraniczających,

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji usług na terenach zabudowy mieszkaniowej,

5) linie podziału terenów na strefy o różnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) granice bloków zabudowy,

8) główne ciągi piesze - poza ulicami i wydzielonymi ciągami komunikacyjnymi,

9) główne ścieżki rowerowe,

10) pasy eksploatacyjne wzdłuż głównych sieci infrastruktury technicznej,

11) granice stref ochrony archeologicznej,

12) tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych,

13) tereny wyłączone z zabudowy - do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej-rekreacyjnej,

14) orientacyjny przebieg Potoku Wiczlińskiego przewidzianego do odtworzenia,

15) lokalizacje zbiorników retencyjnych,

16) oczka wodne do zachowania.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu stanowią informacje lub zalecenia i nie są ustaleniami planu miejscowego.

§ 14

1. Rozstrzygnięcia dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wyłożonym do publicznego wglądu, stanowią załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

2. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowią załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

§ 15

Zobowiązuje się Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwały wraz z dokumentacją planistyczną w celu jej oceny zgodności z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dłuższym niż 30 dni, niniejszej uchwały, wraz z częścią graficzną, do ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego; 

3) umieszczenia niniejszej uchwały, wraz z częścią graficzną, na okres 14 dni na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwały, wraz z częścią graficzną, na stronie internetowej gminy.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego, z wyjątkiem § 15, który wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały.

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

   dr inż. Stanisław Szwabski  
Załącznik nr 2 

do uchwały nr ................/....../05 Rady Miasta Gdyni z dnia ......................... 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta Gdyni rozstrzyga, co następuje:

1. Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 03.01.2005 r. do 31.01.2005 r. oraz w dniach od 04.04.2005 r. do 02.05.2005 r. wniesione w terminach ustawowych, przez:

1) Józefa Hebla ul. Sienkiewicza 33/1, Gdynia (pismo z dnia 14.02.2005 r.),

2) Małgorzatę i Piotra Minowskich ul. Sucha 10A 81-577 Gdynia (pismo z dnia 09.02.2005 r.),

3) właścicieli działek położonych przy ulicy 089 KD-D: Jonasza Degórskiego ul. Stolemów 36 81-574 Gdynia; Annę Kaczorowską Fudalę i Mariusza Fudalę ul. Sucha 8C 81-577 Gdynia; Tadeusza Fudalę ul. Sucha 8C 81-577 Gdynia; Magdalenę i Arkadiusza Fudalę ul. Kolendrowa 6A/9, Gdynia; Józefa Hebla ul. Sienkiewicza 33/1, Gdynia; Helenę i Romana Skąpskich ul. Sucha 10A 81-577 Gdynia; Jacka Skąpskiego ul. Sucha 10H 81-577 Gdynia; Małgorzatę i Piotra Minowskich ul. Sucha 10A 81-577 Gdynia; Iwonę i Jacka Rostkowskich ul. Sucha 8H, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 14.02.2005 r.),

4) Tomasza Degórskiego ul. Stolemów 36 81-574 Gdynia (pismo z dnia 09.02.2005 r.),

5) Mirosławę Kielak ul. Polna 3/301 Warszawa; Małgorzatę Kielak ul. Wajdeloty 6/2 Gdańsk; Jarosława Kielak ul. Helska 2A Gdańsk (pismo z dnia 10.02.2005 r.),

6) Urszulę Kielak ul. Sucha 4, 81-577 Gdynia; Pełnomocnika właściciela działki nr 35/49, obr. 44 WI – Ireneusza Warzewskiego (pismo z dnia 10.02.2005 r.),

7) Ireneusza Liżewskiego, ul. Abrahama 9 m8, 81-352 Gdynia (pismo z dnia 10.02.2005 r. oraz pismo z dnia 26.04.2005 r.),

8) Anielę, Halinę Jadwigę Kolatowskie Urszulę Pawlak; Zbigniewa Kolatowskiego, ul. Sucha 3, 81-577 Gdynia; Stanisława, Michała, Annę Sadowskich, ul. Morwowa 23, 81-589 Gdynia; Lecha i Elżbietę Czuchnickich, ul. II Morskiego Pułku Strzelców, 81-661 Gdynia; Mariusza, Iwonkę, Marcin Olejowskich, ul. Morwowa 39, 81-589 Gdynia (pismo z dnia 10.02.2005 r. oraz pismo z dnia 27.04.2005 r.),

9) TBS „Czynszówka” Sp. z o. o. ul. 10 Lutego 33, 81-364 Gdynia (pismo z dnia 09.02.2005 r.),

10) Wojciecha Gołębiowskiego, ul. Oliwkowa 29D/3, 81-589 Gdynia (pismo z dnia 24.01.2005 r.),

11) Renatę Bosowską ul. Otago 34, 80-299 Gdańsk (pismo z dnia 13.01.2005 r.),

12) Krystynę i Donata Bodo, ul. Szafera 6B, Gdańsk; Zdzisława Kuśmierka, ul. Gorczycowa 12A/1, Gdynia; Zdzisławę i Janusza Szczepaniaków, ul. M. Konopnickiej 16A/14 Gdańsk (pismo z dnia 08.02.2005 r. oraz pismo z dnia 16.05.2005r. podpisane dodatkowo przez Lecha Nowaka, ul. Tęczowa 29, 81-577 Gdynia, Grażynę Jeśman-Smużyńska, ul. Tęczowa 30 i Magdalenę Pstrągowską, ul. Konopnickiej 16 A/14),

13) mieszkańców osiedla przy ul. Śnieżnej w Wiczlinie reprezentowanych przez Ireneusza Kołodzieja, ul. Tęczowa 2 (pismo z dnia 31.01.2005 r. oraz pismo z dnia 11.05.2005 r.),

14) Edwarda Krompa ul. Śnieżna 14 81-577 Gdynia (pismo z dnia 31.01.2005 r.),

15) Waldemara Wronę, Księżycowa 20, 81-577 Gdynia, Marcina Rumpczyka, Księżycowa 12; U. M. Tyślewiczów, Księżycowa 5; B. G. Kozakiewiczów Księżycowa 16; I. W. Tryznów, Księżycowa 13; J. J. Barańskich, Księżycowa 18; J. K. Kupiszów Księżycowa 18; S. W. Wrona, Księżycowa 20; E. A. Drostów Księżycowa 17 (pismo z dnia 14.02.2005 r.),

16) Bożenę i Ireneusza Kołodziejów, ul. Tęczowa 2, Gdynia (pismo z dnia 31.01.2005 r.),

17) Beatę i Sławomira Kociuba, ul. Śnieżna 16, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 14.02.2005 r.),

18) Adelę i Jerzego Rohde, ul. Wiczlińska 69, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 09.02.2005 r. oraz pismo z dnia 16.05.2005 r.),

19) Wojciecha Niemca, Pl. Górnośląski 2, 81-509 Gdynia (pismo z dnia 09.02.2005 r. oraz pismo z dnia 10.052005 r.),

20) Teresę Omelczenko, ul. Wiczlińska 77, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 11.02.2005 r.),

21) Agatę Barbarę Jelińską, ul. Śliska 2, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 04.02.2005 r.),

22) Jerzego Baranowskiego, ul. Śliska 2, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 04.02.2005 r.) oraz (pismo z dnia 14.02.2005 r.),

23) Antoniego Nischnika, ul. Wiczlińska 65, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 07.02.2005 r.),

24) Ryszarda Rodę, ul. Śliska 18, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 03.02.2005 r.),

25) Marka Rodę, ul. Śliska 18, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 10.02.2005 r.),

26) Janinę Bieszke, ul.Jutrzenki 1, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 22.05.2005 r.),

27) Dorota Winiecka-Zych, ul. Jana Matejki 2, 84-200 Wejherowo (pismo z dnia 21.02.2005 r. i pismo z dnia 02.03.2005 r.), 

28) Adelę i Jerzego Rohde ul. Wiczlińska 69, 81-577 Gdynia (pismo z dnia 17.05.2005 r.)
29) Stanisława Dobrowolskiego, ul. Damroki 8/7, 81-572 Gdynia (pismo z dnia 17.05.2005 r.),

odrzuca się w części nieuwzględnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

2. Rozstrzygnięcia uzasadnia się następująco:

1) Józef Hebel nie zgadza się na lokalizację przepompowni na terenie działki, której jest właścicielem

Lokalizacja przepompowni w tym rejonie jest niezbędna dla funkcjonowania kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z projektem planu lokalizacja i wielkość przepompowni mogą być zmienione w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia kanalizacyjne.

2) Małgorzata i Piotr Minowscy nie zgadzają się z propozycją zmniejszenia ich posesji na drogę 089 KD-D (aktualne oznacz. 087 KD-D) i wnioskują o zachowanie szerokości drogi w granicach istniejących już ogrodzeń oraz wnioskują o zmniejszenie wysokości zabudowy wielorodzinnej do dwóch kondygnacji oraz jej rozrzedzenia, gdyż uczyni to nieodwracalne straty w krajobrazie oraz wpłynie na dysharmonię z otaczającą projektowaną zabudową jednorodzinną.

Uwaga dotycząca zmiany szerokości ulicy 089 KD-D (aktualne oznacz. 087 KD-D) została uwzględniona przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r.

W projekcie planu ustalono wysokość zabudowy do 15,0 m, intensywność do 0,9, takie ustalenia warunków kształtowania zabudowy stanowią kontynuację założeń przestrzennych obowiązującego, sąsiedniego planu miejscowego obejmującego północną część dzielnicy Chwarzno-Wiczlino.

3) Właściciele działek poł. przy ulicy 089 KD-D (aktualne oznacz. 087 KD-D): Jonasz Degórski, Anna Kaczorowska-Fudala,  Mariusz Fudala, Tadeusz Fudala, Magdalena i Arkadiusz Fudala, Józef Hebel, Helena i Roman Skąpscy, Jacek Skąpski, Małgorzata i Piotr Minowscy, Iwona i Jacek Rostkowscy wnoszą o:

a) zmniejszenie szerokości w liniach rozgraniczających ulicy 089 KD-D (aktualne oznacz. 087 KD-D) z 12 do 10 m oraz o skorygowanie przebiegu tych linii zgodnie z załączonym rysunkiem,

b) dopuszczenie możliwości lokalizowania szamb do czasu realizacji w ulicy kanalizacji sanitarnej,

c) korektę linii rozgraniczających projektowanej ulicy 080 KD-Z (aktualne oznacz. 079 KD-Z) oraz linii zabudowy zgodnie z załączonym rysunkiem.

Uwaga dotycząca zmiany szerokości ulicy 089 KD-D (aktualne oznacz. 087 KD-D) została uwzględniona przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r.

Możliwość lokalizowania zbiorników bezodpływowych nie jest dopuszczona w planie, ze względu na brak akceptacji takiego rozwiązania ze strony służb ochrony środowiska. Teren przewidywany jest do pełnego uzbrojenia. 

Korekta układu komunikacyjnego wg załączonego rysunku jest niemożliwa ze względu na nieprawidłowe rozwiązanie węzła Sucha-Tęczowa. Zgodnie z Rozporządzeniem z dn. 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 r.) minimalna odległość między skrzyżowaniami na ulicy zbiorczej wynosi 150,0 m.

4) Tomasz Degórski kwestionuje przyjęte w projekcie planu wytyczenie ul. Suchej wraz ze skrzyżowaniem (rondem) kosztem znacznego zmniejszenia należącej do niego nieruchomości

Skrzyżowanie ul. Suchej z ul. Tęczową jest zaprojektowane w formie ronda ze względu na przewidywane natężenie ruchu na tych ulicach oraz ze względu na ostry kąt, pod jakim krzyżują się obie drogi. Rozwiązanie takie jest najlepsze pod względem bezpieczeństwa ruchu oraz zajmuje najmniejszą powierzchnię terenu. 

5) Mirosława Kielak, Małgorzata Kielak, Jarosław Kielak proszą o dokonanie zmiany przeznaczenia działki nr 188/88 km 35 na budownictwo jednorodzinne (MN 1).

Obszar opracowania planu stanowi tereny rozwojowe miasta, przewidywane do pełnego uzbrojenia, realizacji sieci ulic i infrastruktury społecznej. Wysokie koszty związane z przekształceniem obszaru nakazują efektywne jego wykorzystanie i wskazanie niezbędnych terenów pozwalających na realizację nowych zespołów zabudowy wielorodzinnej z centrum usługowym. Zostały one wyznaczone, jako w miarę jednorodne tereny, w północno-zachodniej niezabudowanej części obszaru.

6) Urszula Kielak, pełnomocnik właściciela działki nr 35/49, obr. 44 WI – Ireneusza Warżewskiego wnosi o:

a) przesunięcie projektowanej drogi 085 KD-L na projektowany teren 023 MW2 jako przedłużenie drogi 092 KD-D, przy równoczesnym ustanowieniu jej jako drogi dojazdowej o szerokości 10 m bez ścieżki rowerowej,

b) wprowadzenie dla terenów 022 MW2 i 023 MW2 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o wartości minimalnej 25% w miejsce projektowanej 35%,

c) dopuszczenie nachylenia połaci dachowych od 18° do 45° dla budynków o wysokości powyżej 11 m,

d) dla terenów zabudowy mieszkaniowej 022 MW2 i 023 MW2, o ustanowienie minimalnej wysokości zabudowy do 15 m oraz intensywność zabudowy do 0,9 jak w terenach sąsiednich, oznaczonych symbolem 011 U/MW2,

e) ograniczenie terenu projektowanej zieleni urządzonej 065 ZP do pasa szerokości 4,0 m wzdłuż południowej granicy działki nr 35/49, obr.44 WI. Równocześnie wnioskuję o powiększenie terenu 023 MW2 w kierunku południowym zgodnie z załączonym rysunkiem.

Uwaga dotycząca ulicy lokalnej 085 KD-L oraz uwaga dotycząca ograniczenia terenu zieleni parkowej zostały uwzględnione przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r. poprzez wprowadzenie zmian do projektu planu (rezygnacja z ulicy lokalnej 085 KD-L).

Powierzchnia biologicznie czynna do 25% to najniższy wskaźnik dopuszczony przepisami Prawa budowlanego. Stosuje się go w intensywnej zabudowie wielorodzinnej. Dla nowoprojektowanych terenów, położonych na obszarach niezainwestowanych należy zapewnić większy udział powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenie kąta nachylenia połaci dachowych od 30° do 45° stanowi kontynuację założeń dotyczących formy dachów przyjętych dla terenów sąsiednich. 

Tereny 022 MW2 i 023 MW2 (aktualnie oznacz. 022 MW2) zlokalizowane są pomiędzy zabudową jednorodzinną (wys. zab. do 9,0 m) a wielorodzinną (wys. zab. do 15,0 m). Ze względów kompozycyjnych oraz z powodu sąsiedztwa z terenami zieleni ustalono na nich pośrednią wysokość zabudowy (12,0 m, do dwóch kondygnacji naziemnych + poddasze użytkowe) oraz odpowiednie wskaźniki intensywności.

7) Ireneusz Liżewski w piśmie z dnia 10.02.2005 r. wnosi o:

a) ograniczenie terenu projektowanej zieleni urządzonej 064 ZP do pasa szerokości 4,0 m wzdłuż wschodniej i południowej granicy działki nr 35/50, obr.44 WI, który wraz z ogrodami w terenie 021 MN1 stanowić będzie przestrzeń ekologiczną. Równocześnie wnioskuję o powiększenie terenu 022 MW2 w kierunku wschodnim i południowym zgodnie z załączonym rysunkiem,

b) przesunięcie projektowanej drogi 085 KD-L na projektowany teren 023 MW2 (aktualne oznacz. 022 MW2), w osi drogi 092 KD-D (aktualne oznacz. 090 KD-D) przy równoczesnym ustanowieniu jej jako drogi dojazdowej o szerokości 10 m bez ścieżki rowerowej. W miejsce przeniesionej drogi 085 KD-L wnioskuję o wprowadzenie terenu 022 MW2,

c) dla terenów 022 MW2 i 023 MW2, wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej o wartości minimalnej 25% w miejsce projektowanej 35%,

d) dopuszczenie nachylenia połaci dachowych od 18° do 45°dla budynków o wysokości powyżej 11 m,

e) dla terenów zabudowy mieszkaniowej 022 MW2 i 023 MW2 (aktualne oznacz. 022 MW2, wprowadzenie podstawowych wskaźników urbanistycznych jak na terenie sąsiednim, oznaczonym symbolem 011 U/MW2: wysokość zabudowy (do 15 m) oraz intensywność zabudowy (do 0,9 ).

W piśmie z dnia 26.04.2005 r wnosi o:

f) usunięcie z tekstu planu (§ 12 ust. 2 pkt. 5 ppkt a. karty terenu 022 MW2) zapisu, który do obliczeń intensywności zabudowy nie uwzględnia terenu wyłączonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej.

g) zwiększenie wysokości zabudowy z 12,0 m na 12,5 m z zachowaniem pozostałych zapisów

Uwaga dotycząca zmiany przebiegu ulicy lokalnej 085 KD-L oraz uwaga dotycząca ograniczenia terenu zieleni parkowej zostały uwzględnione przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r.

Powierzchnia biologicznie czynna do 25% to najniższy wskaźnik dopuszczony przepisami Prawa budowlanego. Stosuje się go w intensywnej zabudowie wielorodzinnej. Dla nowo-projektowanych terenów, położonych na obszarach niezainwestowanych należy zapewnić większy udział powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenie kąta nachylenia połaci dachowych od 30° do 45° stanowi kontynuację założeń dotyczących formy dachów przyjętych dla terenów sąsiednich. 

Tereny 022 MW2 i 023 MW2 zlokalizowane są pomiędzy zabudową jednorodzinną (wys. zab. do 9,0 m) a wielorodzinną (wys. zab. do 15,0 m). Ze względów kompozycyjnych oraz z powodu sąsiedztwa z terenami zieleni ustalono na nich pośrednią wysokość zabudowy (12,0 m, do dwóch kondygnacji naziemnych + poddasze użytkowe) oraz odpowiednie wskaźniki intensywności. 

Uwaga dotycząca zmiany wysokości zabudowy została uwzględnione przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 9737/05/IV/U z dnia 31 maja 2005 r.

Wskaźnik intensywności zabudowy został określony dla terenów, na których przewiduje się zabudowę. Przy obliczeniach intensywności zabudowy nie uwzględnia się sąsiednich terenów wyłączonych z zabudowy, przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej, gdyż w przeciwnym wypadku mogłoby to skutkować nierównomiernym wykorzystaniem terenu, nadmiernym zabudowaniem działek sąsiadujących z terenami zieleni. 

8) Aniela, Halina, Jadwiga Kolatowskie, Urszula Pawlak, Zbigniew Kolatowski, Stanisław, Michał, Anna Sadowscy, Lech i Elżbieta Czuchniccy , Mariusz, Iwonka, Marcin Olejowscy w piśmie z dnia 10.02.2005 r. składają następujące zastrzeżenia:

a) Projekt planu nie przewiduje drogi dojazdowej do działki pana Czuchnickiego (dz. nr 33/32). Celem uzyskania dojazdu proponuje się nowy przebieg drogi 102 KD-D (załącznik graficzny). 

b) Została w sposób drastyczny naruszona sprawiedliwość społeczna proponowanym przebiegiem drogi 080 KD-Z 1/2 (aktualne oznacz. 079 KD-Z 1/2).

c) Wydzielenie obszaru 026 MN1,U przy zachowaniu zapisów karty terenu wyklucza jakąkolwiek sensowną zabudowę na tym terenie. 

d) Wytyczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 15 m od linii rozgraniczającej ul. 080 KD-Z 1/2 (aktualne oznacz. 079 KD-Z 1/2) w znacznym stopniu ogranicza możliwości zagospodarowania południowej części obszarów 025 i 026 MN1,U, do których dojazd zaprojektowano od drogi 102 KD-D 1/2 

e) Proponują szereg korekt układu drogowego wskazanych na załączniku graficznym.

f) Dla terenu 025 proponują dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej.

W piśmie z dnia 27.04.2005 r., po uwzględnieniu części uwag, wnoszą o zmianę przebiegu projektowanej ulicy dojazdowej 100 KD-D, w taki sposób, aby w równym stopniu przebiegała po sąsiednich działkach 33/25 i 33/35

Zgodnie z zarządzeniem Prezydenta Miasta Gdyni nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r. uwagi dotyczące rozwiązań komunikacyjnych zostały omówione na spotkaniu z zainteresowanymi. W wyniku spotkania został zmieniony układ komunikacyjny i dostosowany do oczekiwań większości zainteresowanych. 

Zabudowa bliźniacza nie jest odpowiednim rozwiązaniem na działkach o wielkości 600m2 lub większych.

Uwaga wniesiona po drugim wyłożeniu planu została uwzględniona w sposób uzgodniony z zainteresowanymi właścicielami nieruchomości - poprzez rezygnację z zachodniego odcinka ulicy 100 KD-D, zakończenie jej placami do zawracania oraz urządzenie na kwestionowanym przebiegu ciągu pieszego.

9) TBS „Czynszówka” składa następujące zastrzeżenia:

a) Zaproponowany układ komunikacyjny (droga 094 KD-D, aktualne oznacz. 092 KD-D) uniemożliwia realizację zintegrowanego zamierzenia inwestycyjnego. Proponują likwidację części w/w drogi, która będzie zastąpiona wewnętrzna drogą osiedlową. Wnoszą, aby pozostawiony odcinek drogi 094 KD-D (aktualne oznacz. 092 KD-D), obsługujący przyległe działki od strony wschodniej był połączony z ul. Wiczlińską. Natomiast wlot z drogi 084 KD-L (aktualne oznacz. 083 KD-L) może zostać przesunięty na ich teren (na mapie ewidencji oznaczony jako „dr”).

b) Wnoszą także o scalenie terenów 010 MW2, 009 MW2 i część terenu 012 MN1 (zmiana funkcji z MN1 na MW2).

c) Proszą o zapis w tekście planu umożliwiający lokalizację nieuciążliwych usług w parterach budynków na całym terenie 009 MW2.

d) Wnoszą o zmianę pkt. b i c „warunków kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu” – karta terenu dla 009 i 010 MW2 na

- intensywność zabudowy do 1,0

-  wysokość zabudowy do 18,0 m do 4 kondygnacji nadziemnych + poddasze użytkowe z dopuszczeniem dominant do 7 kondygnacji bez określenia powierzchni rzutu.

Uwagi dotycząca scalenia terenów 010 MW2, 009 MW2 i część terenu 012 MN1 i zmiany funkcji z MN1 na MW2 oraz uwaga dotycząca nieuciążliwych usług w parterach budynków na całym terenie 009 MW2 zostały uwzględnione przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r.

Uwagi dotyczące zmiany układu komunikacyjnego oraz zwiększenia intensywności zabudowy zostały omówione na spotkaniu z przedstawicielami TBS „Czynszówka” i uwzględnione zgodnie z oczekiwaniami zainteresowanych. 

Ustalenia wysokości zabudowy na terenie 009 MW2 stanowią kontynuację założeń przestrzennych terenów zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanych w północno-zachodniej części obszaru objętego projektem planu. Tereny te stanowią enklawę wśród zabudowy jednorodzinnej, a ograniczenia wysokości mają na celu dostosowanie nowej zabudowy do otoczenia. 

10) Wojciech Gołębiowski wnosi o przesunięcie planowanej drogi dojazdowej 094 KD-D (aktualne oznacz. 092 KD-D) z jego działki na sąsiednią, niezagospodarowaną i niepodzieloną. Planowana droga zajmuje ponad połowę działki, co uniemożliwia mu budowę domu

Planowany przebieg drogi 094 KD-D (aktualne oznacz. 092 KD-D) jest niezbędny do stworzenia prawidłowo funkcjonującego układu komunikacyjnego i zapewnienia dojazdu do terenów projektowanej zabudowy jedno i wielorodzinnej. Istnieje możliwość korzystnej zamiany nieruchomości Pana Gołębiowskiego na część działki sąsiedniej będącej własnością TBS.

11) Renata Bosowska nie wyraża zgody na obcięcie działki o ok. 230 m2 z przeznaczeniem tej powierzchni na poszerzenie ul. Tęczowej. W niedalekiej przyszłości zamierza wspólnie z siostrą rozpocząć budowę dwóch domów jednorodzinnych na tej działce. Pomniejszenie jej może uniemożliwić tę budowę

Ulica Tęczowa pełniła będzie rolę ulicy lokalnej (ze ścieżką rowerową). Podcięcie działki nr 188/24 jest konieczne dla zapewnienia prawidłowego przebiegu tej ulicy.

Nie wyklucza to planowanej przez współwłaścicielki budowy dwóch domów jednorodzinnych (jeden już istnieje). Zgodnie z ustaleniami projektu planu działka ta może być podzielona na trzy odrębne działki budowlane o min. powierzchni 600 m2 i min. szer. frontu działki – 20.0 m.

12) Krystyna i Donat Bodo, Zdzisław Kuśmierek, Zdzisława i Janusz Szczepaniak w piśmie z dnia 08.02.2005 r wnoszą o:

a) zmianę kategorii ulicy 084 KD-L (aktualne oznacz. 083 KD-L) Tęczowej z lokalnej na dojazdową. Uważają jednak, iż większa część tej drogi zachowa dotychczasowy charakter dojazdowy i wykorzystywana będzie wyłącznie w celu dojazdu do poszczególnych posesji,

b) zmianę szerokości ulicy 084 KD-L (aktualne oznacz. 083 KD-L) Tęczowej z 15,0 m na nie więcej niż 10,0 m oraz poszerzenie istniejącego wydzielenia obustronnie po 2,5 m po każdej stronie. Podpisani pod uwagą uważają za niejasne i niesprawiedliwe rozszerzenie ulicy nr 084 (aktualne oznacz. 083 KD-L) kosztem działek znajdujących się tylko po jednej jej stronie. Na pomniejszonych działkach możliwe będzie postawienie tylko jednego budynku mieszkalnego - właściciele obawiają się trudności ze sprzedażą okrojonych i ze względu na położenie na skarpie, mniej atrakcyjnych działek, stwarzających mniejsze możliwości zagospodarowania,

c) Likwidację ścieżki rowerowej w ulicy 084 KD-L (aktualne oznacz. 083 KD-L).

w piśmie z dnia 16.05.2005r. podpisanym dodatkowo przez Lecha Nowaka, ul. Tęczowa 29, 81-577 Gdynia, Grażynę Jeśman-Smużyńska, ul. Tęczowa 30 i Magdalenę Pstrągowską, ul. Konopnickiej 16 A/14 wnoszą o :

d) zmianę kategorii ulicy 083 KD-L z lokalnej na dojazdową na odcinku od ulicy 097 KD-D do ulicy 082 KD-L,

e) zmianę szerokości ulicy 083 KD-L z 15,0 m na 12,0 m na w/w odcinku oraz ukształtowanie jej przy założeniu obustronnego jej rozszerzenia w stosunku do istniejącej (po 3,5 m po każdej stronie).

Ulica Tęczowa pełniła będzie rolę ulicy lokalnej łączącej cały obszar osiedla położony na zachód od projektowanej ulicy zbiorczej – Nowej Wiczlińskiej, z ulicą zbiorczą Suchą. Z ulicą Tęczową powiązana będzie sieć ulic dojazdowych. Zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie minimalna szerokość w liniach rozgraniczających ulicy lokalnej wynosi 12 m. Ze względu na umieszczenie w niej ścieżki rowerowej szerokość ta powinna być odpowiednio zwiększona - do 15 m. 

Poszerzenie ulicy Tęczowej zostało już częściowo dokonane (dz. nr 69), uzasadnione jest więc kontynuowanie wydzielenia ulicy, głównie kosztem niezabudowanych, dużych działek po jej południowej stronie. W rejonie wschodniego odcinka jej szerokość będzie wynosiła 12,0 m. gdyż ze względu na istniejącą zabudowę poprowadzenie szerszej ulicy nie jest możliwe

Proponowany przebieg ścieżki rowerowej jest niezbędny, stanowi istotny element układu komunikacyjnego tego rejonu miasta.

13) Mieszkańcy osiedla przy ul. Śnieżnej w Wiczlinie w piśmie z dnia 31.01.2005 r. wnoszą następujące uwagi:

a) ulica Wiczlińska ma charakter ulicy tranzytowej (obciążenie ruchem z Sopotu, Gdyni Południe i Zachód na wylot na Lębork, Wejherowo), po modernizacji ulicy ruch jeszcze się zwiększy; 

- uważają, że drogi wylotowe czy tranzytowe o większym natężeniu ruchu niż pozostałe powinny omijać zabudowę mieszkaniową jako dla niej uciążliwe;

- wnioskują aby rozważyć inny przebieg tej trasy w obszarach gdzie jeszcze nie ma zabudowy, łuk projektowanej drogi jest tak zlokalizowany, że droga wchodzi na istniejące nowo wybudowane domy mieszkalne: ul. Śnieżna 18, Tęczowa 2 i Wiczlińska 79 jak i parę uzbrojonych działek ulegnie likwidacji. Po drugiej stronie ul. Wiczlińskiej są możliwości przesunięcia drogi,

b) ich zastrzeżenia budzi także przebieg ulicy poza planem – w rejonie ogródków działkowych,

- wnioskują o niezmienianie charakteru osiedla w rejonie ulicy Śnieżnej z mieszkaniowego na usługowy,

- uważają, że zamiast otwierać się na trasę szybkiego ruchu należy się od niej izolować, szczególnie w istniejącej zabudowie mieszkaniowej (pas zieleni i ekrany akustyczne)

- prace nad koncepcją nowej drogi połączyć razem z obszarem ogródków działkowych i uzależnić od ich akceptacji oraz ująć ruch z okolic Bojana,

c) nie projektować obiektów usługowo – handlowych wzdłuż trasy głównej, ale w centrach przy zjazdach,

d) mieszkańcy stanowczo nie zgadzają się z projektowaną drogą.

W piśmie z dnia 11.05.2005 r. Podtrzymują stanowisko zawarte w uwadze do pierwszego wyłożenia planu z dnia 31.01.2005 r. Nie zgadzają się z przeprowadzeniem ulicy zbiorczej 077 KD-Z obok osiedla przy ulicy Śnieżnej. Wnioskują, aby rozważyć inny przebieg tej trasy w obszarach gdzie jeszcze nie ma zabudowy.

Dokonująca się i planowana urbanizacja zachodnich dzielnic Gdyni stwarza konieczność realizacji inwestycji drogowych wiążących nowe osiedla mieszkaniowe z podstawowym układem komunikacyjnym miasta. Rolę głównej osi komunikacyjnej Gdyni Zachód pełnić będzie projektowana ulica zbiorcza – Nowa Wiczlińska, o przebiegu od ul. Chwarznieńskiej do ulicy Chwaszczyńskiej. 

Rolę trasy tranzytowej doprowadzającej ruch z Lęborka i Wejherowa pełnił będzie łącznik gdyński Trasy Lęborskiej (łączący Trasę Lęborską z Obwodnicą Trójmiasta), którego przebieg projektowany jest poza granicami opracowania planu rejonu ulic Suchej i Wiczlińskiej. 

Obowiązujący do końca 2003 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gdyni przewidywał przebieg ulicy zbiorczej przez Wiczlino. Pas drogowy w/w ulicy w granicach sporządzanego obecnie planu został uściślony na podstawie opracowania „Koncepcja Trasy Średnicowej - Nowej Wiczlińskiej w Gdyni” (Gdańsk - 2001 r) autorstwa Biura Projektów Budownictwa Komunalnego w Gdańsku. Ulica zbiorcza jako główna oś Gdyni Zachód biegnąca przez Wiczlino przewidziana jest także w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwała nr XIII/483/99 RM Gdyni z dn. 27 października 1999). Przebieg ulicy zbiorczej poza granicami sporządzanego planu został przesądzony poprzez uchwalenie sąsiednich planów miejscowych. Dotyczy to również przebiegu przez teren ogródków działkowych.

Projektowana ulica zbiorcza nie narusza istniejącej zabudowy. Jej linie rozgraniczające ustalono wzdłuż granic wymienionych w uwadze działek (ul. Tęczowa 2 i ul. Wiczlińska 79). Podcinają jedynie nieznacznie działkę przy ul. Śnieżnej 18. Projekt planu nie zmienia charakteru osiedla przy ul. Śnieżnej. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w pasie terenu położnym wzdłuż projektowanej ulicy Nowej Wiczlińskiej dopuszcza się lokalizację obiektów usługowo-mieszkaniowych. Zmiana łuku ulicy (np. z R=350,0 m na R=250,0 m) skutkowałaby niewielkim jej przesunięciem w kierunku północno – wschodnim (o ok 4,0 m),a byłaby niekorzystna ze względu na miejski charakter ulicy oraz dużą ilość projektowanych skrzyżowań.

Wzdłuż Nowej Wiczlińskiej dopuszczone są pojedyncze usługi (dostępne od ulic dojazdowych), zasadnicze zgrupowania usług przewiduje się w ośrodkach usługowych m.in. w centrum dawnej wsi Wiczlino.

14) Edward Kromp w swej uwadze dołącza się do protestu mieszkańców osiedla przy ul. Śnieżnej przeciwko projektom nowej drogi tzw. zbiorczej (lub tranzytowej) w bezpośredniej bliskości istniejącej już zabudowy mieszkaniowej. Obawia się zwiększenia poziomu hałasu i ilości spalin w powietrzu. Proponuje wykorzystanie pod projektowana drogę terenów nieuzbrojonych i niezamieszkanych pomiędzy skrzyżowaniem ulic Chwarznieńskiej i Wiczlińskiej a ulicami Łanową i Rdestową.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia - pkt. 13.

15) Waldemar Wrona, Marcin Rumpczyk, U. M. Tyślewicz, B. G. Kozakiewicz, I. W. Tryzna, J. J. Barańscy, J.K. Kupisz, S. W. Wrona, E. A. Drost sprzeciwiają się planowaniu drogi 078 KD-Z., przeznaczonej do obsługi intensywnego ruchu pojazdów, pomiędzy nowo wybudowanymi budynkami mieszkalnymi i proszą o równoległe przesunięcie jej w kierunku zachodnim, poza teren istniejącej już zabudowy

Uzasadnienie rozstrzygnięcia - pkt. 13.

16) Bożena i Ireneusz Kołodziej twierdzą, że:

a) ich dom znajduje się w pasie gruntów przeznaczonych pod projektowaną drogę,

b) w planie zmieniono charakter domu na usługowy lub handlowy i nie zgadzają się by ich dom nie mógł być mieszkalnym,

c) uważają, że lepszy byłaby inny przebieg trasy i przeznaczenie pobliskich gruntów pod zabudowę jednorodzinną (gdyby łuk drogi zaczynał się dalej i tym samym promieniem wchodził do ul. Wiczlińskiej z drugiej strony, po przecięciu jej osi uchroniłby parę działek i domów).

Zgodnie z projektem planu cała działka Państwa Kołodziej znajduje się poza pasem drogowym ulicy zbiorczej 078 KD-Z.2/2 (aktualne oznacz. 077 KD-Z.2/2) Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej wyznaczona w odległości 15.0 m i zgodnie z rysunkiem planu od ulicy zbiorczej, przecina budynek mieszkalny w odległości 2.0 m od jego narożników. Dla umożliwienia trwałej adaptacji istniejącego budynku mieszkalnego w tekście planu ustalono, że linie zabudowy nie dotyczą budynków istniejących położonych w mniejszej odległości od ulic. Projekt planu przewiduje podcięcie południowego krańca działki 592 (pas terenu o szer. 2.0 m) pod niezbędne poszerzenie ulicy Tęczowej.

Dla przedmiotowego terenu projekt planu przewiduje zabudowę jednorodzinną wolnostojącą, ze strefą dopuszczalnej lokalizacji usług, w której dopuszcza się lokalizację obiektów mieszkalnych, usługowych lub usługowo-mieszkalnych.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia dot. przebiegu ulicy Nowej Wiczlińskiej - pkt. 13.

17) Beata i Sławomir Kociuba stanowczo sprzeciwiają się realizacji projektu budowy drogi czteropasmowej w tak bliskim sąsiedztwie osiedla domów jednorodzinnych, gdyż realizacja tego projektu dotkliwie wpłynie na obniżenie jakości życia, a także na obniżenie wartości nieruchomości.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia - pkt. 13.

18) Adela i Jerzy Rohde w piśmie z dnia 09.02.2005 r. wnoszą o przeznaczenie działki nr 37 na cele budowlane. Część działki, którą w planie przeznaczono pod teren zielony Państwo Rohde zamierzali przekazać swoim dzieciom pod zabudowę.

W piśmie z dnia 16.05.2005 r. nie wyrażają zgody na przeprowadzenie ulicy 077 KD-Z przez ich nieruchomość

Część działki przeznaczona w projekcie planu na tereny zielone, ze względu na uwarunkowania naturalne (obniżenia terenu z możliwym płytkim poziomem wód gruntowych) oraz uciążliwościami związanymi z projektowaną w bezpośrednim sąsiedztwie drogą zbiorczą, nie powinna być przeznaczona pod zabudowę. W opracowaniu ekofizjograficznym, sporządzanym na potrzeby projektu planu, teren ten (stanowiący fragment większej całości) został wskazany jako element osnowy ekologicznej do wzmocnienia i ukształtowania na bazie istniejącej roślinności. W konsekwencji (między innymi) tych analiz, w planie przeznaczono go pod zieleń urządzoną, która dodatkowo stanowi naturalną osłonę dla sąsiadującej z nim zabudowy mieszkaniowej przed uciążliwościami ulicy zbiorczej.

Budowę kolejnego domu należałoby zrealizować na części działki przeznaczonej pod zabudowę (wg projektu planu teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową na działce nr 37 ma powierzchnię ok. 2300 m2). Teren można podzielić na działki o min. powierzchni 600 m2 oraz zapewnić do nich dojazd.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwagi zawartej w piśmie z dnia 16.05.2005 r. – pkt. 13.

19) Wojciech Niemc w piśmie z dnia dnia 09.02.2005 r. pisze, że nie jest zainteresowany wydzieleniem części działki 189/2 (ok. 3900 m2) pod budowę drogi. Może się na nie zgodzić wyłącznie pod warunkiem zamiany działki nr 189  na działkę nr 36/2, będącą własnością Skarbu Państwa.

Nie wyraża zgody na przeprowadzenie ciągu pieszo-rowerowego przez jego działki (dz. nr 191/9 i 192/2).

W piśmie z dnia 10.052005 r. nie zgadza się na przeprowadzenie ulicy 077 KD-Z przez jego nieruchomości. Nie zgadza się na przeprowadzenie ciągu pieszo-jezdnego 122 KD-X (aktualne oznacz. 123 KD-X) przez jego nieruchomości

Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwagi dot. przebiegu ulicy Nowej Wiczlińskiej - pkt. 13. Zamiana gruntów może być rozpatrywana po uchwaleniu planu miejscowego.

Ciąg pieszo-jezdny 124 KDX zapewnia połączenie piesze zachodniej i wschodniej części dzielnicy (ewentualnie z przejściem bezkolizyjnym przez ulicę zbiorczą). Uwaga dotycząca przebiegu ciągu została uwzględniona częściowo poprzez poprowadzenie ciągu po skraju nieruchomości będących własnością wnoszącego uwagę - zarządzenie Prezydenta Miasta Gdyni nr 9737/05/IV/U z dnia 31 maja 2005 r. 

20) Teresę Omelczenko wnosi o uznanie wnosi o:

a) Uznanie stanu faktycznego, czyli uwzględnienie domu, którego jest właścicielką, jako mieszkalnego. W przeszłości zawsze pełnił on taką funkcję, ale został on zapisany w akcie notarialnym, w 1988 r. jako budynek gospodarczy,

b) Zachowanie w przyszłym planie działki nr 191/4 jako budowlanej, przeznaczonej pod zabudowę mieszkaniową
Określenie statusu budynku jako mieszkalnego lub gospodarczego nie należy do ustaleń planu miejscowego. Teren w projekcie planu przeznaczony jest pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z dopuszczeniem usług, należy zauważyć, że działka 191/4 o pow. ok. 430,0 m2 nie może być wykorzystana jako samodzielna działka budowlana a istniejący dom zajmuje dwie działki.

21) Agata Barbara Jelińska sprzeciwia się planowanemu poszerzeniu ul. Śliskiej kosztem nieruchomości, której jest właścicielką.

Poszerzenie jest niezbędne, gdyż ten odcinek ulicy Śliskiej (106 KD-D, aktualne oznacz. 104 KD-D) jest ważnym elementem układu komunikacyjnego, łączy ul. Wiczlińską z ul. Śliską i jest bardzo istotny dla prawidłowego funkcjonowania gospodarki wodno-ściekowej na obszarze planu (projektowane: kanał deszczowy, kolektor tłoczny kanalizacji sanitarnej, kanał sanitarny oraz wodociąg).

22) Jerzy Baranowski wnosi o zmianę przeznaczenia terenu działek nr 340/19 i nr 340/20 z terenów zielonych na tereny pod zabudowę jednorodzinną lub o wykonanie działań zapewniających mu wykupienie ich przez Miasto (przyjęcie planu pozbawi go możliwości zbycia ich pod zabudowę).

Zwraca się również z prośbą o rozszerzenie możliwości przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu jako 043 U (aktualne oznacz. 043 U/MN1) do funkcji 043  U/MN1.

Prosi o zmianę przeznaczenia działki nr 340/31 z terenów zielonych 069 ZE (aktualne oznacz. 068 ZE) na tereny pod zabudowę jednorodzinną. Prośbę swą argumentuje faktem, że działka ta nie jest zalesiona i istnieje możliwość wydzielenia do niej drogi.

Działki o numerach 340/19, 340/20, i 340/31 znajdujące się w obrębie terenów 069 ZE (aktualne oznacz. 068 ZE) i 075 ZL (aktualne oznacz. 074 ZE), stanowią zwarte zadrzewienia i zakrzewienia oraz kompleksy leśne. W planie zostały wydzielone jako tereny zielone, które zgodnie z analizą ekofizjograficzną, sporządzoną na potrzeby planu, wskazano jako element osnowy ekologicznej do wzmocnienia i utrzymania na bazie istniejącej roślinności. 

Na fragmentach południowej części działek 340/19 i 340/20, odciętych terenem 075 ZL (aktualne oznacz. 074 ZE), można zmienić przeznaczenie z 069 ZE (aktualne oznacz. 068 ZE) na 034 MN1, z zastrzeżeniem wyłączenia tych terenów spod zabudowy – do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej-rekreacyjnej, co zostało uwzględnione w zapisach planu.

23) Antoni Nischnik wnosi uwagę o zmianę sposobu wykorzystania przestrzennego działki nr 349/2 z rolnego na działki budowlane zabudowy mieszkaniowej oraz działki rzemieślnicze

Ze względu na uwarunkowania naturalne (oczka wodne; obniżenia terenu z możliwym płytkim poziomem wód gruntowych, lokalnie z gruntami słabonośnymi; niekorzystne warunki bioklimatyczne), oraz inne ograniczenia zagospodarowania nieruchomości (linie energetyczne oraz gazociąg średniego ciśnienia wraz ze strefami ograniczeń) teren ma niekorzystne warunki dla zabudowy mieszkaniowej. Duże walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu predysponują go do przeznaczenia na tereny zielone i służące ochronie wód powierzchniowych, krajobrazu oraz stanowiących obszar rekreacyjny.

W planie działka, będąca własnością Pana Nischnika, została przeznaczona pod usługi sportu i rekreacji oraz usługi nauki. Funkcje takie wymagają znacznych przestrzeni do kompleksowego zagospodarowania. Nieruchomość, której dotyczy uwaga nie posiada żadnych wydzieleń, co obok w/w walorów krajobrazowych, sprawia, iż idealnie spełnia ona warunki dla przeznaczenia wskazanego w planie.

Istniejące zagospodarowanie i uwarunkowania naturalne, znacznie ograniczające lub wykluczające zabudowę na znacznej części terenu nie stanowią przeszkody w wykorzystaniu go pod różnego rodzaju urządzenia sportowe z elementami małej architektury.

24) Ryszard Roda, właściciel działki, przez którą ma przebiegać droga do lasu oraz ścieżki rowerowe, a także wydzielony pas zieleni kategorycznie nie zgadza się na takie rozwiązanie. Jest ono sprzeczne z jego planami dokonania podziału geodezyjnego swojej nieruchomości

Część uwagi dotyczącej przebiegu ciągu 129 KD-X (aktualne oznacz. 0130 KD-X) została uwzględniona przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r.

Część terenu, ze względu na uwarunkowania – duże spadki terenu, gęste zadrzewienia, sąsiedztwo lasu, została wyłączona z zabudowy - do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej. W opracowaniu ekofizjograficznym przygotowanym dla potrzeb planu, teren ten został wskazany do ukształtowania nowych elementów osnowy ekologicznej poprzez zagospodarowanie go formami zieleni ekologicznej i rekreacyjnej.

25) Marek Roda nie zgadza się, aby przez północną część jego działki przebiegała droga do lasu. W uzasadnieniu pisze, że proponowana droga spowodowałaby „odcięcie” fragmentu działki, który zamierzał w przyszłości przeznaczyć pod zabudowę. Protestuje jednocześnie przeciw proponowanemu w planie wyłączeniu owego fragmentu spod zabudowy (do zagospodarowania w formie zieleni). 

Nie zgadza się również na projektowaną zatokę do zawracania na zakończeniu ulicy Śliskiej, utworzoną kosztem jego nieruchomości.

Uwaga dotycząca przebiegu ciągu 129 KD-X (aktualne oznacz. 0130 KD-X) została uwzględniona przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 8798/05/IV/U z dnia 08 marca 2005 r.

Uwaga dotycząca zatoki do zawracania została uwzględniona w części poprzez korektę kształtu placu do zawracania (wydzielenie symetrycznie kosztem działek po obu stronach ulicy). Utworzenie zatoki do zawracania na zakończeniu ul. Śliskiej jest konieczne dla prawidłowego funkcjonowania układu komunikacyjnego. 

Część terenu została wyłączona z zabudowy, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno – rekreacyjnej, ze względu na uwarunkowania duże spadki terenu, gęste zadrzewienia, sąsiedztwo lasu. W opracowaniu ekofizjograficznym przygotowanym dla potrzeb planu, teren ten został wskazany do ukształtowania nowych elementów osnowy ekologicznej poprzez zagospodarowanie go formami zieleni ekologicznej i rekreacyjnej.

26) Janina Bieszke wnosi o zmianę szerokości frontu działki z 20,0 m na 19,0 m, gdyż chce podzielić działkę nr 187/1 na 4 działki budowlane.

Wnosi o zmniejszenie szerokości projektowanej ulicy dojazdowej 086 KD-D z 12,0 m na 10,0 m

Uwaga dotycząca szerokości frontu działki została uwzględniona przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 9737/05/IV/U z dnia 31 maja 2005 r.

Dla nowoprojektowanych ulic dojazdowych, jeżeli istniejąca zabudowa nie stwarza ograniczeń, przyjęto szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m. Szerokość ta pozwala na prawidłowe rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej.

27) Dorota Winiecka-Zych w piśmie z dnia 21.02.2005 r. popiera zarzuty wniesione przez Samorząd Mieszkańców ulicy Śnieżnej reprezentowany przez Ireneusza Kołodzieja.

W piśmie z dnia 02.03.2005 r. twierdzi, że projektowana droga 077 KD-Z obniży wartość jej nieruchomości i wnosi o wykupienie jej przez gminę.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia dotyczącego uwagi zawartej w piśmie z dnia 21.02.2005 r. – pkt. 13.

Wykupy, odszkodowania lub zamiany nieruchomości wynikające ze skutków uchwalenia planu miejscowego reguluje art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z roszczeniami w tym zakresie można wystąpić po uchwaleniu planu miejscowego.

28) Adela i Jerzy Rohde nie wyrażają zgody na przeprowadzenie ulicy 077 KD-Z przez ich nieruchomość
Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwagi - pkt. 13.

29) Stanisław Dobrowolski nosi następujące uwagi:

a) należy rozważyć wykonanie ulicy Tęczowej o szer. 12,0 m a nie 15,0 m

b) przewidzieć zieleń w pasie drogowym od strony zabudowań

c) należy rozważyć wjazd do ul. Wiczlińskiej przed działką 188/62 lub do ul. Suchej koło ogródków działkowych.

d) nie wyraża zgody na zmniejszanie szerokości dz. nr 188/70 na poszerzenie ulicy Tęczowej
Ulica Tęczowa pełniła będzie rolę ulicy lokalnej łączącej cały obszar osiedla położony na zachód od projektowanej ulicy zbiorczej – Nowej Wiczlińskiej, z ulicą zbiorczą Suchą. Z ulicą Tęczową powiązana będzie sieć ulic dojazdowych (Śnieżna, Gradowa i część Tęczowej). 

Zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie minimalna szerokość w liniach rozgraniczających ulicy lokalnej wynosi 12 m. Ze względu na umieszczenie w niej ścieżki rowerowej szerokość ta powinna być odpowiednio zwiększona - do 15 m.
Uwagi zawarte w ppkt. b, c i d zostały uwzględniona przez Prezydenta Miasta Gdyni zarządzeniem nr 9737/05/IV/U z dnia 31 maja 2005 r.

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

   dr inż. Stanisław Szwabski 

Załącznik nr 3

do uchwały nr ............................. Rady Miasta Gdyni z ................................. 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z  2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 153, poz. 1271) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zmianami: Dz. U. z 2003 r. Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1951, Nr 96, poz. 874, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 19, poz. 177) Rada Miasta Gdyni rozstrzyga, co następuje:
1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej przewiduje się następujące inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:

1) inwestycje w zakresie modernizacji i rozbudowy układu komunikacyjnego: 

a) budowa ulicy zbiorczej „Nowej Wiczlińskiej” – 077 KD-Z 2/2, z dwiema jezdniami po dwa pasy ruchu, ścieżką rowerową i obustronnym chodnikiem, oddzielonymi od jezdni zielenią izolacyjną; (projektowana trasa Nowa Wiczlińska – Nowa Chwarznieńska tworzy oś północ - południe obszaru Gdyni Zachód); 

b) przebudowa i budowa ulicy zbiorczej Suchej – 078, 079 i 081 KD-Z 1/2 oraz przebudowa ulicy zbiorczej Wiczlińskiej – 080 KD-Z 1/2 jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, ścieżką rowerową i obustronnym chodnikiem;

c) przebudowa (ul. Śliska i ul. Tęczowa) i budowa ulic lokalnych – 082-085 KD-L1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, ścieżkami rowerowymi i obustronnymi chodnikami;

d) budowa ulic dojazdowych – 86-114 KD-D1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

e) budowa publicznych ciągów pieszych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy sieci i urządzeń wodociągowych:

a) rozbudowa sieci wodociągowej (dostosowana do projektowanego przebiegu ulic);

3) inwestycje w zakresie budowy sieci i urządzeń kanalizacji sanitarnej;

a) budowa sieci kanalizacji sanitarnej - grawitacyjnej,

b) budowa lokalnych przepompowni ścieków i rurociągów tłocznych; 

4) inwestycje w zakresie rozbudowy sieci i urządzeń kanalizacji deszczowej:

a) budowa sieci kanalizacji deszczowej;

b) regulacja i odtworzenie koryta Potoku Wiczlińskiego;

c) budowa zbiornika retencyjnego „Zielenisz” (część zbiornika znajduje się poza obszarem opracowania planu);

5) inwestycje w zakresie elektroenergetyki - budowa rozdzielczej sieci 15 kV z zastosowaniem linii kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowa rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV,

6) inwestycje w zakresie zaopatrzenia w gaz - rozbudowa sieci gazowej.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczególnych elementów infrastruktury technicznej jest zadaniem własnym gminy i może być finansowana z budżetu Miasta Gdyni lub współfinansowana ze środków zewnętrznych.

3. Nie określa się szczegółowego harmonogramu realizacji wyżej wymienionych inwestycji.

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

       dr inż. Stanisław Szwabski 

UZASADNIENIE

Przedłożony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej został sporządzony zgodnie z procedurą planistyczną wynikającą z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwała stanowi zakończenie procedury sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

· Rada Miasta Gdyni w dniu 26 listopada 2003 r. podjęła uchwałę nr XIII/265/03 w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej,

· projekt planu uzyskał pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,

· projekt planu wyłożony był dwukrotnie do publicznego wglądu: 

1) pierwsze wyłożenie odbyło się w dniach od 03.01.2005 r. do 31.01.2005 r., dyskusja publiczna nad przyjętymi w planie rozwiązaniami odbyła się w dniu 13.01.2005 r. W ustawowym terminie wpłynęło 31 uwag do wykładanego projektu planu. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 08.03.2005 r. rozpatrzył wniesione uwagi uwzględniając w całości 4, częściowo 13 i odrzucając w całości 16 uwag. Projekt planu został zweryfikowany poprzez uwzględnienie przyjętych uwag,

2) ponowne wyłożenie odbyło się w dniach od 04.04.2005 r. do 02.05.2005 r., dyskusja publiczna nad przyjętymi w planie rozwiązaniami odbyła się w dniu 29.04.2005 r. W ustawowym terminie wpłynęło 10 uwag do wykładanego projektu planu. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 31.05.2005 r. rozpatrzył wniesione uwagi uwzględniając w całości 1, częściowo 4 i odrzucając w całości 5 uwag.

Ustalenia projektu planu są zgodne ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwała nr XIII/483/99 Rady Miasta Gdyni z 24.11.1999 r.), które przeznacza obszar objęty planem na następujące cele:

· przeważająca część obszaru pod mieszkalnictwo – tereny, które mogą być przeznaczone pod zabudowę z przewagą mieszkalnictwa i usług, 

· fragment części południowej pod ogrody działkowe – objęte polityką ochronną jako rezerwy na cele publiczne, 
Przez obszar opracowania przebiega ulica Wiczlińska określona w Studium jako ulica zbiorcza Z 2/2.

Na obszarze opracowania planu w rejonie osiedla Wiczlino występuje strefa kulturowo ważna – obszary ścisłej ochrony i restytucji zasobów.
W projekcie planu uwzględnione zostały wskazane w Studium elementy struktury przestrzennej

W związku z powyższym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlińskiej do uchwalenia przez Radę Miasta Gdyni. 
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