UCHWAŁA NR ......../........./05

Rady Miasta Gdyni

z dnia .................. 2005 r.

w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni 

Na podstawie art. 20 w związku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.: Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada Miasta Gdyni, uchwala, co następuje:

§ 1

Po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 1201, obejmujący obszar o powierzchni 53,39 ha, którego granice przebiegają:

· od północy - wzdłuż północnych linii rozgraniczających ulic Armii Krajowej i Zawiszy Czarnego,

· od wschodu - wzdłuż linii brzegowej morza i ciągu pieszego w przedłużeniu Bulwaru Nadmorskiego do ulicy Zawiszy Czarnego,

· od południa - wzdłuż południowych linii rozgraniczających Alei Marszałka Piłsudskiego i ulicy Ignacego Krasickiego, 

· od zachodu - wzdłuż zachodnich linii rozgraniczających ulicy Juliusza Słowackiego i ciągu pieszego w przedłużeniu tej ulicy,

zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2

1st Ustala się podział obszaru objętego planem na 94 tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi, oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 94 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z poniższą klasyfikacją. 

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1
- Zabudowa jednorodzinna wolno stojąca

Dopuszcza się wydzielenie w budynkach nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30 % powierzchni całkowitej budynku.

MN2 – Zabudowa jednorodzinna wolno stojąca lub bliźniacza
Dopuszcza się wydzielenie w budynkach nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30 % powierzchni całkowitej budynku.

MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierających do 4 mieszkań
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierających do 4 mieszkań. W parterach budynków usytuowanych wzdłuż ulic publicznych dopuszcza się lokalizację wydzielonych lokali użytkowych dla usług stanowiących uzupełnienie funkcji mieszkaniowej i nie zakłócających jej.

MW2 - Zabudowa wielorodzinna niska 

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. Dopuszcza się budynki o wysokości 5 kondygnacji, jeżeli wszystkie pomieszczenia na ostatniej kondygnacji są częścią mieszkań dwupoziomowych. W parterach budynków usytuowanych wzdłuż ulic publicznych dopuszcza się lokalizację wydzielonych lokali użytkowych dla usług stanowiących uzupełnienie funkcji mieszkaniowej i nie zakłócających jej.

Tereny zabudowy usługowej

U 

- Zabudowa usługowa

UK

- Usługi kultury

UN

- Usługi nauki i szkolnictwa wyższego

UO 
- Usługi oświaty i wychowania

Tereny zieleni 

ZP 

- Zieleń urządzona
ZE

- Zieleń ekologiczna, zieleń nieurządzona

Tereny infrastruktury technicznej

E 

- Tereny urządzeń elektroenergetycznych

Tereny komunikacji

KD-Z j/p 
- Drogi i ulice zbiorcze

KD-L j/p 
- Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p
- Drogi i ulice dojazdowe

KD-X 
 
- Wydzielone publiczne place, ciągi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (także parkingi)

KDW

- Drogi i ulice wewnętrzne

KDW-X 
- Ciągi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewnętrzne

2nd Usługi nie zakłócające funkcji mieszkaniowej - to usługi o nieuciążliwym charakterze, których prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywołuje innych zakłóceń funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postój pojazdów utrudniający dostęp do budynków mieszkalnych, naruszenie przestrzeni półprywatnych (klatki schodowe, ogródki lub dziedzińce w części mieszkalnej) przez klientów usług, zakłócenie ciszy nocnej, wytwarzanie dużych ilości odpadów, których gromadzenie narusza estetykę środowiska mieszkalnego itp.

3rd Uściślenie warunków zagospodarowania oraz określenie dopuszczalnego sposobu kształtowania zabudowy, dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, zawarte są w kartach odpowiednich terenów w § 12 ust. 2.

4th Funkcja wyłączona jest to użytkowanie niepożądane na tym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi i mimo, że mieści się w opisanym w ust. 1 ogólnym zakresie użytkowań określającym przeznaczenie terenów, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5th Funkcja adaptowana jest to użytkowanie istniejące, nie mieszczące się w opisanym w ust. 1 zakresie użytkowań określającym przeznaczenie terenów, a które plan utrzymuje, uznając za zgodne z planem i umożliwiając wszelkie działania inwestycyjne w zakresie tego użytkowania oraz jego przekształcenie na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

6th Zakres użytkowań dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi, ograniczony jest zapisami, określającymi funkcje wyłączone i adaptowane, zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.

§ 3

1st Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego dla obszaru opracowania planu:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, walorów krajobrazowych i środowiska przyrodniczego poprzez określenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywności i gabarytów nowej zabudowy oraz nakaz nawiązania pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej;

2) kształtowanie standardów użytkowania przestrzeni, zapewniających dobre warunki życia mieszkańców;

3) kształtowanie struktury przestrzennej z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania i struktury własności;

4) kształtowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzeźby terenu oraz walorów środowiska;

5) odpowiednie kształtowanie ogólnodostępnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placów, tworzących warunki publicznej aktywności oraz stanowiących miejsca tożsamości i identyfikacji przestrzeni;

6) na terenach nowej zabudowy - kształtowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycją danego miejsca.

2nd Szczegółowe warunki ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, odnoszące się do szczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 4
1st Na obszarze opracowania planu obowiązują następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze opracowania planu występują następujące drzewa objęte ochroną jako pomniki przyrody:
a) pomnik przyrody nr 588 – lipa drobnolistna,

b) pomnik przyrody nr 589 – klon jawor,

c) pomnik przyrody nr 590 – lipa drobnolistna,

- na podstawie zarządzenia Wojewody Gdańskiego nr 8/88 z dnia 17 lutego 1988 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektórych drzew i głazów w województwie gdańskim (Dz. Urz. Woj. Gd., nr 11, poz. 71) - obowiązują zakazy, ograniczenia i nakazy wynikające z ww. zarządzenia.

2) obejmuje się ochroną zachowawczą pojedyncze drzewa i szpalery drzew znajdujące się przy ulicach: 1 Armii WP, I. Krasickiego, A. Necla, W. Sieroszewskiego, J. Korzeniowskiego, A. Fredry, Legionów, H. Sienkiewicza, A. Mickiewicza, P. Skargi, J. Kasprowicza, W. Stwosza, F. Sędzickiego, Z. Czarnego, Armii Krajowej, Al. J. Piłsudskiego, na terenie Bulwaru Nadmorskiego, a także wzdłuż ciągu pieszego między ul. J. Korzeniowskiego a Al. J. Piłsudskiego oraz na niektórych działkach budowlanych – oznaczone na rysunku planu.

3) na terenie klifu oraz zadrzewionych skarp ustala się ochronę zachowawczą zieleni służącej ich umocnieniu. Ustala się niezbędne ograniczenie wysokości drzew w strefach ekspozycji charakterystycznych elementów kompozycji urbanistycznej miasta (w tym: terenów Basenu Żeglarskiego i Mola Południowego, Śródmieścia Gdyni, oraz zatoki i otaczających wzgórz) z określonych na rysunku planu punktów i ciągów widokowych – poprzez cięcia korekcyjne, wymianę drzewostanu oraz właściwy dobór lokalizacji i gatunków drzew dla nowych nasadzeń, dokonany w oparciu o analizy widoczności.

2. Szczegółowe zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 5
1. Na obszarze opracowania planu obowiązują następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) na obszarze opracowania planu znajduje się zespół urbanistyczny Kamiennej Góry wpisany do rejestru zabytków - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 929 z dnia 08.02.1985 r.; z wyznaczonymi strefami ochrony:

a) strefa „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej – obszar wpisany do rejestru zabytków;

b) strefa „E” ochrony ekspozycji zespołu zabytkowego – zakaz lokalizacji obiektów deprecjonujących czynną i bierną ekspozycję zespołu zabytkowego;

- obowiązują przepisy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz.1568);

2) na obszarze opracowania planu znajdują się następujące obiekty wpisane do rejestru zabytków:

a) budynek biurowy, ul. Korzeniowskiego 8/10 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 893 z dnia 15.05.1984 r.;

b) willa "Orla", ul. Kasprowicza 2 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 900 z dnia 20.03.1984 r.;
c) willa "Poznanianka", ul. Sędzickiego 16 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 990 z dnia 03.03.1987 r.;
d) willa "Zosieńka", ul. Sędzickiego 22 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 920 z dnia 04.12.1984 r.;
e) willa "Otok", ul. Sędzickiego 24 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 798 z dnia 07.12.1978 r.;
f) willa "Szumka" (dom z ogrodem), ul. Sienkiewicza 37 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 736 z dnia 22.11.1976 r.;
g) willa, ul. Sieroszewskiego 1a - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 885 z dnia 01.08.1983 r.;
h) willa "Sokola", ul. Sieroszewskiego 7 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 884 z dnia 01.08.1983 r.;
i) willa "Sadyba", ul. Sieroszewskiego 8 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 883 z dnia 01.08.1983 r.;
j) dom mieszkalny „Opolanka”, ul. Piotra Skargi 9 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 830 z dnia 31.07.1979 r.;
k) hotel „Polska Riviera”, ul. Zawiszy Czarnego 1 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr A-1198 z dnia 15.02.1962 r.;
l) budynek mieszkalny dwurodzinny, ul. Korzeniowskiego 25/25a - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 871 z dnia 30.03.1983 r..
- obowiązują przepisy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568);

3) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego, oznaczoną na rysunku planu, stanowiącą przedpole/sąsiedztwo zabytkowego zespołu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków, w której obowiązuje:

a) zakaz lokalizacji obiektów deprecjonujących otoczenie zespołu zabytkowego (dotyczy nowych obiektów lub rozbudowy/nadbudowy obiektów istniejących); 

b) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynków tworzących zespół zabudowy;

c) wszelkie zmiany zagospodarowania terenu oraz prowadzenie robót budowlanych, mogących zmienić wygląd obiektów usytuowanych w strefie wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków;

4) ustala się ochronę konserwatorską obiektów historycznych w podziale na dwie grupy obiektów wg poniższych zasad:

a) grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmująca:

· obiekty wpisane do rejestru zabytków wymienione w pkt 2;

· budynki (inne obiekty) historyczne o wysokich, wyróżniających się walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w których ewentualne współczesne przekształcenia są nieznaczne:

i) dom mieszkalny, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 2,

ii) willa, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 4,

iii) dom mieszkalny, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 16,

iv) budynek biurowy, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 13,

v) dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 14,

vi) willa, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 18,

vii) dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 23,

viii) Dom Klubu Obywatelskiego, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 28,

ix) willa „Polonia”, ul. Fredry 4,

x) pensjonat, ul. Kasprowicza 15,

xi) willa „Gosia”, ul. Kasprowicza 23,

xii) dom bliźniaczy wraz z „Małym domkiem”, ul. Korzeniowskiego 3,5,

xiii) willa Magdaleny Łosiowej (obecnie Sąd Mar. Woj.), ul. Korzeniowskiego 7,

xiv) willa, ul. Korzeniowskiego 12 a,

xv) willa, ul. Korzeniowskiego 14,

xvi) dom „Pod Murzynem”, ul. Korzeniowskiego 31,

xvii) willa „Rawa”, ul. Mariacka 2,

xviii) willa „Mewa”, ul. Mariacka 8,

xix) willa, ul. Krasickiego 43,

xx) dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 18,

xxi) willa, ul. Mickiewicza 21,

xxii) willa „Danuta”, ul. Mickiewicza 31,

xxiii) dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 33,

xxiv) willa, ul. Mickiewicza 34,

xxv) dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 36,

xxvi) willa „Nasz domek”, ul. Sienkiewicza 5,

xxvii) dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 6,

xxviii) dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 8,

xxix) willa „Laguna”, ul. Sienkiewicza 10,

xxx) „Willa Trzech Róż”, ul. Sienkiewicza 12,

xxxi) willa „Ala”, ul. Sienkiewicza 27,

xxxii) willa Guttmanów, ul. Sienkiewicza 38,

xxxiii) dom mieszkalno-biurowy firmy „Gdynika”, ul. Sienkiewicza 39,

xxxiv) willa „Mare Nostrum”, ul. Sienkiewicza 42,

xxxv) willa, ul. Sieroszewskiego 4;

- oraz obiekty, które zostały odbudowane z zachowaniem historycznej formy: 

xxxvi) willa „Baśka”, ul. Korzeniowskiego 4,

xxxvii) willa „Włada”, ul. Sienkiewicza 1, 

xxxviii) willa „Henryka”, ul. Sędzickiego 8 (w trakcie odbudowy),

xxxix) dawny Hotel Kaszubski, ul. Sędzickiego 13.

Dla obiektów grupy A obowiązuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryły oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki, oraz zabytkowych elementów zagospodarowania otoczenia zewnętrznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty małej architektury.

· dopuszcza się wymianę technicznie zużytych elementów budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania lub przywrócenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementów;

· w przypadku zniszczenia części lub całości budynku (na skutek wypadków losowych lub całkowitego zużycia materiału) dopuszcza się jedynie odtworzenie historycznej bryły obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostępnych źródeł informacji;

b) grupa B – obiekty o walorach kulturowych obejmująca:

· budynki (inne obiekty) historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyróżniające się szczególnymi cechami indywidualnymi, lecz wartościowe w skali zespołu; niektóre z nich uległy współczesnym przekształceniom, zachowując jednak czytelną historyczną formę:
i) dom mieszkalny, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 14;

ii) dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 16;

iii) dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 18A;

iv) willa, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 21;

v) willa „Fala”, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 25;

vi) dom wielorodzinny, dawny pensjonat „Nałęcz”, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 26;

vii) dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 29;

viii) dom mieszkalny, ul. Kasprowicza 5;

ix) willa, ul. Kasprowicza 16;

x) willa, ul. Korzeniowskiego 27;

xi) willa, ul. Korzeniowskiego 28;

xii) dom mieszkalny, ul. Korzeniowskiego 29;

xiii) willa „Makoko”, ul. Korzeniowskiego 37;

xiv) willa „Rusałka”, ul. Mariacka 4;

xv) dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 16;

xvi) willa „Vista”, ul. Mickiewicza 19;

xvii) willa, ul. Mickiewicza 32;

xviii) willa „Wiesinek”, ul. Sienkiewicza 2;

xix) dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 4;

xx) dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 7;

xxi) dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 25;

xxii) dawny pensjonat „Albatros”, ul. Sienkiewicza 33;

xxiii) willa „Herma”, ul. Sienkiewicza 35;

xxiv) dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 36;

xxv) willa, ul. Sienkiewicza 40;

xxvi) willa, ul. Sienkiewicza 44;

xxvii) willa „Kadrówka”, ul. Sieroszewskiego 6;

xxviii) willa, ul. Sieroszewskiego 9;

xxix) willa, ul. Sieroszewskiego 11;

xxx) willa, ul. Sieroszewskiego 12;

xxxi) willa, ul. Sieroszewskiego 15;

xxxii) willa, ul. Sieroszewskiego 15a;

xxxiii) dom mieszkalny, ul. Skargi 14;

xxxiv) muszla koncertowa, Plac Grunwaldzki.

Dla obiektów grupy B obowiązuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu ukształtowania bryły, rodzaju i kształtu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i kształtu stolarki. W uzasadnionych przypadkach ochronie podlegają także elementy wykończenia zewnętrznego obiektu, w tym użyte materiały i technologie mające wpływ na jego wygląd i wyraz architektoniczny.

c) w przypadku budynków grupy A oraz grupy B, przebudowanych w sposób naruszający ich wartościowe cechy historyczne, należy dążyć do przywrócenia ich dawnej formy historycznej;

d) ochronie podlegają także historyczne ogrodzenia i elementy małej architektury w otoczeniu obiektu objętego ochroną konserwatorską (w tym zabytku wpisanego do rejestru), nowe powinny nawiązywać stylowo i materiałowo do elementów historycznych;

e) wszelkie prace, które mogłyby prowadzić do naruszenia zabytkowej substancji lub zmiany wyglądu obiektu objętego ochroną konserwatorską lub zmiany zagospodarowania działki, na której jest usytuowany, wymagają pozwolenia właściwego konserwatora zabytków;

5) obejmuje się ochroną konserwatorską zabytek archeologiczny - rejon wczesnośredniowiecznej osady na terenie obecnego Muzeum Marynarki Wojennej - ustalając strefę ochrony archeologicznej oznaczoną na rysunku planu. 

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogące naruszyć lub zniszczyć struktury podziemne (warstwy kulturowe) należy poprzedzić przeprowadzeniem badań archeologicznych. Szczegółowy zakres i rodzaj niezbędnych badań archeologicznych ustala właściwy konserwator zabytków w drodze decyzji.

2. Szczegółowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz kultury współczesnej, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 6
1. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu ustalono:

a) system ciągów pieszych (przebiegających głównie w terenach zieleni oraz w sąsiedztwie terenów mieszkaniowych);

b) system ciągów rowerowych przebiegających wzdłuż niektórych ulic zbiorczych (ul. J. Słowackiego, Al. Marsz. J. Piłsudskiego) oraz Bulwaru Nadmorskiego;

c) place publiczne (m. in. Plac Grunwaldzki);

2) w rozwiązaniach przestrzeni publicznych należy przewidzieć udogodnienia dla osób niepełnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala się następujące zasady umieszczania szyldów oraz reklam na budynkach i reklam wolno stojących, odpowiadające przeznaczeniu poszczególnych terenów:

1) zasady ogólne:

a) kształt, wielkość i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszą być dostosowane do architektury budynku; wymagane jest zachowanie stylistyki, tradycyjnej formy szyldów i reklam - charakterystycznej dla okresu międzywojennego;

b) w przypadku gdy ilość szyldów na budynku jest większa niż jeden, powinny być tej samej wielkości i winny być zgrupowane w miarę możliwości w jednym miejscu na elewacji; przy czym za szyld uważa się jednostronny, płaski znak zawierający wyłącznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej działalności, dacie założenia firmy;

c) konstrukcja szyldu nie może sięgać dalej niż na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnętrzna krawędź konstrukcji reklamy nie może sięgać dalej niż 1,00 m od lica ściany budynku. W przypadku gdy konstrukcja reklamy sięga dalej niż 0,12 m od lica ściany budynku, jej dolna krawędź nie może znajdować się na wysokości mniejszej niż 2,40 m nad poziomem terenu znajdującego się pod konstrukcją;

e) wyklucza się stosowanie oświetlenia pulsacyjnego wszelkich szyldów i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie będą uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, że będą umieszczone płasko na ich powierzchni, nie będą świecić i nie będą wykraczać poza obrys ich powierzchni.

2) zasady szczegółowe na terenie zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków:

a) nie dopuszcza się lokalizacji wszelkich reklam, z wyjątkiem szyldów o pow. do 0,6 m2, umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu, związanych z miejscem prowadzonej działalności gospodarczej lub siedzibą firmy; w szczególnie uzasadnionych wypadkach, zwłaszcza uzasadnionych względami historycznymi, dopuszcza się odstępstwo od tej zasady po uzyskaniu pozwolenia właściwego konserwatora zabytków;

b) dopuszcza się zainstalowanie po jednym szyldzie na jedną firmę,

c) projekt szyldu i jego usytuowanie należy uzgodnić z właściwym konserwatorem zabytków;

3) zasady szczegółowe poza terenem zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

· nie dopuszcza się lokalizacji reklam z wyjątkiem szyldów o pow. 0,6 m2,

· dopuszcza się zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firmę;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

· dopuszcza się lokalizację reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na usługi (poniżej linii parapetów okien pierwszego piętra nad kondygnacją usługową), 

· nie dopuszcza się lokalizacji reklam wolno stojących;

c) tereny zabudowy usługowej:

· na terenach usług publicznych nie dopuszcza się lokalizacji reklam – ograniczenie nie dotyczy szyldów i tablic informacyjnych;

· na terenach usług komercyjnych dopuszcza się lokalizację reklam na budynkach – w poziomie parteru, w pasach kondygnacji usługowych (poniżej linii parapetów okien pierwszego piętra nad kondygnacją usługową) na większych fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami, do wysokości 3,00 m nad górną krawędź elewacji, jednak nie wyżej niż 21,00 m ponad poziom przyległego terenu; nie dopuszcza się lokalizacji reklam wolno stojących;

d) tereny komunikacji:

· ulice, place i ciągi publiczne – nie dopuszcza się lokalizację reklam wolno stojących;

e) tereny zieleni:

· nie dopuszcza się lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Na obszarze opracowania planu ustala się, że ogrodzenia od strony ulic, placów, ogólnodostępnych ciągów pieszych i innych miejsc publicznych powinny być dostosowane do architektury budynków, z którymi są związane; wymagane jest nawiązanie do stylistyki ogrodzeń z okresu międzywojennego oraz zastosowanie tradycyjnych materiałów.

4. Pozostałe wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, odnoszące się do poszczególnych terenów położonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenów w § 12 ust. 2.

§ 7
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczególnych terenów określono w kartach terenów w § 12 ust. 2.

§ 8
1. Na obszarze opracowania planu znajdują się następujące tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów oraz obowiązują następujące szczególne warunki zagospodarowania terenów i ograniczenia w ich użytkowaniu:

1) część terenu opracowania planu znajduje się w granicach pasa nadbrzeżnego, składającego się z pasa technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego, zgodnie z zarządzeniem nr 5 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie określenia granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni oraz pasa ochronnego zgodnie z zarządzeniem nr 18 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie określenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeżnym obowiązują przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502) Wszelkie zmiany sposobu użytkowania i zagospodarowania terenu należy uzgodnić z właściwym organem administracji morskiej;

2) klif Kamiennej Góry wraz ze strefą przykrawędziową stanowi obszar zagrożony osuwaniem się mas ziemnych. Ustala się strefę ochrony klifu będącą pasem terenu od podnóża klifu do ok. 20-metrowej ekwidystanty od górnej krawędzi klifu w kierunku lądu, oznaczoną na rysunku planu. 

W strefie ochrony klifu obowiązuje zakaz wznoszenia budynków i budowli oraz realizacji podziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, za wyjątkiem niezbędnych, odpowiednio zorganizowanych przejść pieszych i ewentualnych tarasów widokowych oraz obiektów służących zapewnieniu stateczności klifu. Dopuszcza się adaptację istniejących budynków i urządzeń bez prawa ich rozbudowy;

3) na obszarze planu występują tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, (oznaczone na rysunku planu), wszelkie inwestycje na tych terenach powinny być poprzedzone szczegółowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunków ich posadowienia z uwzględnieniem stateczności skarp – zgodnie z obowiązującymi przepisami. W przypadku konieczności zabezpieczenia stabilności skarp, w projekcie budowlanym należy przewidzieć sposób ich zabezpieczenia. 

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, jeżeli takie występują, określono w kartach terenów w § 12 ust. 2.

§ 9

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości położonych na obszarze opracowania planu określono w kartach poszczególnych terenów w § 12 ust. 2.

§ 10
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1) układ komunikacyjny:

a) przebudowa ul. Sienkiewicza 63 KD-L 1/2 - budowa miejsc postojowych;

b) budowa ul. Kasprowicza 73 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z placem do zawracania;

c) budowa odcinka ul. Kasprowicza 72 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z placem do zawracania;

d) budowa ul. ul. Kasprowicza, Kochanowskiego 74 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z jednostronnym chodnikiem;

e) budowa ul. Asnyka 75 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej o przekroju 1/2 z placem do zawracania i jednostronnym chodnikiem;

f) budowa odcinka ul. Piotra Skargi 76 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z placem do zawracania;

g) budowa ciągu pieszo-jednego 81 KD-X,

h) przebudowa ul. Mariackiej - ciągu pieszo-jednego 82 KD-X,

i) budowa ciągów pieszych: na terenie 50 ZP, 53 ZP i na przedłużeniu 83 KD-X,

j) rozbudowa ciągu pieszego 86 KD-X;

2) wskaźniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

· min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

lecz nie mniej niż 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

· min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; 

c) teatry:

d) nie ustala się; 

e) obiekty muzealne i wystawiennicze, hotele:

· min. 2 miejsca postojowe na 100 m² powierzchni użytkowej,

f) obiekty usług (inne, nie wymienione w pkt 2c i 2d):

· min. 3 miejsca postojowe na 100 m² powierzchni użytkowej, 

lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe na 1 punkt usługowy; 

g) dopuszcza się odstępstwo od w/w wskaźników parkingowych dla obiektów objętych ochroną konserwatorską;

h) dla obiektów nie wymienionych wskaźniki parkingowe należy określać przez analogię;

3) zasady obsługi komunikacyjnej terenów określono w kartach terenów w § 12 ust. 2.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę - z sieci wodociągowej;

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wód opadowych – z powierzchni utwardzonych dróg i placów do sieci kanalizacji deszczowej; z terenów zabudowy jednorodzinnej w maksymalnym stopniu na tereny zieleni w granicach własnych działek po sprawdzeniu możliwości gruntowo-wodnych 
oraz w sposób uniemożliwiający zalewanie sąsiednich działek, z zastrzeżeniem zakazu wprowadzania wód opadowych do ziemi na terenach potencjalnie narażonych na osuwanie się mas ziemnych, o których mowa w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) elektroenergetyka – z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepło – z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych źródeł ciepła; 

7) telekomunikacja – z sieci telekomunikacyjnej; zakazuje się lokalizacji stacji bazowych (masztów i urządzeń nadawczych) telefonii komórkowej za wyjątkiem terenu 11 U;

8) gospodarka odpadami – selekcjonowanie i wywóz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 11
Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów położonych na obszarze opracowania planu.

§ 12
1. Wyjaśnienia pojęć użytych w „kartach terenów”:

1) Intensywność zabudowy - jest to wskaźnik wyrażający stosunek powierzchni całkowitej, mierzonej po zewnętrznym obrysie przegród zewnętrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynków znajdujących się na danej działce budowlanej, do powierzchni działki budowlanej; przy czym za kondygnację nadziemną, do obliczeń intensywności zabudowy, należy przyjąć każdą kondygnację lub jej część, której poziom podłogi znajduje się w poziomie lub powyżej poziomu przylegającego, projektowanego lub urządzonego terenu.

2) Wysokość zabudowy - podana w karcie terenu służy do określenia dopuszczalnego, zewnętrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynków:

a) wysokość wyrażona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu przylegającego, projektowanego lub urządzonego terenu do kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych bądź górnej krawędzi ściany zewnętrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysokość wyrażona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych budynków, przy czym przez poddasze użytkowe rozumie się kondygnację w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy określone planem nie dotyczą okapów i gzymsów wysuniętych nie więcej niż 0,5 m oraz balkonów i loggii wysuniętych nie więcej niż 1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz woda powierzchniowa na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej działce budowlanej określona jest wielkością wyrażoną w metrach kwadratowych bądź wskaźnikiem wyrażającym stosunek powierzchni zabudowy, wszystkich budynków znajdujących się na danej działce budowlanej, do powierzchni działki budowlanej.

6) Wymagania parkingowe – to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, którą należy zapewnić na terenie działki budowlanej lub w inny, określony w karcie terenu sposób.

7) Stawka procentowa - jednorazowa opłata wnoszona na rzecz gminy, określona w stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, na zasadach określonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
8) Wskaźnik złożoności bryły budynku określa stopień rozczłonkowania bryły budynku i składa się z trzech części (wyrażonych liczbowo):

· pierwsza część określa liczbę elementarnych brył geometrycznych, które składają się na całość bryły budynku;

· druga część określa liczbę załamań linii łamanej stanowiącej obrys rzutu budynku;

· trzecia część określa liczbę załamań linii łamanej stanowiącej obrys fasady frontowej budynku.

Przy określaniu wskaźnika uwzględnia się jedynie elementy architektoniczne - bryły, które różnią się wysokością lub wysunięciem o co najmniej 0,5 m.

2. Karty terenów:

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
01
	2) POWIERZCHNIA - 0,30 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/KD-X – ZABUDOWA USŁUGOWA, PARKING PODZIEMNY OGÓLNODOSTĘPNY

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza się wycięcie pojedynczych drzew objętych ochroną zachowawczą, w celu zapewnienia dojazdu do parkingu podziemnego 

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY 

a) teren położony jest w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy - do 1,0; 

b) wysokość zabudowy – do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

c) rodzaj dachu - dachy płaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - w linii rozgraniczającej ulicy 59 KD-L 1/2, w odległości 12,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 66 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 % pow. działki budowlanej;

g) w poziomie parteru należy zapewnić usługi związane z funkcjonowaniem Placu Grunwaldzkiego (informacja turystyczna, gastronomia, zaplecze sanitarne itp.) dostępne zarówno od strony ul. Wybickiego jak i Placu Grunwaldzkiego;

h) należy zapewnić dostęp do projektowanych usług zarówno od ul. Wybickiego jak i od placu Grunwaldzkiego oraz wysokie walory architektoniczne i wysoki standard wykończenia wszystkich elewacji nowej zabudowy - ze względu na jej eksponowane usytuowanie;

i) w kondygnacji podziemnej należy zrealizować ogólnodostępny parking publiczny (min. 50 miejsc ponad ilość wynikającą z programu inwestycji); dopuszcza się realizację części podziemnego parkingu ogólnodostępnego na terenie sąsiednim 02 UK / KD-X.

j) przewidzieć ciąg pieszy i ścieżkę rowerową - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu,

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

a) minimalna powierzchnia działki budowlanej - 600 m2.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się 

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 66 KD-D 1/2.

b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 2; dodatkowo należy zapewnić min. 50 miejsc postojowych w podziemnym parkingu ogólnodostępnym;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%

11) INNE ZAPISY 
a) projekt zabudowy na terenie 01 U/KD-X należy wyłonić w drodze konkursu architektoniczno – urbanistycznego zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z Prezydentem Miasta obejmującego teren 01 U/KD-X i część terenu 02 UK,KD-X (Plac Grunwaldzki) oraz niezbędne otoczenie tych terenów. 
b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
02
	2) POWIERZCHNIA 1,69 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

UK,KD-X – USŁUGI KULTURY (Teatr Muzyczny), PLAC PUBLICZNY
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU – nie ustala się.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY 

a) teren położony jest w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B – obiekty o walorach kulturowych:
- muszla koncertowa, Plac Grunwaldzki;

c) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – nie ustala się;

b) wysokość zabudowy – nie ustala się;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się realizację jednokondygnacyjnych obiektów zaplecza w zagłębieniu terenu przy granicy z ulicami 
63 KD–L 1/2 i 72 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy – nie ustala się;
e) powierzchnia biologicznie czynna – nie ustala się;

f) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń technicznych ułatwiających dostęp z poziomu Placu Grunwaldzkiego na platformę widokową na szczycie Kamiennej Góry; wybór urządzeń technicznych i ich lokalizacji musi być poprzedzony studiami krajobrazowymi (dla wyłonienia najlepszych rozwiązań zaleca się organizację konkursu architektonicznego);

g) dopuszcza się realizację podziemnego parkingu ogólnodostępnego, w tym stanowiącego kontynuację parkingu na terenie 01 U/KD-X;

h) przewidzieć ciąg pieszy - zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI - nie ustala się.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 59 KD-L 1/2, 65 KD-L 1/2, 66 KD-D 1/2 i 72 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 
a) projekt zagospodarowania terenu 02 UK,KD-X, a także projekty rozbudowy/przebudowy teatru należy wyłonić w drodze konkursu architektoniczno – urbanistycznego zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z Prezydentem Miasta Gdyni;
b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
03
	2) POWIERZCHNIA 0,18 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

UK – USŁUGI KULTURY - (Muzeum Marynarki Wojennej, Muzeum Miasta Gdyni)

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest częściowo w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków – strefa „A”, oraz częściowo w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E”– obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) część terenu położona jest w strefie obserwacji archeologicznej - obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4;

c) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – nie ustala się;

b) wysokość zabudowy – do 21,0 m;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – 5,0 m od linii rozgraniczających ulic: 63 KD-L, 64 KD-L, 65 KD-L oraz w projektowanej linii rozgraniczającej ulicy 67 KD-D;

d) powierzchnia zabudowy – do 0,35 pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 % powierzchni działki budowlanej.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 64 KD-L 1/2, 65 KD-L 1/2 i 67 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
04
	2) POWIERZCHNIA 0,48 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

UN – USŁUGI NAUKI I SZKOLNICTWA WYŻSZEGO - (obiekty Akademii Morskiej)

a)  dopuszcza się przekształcenie funkcji podstawowej na usługi turystyczno-hotelowe.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków – strefa „A” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy - do 1,0;

b) wysokość zabudowy - do 15,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy w charakterze istniejących obiektów, jednospadowe;

d) szerokość elewacji frontowej - do 55,0 m; elewacji bocznej - do 40,0 m; 

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 % pow. działki budowlanej;

h) ogrodzenia,  reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 68 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
05
	2) POWIERZCHNIA 0,31 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

U – USŁUGI   
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- dawny Hotel Kaszubski, ul. Sędzickiego 13;

c) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy - do 0,50;

b) wysokość zabudowy – do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza się nadbudowę istniejącego obiektu o jedną kondygnację, pod warunkiem zachowania w niezmienionej postaci pierwotnej bryły budynku, jej czytelności i zastosowania rozwiązań architektonicznych, które nie wpłyną negatywnie na odbiór historycznej kompozycji obiektu;
c) rodzaj dachu – dachy płaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 68 KD-D 1/2 oraz 5,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 64 KD-L 1/2;
e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50 % pow. działki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ
a) drogi - dojazd od ulicy 64 KD-L 1/2 oraz 68 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
06

07

08
	2) POWIERZCHNIA 0,86 ha

0,75 ha

0,48 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna; 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 06 MN1 występuje obiekt wpisany do rejestru zabytków – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- willa "Poznanianka", ul. Sędzickiego 16 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 990 z dnia 03.03.1987 r., oznaczony na rysunku planu;
c) na terenach: 06 MN1, 07 MN1 znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· willa „Włada”, ul. Sienkiewicza 1;
· willa „Nasz domek”, ul. Sienkiewicza 5;
· dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 6;
· dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 8;
· willa „Laguna”, ul. Sienkiewicza 10;
· „Willa trzech róż”, ul. Sienkiewicza 12;
· pensjonat, ul. Kasprowicza 15;
· willa „Henryka”, ul. Sędzickiego 8;
· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:
· willa „Wiesinek”, ul. Sienkiewicza 2;

· dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 4;

· dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 7; 

· dom mieszkalny, ul. Kasprowicza 5; 

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

e) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

f) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych; przy czym na terenach 07 i 08 MN1 wysokość mierzona od poziomu przyległej ulicy Kasprowicza nie może przekroczyć 8,0 m, 2 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 06 MN1: 5,0 m od linii rozgraniczających ulicy 63 KD-L, 4,5 m i 5,0 m od linii rozgraniczających ulicy 64 KD-L zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu 07 MN1: przednie - 4,0 m od linii rozgraniczających ulic 63 KD-L, 72 KD-D i ciągu pieszego 85 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - zgodnie z rysunkiem planu; tylne linie zabudowy na terenie 07 MN1 nie dotyczą pojedynczych, parterowych obiektów garażowych lub ogrodowych, o łącznej powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50 m2, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do otoczenia; przednie linie zabudowy od strony ul. Sienkiewicza nie dotyczą parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;

- dla terenu 08 MN1 - 4,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 73 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie dotyczą parterowych (1 kondygnacja mierzona od ul. Kasprowicza) obiektów garażowych przy ul. Kasprowicza; 

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działce 1116/1112 położonej przy ul. Sienkiewicza 9/11 dopuszcza się odbudowę historycznego pensjonatu „Victoria Regia” z zachowaniem historycznych gabarytów obiektu, linii zabudowy i wskaźników wykorzystania terenu;

g) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

h) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych: na terenach 06 i 07 MN1 - min. 600 m², na 08 MN1 - min. 1200 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych, mniejszych niż wyżej określone, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) część terenu 07 MN1 oraz teren 08 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 63 KD-L 1/2, 64 KD-L 1/2, 72 KD-D 1/2, 73 KD-D 1/2; dla terenu 08 MN1 wyklucza się urządzanie dojazdów od ulicy 63 KD-L 1/2 – ul. H. Sienkiewicza;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
09

10
	2) POWIERZCHNIA 0,48 ha

0,37 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa„A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 09 MN1 występują obiekty wpisane do rejestru zabytków – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- willa "Zosieńka", ul. Sędzickiego 22 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 920 z dnia 04.12.1984 r., oznaczony na rysunku planu,
- willa "Otok", ul. Sędzickiego 24 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 798 z dnia 07.12.1978 r., oznaczony na rysunku planu;
c) na terenie 10 MN1 znajduje się obiekt objęty ochroną konserwatorską, dla którego obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A – obiekt o wysokich walorach kulturowych:

-
willa „Gosia”, ul. Kasprowicza 23;

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

e) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

f) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych; przy czym na terenie 09 MN1 wysokość mierzona od poziomu przyległej ulicy Sienkiewicza nie może przekroczyć 4,0 m, 1 kondygnacji nadziemnej, a na terenie 10 MN1 wysokość mierzona od poziomu przyległej ulicy Kasprowicza nie może przekroczyć 8,0 m, 2 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie lub nawiązujące do istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 09 MN1: 6,0 m od linii rozgraniczających ulicy 63 KD-L, 5,0 m od linii rozgraniczających ulicy 64 KD-L i ciągu pieszo - jezdnego 81 KD-X;

- dla terenu 10 MN1: 4,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 74 KD-D oraz od ciągu pieszego 88 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych: na terenie 09 MN1 - min. 600 m², na terenie 10 MN1 - min. 1200 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych, mniejszych niż wyżej określone, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 09 MN1 znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) część terenu 09 MN1 oraz teren 10 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 64 KD-L 1/2, 74 KD-D 1/2 oraz ciągu pieszo-jezdnego 81 KD-X; wyklucza się urządzanie dojazdów od ulicy 63 KD-L 1/2 – ul. H. Sienkiewicza;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
11
	2) POWIERZCHNIA 0,13 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

U – ZABUDOWA USŁUGOWA 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

c) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

d) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) intensywność zabudowy - do 0,9;

b) wysokość zabudowy - wysokość mierzona od poziomu przyległej ulicy Mickiewicza nie może przekroczyć 8,0 m, 2 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza się realizację platformy widokowej na dachu budynku o łącznej wysokości do 12,0 m od poziomu ulicy Mickiewicza; 

c) rodzaj dachu - dachy płaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy - do 0,45 powierzchni działki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 % powierzchni działki budowlanej; 

g) ogrodzenia,  reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków;

b) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 900 m2.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren (oznaczony na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ciągu pieszo-jezdnego 80 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY

a) dopuszcza się lokalizację stacji bazowej (masztu i urządzeń nadawczych) telefonii komórkowej na budynku na terenie 11 U, pod warunkiem właściwego dostosowania (wkomponowania) formy urządzeń do architektury budynku i do krajobrazu;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
12
	2) POWIERZCHNIA 0,06 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP – ZIELEŃ URZĄDZONA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) zakaz zabudowy, dopuszcza się realizację urządzeń związanych z zagospodarowaniem punktu widokowego np. poszerzona platforma widokowa, zadaszenie itp.; 

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 % powierzchni działki budowlanej;

c) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków;

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 12 ZP,U stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi – do terenu 12 ZP,U dojazd od ulicy 69 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe - nie ustala się;
c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
13
	2) POWIERZCHNIA 0,18 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,U, – ZIELEŃ URZĄDZONA, ZABUDOWA USŁUGOWA 





- platforma widokowa, obsługa turystyki i rekreacji (w tym gastronomia), 

a) funkcje wyłączone - usługi nie związane z obsługą turystyki i rekreacji

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać do zabudowy historycznej i krajobrazu;

c) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) intensywność zabudowy - nie określa się;

b) wysokość zabudowy: do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych; 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od linii rozgraniczającej ciągu pieszo-jezdnego 81 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25 % powierzchni działki budowlanej;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków;

b) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 500 m2.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 13 ZP,U znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) część terenu 13 ZP,U znajduje się w strefie ochrony klifu – obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) część terenu 13 ZP,U (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) dojazd - od ciągu pieszo-jezdnego 81 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
14

15

16

17
	2) POWIERZCHNIA 0,63 ha

0,66 ha

1,17 ha

0,91 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna; na terenach 14 i 17 MN1 dopuszcza się przekształcenie istniejącej zabudowy wielorodzinnej na usługi pensjonatowe.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 14 MN1 znajduje się obiekt wpisany do rejestru zabytków – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- willa „Orla”, ul. Kasprowicza 2 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 900 z dnia 20.03.1984 r.; oznaczony na rysunku planu;

c) na terenach: 15 MN1, 16 MN1, 17 MN1 znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych: 

-
dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 18;

- grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

-
willa, ul. Kasprowicza 16;

-
dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 16;

-
willa "Vista", ul. Mickiewicza 19;

-
dom mieszkalny, ul. Skargi 14;

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

e) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

f) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych; przy czym na terenach 14 i 15 MN1 wysokość mierzona od poziomu przyległej ulicy Mickiewicza nie może przekroczyć 8,0 m, 2 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza się lokalne podwyższenie budynków do 9,0 m, na powierzchni nie przekraczającej 20,0 m2 dla realizacji ewentualnego wyjścia na taras na dachu budynku;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 14 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D, 72 KD-D i ciągu pieszo-jezdnego 80 KD-X oraz 4,0 m od linii rozgraniczającej ciągu 85 KD-X, tylne - 15,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 69 KD-D i ciągu pieszo-jezdnego 80 KD-X oraz 20,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 72 KD-D; przednia linia zabudowy od strony ulicy Kasprowicza nie dotyczy parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;

- dla terenu 15 MN1: 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D i 74 KD-D, 
 4,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 73 KD-D i ciągu pieszo-jezdnego 85 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu; przednia linia zabudowy od strony ulicy Kasprowicza nie dotyczy parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;

- dla terenu 16 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D, 70 KD-D i terenu 50 ZP oraz 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 75 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D, 70 KD-D i terenu 50 ZP oraz 21,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 75 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu 17 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulicy 76 KD-D i terenu 53 ZP oraz 5,0 i 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 75 KD-D - zgodnie z rysunkiem planu; tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulicy 76 KD-D i terenu 53 ZP oraz 20,0 i 21,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 75 KD-D - zgodnie z rysunkiem planu, linie wewnętrzne - zgodnie z rysunkiem planu; 
- tylne linie zabudowy na terenie 16 i 17 MN1 nie dotyczą pojedynczych, parterowych obiektów garażowych lub ogrodowych, o łącznej powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50 m2, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do otoczenia; 
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 600 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 14 MN1 (oznaczony na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 69 KD-D 1/2, 70 KD-D 1/2, 72 KD-D 1/2, 73 KD-D 1/2, 74 KD-D 1/2, 75 KD-D 1/2, 76 KD-D 1/2; dopuszcza się dojazd do posesji przy ul. Kasprowicza 2 ciągiem pieszym położonym na terenie 50 ZP - wzdłuż jej północnej granicy;

a) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

b) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 16 MN1, którego lokalizacja i wielkość może być zmieniona w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne; w przypadku włączenia terenu E do 16 MN1 teren ten podlega ustaleniom obowiązującym dla 16 MN1;

c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
18

19

20

21
	2) POWIERZCHNIA 0,67 ha

0,65 ha

0,48 ha

0,17 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach: 18 MN1, 19 MN1, 20 MN1, 21 MN1, znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· willa, ul. Mickiewicza 21;
· willa "Danuta", ul. Mickiewicza 31;
· dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 33; 
· willa, ul. Mickiewicza 34;
· dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 36;

· dom bliźniaczy wraz z „Małym domkiem”, ul. Korzeniowskiego 3, 5;
· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:
· willa, ul. Sienkiewicza 44; 

· willa, ul. Mickiewicza 32; 

c) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

d) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

e) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 18 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D i 74 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 22,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D i 74 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu; 

- dla terenu 19 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D, 74 KD-D, 
 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 63 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulic 69 KD-D, 74 KD-D i 63 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu 20 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L, 69 KD-D, 10,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 61 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L, 69 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu 21 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 69 KD-D oraz 10,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 70 KD-D; 
- tylne linie zabudowy na terenie 19 MN1 nie dotyczą pojedynczych, parterowych obiektów garażowych lub ogrodowych, o łącznej powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50 m2, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do otoczenia; 
- na terenach: 19 MN1 od strony ul. Sienkiewicza, 20 MN1 od strony ul. Korzeniowskiego i 21 MN1 od strony ul. Legionów - przednia linia zabudowy nie dotyczy parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 600 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) części terenów 19 i 21 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 62 KD-L 1/2, 63 KD-L 1/2 oraz od ulic:69 KD-D 1/2, 70 KD-D 1/2, 74 KD-D 1/2 oraz od ciągu pieszego 90 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
22
	2) POWIERZCHNIA 0,56 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

c) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

d) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie;

-
nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 5,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 69 KD-D oraz 10,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 70 KD-D; 
- linia zabudowy od strony ul. Legionów nie dotyczy parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% pow. działki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy - do 0,30 pow. działki budowlanej;

e) dopuszcza się realizację maksymalnie 4 mieszkań na jednej działce budowlanej; budynki mieszkalne muszą być realizowane jako wolno stojące (ściany nie mogą przylegać do budynków na działkach sąsiednich lub do granic działek);

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

b) projekt podziału należy opracować dla całego terenu 22 MN1,MW1 na podstawie architektoniczno-urbanistycznej koncepcji zabudowy ; 

c) minimalna powierzchnia działki budowlanej - 600 m².

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) część terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 69 KD-D 1/2, 70 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
23
	2) POWIERZCHNIA 0,34 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

a) funkcja adaptowana - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· willa Guttmanów, ul. Sienkiewicza 38

· willa „Mare Nostrum”, ul. Sienkiewicza 42;

· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 36;

· willa, ul. Sienkiewicza 40;

c) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

d) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

e) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- przednia - 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 63 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylna - 24,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 63 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu;

- przednia linia zabudowy od strony ul. Sienkiewicza nie dotyczy parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 600 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 63 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16/ 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU 24
	2) POWIERZCHNIA 1,26 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa usługowa.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 23 MW1 znajduje się obiekt wpisany do rejestru zabytków – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

c) willa „Szumka” (dom z ogrodem), ul. H. Sienkiewicza 37 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 736 z dnia 22.11.1976 r.;
oznaczony na rysunku planu;
d) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5, ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· willa "Ala", ul. Sienkiewicza 27;

· dom mieszkalno-biurowy firmy "Gdynika", ul. Sienkiewicza 39;

· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, ul. Sienkiewicza 25;

· dawny pensjonat "Albatros", ul. Sienkiewicza 33;

· willa "Herma", ul. Sienkiewicza 35;

e) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

f) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

g) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie - 5 m od linii rozgraniczającej ulicy 63 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 20,0 i 24,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 63 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 1200 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) część terenu znajduje się w strefie ochrony klifu – obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) część terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 63 KD-L 1/2, ciągów pieszo – jezdnych 81 KD-X i 83 - KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
25







26
	2) POWIERZCHNIA
- 2,20 ha

- 0,22 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU:
25 – TERENY ZAMKNIĘTE

26 – TERENY ZAMKNIĘTE 
(przewidywane do zmiany przeznaczenia)











 

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
27
	1) POWIERZCHNIA 1,55 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

UO – USŁUGI OŚWIATY I WYCHOWANIA - (szkoła podstawowa)

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów w jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – nie określa się;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy – nie określa się;
c) powierzchnia biologicznie czynna – min. 65% pow. działki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy - do 0,2 pow. działki budowlanej;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 58 KD-L 1/2 oraz ulic: 75 KD-D 1/2, 76 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
28
	2) POWIERZCHNIA 0,24 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

U – ZABUDOWA USŁUGOWA 
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 28 znajduje się obiekt objęty ochroną konserwatorską, dla którego obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- budynek biurowy, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 13;

c) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

d) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5; 

c) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 16,0 m; dopuszcza się nadbudowę istniejącego obiektu objętego ochroną konserwatorską o 1 kondygnację pod warunkiem zachowania w niezmienionej postaci pierwotnej bryły budynku, jej czytelności oraz zastosowania rozwiązań architektonicznych, które nie wpłyną negatywnie na odbiór historycznej kompozycji budynku;

- rodzaj dachu - dachy płaskie;
- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

b) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 900 m2.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 58 KD-L 1/2, 61 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
29
	2) POWIERZCHNIA 0,13 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA LUB BLIŹNIACZA 

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) przy projektowaniu budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi należy stosować rozwiązania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniające zabezpieczenie akustyczne przed uciążliwymi oddziaływaniem hałasu z ciągów komunikacyjnych;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

c) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

d) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 12,0 m (24,0 m dla budynku bliźniaczego); 

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie; 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od ulicy 61 KD- L;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

j) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

b) minimalna powierzchnia działki budowlanej 

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej
- 600 m²,

- dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej

- 250 m²,

c) dopuszcza się realizację zabudowy na wydzielonych działkach budowlanych, istniejących w momencie wejścia w życie planu, mniejszych od wyżej podanych o nie więcej niż 10%.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) teren jest potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 61 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
30






31
	2) POWIERZCHNIA 0,20 ha

0,50 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

a) funkcja adaptowana - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 31 MN3 znajduje się obiekt wpisany do rejestru zabytków – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- dom mieszkalny „Opolanka", ul. Piotra Skargi 9 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 830 z dnia 31.07.1979 r., oznaczony na rysunku planu;
c) na terenie 31 MN3, znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekt o wysokich walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 23;
· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

· willa, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 21;

· willa "Fala", ul. 1 Armii Wojska Polskiego 25; 

· dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 29;

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

e) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

f) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - przednie - 4,0 m od linii rozgraniczających ulic 61 KD-L, 70 KD-D, 76 KD-D, 3,0 m od linii rozgraniczających ciągu pieszego 89 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 20,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 61 KD-L, 16,0 m od linii rozgraniczających ulic 70 KD-D, 76 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 600 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 61 KD-L 1/2 oraz ulic: 70 KD-D 1/2, 76 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
32
	2) POWIERZCHNIA 0,66 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

a) funkcja adaptowana - istniejąca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) na terenie 32 MW1 znajduje się drzewo objęte ochroną jako pomnik przyrody, dla którego obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 2:

- pomnik przyrody nr 590 – lipa drobnolistna, oznaczony na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- Dom Klubu Obywatelskiego, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 28;
· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

- dom wielorodzinny, dawny pensjonat „Nałęcz”, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 26.

c) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

d) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

e) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 1,0; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 60 KD-L, 61 KD-L i 82 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - zgodnie z rysunkiem planu;

d) warunkiem ewentualnej zabudowy na działce 367 jest zachowanie w poziomie terenu otwarcia widokowego na budynek zabytkowy przy ul. 1 Armii WP 28;

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

f) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

g) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

h) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 900 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 61 KD-L 1/2 oraz ciągu pieszo-jezdnego 82 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
33
	2) POWIERZCHNIA 1,09 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 14; 

· willa, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 18;

· willa „Rewa” ul. Mariacka 2;

· willa „Mewa”, ul. Mariacka 8;

· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 16; 

· dom mieszkalny, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 18A;

· willa "Rusałka", ul. Mariacka 4;

c) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

d) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

e) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulicy 61 KD-L i ciągu pieszo-jezdnego 
82 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulicy 61 KD-L i ciągu pieszo-jezdnego 82 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

- przednia linia zabudowy od strony ul. 1 Armii Wojska Polskiego nie dotyczy parterowych obiektów garażowych wbudowanych w naturalną skarpę terenu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 900 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 61 KD-L 1/2, oraz ciągu pieszo-jezdnego 82 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
34
35

36
	2) POWIERZCHNIA 2,14 ha

1,28 ha

0,17 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) dla terenów: 34 MN1, 35 MN1 – ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny: 34 MN1, 35 MN1, 36 MN1, położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 34 MN1, 35 MN1 znajdują się obiekty wpisane do rejestru zabytków – określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- willa, ul. Sieroszewskiego 1a - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 885 z dnia 01.08.1983 r.,
- willa "Sokola", ul. Sieroszewskiego 7 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 884 z dnia 01.08.1983 r.,
- willa "Sadyba", ul. Sieroszewskiego 8 - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 883 z dnia 01.08.1983 r.,
oznaczone na rysunku planu;
c) na terenach: 34 MN1, 35 MN1, 36 MN1 znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· willa, ul. Korzeniowskiego 12 a;

· willa, ul. Korzeniowskiego 14;

· willa, ul. Sieroszewskiego 4; 

· willa „Polonia”, ul. Fredry 4;

· willa „Baśka”, ul. Korzeniowskiego 4;

· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:
· willa "Kadrówka", ul. Sieroszewskiego 6;

· willa, ul. Sieroszewskiego 9;

· willa, ul. Sieroszewskiego 11;

· willa, ul. Sieroszewskiego 12; 

· willa, ul. Sieroszewskiego 15;

· willa, ul. Sieroszewskiego 15a;

· willa, ul. Korzeniowskiego 28; 

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu.

e) nowy budynek przy ul. J. Korzeniowskiego 12 (miejsce pierwszego folwarku na Kamiennej Górze – tzw. Stary Dwór) powinien nawiązywać usytuowaniem i formą architektoniczną do historycznego budynku Starego Dworu;

f) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy; 

g) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej – do 15,0 m; 

- szerokość elewacji bocznej – do 12,0 m;

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie; dopuszcza się zachowanie geometrii dachów stromych na obiektach posiadających takie dachy;
- nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 34 MN1: przednie - 5,0 i 9,0 m od linii rozgraniczających ulicy 62 KD-L oraz 6,0 i 9,0 m od linii rozgraniczających ulicy 71 KD-D - zgodnie z rysunkiem planu, tylne - 20,0, 25,0 i 28,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L i 71 KD - zgodnie z rysunkiem planu, linie wewnętrzne - zgodnie z rysunkiem planu; 

- dla terenu 35 MN1 i 36 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 71 KD-D i 77 KD-D, 7,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 62 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulic 71 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

- tylne linie zabudowy na terenie 34 i 35 MN1 nie dotyczą pojedynczych, parterowych obiektów garażowych lub ogrodowych, o łącznej powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50 m2, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do otoczenia; 
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

e) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

f) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 900 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic: 62 KD-L 1/2, 71 KD-D 1/2, 77 KD-D 1/2 oraz wydzielonego ciągu pieszo-jezdnego 94 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczona symbolem E w obrębie terenu 34 MN1, którego lokalizacja i wielkość może być zmieniona w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne; w przypadku włączenia terenu E do 34 MN1 teren ten podlega ustaleniom obowiązującym dla 34 MN1;

d) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
37







38







39







40
	2) POWIERZCHNIA 0,41 ha 

0,72 ha

0,56 ha

0,52 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

d) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 40 MN1 znajduje się obiekt wpisany do rejestru zabytków – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- budynek mieszkalny dwurodzinny, ul. Korzeniowskiego 25/25a - decyzja Wojewody Gdańskiego Nr 871 z dnia 30.03.1983 r., oznaczony na rysunku planu;
· na terenach: 39 MN1, 40 MN1 znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 2;

· willa, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 4;

· dom mieszkalny, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 16; 

· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

· dom mieszkalny, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 14;

· willa, ul. Korzeniowskiego 27;

· dom mieszkalny, ul. Korzeniowskiego 29;

c) nowe budynki przy ul. J. Korzeniowskiego 7a-9 (miejsce pierwszego folwarku na Kamiennej Górze) powinny nawiązywać usytuowaniem i formą architektoniczną do historycznych zabudowań folwarcznych;

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

e) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

f) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,5 – 37 MN1, 39 MN1 i 40 MN1 do 0,7 – 38 MN 1; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- szerokość elewacji frontowej ;– do 15m, dla terenu 38 MN1 - do 20,0m;
- szerokość elewacji bocznej - do 12,0 m; dla terenu 38 MN1 - do 18,0m, (ustalenie nie dotyczy budynków przy ul. J. Korzeniowskiego 7a-9, nawiązujących do historycznych zabudowań folwarcznych) ;
- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych; przy czym na terenach 37 i 38 MN1 wysokość mierzona od poziomu przyległej ul. Korzeniowskiego nie może przekroczyć 8,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 37 MN1: przednie - 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 62 KD-L, tylne - 20,0 m od linii rozgraniczających ulicy 62 KD-L i zgodnie z rysunkiem planu; 
- dla terenu 38 i 39 MN1: przednie - 5,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L, 78 KD‑D oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne - zgodnie z rysunkiem planu; 
- dla terenu 40 MN1: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L i 57 KD-L, 7,0 m od linii rozgraniczającej ulicy 56 KD-Z;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% – 37 MN1, 39 MN1 i 40 MN1, 35% – 38 MN1 pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 – 37 MN1, 39 MN1 i 40 MN1, do 0,35 – 38 MN1 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) dla terenu 38 MN1 dopuszcza się lekkie przekrycie (typu namiotowego) nad terenowymi obiektami sportowymi towarzyszącymi zabudowie mieszkaniowej; 

h) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 1200 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych mniejszych, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 37 MN1, 38 MN1 i 39 MN1 znajdują się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) część terenów 37 MN1, 38 MN1 i 39 MN1 znajduje się w strefie ochrony klifu – obowiązują zasady § 8 ust. 1 pkt 2;

c) części terenów 37 MN1, 38 MN1, 39 MN1 i 40 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) na terenie 37 MN1 znajdują się budowle podziemne, które należy uwzględnić przy projektowaniu nowych obiektów budowlanych.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazdy od ulic 56 KD-Z 1/2, 62 KD-L 1/2 i 78 KD-D 1/2, dopuszcza się dojazd do terenu 39 MN1 od ulicy 56 KD-Z tylko istniejącymi wjazdami;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
41






42
	1) POWIERZCHNIA 0,49 ha

0,22 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJĄCA, 

ZABUDOWA WIELORODZINNA – BUDYNKI ZAWIERAJĄCE DO 4 MIESZKAŃ

a) funkcje adaptowane - istniejąca zabudowa jednorodzinna bliźniacza, istniejąca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych zaznaczonych na rysunku planu; zakazuje się nowych podziałów lub scalania nieruchomości wyznaczonych przez te podziały;

c) na terenie 41 MN1,MW1 znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską, dla których obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 4:

· grupa A – obiekty o wysokich walorach kulturowych:

· dom „Pod Murzynem”, ul. Korzeniowskiego 31;
· willa, ul. Krasickiego 43;
· grupa B – obiekty o walorach kulturowych:

· willa „Makoko”, ul. Korzeniowskiego 37;

d) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

e) nową zabudowę należy dostosować skalą do istniejącej zabudowy sąsiedniej; w projekcie budowlanym należy przedstawić zamierzenie inwestycyjne w rozwinięciu pierzei ulicy, a w przypadku budynków zlokalizowanych na skarpach dodatkowo w przekrojach przez ulice i kwartał zabudowy oraz w widoku od strony skarpy; 

f) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 0,7; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 41 MN1,MW1: 6,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L i 57 KD-L;
- dla terenu 42 MN1,MW1: przednie - 9,0 m od linii rozgraniczających ulicy 62 KD-L i 71 KD-D, tylne - 25,0 m od linii rozgraniczających ulic 62 KD-L i 71 KD; 

d) powierzchnia biologicznie czynna –  min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy – do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych gabarytów budynków, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI:

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych: na terenie 41 MN1,MW1 - min. 600 m², na terenie 42 MN1,MW1 - min. 900 m² (dopuszcza się realizację zabudowy na działkach budowlanych, mniejszych niż wyżej określone, istniejących w momencie wejścia w życie planu).

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) część terenu 41 MN1,MW1 (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulic:57 KD-L 1/2 62 KD-L 1/2 oraz 71 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zalecany wskaźnik złożoności bryły budynków (domów jedno- i wielorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	NUMER TERENU
43





44






45
	POWIERZCHNIA 0,36 ha 

0,30 ha

0,18 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

U – ZABUDOWA USŁUGOWA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp;

c) przy realizacji nowej zabudowy należy dążyć do maksymalnego zachowania istniejącej konfiguracji terenu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny 43, 44 U położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren 45 U położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego – obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 3;

c) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu;

d) zaleca się uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – dla 43 U – nie określa się, dla 44 U do 0,7, dla 45 U do 0,6; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- wysokość zabudowy – dla 43 U do 4 kondygnacji nadziemnych, dla 44 U i 45 U do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 43 U - zgodnie z rysunkiem planu;
- dla terenu 44 U - 7,0 m od linii rozgraniczających ulicy 56 KD-Z, 5,0 m od linii rozgraniczającej ciągu 91 KD-X; 

- dla terenu 45 U - zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - dla 43 U min. 35%, dla 44 U min. 50%, dla 45 U  min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - dla 43 U do 0,35, dla 44 U do 0,25, dla 45 U do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) ogrodzenia,  reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków; 

c) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 1200 m².

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 43 U znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) część terenu 43 U znajduje się w strefie ochrony klifu – obowiązują zasady § 8 ust. 1 pkt 2;

d) teren 44 U oraz część terenu 43 U (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 56 KD-Z 1/2 oraz ulic: 77 KD-D 1/2 i 78 KD-D 1/2; dojazd do terenu 44 U od ulicy 56 KD – Z 1/2 dopuszcza się tylko istniejącymi wjazdami;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
46
	2) POWIERZCHNIA 0,24 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

UO – USŁUGI OŚWIATY I WYCHOWANIA - (przedszkole)

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza się lokalizację obiektów lub działalności, których uciążliwości na granicy działki mogłyby powodować przekroczenie standardów jakości środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego – obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – nie ustala się;

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- wysokość zabudowy – do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy płaskie;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,25 pow. działki budowlanej;

f) ogrodzenia,  reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 1200 m².

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 60 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
47
48

49
	2) POWIERZCHNIA 0,60 ha 

1,16 ha

1,09 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 – ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego – obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej, reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską (obiekty grupy A i B) - budynki te zostały oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy – do 1,0; 

b) dopuszczalne gabaryty budynków:

- wysokość zabudowy – do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;

- rodzaj dachu - dachy strome czterospadowe, pokrycie dachówką ceramiczną lub cementową; 

- zakaz nadbudów zmieniających pierwotny układ dachów; 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% pow. działki budowlanej;

e) powierzchnia zabudowy - do 0,35 pow. działki budowlanej;

f) na działkach istniejących, na których przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne gabaryty budynków, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów;

g) ogrodzenia,  reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

b) powierzchnia działek budowlanych powstających w wyniku wtórnego podziału istniejących działek budowlanych - min. 1200 m².

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 60 KD-L 1/2 oraz ulic wewnętrznych: 92 KDW i 93KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY 

a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
50
	2) POWIERZCHNIA 6,15 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP – ZIELEŃ URZĄDZONA - park na Kamiennej Górze

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

c) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3;

d) zakaz realizacji zabudowy (także budynków tymczasowych) przy ulicy Słowackiego i ciągu pieszo-rowerowym biegnącym u podnóża parku na Kamiennej Górze (oznaczonym na rysunku planu).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjątkiem elementów architektury ogrodowej związanej z kompozycją zieleni o wysokości do 6,0 m;

b) dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń technicznych ułatwiających dostęp z poziomu Placu Grunwaldzkiego na platformę widokową na szczycie Kamiennej Góry; wybór urządzeń technicznych i ich lokalizacji musi być poprzedzony studiami krajobrazowymi (dla wyłonienia najlepszych rozwiązań zaleca się organizację konkursu architektonicznego);

c) przewidzieć ciągi piesze i ścieżkę rowerową - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu; dopuszcza się dojazd do posesji przy ul. Kasprowicza 2 ciągiem pieszym biegnącym wzdłuż jej północnej granicy;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala się.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 58 KD-L 1/2, ulic: 69 KD-D 1/2, 72 KD-D 1/2, 75 KD-D 1/2 i od wydzielonego ciągu pieszo-jezdnego: 80 KD-X; 

b) wymagania parkingowe - nie ustala się;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
51






52







53
	1) POWIERZCHNIA 0,03 ha

0,12 ha

0,02 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEŃ URZĄDZONA 
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

b) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (nie dotyczy urządzeń elektroenergetycznych na terenie 51 ZP);

b) na terenie 53 ZP przewidzieć ciąg pieszy - zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

c) ogrodzenia,  reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. 

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny: 51 ZP i 52 ZP znajdują się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 64 KD-L 1/2, oraz ulic: 75 KD-D 1/2, 76 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe - nie ustala się;

c) ustala się teren urządzeń elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrębie terenu 51 ZP, którego lokalizacja i wielkość może być zmieniona w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne; w przypadku włączenia terenu E do 51 ZP teren ten podlega ustaleniom obowiązującym dla 51 ZP;

d) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
54
	2) POWIERZCHNIA 3,23 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE - ZIELEŃ EKOLOGICZNA, ZIELEŃ OCHRONNA KLIFU

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza zieleni służącej umocnieniu skarp, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 3.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz wznoszenia budynków i budowli oraz realizacji podziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, za wyjątkiem obiektów służących zapewnieniu stateczności klifu oraz odpowiednio zorganizowanych przejść pieszych w miejscach oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza się adaptację boisk sportowych znajdujących się w północnej części terenu.

b) przewidzieć ciągi piesze - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

c) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) ustala się ochronę historycznych podziałów parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu; 

b) podział lub scalanie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) terenu znajduje się w strefie ochrony klifu – obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) część terenu 54 ZE (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 56 KD-Z 1/2 i ciągu pieszo-jezdnego 83 KD-X;

b) wymagania parkingowe - nie ustala się.

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %

11) INNE ZAPISY 
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
55
	2) POWIERZCHNIA 3,05 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X – ZIELEŃ URZĄDZONA, PUBLICZNY CIĄG PIESZY
a)
dopuszcza się lokalizację usług gastronomii i obsługi turystyki w strefach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy – ZP, KD–X, U.
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) teren położony jest w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywność zabudowy - nie ustala się;

b) wysokość zabudowy - do 6,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się realizację nadwieszeń/zadaszeń przekraczających linie zabudowy określone na rysunku planu, pod warunkiem, że dolna krawędź konstrukcji nadwieszenia/zadaszenia znajdzie się na wysokości min. 2,40 m nad poziomem przyległego terenu;

d) przewidzieć ścieżkę rowerową - zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI

a) dopuszcza się scalenia i podziały w celu dostosowania granic nieruchomości do linii rozgraniczających Bulwaru Nadmorskiego.

8) SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) część terenu znajduje się w granicach pasa technicznego, a część w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 pkt 1;

b) zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych.

9) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) drogi - dojazd od ulicy 56 KD-Z 1/2 i ulicy 67 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe - nie ustala się;

c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
56
	2) POWIERZCHNIA 1,07 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 – ULICA ZBIORCZA – Al. Marsz. J. Piłsudskiego

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

b) ochrona zachowawcza i uzupełnienie obsadzeń alejowych ulicy.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) część ulicy położona jest w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) min. 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 9,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 3,0 m, ścieżka rowerowa dwukierunkowa o szer. min. 2,0 m.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) zakaz urządzania stanowisk postojowych;

b) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) część terenu znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) ochrona osi widokowej oznaczonej na rysunku planu;

c) przewidzieć ścieżkę rowerową - zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.

d) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201

	1) NUMER TERENU
57
58

59

60

61

62

63

64

65
	2) POWIERZCHNIA 0,86 ha

0,65 ha

0,62 ha

0,38 ha

0,50 ha

0,61 ha

0,78 ha

0,27 ha

0,31 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

57 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. J. Krasickiego

58 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. J. Słowackiego

59 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. Armii Krajowej

60 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. Legionów

61 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. 1 Armii WP

62 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. J. Korzeniowskiego

63 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. H. Sienkiewicza

64 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. F. Sędzickiego

65 KD-L 1/2 – ULICA LOKALNA – ul. Z. Czarnego

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) w liniach rozgraniczających ulicy 61 KD-L 1/2 znajdują się drzewa objęte ochroną jako pomniki przyrody, dla których obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 2:

- pomnik przyrody nr 588 – lipa drobnolistna;
- pomnik przyrody nr 589 – klon jawor;

b) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) ulice 63, 64 KD-L oraz część ulic: 60, 61, 62, KD-L położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone § 5 ust. 1 pkt 1;

b) ulica 65 KD-L oraz część ulic: 57, 59 KD-L położone są w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1;

c) część terenów 60, 62 KD-L położona jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego – obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 3;

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) 57 KD-L 1/2 ul. J. Krasickiego – min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 7,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 2,0 m;

b) 58 KD-L 1/2 ul. J. Słowackiego – min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 7,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 2,0 m; ścieżka rowerowa dwukierunkowa o szer. min. 2,0 m,

c) 59 KD-L 1/2 ul. A. Krajowej – min. 21,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 7,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 2,0 m; ścieżka rowerowa dwukierunkowa o szer. min. 2,0 m

d) 60 KD-L 1/2 ul. Legionów – min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 7,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 3,0 m;

e) 61 KD-L 1/2 ul. 1 Armii WP – min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 5,5 m; chodniki dwustronne o szer. min. 1,5 m;

f) 62 KD-L 1/2 ul. J. Korzeniowskiego – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) 63 KD-L 1/2 ul. H. Sienkiewicza – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; 

h) 64 KD-L 1/2 ul. F. Sędzickiego – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

i) 65 KD-L 1/2 ul. Z. Czarnego – zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) dla ulic: 58 KD-L 1/2 i 59 KD-L 1/2 - przewidzieć ścieżkę rowerową - zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) części ulic 59 KD-L 1/2, 64 KD-L 1/2, oraz część 65 KD–L l/2 znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

d) zasady zagospodarowania tymczasowego: do czasu realizacji docelowego zagospodarowania część terenu 57 KD-L (nr dz. 1117/392) może być wykorzystywana na cele usługowe bez prawa rozbudowy lub nadbudowy istniejącego obiektu usługowego.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
66
67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78
	2) POWIERZCHNIA 0,13 ha

0,09 ha

0,10 ha

0,57 ha

0,31 ha

0,25 ha

0,19 ha

0,07 ha

0,12 ha

0,23 ha

0,09 ha

0,06 ha

0,05 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

66 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. J. Wybickiego

67 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. Z. Czarnego

68 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. F. Sędzickiego

69 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. A. Mickiewicza

70 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. ul. P. Skargi, Legionów

71 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. W. Sieroszewskiego

72 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. J. Kasprowicza

73 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. J. Kasprowicza

74 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. ul. P. Skargi, J. Kasprowicza, J. Kochanowskiego

75 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. ul. H. Siemiradzkiego, A. Asnyka

76 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. P. Skargi

77 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. A. Fredry

78 KD-D 1/2 – ULICA DOJAZDOWA – ul. J. Korzeniowskiego

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) ulice 68 - 78 KD-D położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone § 5 ust. 1 pkt 1;

b) ulica 67 KD-D położona jest w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) 66 KD-D 1/2 ul. J. Wybickiego – min. 15,0 m; jezdnia o szer. min. 6,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 2,0 m;

b) 67 KD-D 1/2 ul. Z. Czarnego – min. 10,0 m; jezdnia o szer. min. 5,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 2,0 m;

c) 68 KD-D 1/2 ul. F. Sędzickiego – min. 10,0 m; jezdnia o szer. min. 5,0 m; min. chodnik jednostronny o szer. 1,5 m;

d) 69 KD-D 1/2 ul. A. Mickiewicza – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w zagospodarowaniu placu na skrzyżowaniu z ulicą Kochanowskiego należy podkreślić kolistą formę placu;

e) 70 KD-D 1/2 ul. ul. P. Skargi, Legionów – min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 6,0 m; chodniki dwustronne o szer. min. 2,0 m;

f) 71 KD-D 1/2 ul. W. Sieroszewskiego – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) 72 KD-D 1/2 ul. J. Kasprowicza – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się urządzenie ulicy w formie ciągu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

h) 73 KD-D 1/2 ul. J. Kasprowicza – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się urządzenie ulicy w formie ciągu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

i) 74 KD-D 1/2 ul. ul. P. Skargi, J. Kasprowicza, J. Kochanowskiego – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza się urządzenie ulicy w formie ciągu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

j) 75 KD-D 1/2 ul. H. Siemiradzkiego – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia 
o szer. min. 5,0 m; chodnik jednostronny o szer. 2,0 m; ul. A. Asnyka - min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakończona placem do zawracania, dopuszcza się urządzenie ulicy w formie ciągu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

k) 76 KD-D 1/2 ul. P. Skargi – min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakończona placem do zawracania, dopuszcza się urządzenie ulicy w formie ciągu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

l) 77 KD-D 1/2 ul. A. Fredry – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; 

m) 78 KD-D 1/2 ul. J. Korzeniowskiego – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. 3,5 m; chodnik jednostronny o szer. min. 1,0 m; dopuszcza się urządzenie ulicy w formie ciągu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni).

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) ulice: 67 KD-D 1/2, 68 KD-D 1/2 i 78 KD-D 1/2 znajdują się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
79
	2) POWIERZCHNIA 0,36 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X – WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY
4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala się.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) teren położony jest w granicach ochrony ekspozycji zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry – strefa „E” – obowiązują przepisy określone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) parking na około 95 miejsc postojowych dla samochodów osobowych i autobusów;

b) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) teren znajduje się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
80
81

82

 83
	2) POWIERZCHNIA 0,08 ha

0,14 ha

0,09 ha

0,06 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

80 KD-X – WYDZIELONY CIĄG PIESZO-JEZDNY – ul. A. Mickiewicza

81 KD-X – WYDZIELONY CIĄG PIESZO-JEZDNY – ul. H. Sienkiewicza

82 KD-X – WYDZIELONY CIĄG PIESZO-JEZDNY – ul. Mariacka

83 KD-X – WYDZIELONY CIĄG PIESZO-JEZDNY – ul. W. Stwosza

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu;

b) dla ciągu pieszego 81 KD-X – obowiązek stabilizacji skarp i starannego odprowadzenia wód opadowych - w sposób nie zagrażający stabilności klifu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) ciągi 80-83 KD-X położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) 80 KD-X ul. A. Mickiewicza – min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) 81 KD-X ul. Sienkiewicza – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu zakończony placem do zawracania;

c) 82 KD-X ul. Mariacka – min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) 83 KD-X ul. W. Stwosza – min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) ciągi pieszo-jezdne 81 KD-X, 83 KD-X znajdują się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) ciąg pieszo-jezdny 81 KD-X (oznaczony na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
84

85

86

87

88

89

90

91
	2) POWIERZCHNIA 0,03 ha

0,03 ha

0,26 ha

0,01 ha

0,01 ha

0,01 ha

0,03 ha

0,04 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

84 - 91 KD-X – WYDZIELONE CIĄGI PIESZE

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) ciągi 84 - 91 KD-X położone są w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) 84 KD-X – 3,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 2,0 m;

b) 85 KD-X – zgodnie z rysunkiem planu, chodniki min. 1,5 m i 2,0 m;

c) 86 KD-X – zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 2,0 m;

d) 87 KD-X – 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 2,0 m;

e) 88 KD-X – 2,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 2,0 m;

f) 89 KD-X – 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 2,0 m;

g) 90 KD-X – 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 1,5 m; dopuszcza się dojazd do przylegających posesji;

h) 91 KD-X – 3,0 i 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; chodnik min. 2,0 m;

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) ciągi piesze: 84 KD-X, 86 KD-X – znajdują się w granicach projektowanego pasa ochronnego brzegu morskiego – obowiązują przepisy określone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) części ciągów pieszych: 85 KD-X, 86 KD-X, oraz ciągi piesze: 87 KD-X, 88 KD-X (oznaczone na rysunku planu) stanowią tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych, obowiązują zasady określone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
92






93
	2) POWIERZCHNIA 0,17 ha

0,14 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

92 - 93 KDW – ULICE WEWNĘTRZNE – ul. A. Necla

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala się.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY

a) tereny położone są w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego – obowiązują zasady określone w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) 92 KDW – min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 5,0 m; chodnik jednostronny o szer. min. 2,0 m;

b) 93 KDW – min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; jezdnia o szer. min. 5,0 m; chodnik jednostronny o szer. min. 2,0 m.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DRÓG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1201
	1) NUMER TERENU
94
	2) POWIERZCHNIA 0,02 ha


3) PRZEZNACZENIE TERENU

94 KDW-X – WEWNĘTRZNY CIĄG PIESZO-JEZDNY – ul. J. Korzeniowskiego

4) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza drzew oznaczonych na rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY;

a) ciąg 94 KDW-X położony jest w granicach zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków (strefa „A”) – obowiązują przepisy określone § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH

a) – min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ

a) elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA - 0%

9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne należy uzgodnić z Jednostką Wojskową nr 4934 w Wejherowie 
w celu uniknięcia kolizji z infrastrukturą telekomunikacyjną Marynarki Wojennej.

§ 13

1. Integralną częścią uchwały jest część graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Kamienna Góra w Gdyni, w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto następujące obowiązujące ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objętego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenów w liniach rozgraniczających,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) główne ciągi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciągami komunikacyjnymi,

6) ścieżki rowerowe,

7) tereny wyłączone z zabudowy – do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej – rekreacyjnej,

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zespołu zabytkowego,

9) obiekty objęte ochroną konserwatorską – grupa A,

10) obiekty objęte ochroną konserwatorską – grupa B,

11) granice strefy ochrony archeologicznej,

12) granice strefy ochrony klifu,

13) tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych,

14) drzewa objęte ochroną zachowawczą.

Pozostałe oznaczenia na rysunku planu stanowią informację lub zalecenia i nie są ustaleniami planu miejscowego.

§ 14

1. Rozstrzygnięcia dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wyłożonym do publicznego wglądu, stanowią załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

2. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowią załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

§ 15

Zobowiązuje się Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwały wraz z dokumentacją planistyczną w celu jej oceny zgodności z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dłuższym niż 30 dni, niniejszej uchwały, wraz z częścią graficzną, do ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego;  

3) umieszczenia niniejszej uchwały, wraz z częścią graficzną, na okres 14 dni na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwały, wraz z częścią graficzną, na stronie internetowej gminy.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego, z wyjątkiem § 15, który wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały.

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

dr inż. Stanisław Szwabski
Załącznik nr 2 

do uchwały nr .......... Rady Miasta Gdyni z dnia .............. r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Kamiennej Góry w Gdyni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta Gdyni rozstrzyga, co następuje:

1st Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 03.01.2005 r. do 31.01.2005 r. oraz w dniach od 21.03.2005 r do 19.04.2005 r., wniesione w terminach ustawowych, przez:

1) Dyrektora Naczelnego i Artystycznego Teatru Muzycznego Gdyni – Macieja Korwina (pismo z dnia 21.01.2005r.)

2) Edwarda Rochlickiego (pismo z dnia 14.02.2005r.),

3) Stefanię i Romana Marynowskich (pismo z dnia 14.02.2005r.),

4) Stanisławę Tarnowską (pismo z dnia 14. 02.2005r.),

5) Jarosława Jarockiego (pismo z dnia 14.02.2005r.),

6) Michała Gintera (pismo z dnia 07.02.2005r. oraz pismo z dnia 29.04.2005r),

7) Teresę i Zenona Osieckich (pismo z dnia 17.01.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r.),

8) mieszkańców dzielnicy Kamienna Góra: Mariana Ogrodownicza, Irenę Kluczyńską, Aleksandrę Chróścicką, Annę Marciniak, Janinę Talaśkę, M. v d Weppen, Bogumiłę Piernicką i dwie osoby podpisane nieczytelnie (pismo z dnia 18.01.2005r.),

9) Mariana Ogrodownicza (pismo z dnia 14.02.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r),

10) Jana, Elżbietę i Sebastiana Liberskich (pismo z dnia 10.02.2005r. oraz pismo z dnia 02.05.2005r),

11) Adelę Pocztę (pismo z dnia 10.02.2005r. oraz pismo z dnia 02.05.2005r),

12) Hannę de Walden (pismo z dnia 14.10.2005r.),

13) Roberta Kroplewskiego (pismo z dnia 14.02.2005r.),

14) Krzysztofa Gradeckiego (pismo z dnia 09.02.2005r.),

15) Adama Bodala (pismo z dnia 11.02.2005r.),

16) Grzegorza Ślusarczyka (pismo z dnia 10.02.2005r.),

17) Mirellę Kwapich (pismo z dnia 14.02.2005r.),

18) Hannę Kudzin i Barbarę Malinowską (pismo z dnia 11.01.2005r. oraz pismo z dnia 02.05.2005r.),

19) Lidię i Jerzego Świdrów (pismo z dnia 13.02.2005r.),

20) Macieja Kasperskiego (pismo z dnia 14.02.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r.),

21) Annę Falbę (pismo z dnia 31.01.2005r.),

22) Hannę i Zbigniewa Morawskich (pismo z dnia 11.02.2005r.),

23) Zdzisława Pocztę (pismo z dnia 14.02.2005r.),

24) Ewę Kordek (pismo z dnia 14.02.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r.),

25) Barbarę Urbaś (pismo z dnia 14.02.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r.),

26) Wspólnotę Mieszkaniową Świętojańska 49, administratora - Gestię, Jerzego Teleżyńskiego; zarządzającę nieruchomością – Lecha Poklewskiego (pismo z dnia 04.02.2005r.),

27) Tomasza Dworakowskiego (pismo z dnia 14.02.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r.),

28) Andrzeja Bienia (pismo z dnia 10.02.2005r.),

29) Towarzystwo Miłośników Gdyni, Koło Przyjaciół Kamiennej Góry (pismo z dnia 14.02.2005r.),

30) mieszkańców Gdyni reprezentowanych przez: Radę Dzielnicy Kamiennej Góry, Sekcję Ochrony Zabytków Towarzystwo Miłośników Gdyni, Koło Przyjaciół Kamiennej Góry, Stowarzyszenie Konserwatorów Zabytków, Koło Starych Gdynian, Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznawcze, Stowarzyszenie Architektów Polskich Koło w Gdyni (pismo z dnia 30.03.2005r.),

31) Towarzystwo Miłośników Gdyni (pismo z dnia 11.02.2005r. oraz pismo z dnia 04.05.2005r.),

32) Radę Dzielnicy Kamienna Góra (pismo z dnia 08.02.2005r.),

33) Stowarzyszenie Architektów Polskich, Koło w Gdyni (pismo z dnia 12.02.2005r.),
34)  Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznawcze (pismo z dnia 12.01.2005r.),

35) mieszkańców budynku przy Placu Grunwaldzkim nr 20/1-27 (pismo z dnia 11.04.2005r.):

J. K. Wiśniewskich, H. Ornatowską, W. Rossę, J. Jakrota, K.Z. Mierwaldów, E.W. Gutów, S.S Radomskich, A.A. Gapińskich, W.A. Domańskich, A.C. Lubrychtów, W. Sanejko, K. Welcer, H. Kosytowską, B.Z Kaczmarczyków, H. Szarejko, R. Ryłko, D. E. Rochlickich, S. Tarnowską,

S.R. Marynowskich, E. Milczanowską, H.L. Piwowarczyków, B. Piechocką, B. Gnyp – Frejlich,

G. Grzesińską, S.W. Wiśniewskich, M.L. Biernatów, M.T. Skarbków,

36) mieszkańców budynku przy Placu Grunwaldzkim nr 16/1-3, 5,6,8,10 (pismo z dnia 11.04.2005r.):

B.A. Szolców, T.W.P. Ciuraków, A. J. A. Klimczaków, Ł. Glińską, J.Z. Stanków, Ł. Kasperską,

I. Koczyk, D. Waryszak- Kruse, J. E. A. Lorenców,

37) mieszkańców budynku przy ul. Armii Krajowej nr 9/2-4,6-8,11-15 (pismo z dnia 11.04.2005r.):

A. Majewską, K. M. M. Przyborowskich, H. Zgłobisz, L. Gembicką, A. Sempień, H. Rzepiak, A.P.K.S. Wojkunów, M. M. M. Majewskich, A. Chotkowakiego, K. Łuczyńską, M. Rożka, E. M. Liberskie, H. M. R. Nowickich, 3 nazwiska nieczytelne,

38) mieszkańców budynku przy ul. Armii Krajowej nr 24/2-8,10,11 (pismo z dnia 11.04.2005r.):

P. Janowskiego, R. Scheffero, B. Lazarowicz, J. Górskiego, M.P. Umińskich, D.A. Zimmermanów, H. P. P. Wilkoszewskich, M. M. Zdrojewskich, B.W. Kulikowskich, J. W. Janowskich, B. Kawalec,

39) Magdalenę Piotra Umińskich (pismo z dnia 17.04.2005r.),

40) Jerzego B. Górskiego (pismo z dnia 04.05.2005r.),

41) Małgorzatę i Andrzeja Nowickich (pismo z dnia 02.05.2005r.),

42) Henryka Urbańskiego Prezesa Zarządu Budimex Nieruchomości” Sp. z o.o. (pismo z dnia 04.05.2005r.),

43) Katarzynę Litwin (pismo z dnia 02.05.2005r.),

44) Członeka Zarządu Andrzej Pietruszko Prokom Investments S.A. (pismo z dnia 20.04.2005r.),

45) Michała Szatybełko i Krzysztofa Stępińskiego (pismo z dnia 02.05.2005r.),

odrzuca się w części nieuwzględnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

1st Rozstrzygnięcia uzasadnia się następująco:

1) Dyrektor Teatru Muzycznego w Gdyni wnosi o uwzględnienie możliwości rozbudowy budynku Teatru w oparciu o załączony projekt koncepcyjny (proponowana jest rozbudowa widowni, przebudowa foyer oraz dobudowa sali kameralnej i prób orkiestry).

Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 08.03.2005 r. oraz z dnia 24.05.2005 r. w projekcie planu zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, co umożliwi rozbudowę teatru. Rozbudowę dopuszcza się na podstawie projektu wyłonionego w drodze konkursu architektonicznego. Projekt koncepcyjny wymaga korekt - należy pozostawić przestrzeń otwartą przed wejściem do teatru.

2) Edward Rochlicki - mieszkaniec budynku przy Pl. Grunwaldzkim wnosi uwagi:

a) sprzeciwia się lokalizacji nowego budynku mieszkalnego przy Pl. Grunwaldzkim. Uważa, że zamysłem projektantów Gdyni było pozostawienie jak najwięcej wolnej przestrzeni w pasie nadmorskim,

b) sprzeciwia się wycince tak olbrzymiej ilości drzew, których w Gdyni jest „jak na lekarstwo”.

Ad a) Na terenie 01 U/KD-X przewiduje się lokalizację budynku usługowego, który ma stanowić uzupełnienie – domknięcie pierzei placu. Nowa kubatura odizoluje częściowo mieszkańców sąsiednich budynków od uciążliwości imprez plenerowych (hałas) organizowanych na Placu Grunwaldzkim. W budynku znajdą miejsce usługi związane z funkcjami placu oraz ogólnodostępny parking publiczny. Przeważająca część powierzchni placu w projekcie planu jest wyłączona z zabudowy, może spełniać dotychczasową funkcję – teren zabaw i organizowanych imprez. Projekt planu zachowuje korytarz widokowy z otwarciem w kierunku pasa nadmorskiego oraz wgląd na zieleń Kamiennej Góry. 

Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 08.03.2005 r. oraz z dnia 24.05.2005 r, dokonano zmian projektu planu – ustalono wysokość zabudowy na terenie 01 U/KD-X - do 3 kondygnacji nadziemnych. Dodatkowo uzupełniono ustalenia projektu planu o zapis wymagający wysokich walorów architektonicznych jak również wysokiego standardu wykończenia wszystkich elewacji nowej zabudowy (ze względu na jej eksponowane usytuowanie). 

Usytuowanie zabudowy o wysokości do 12,0 m, w odległości ok. 27 m od istniejącej pierzei zapewni wystarczające nasłonecznienie zabudowy. 

Ad b) Linie proponowanej zabudowy usługowej zostały wyznaczone z uwzględnieniem istniejącej zieleni o dużych wartościach – alei drzew objętych ochroną zachowawczą oraz kilku drzew rosnących od strony południowej i wschodniej tego terenu. Realizacja inwestycji może spowodować usunięcie ok. 20 drzew (w różnym wieku i kondycji). 

3) Stefania i Roman Marynowscy - mieszkańcy budynku przy Pl. Grunwaldzkim wyrażają swoją dezaprobatę planom zabudowy w okolicach Placu Grunwaldzkiego i Kamiennej Góry. Kategorycznie sprzeciwiają się niszczeniu tego pięknego obszaru zieleni. Wnoszący uwagę nie wskazują, które ustalenia projektu planu budzą ich zastrzeżenia. 

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b. 
4) Stanisława Tarnowska – mieszkanka budynku przy pl. Grunwaldzkim stanowczo sprzeciwia się zamiarowi zabudowy przy Pomniku Harcerzy i okolicach Kamiennej Góry, gdyż miejsce to stanowi bardzo ważną i atrakcyjną okolicę Gdyni.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b.

5) Jarosław Jarocki współwłaściciel działki przy ul. Kasprowicza 2 zamierza zrekonstruować zabytkowy budynek Willa „Orla”, wnosi o wprowadzenie następujących zmian do projektu planu:

a) umożliwienie dojazdu do budynku, projektowanym ciągiem pieszym – działka nr 223, własność gminy (deklaruje współfinansowanie zamierzenia). 

b) rozszerzenie linii zabudowy do granicy posesji od strony ul. Kasprowicza oraz o skarpę od strony ul. Mickiewicza lub całkowite zniesienie ograniczeń (zmiana ta umożliwi wykonanie garaży w skarpie).

c) rozszerzenie funkcji zabudowy jednorodzinnej o funkcje pensjonatową (budynek Willa „Orla” zaprojektowany i zrealizowany został jako pensjonat).

Prezydent Miasta Gdyni rozstrzygnięciem z dn. 08.03.2005 r. uwzględnił w całości ppkt a, c. 

Ppkt b został uwzględniony w części, w ustaleniach planu wprowadzono dodatkowy zapis umożliwiający wykonanie garaży w skarpie. Postulowane w uwadze rozszerzenie linii zabudowy do granicy posesji lub zniesienie ograniczeń nie jest właściwe ze względu na ochronę konserwatorską obiektu.
6) Michał Ginter właściciel działki przy ul. Kasprowicza 4 w pismach z dnia 07.02.2005 r. i z dnia 29.04.2005 r. wnosi sprzeciw wobec próby ograniczenia prawa do budowy na jego działce - nie zgadza się z ustaleniem planu, który dla jego działki przewiduje teren wyłączony z zabudowy - do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej. 

Działka położona jest na terenie o bardzo dużym spadku. Różnica poziomów na działce wynosi około 12,0 m przy długości około 40,0 m. W dolnej części działka dochodzi do ulicy Kasprowicza, wzdłuż której na całej szerokości ciągnie się mur oporowy o wysokości od ok. 2,0 do 5,0 m. Działka jest w znacznym stopniu zadrzewiona.

Mur oporowy sprawia, że wejście oraz dojazd na teren działki od ul. Kasprowicza nie są możliwe. Wprowadzenie zabudowy na tym terenie wymagałoby radykalnej ingerencji w ukształtowanie terenu, a zabudowa na działce dominowałaby w pierzei ul. Kasprowicza zagrażając walorom chronionego środowiska przyrodniczo-kulturowego zespołu wpisanego do rejestru zabytków.

Z uwagi na powyższe uwarunkowania najwłaściwszym jest wyłączenie jej z zabudowy i przeznaczenie do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej – rekreacyjnej.

7) Teresa i Zenon Osieccy - właściciele nieruchomości przy ul. Kasprowicza 7 w piśmie z dnia 17.01.2005 r. zgłaszają uwagę dotyczącą dopuszczalnej wysokości zabudowy – do dwóch kondygnacji, podczas gdy ich budynek jest trzykondygnacyjny z nieużytkowym poddaszem. Aby poprawić estetykę budynku chcą go przebudować. Wnoszą o zmianę zapisu w projekcie planu dotyczącego szerokości elewacji bocznej, wysokości i ilości kondygnacji. Proponują nadbudowę dwóch kondygnacji nad niską dobudówką oraz ze względów architektonicznych, technicznych i funkcjonalnych proponują wydłużyć elewację boczną o 2,0 m.

W piśmie z dnia 04.05.2005 r. ponadto zgłaszają, że błędem planu jest to, iż nie bierze pod uwagę przypadków szczególnych. Przypadki te to budynki modernizowane w latach, kiedy można było to robić dość swobodnie praktycznie bez nadzoru architektonicznego. Plan przez swoje szablonowe założenia, nie dopuszcza w ich przypadku do żadnych zmian. Plan powinien przewidzieć przypadki szczególne, których realizacja prowadzi w rezultacie do spełnienia jego założeń ogólnych, utrzymania odpowiedniego charakteru zabudowy.

Dla terenu 07 MN1 projekt planu przewiduje zabudowę jednorodzinną wolnostojącą, oraz adaptuje istniejącą zabudowę bliźniaczą i istniejącą zabudowę wielorodzinną, a także zabudowę, która przekracza dopuszczalne gabaryty zabudowy (z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaźników lub parametrów). Projekt planu nie wyklucza możliwości przebudowy budynku zgodnie z ustalonymi zasadami kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Budynek posiada obecnie dwa lokale mieszkalne. Z projektu architektoniczno-budowlanego rozbudowy domu wynika, że zamierzeniem inwestora jest dobudowa trzeciego, samodzielnego mieszkania. Jest to sprzeczne z przeznaczeniem terenu w projekcie planu pod zabudowę jednorodzinną wolno stojącą. Proponowana rozbudowa spowodowałaby przekroczenie, obok innych parametrów, także wskaźnika intensywności zabudowy - wzrósłby do ok. 0,8 podczas gdy projekt planu dopuszcza max. 0,7.

8) Mieszkańcy Kamiennej Góry - Marian Ogrodownicz, Irena Kluczyńska, Aleksandra Chróścicka, Anna Marciniak, Janina Talaśka, M. v d Weppen, Bogumiła Piernicka i dwie osoby podpisane nieczytelnie apelują o:

a) rozebranie szpecących ruin budowli na działce przy ul. Sienkiewicza 9-11,

b) umieszczenie w planach dotyczących tego miejsca budynku o charakterze jednorodzinnym w stylu zabytkowym,

c) protestują przeciwko inwestycjom, które naruszają interes mieszkańców Gdyni, jakim jest piękno miasta.

Dla terenu 06 MN1, na którym położona jest działka przy ul. Sienkiewicza 9-11 projekt planu zakłada zabudowę jednorodzinną wolno stojącą oraz funkcje adaptowane tj. zabudowę jednorodzinną bliźniaczą i istniejącą zabudowę wielorodzinną. Zgodnie ustaleniami projektu planu nowa zabudowa musi nawiązywać pod względem skali, bryły, podziałów i form architektonicznych do zabudowy historycznej reprezentowanej przez budynki znajdujące się na Kamiennej Górze wpisane do rejestru zabytków oraz objęte ochroną konserwatorską. Projekt planu dopuszcza odbudowę historycznego pensjonatu „Victoria Regia” z zachowaniem historycznych gabarytów obiektu, linii zabudowy i wskaźników wykorzystania terenu.

Ustalenia projektu planu zmierzają do jak najszerszej ochrony zabytkowego dziedzictwa kulturowego. Plan miejscowy nie może jednak nakazywać rozbiórki czy też realizacji obiektów budowlanych. Ustala jedynie warunki zabudowy i zagospodarowania terenów. Sprawa prowadzenia inwestycji na terenie działki Sienkiewicza 9-11 należy do służb nadzoru budowlanego.

9) Marian Ogrodowicz - właściciel działki nr 232 przy ul. Sędzickiego 16 w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi następujące uwagi dotyczące projektu planu:

a) dla terenu 06, 07, 08 w pkt 6a zamiast przyjętej intensywności zabudowy 0,7 wprowadzić zapis – 0,5 tak jak było to w poprzednim planie miejscowym,

b) w karcie terenu 06, 07, 08 zapisano dopuszczalne gabaryty budynków w sposób odbiegający od większości występujących na obszarze 06. Postuluje zmianę zapisów dla terenu 06:

- szerokość elewacji frontowej do 13,0 m,

- szerokość elewacji bocznej do 10,5 m,

- wysokość zabudowy do 10,0 m w przypadku dachów płaskich i do 12,0 m w przypadku dachów stromych o nachyleniu ponad 300; ilość kondygnacji od 2 do 3; dla nieruchomości przy ul. Sienkiewicza 9-11 stanowiącej otoczenie zabytku, wysokość zabudowy do 7 m dla dachów płaskich i do 9,0  m dla dachów stromych o nachyleniu powierzchni 300, ilość kondygnacji 2; dachy płaskie, dopuszczone strome pod warunkiem uzyskania zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

c) skorygowanie definicji wysokości budynku określając jednoznacznie sposób mierzenia wysokości budynku jako liczonej od poziomu najniżej położonego terenu przy budynku,

d) dla terenów 06, 07, 08 w pkt 7 zapisy pod literą a, b, c, są sprzeczne. Wnioskujący wnosi o ich uporządkowanie i zaznaczenie na rysunku planu działek, na których dopuszcza się wtórny podział oraz wskazanie, które podziały historyczne na działkach podlegają zachowaniu,

e) dla terenów 06, 07, 08 nie ustalono wymaganego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu. Należy powyższe określić dla nieruchomości przy ul. Sienkiewicza 9-11 - wprowadzić zapis obligujący właściciela w/w nieruchomości do działań przywracających bezpieczeństwo sąsiadującego zabytku,

f) projekt planu do dnia wyłożenia go do publicznego wglądu, nie uzyskał wymaganego uzgodnienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Uniemożliwiło to wprowadzenie do projektu planu ewentualnych zmian wynikających z dokonanego w/w uzgodnienia. Projekt planu mógł wprowadzić w błąd obywateli. Powyższe naruszenie powoduje zagrożenie zastosowania art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W piśmie z dnia 04.05.2005r. podtrzymuje w/w uwagi i wnosi dodatkowo:

g)  o wykreślenie z karty terenu 06 MN1 w punkcie 3a słów „istniejąca zabudowa wielorodzinna”.

Ad a), b) W projekcie planu przyjęto intensywności, rodzaj dachu oraz dopuszczalne szerokości elewacji budynków - wynikające z analizy istniejącej zabudowy na działkach położonych na terenach 06, 07, 08 (w tym budynków o wartościach historycznych). Występujące intensywności często przekraczają 0,5, szerokość elewacji zabytkowej Willi Poznanianka to ok. 17,0 m. Regulacje z okresu przedwojennego nie ograniczały intensywności zabudowy, ani nie ustalały dopuszczalnych szerokości budynków. Inne parametry są zgodne z regulacjami historycznymi (wysokość do 12,0 m, powierzchnia zabudowy do 0,35 działki). Zabudowa ograniczona jest dodatkowo nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i wymaganiami konserwatorskimi.

Ad c) Zgodnie z wyjaśnieniem zawartym w planie wysokość mierzona jest od poziomu przylegającego terenu - budynek w żadnym miejscu nie może przekroczyć dopuszczalnej wysokości.

Ad d) Zapisy nie są sprzeczne. Projekt planu dopuszcza podział działek, z których można wydzielić działki budowlane o minimalnych powierzchniach ustalonych w planie, przy zachowaniu istniejących historycznych linii wydzieleń oznaczonych na rysunku planu. Ze względu na położenie w granicach terenu objętego ochroną konserwatorską, podział lub scalenie nieruchomości wymaga zgody właściwego konserwatora zabytków. Wskazanie działek możliwych do podziału na rysunku planu nie jest koniecznie.

Ad e) Problem zobligowania inwestora do działań w zakresie przywrócenia bezpieczeństwa sąsiadujących nieruchomości nie należy do zakresu ustaleń planu, lecz do zakresu działań nadzoru budowlanego. 

Ad f) Projekt planu uzyskał uzgodnienie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (pisma z dnia 15.11.2004 r. oraz 10.02.2005 r.).

Ad g) Na terenie 06 MN1 (zabudowa jednorodzinna wolno stojąca) znajdują się budynki wielorodzinne i bliźniacze, które plan adaptuje - nie dopuszcza lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej.
10) Jan, Elżbieta i Sebastian Liberscy, właściciele nieruchomości przy ul. Sędzickiego 22 w piśmie z 10.02.2005 r. wnoszą zastrzeżenia do ustaleń projektu planu dla terenu działki nr 243 przy ul. Sienkiewicza 17,

a) wnoszą o uznanie tej działki za nie nadającą się pod zabudowę ponieważ jest to stroma skarpa (różnica poziomów wynosi 18,0 m), na której znajdują się lotne warstwy ziemi powodujące obsuwanie się skarpy na ich zabytkowy budynek, naruszenie struktury skarpy może skutkować katastrofą budowlaną (plan nie przewiduje zabezpieczenia ul. Sienkiewicza przed obsunięciem podczas budowy). Za największe zagrożenie, uważają cieki wodne wypływające ze skarpy na ich działkę, 

b) wnoszą zastrzeżenie odnośnie linii zabudowy tj. odsunięcie budynku od ul. Sienkiewicza o 6 m, obawiając się, że spowoduje to całkowite zaciemnienie ich budynku. Zabudowę działki przy ul. Sienkiewicza 17 dopuszczają jedynie jako tarasową, niezasłaniającą dopływu światła dziennego do w/w budynku, 

c) składają zastrzeżenia odnośnie wysokości zabudowy działki tj. 4,0 m ponad ul. Sienkiewicza, niezgodnie z poziomem dachu sąsiedniego domu, który pokrywa się z poziomem ulicy,

d) wnoszą o nie wyrażanie zgody na wybudowanie na działce nr 243 garażu, gdyż nie ma ona dojazdu i jest położona przy wąskiej ulicy.

W piśmie z dnia 02.05.2005 r. ponadto wnoszą o:

e) wpisanie w karcie terenu 09 pkt 6b:

- zabudowa działek na terenie 09 MN1 nie może być większa jak budynku przy ul. Sienkiewicza 19 tj. szerokość elewacji frontowej 9,0 m, szerokość elewacji bocznej 7m,

f) wykreślenie w pkt 6 słów (wysokość zabudowy) nie może przekraczać 4,0 m i 1 kondygnacji i zapisanie: 

- wysokość zabudowy do 8,0 m. do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym na terenie 09 MN1 wysokość mierzona od poziomu przyległej ul. Sienkiewicza nie może przekroczyć 2,0 m,

g) zabudowa na terenie 09 MN1 nie może powodować zaciemnienia sąsiadujących budynków zabytkowych,

h) zabudowa nie może zasłaniać zakrętu drogi 63 KD-L.

Ad a) Działka nr 243 została wydzielona przed wojną jako działka budowlana. Pomimo stromego ukształtowania może być przydatna dla zabudowy. W procesie realizacji inwestycji muszą być spełnione wszelkie warunki gwarantujące zachowanie bezpieczeństwa. W projekcie planu w § 8 ust 1 pkt 3 wskazano obowiązki wynikające z położenia działki na terenie potencjalnie narażonym na osuwanie się mas ziemnych. 

Ad b) Nieprzekraczalna linia zabudowy została wyznaczona w odległości 6,0 m od ul. Sienkiewicza, odległości typowej dla obszaru Kamiennej Góry, a jednocześnie poza skarpą istniejącą przy ulicy. Problem zacieniania regulują przepisy Prawa budowlanego. 

Ad c) Wysokość zabudowy została ustalona w projekcie planu w nawiązaniu do sąsiedniego budynku o wysokości ok. 4,0 m ponad poziom ul. Sienkiewicza. 

Ad d) Zgodnie z projektem planu dojazd do działki może być urządzony od ul. Sędzickiego.

Ad e) Gabaryty zabudowy na terenie 09 MN1 przyjęto na podstawie analizy parametrów zabudowy sąsiednich terenów, ze szczególnym uwzględnieniem zabudowy o wartościach historycznych w tym istniejących obiektów przy ul. Sędzickiego 22 i 24 (zakwalifikowanych do grupy A).

Ad f) W projekcie planu wysokość zabudowy podana została zarówno w metrach jak i ilości kondygnacji – 4 m i 1 kondygnacja – zapis oznacza pomiar wysokości przy pomocy obu parametrów.
Najwyższa kondygnacja istniejącego budynku na działce przy ul. Sienkiewicza 19 znajduje się ponad poziomem ulicy, a ulica obniża się w kierunku działki przy ul. Sienkiewicza 17.

Ad g) Zagadnienia dotyczące zacieniania budynków regulowane są przepisami Prawa budowlanego i kontrolowane na etapie pozwolenia na budowę.

Ad h) Linie zabudowy ustalone w odległości 6 m od linii rozgraniczającej ul. Sienkiewicza, czyli ok. 7,5 m od jezdni, zapewniają widoczność na łuku ul. Sienkiewicza.

11) Adela Poczta właścicielka nieruchomości przy ul. Mickiewicza 9 w piśmie z dnia 10.02.2005 r. wnosi o wyrażenie zgody na dobudowę poddasza do wymagającego remontu budynku o wysokości 7,0 m. Stanowiłoby to nawiązanie do architektury domu przy ul. Mickiewicza 5, którego wysokość wynosi 10,0 m.

W piśmie z dnia 02.05.2005 r. ponawia prośbę o wyrażenie zgody na dobudowę jednej kondygnacji (w całości lub w części) do wysokości 9,0-10,0 m.

Uwzględnienie w pełni uwagi nie jest możliwe. Dopuszczalna wysokość zabudowy wg projektu planu mierzona od przyległej ul. Mickiewicza nie może przekraczać 8,0 m i 2 kondygnacji. Wysokość tą ustalono na podstawie analizy najbliższego sąsiedztwa, gdzie zlokalizowane są budynki o wys. 6,0-7,0 m i 2 kondygnacji. Taką wysokość posiada również budynek przy ul. Mickiewicza 5, który jedynie nad klatką schodową jest o pół kondygnacji wyższy. Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 24.05.2005 r dopuszczono podwyższenie wysokości budynku do 9 m, na powierzchni nie przekraczającej 20 m2, dla realizacji ewentualnego wyjścia na taras na dachu budynku.
12) Hanna de Walden - właścicielka działki przy ul. Mickiewicza 13 w piśmie z dnia 14.02.2005 r. zgłasza uwagi dotyczące ograniczeń wynikających z ustaleń planu:

a) ograniczenie powierzchni zabudowy działek dla nowo powstających budynków – przyjęto współczynnik 0,5,

b) ograniczenie wysokości budynków - przyjęto 2 kondygnacje,

c) ograniczenie liczby mieszkań w budynkach – przyjęto 4 mieszkania.

Uważa, że przyjęto najniższe parametry, a nie średnie lub wysokie dostosowane do obecnie istniejących. Przytacza obecne wskaźniki i parametry dla zabudowy przy ulicy Mickiewicza., z których wynika, że ustalone w projekcje planu są na ogół zaniżone. Jej zdaniem, świadczy to o braku spójności koncepcji zabudowy ze stanem istniejącym.

Hanna de Walden, chciałaby, aby w jej okolicy powstały piękne, okazałe i eleganckie budynki na mirę dokonań urbanistycznych XXI wieku, ma świadomość o braku możliwości powrotu wyglądu Kamiennej Góry do czasów wsi-letniska, miasta –ogrodu.

Krytycznie odnosi się do pomysłu wybudowania wieży widokowej.

Prezydent Miasta Gdyni w dn. 08.03.2005 r. uwzględnił uwagę dotyczącą budowy wieży widokowej.
Ad a) i b) Zespół urbanistyczny Kamiennej Góry jest wpisany do rejestru zabytków. Obowiązują szczególne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, które projekt planu miejscowego respektuje poprzez ustalenie wskaźników i parametrów zabudowy na podstawie analizy zabudowy istniejącej, ze szczególnym uwzględnieniem obiektów o wartościach historycznych. Przyjęto parametry zbliżone do średnich na danym terenie.

Ad c) Biorąc pod uwagę charakter istniejącej zabudowy ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z adaptacją istniejącej zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy istniejącej przekraczającej ustalone w projekcie planu parametry.

13) Robert Kroplewski właściciel nieruchomości przy ul. Mickiewicza 25/6 w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi poniższe uwagi: 

a) wnosi o poszerzenie ul. Mickiewicza (69 KD-D) na odcinku od ul. Piotra Skargi do „okrągłego placu”, poprzez wydzielenie części z projektowanego terenu nr 22. Poszerzenie powinno zapewniać dwa pasy ruchu po 3,0 m szer., pas postojowy o szer. 2,5 m od strony terenu 22 (mieszczący miejsca postojowe, zatokę autobusową, zjazdy do działek na terenie 22) oraz chodniki o szer. 2,0 m z obu stron jezdni.

b) postuluje wydzielenie z terenu nr 22 obszaru obejmującego narażoną na obsuwanie skarpę od strony ulicy 70 KD-D oraz przypisanie mu przeznaczenia ZE, wg oznaczeń określonych w § 2 projektu planu, z wprowadzeniem zakazu zabudowy dla wydzielonego terenu ZE,

c) wnosi o wykreślenie przeznaczenia terenu nr 22 pod zabudowę wielorodzinną (MW1) i pozostawienie przeznaczenia MN1 (wobec niedopuszczenia takiej zabudowy dla terenu nr 18),

d) uważa te ustalenia za sprzeczne z zapisami Studium, które ustala priorytet zachowania i ochrony wysokich wartości kulturowych, nie dopuszcza zmian o charakterze funkcjonalnym dzielnicy oraz ustala, że dominować powinny działania doskonalące i porządkujące strukturę funkcjonalną i przestrzenną,

e) wnosi o włączenie terenu nr 22 do obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości (powołując się na art. 15 ust. 3 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i zapisanie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości. Uzyskane wskutek scalenia i podziału działki przeznaczone pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą, po wydzieleniu terenów pod zieleń (ZE) i terenów włączonych do 69 KD-D powinny spełniać następujące ustalenia:

- max. szer. frontu działki – 23,0 m,

- powierzchnia terenu działki 800 – 1150 m2,

- kąt położenia granic między działkami względem pasa drogowego ul. Mickiewicza równy 90°,

f) wnosi o zmianę zapisu w karcie terenu nr 22 w pkt. 9a na: drogi – dojazd od ulic 69 KD-D,

g) wnosi o ograniczenie wysokości nowej zabudowy dla terenu nr 22 do wysokości 10,5 m. 

Ad a) Na odcinku od skrzyżowania z ulicą Piotra Skargi do skrzyżowania z ulicą Kochanowskiego ulica Mickiewicza ma szerokość ok. 9,0 m co zapewnia możliwość zrealizowania jezdni o szerokości 5,0 m i obustronnych chodników szerokości 2,0 m. Przy ulicy Mickiewicza nie przewiduje się pasów postojowych. Miejsca postojowe należy zapewnić na terenie własnej działki budowlanej. 

Ad b) Istnienie skarpy nie wyklucza przeznaczenia terenu na cele mieszkaniowe, np. ogrody przydomowe.

Ad c) d) Dla terenu 22 MN1,MW1 - projekt planu przewiduje zabudowę jednorodzinną wolno stojącą oraz zabudowę wielorodzinną – budynki zawierające do 4 mieszkań. Obie formy zabudowy są uzasadnione historycznie i charakterystyczne dla Kamiennej Góry – duże wille i małe budynki wielorodzinne powstawały na Kamiennej Górze już przed wojną (np. dom Opolanka). Dopuszczając te rodzaje zabudowy plan kontynuuje istniejące formy i gabaryty zabudowy. Ustalenia planu są zgodne z przywołanymi zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Ad e) Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w kartach terenów, w pkt 7 ustalono warunki scalania i podziału nieruchomości. Procedura scalania i podziału (art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym) jest niecelowa, gdyż cały teren, za wyjątkiem jednej działki należy do Gminy Gdynia.

Na rysunku projektu planu na terenie 22 MN1,MW1 zaproponowano (nie ustalono) podział na działki budowlane, który może ulec zmianie przy zachowaniu ustalonych w planie warunków. Proponowane w uwadze ustalanie maksymalnej szerokości frontu działek na wskazanym terenie, przy narzuconej minimalnej powierzchni działki, stanowiłoby nieuzasadnione utrudnienie podziału terenu. W projekcie planu przewiduje się min. pow. działki 600 m2 – teren posiada historyczne podziały na działki o podobnych powierzchniach. Proponowane linie podziału wewnętrznego działek na terenie 22 MN1,MW1 poprowadzone zostały pod kątem 900 do linii rozgraniczających ulicy Mickiewicza.

Ad f) Plan nie powinien wykluczać dojazdu od ulicy dojazdowej 70 KD-D, istnieją techniczne możliwości zorganizowania tu dojazdów.

Ad g) Wysokość zabudowy dla terenu 22 MN1,MW1 ustalona została w projekcie planu wg historycznych ustaleń i w nawiązaniu do istniejącej sąsiedniej zabudowy - do 12,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych.

14) Krzysztof Gradecki - właściciel nieruchomości przy ul. Piotra Skargi 14/3 w piśmie z dnia 09.02.2005 r. uważa, że ustalenia planu ograniczają mu wykonywanie prawa własności i wnosi o wprowadzenie poniższych zmian:

a) wykreślić budynek przy ul. Skargi 14 z grupy B - obiektów o walorach kulturowych (uważa, że budynek jest pozbawiony walorów),

b) uwzględnić dla karty terenu 17 funkcję pensjonatową i MW1,

c) przenieść tylną linię zabudowy w pobliże granicy działki.

Ad a) Budynek został zaliczony w projekcie planu do grupy „B” - obiektów o walorach kulturowych, ze względu na swoją charakterystyczną i tradycyjną formę architektoniczną stanowiącą wartość w skali zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków. 

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zawartymi w § 5 ust 1. pkt 4 b dla obiektów tej grupy obowiązuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku (szczegółowy opis w projekcie planu), co nie wyklucza możliwości rozbudowy budynku (zgodnie z ustalonymi w planie zasadami kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu i pod warunkiem uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków).

Ad b) Prezydent Miasta Gdyni uwzględnił uwagę dopuszczając przekształcenie istniejącej zabudowy wielorodzinnej na usługi pensjonatowe. Istniejąca zabudowa wielorodzinna na terenie 17 MN1 jest funkcją adaptowaną.

Ad c) Tylne linie zabudowy mają na celu ochronę zielonych wnętrz w kwartałach zabudowy.

15) Adam Bodal - właściciel działki przy ul. I Armii Wojska Polskiego 15B w piśmie z dn. 11.02.2005 r. wnosi o weryfikację koncepcji zabudowy i powrót do decyzji RAN-I-6392-7351A/350/97/36/15B z dn. 30.10.1997 r. dającej zgodę na zabudowę parceli zgodnie z posiadanym projektem. Główne argumenty odnośnie w/w prośby zostały zawarte w pismach z dn. 28.05.2004 r. i 21.09.2004 r. Z w/w pism oraz z załączonej dokumentacji wynika, że uwaga dotyczy postulatu zmiany ustaleń projektu planu na zabudowę usługowo-mieszkalną lub zabudowę mieszkaniową wielorodzinną (6 mieszkań). 

W projekcie planu, dla terenu, na którym położona jest przedmiotowa działka ustalono zabudowę jednorodzinną wolno stojącą lub bliźniaczą o gabarytach zbliżonych do zabudowy sąsiadującej. Przywołany projekt budynku znacznie odbiegał charakterem od otoczenia i nie wykazał możliwości zrealizowania niezbędnych urządzeń towarzyszących (tereny zielone, miejsca postojowe) na stosunkowo małej działce.

16) Grzegorz Ślusarczyk w piśmie z dnia 10.02.2005 r. wnosi o uwzględnienie w planie faktu istnienia jego pawilonu handlowego na działce nr 1117/392 przy ul. I Armii Wojska Polskiego. Proponuje zmiany w zapisie planu:

a) uwzględnić funkcję usług w zakresie handlu - jako funkcję istniejącą,

b) uwzględnić możliwość przebudowy w tym rozbudowy i nadbudowy obiektu, która pozwoli na poprawę funkcjonalności budynku i poprawę estetyki,

c) uwzględnić dojazd od ul. Krasickiego.

Prezydent Miasta Gdyni uwzględnił uwagę w części poprzez ustalenie w projekcie planu tymczasowego użytkowania budynku na cele usługowe. Zmiana planu umożliwi funkcjonowanie obiektu (nawet długoterminowe), lecz bez prawa jego rozbudowy lub nadbudowy.

Teren jest położony w liniach rozgraniczających ulicy 57 KD-L i stanowi konieczną rezerwę drogową w przypadku zmiany organizacji ruchu lub przebudowy skrzyżowania. 

17) Mirella Kwapich właścicielka lokalu przy ul. I Armii Wojska Polskiego 16 w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi uwagi jak poniżej:

a) w opisie funkcji MW zapisano, że są nią objęte budynki do 4 lokali. Kamienica, w której mieszka posiada 6 lokali, w/w zapis planu miejscowego może stworzyć trudności w swobodnym dysponowaniu własnością,

b) projekt planu nie porządkuje dojścia i dojazdu do nieruchomości przy ul. I Armii Wojska Polskiego 16A i 18A, przez co narusza podstawowy cel ustawy zawarty w art. 1. (za podstawę działań związanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym przyjmuje się ład przestrzenny i zrównoważony rozwój). Wątpliwe i sporne prawo dojścia do nieruchomości 16 A przez jej posesję nie rozwiązuje problemu służb komunalnych i publicznych i powoduje, że realne niebezpieczeństwo pożarowe będzie istnieć. Uważa, że możliwe jest zorganizowanie dojazdu od wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej położonej wzdłuż ul. Krasickiego. Wymagałoby to naruszenia fragmentu zabudowy garażowej (mniejszy koszt od roszczeń odszkodowawczych wynikających z art. 36 ustawy związanych ze stratami na skutek ewentualnego pożaru nieuporządkowanej zabudowy),

c) teren położony na skarpie wzdłuż ul. Krasickiego na wysokości nieruchomości 16 A i 18 A został przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej. Funkcja tego terenu nie powinna ograniczać pierwotnego prawa do zorganizowania dojścia do w/w posesji. Autorzy planu pominęli proces sądowy o ustalenie służebności i nie podjęli próby uporządkowania tego rejonu Kamiennej Góry. 

Ad a) Na terenie 33 MN1,MW1 projekt planu przewiduje realizację zabudowy mieszkaniowej w budynkach do 4 mieszkań oraz adaptuje istniejące budynki wielorodzinne (zawierające powyżej 4 mieszkań).

Ad b) Teren, na którym położone są działki przy ul. I Armii WP 16A i 18A to obszar zrealizowanej zabudowy. Projekt planu nie ustala szczegółowych regulacji w zakresie dojazdów do w/w nieruchomości. Dojścia i dojazdy są ustalone (lub powinny zostać ustalone) poprzez odpowiednie służebności gruntowe.
Dojazd od strony wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej – od ul. Necla nie jest rozwiązaniem prawidłowym, gdyż ulica ta ma charakter ulicy wewnętrznej obsługującej wyodrębniony zespól zabudowy wielorodzinnej. Dodatkowo na przeszkodzie stoją: duża różnica poziomów i zrealizowane garaże na zakończeniu ulicy Necla.
 Jeżeli plan nie zmienia możliwości korzystania z nieruchomości w sposób dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, to roszczenia z art. 36 nie są uzasadnione.

Ad c) W terenie wyłączonym z zabudowy, przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej możliwe jest urządzenie dojścia pieszego do w/w posesji.

18) Hanna Kudzin i Barbara Malinowska - współwłaścicielki nieruchomości przy ul. I Armii WP 16A w piśmie z dnia 11.01.2005 r. i z dnia 02.05.2005 r. wnioskują o uwzględnienie w planie możliwości wybudowania drogi dojazdowej do ich posesji. Pytają - czy od strony ul. Necla, równolegle do ul. Krasickiego, między kompleksem budynków garażowych przy ul. Necla, a zapleczem pawilonów handlowych przy ul. Krasickiego, możliwe jest ujęcie w planie dojazdu. 

Teren, na którym położone są działki przy ul. I Armii WP 16A i 18A to obszar zrealizowanej zabudowy. Projekt planu nie ustala szczegółowych regulacji w zakresie dojazdów do w/w nieruchomości. Dojścia i dojazdy są ustalone (lub powinny zostać ustalone) poprzez odpowiednie służebności gruntowe. Dojazd od strony ul. Necla nie jest rozwiązaniem prawidłowym, gdyż ul. Necla ma charakter ulicy wewnętrznej obsługującej wyodrębniony zespól zabudowy wielorodzinnej. Dodatkowo na przeszkodzie stoją: duża różnica poziomów i zrealizowane garaże na zakończeniu ulicy Necla.
19) Lidia i Jerzy Świder w piśmie z dnia 13.02.2005 r. zwracają się z wnioskiem o uwzględnienie w projekcie planu przeznaczenia części obszaru działki nr 1073/4 przy ul. Krasickiego na obiekty handlowo-usługowe wolnostojące. Pawilony handlowe mają odnowioną elewację, są odsunięte od dróg pieszych, co nie utrudnia ruchu spacerowiczom. 

Pawilony handlowe zlokalizowane są w odległości 3,5 m – 4,0 m od krawędzi jezdni ulicy Krasickiego, czyli niezgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, która przewiduje minimalną odległość zabudowy 6,0 m od krawędzi jezdni. Lokalizacja pawilonów nie uwzględnia wykształconej linii zabudowy wielorodzinnej – narusza ład przestrzenny tego rejonu miasta.

20) Maciej Kasperski właściciel działki nr 319, przy ul. Sieroszewskiego 2 w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi o:

a) zmianę symbolu terenu, na którym znajduje się w/w działka z 35 MN1 na 35 MW1 lub wprowadzenie pojęcia domu wielopokoleniowego z min. 3-4 samodzielnymi lokalami mieszkaniowymi,

b) zniesienie wewnętrznych linii zabudowy – kolidują z istniejącą zabudową historyczną, wykluczają możliwość zabudowy terenu, na którym wystarczy podporządkowanie się przepisom Prawa Budowlanego,

c) zaniechanie konieczności budowy płaskiego dachu lub zniesienie zapisu o rodzaju dachu (w najbliższej okolicy znajdują się w większości budynki o stromych dachach wielospadowych),

d) zmniejszenie do ok. 35-40% parametru dotyczącego powierzchni działki biologicznie czynnej, zwiększenie powierzchni zabudowy działki do ok. 0,35 powierzchni działki budowlanej oraz określenie wysokości – do 4 kondygnacji naziemnych. Zapis dotyczący szerokości elewacji frontowej, składającemu uwagę, wydaje się być nieczytelny dla budynków rozczłonkowanych i z uskokami. Ograniczanie gabarytów budynków oraz dopuszczenie jedynie zabudowy jednorodzinnej (na terenie 35 MN1) uważa za pomyłkę historyczną,

e) dopuszczenie usług nie zakłócających funkcji mieszkaniowej bez ograniczania powierzchni użytkowej oraz lokalizacji na wskazanej kondygnacji do terenów MN1, MN2, MW2 (restauracje, hotele, kawiarnie, pensjonaty, biura),

f) zniesienie zapisu o rodzaju ogrodzenia.

g) zwrócenie większej uwagi na ochronę drzew,

h) zniesienie wymogu uzgadniania projektów koncepcyjnych z konserwatorem zabytków, jako niezgodnego z Prawem Budowlanym.

Ponadto w piśmie z dnia 04.05.2005r. prosi o:

i) wyraźny zapis czy w przypadku dotyczącym przebudowy i nadbudowy wolno zmienić dach płaski na stromy, 

j) zapis o możliwości przekroczenia wysokości budynku 12,0 m dla dachów stromych lub zapis o wysokości 10,0 m od linii okapu,

k) realizację pensjonatu w swoim budynku. 

Ad a) Dla przedmiotowego terenu, na podstawie analizy charakteru istniejącej zabudowy (ze szczególnym uwzględnieniem obiektów o wartościach historycznych), ustalono przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca. Ustalono także funkcje adaptowane: istniejąca zabudowa bliźniacza i wielorodzinna. Dla zachowania charakteru tego rejonu chronionego zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry nie jest właściwe stwarzanie możliwości przekształcania zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinną.

Ad b) Tylne nieprzekraczalne linie zabudowy mają na celu ochronę zielonych wnętrz w kwartałach zabudowy. Istnieje możliwość rozbudowy budynku w kierunku południowo-wschodnim, przy zachowaniu ustalonych parametrów zabudowy.

Ad c), i) Plan ustala dla terenów 34-36 MN1 – dachy płaskie; a dopuszcza, w przypadku przebudowy, zachowanie geometrii dachów stromych na obiektach posiadających obecnie takie dachy.

Ad d), j). Zespół urbanistyczny Kamiennej Góry jest wpisany do rejestru zabytków. Obowiązują szczególne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, które projekt planu miejscowego respektuje poprzez ustalenie wskaźników i parametrów zabudowy na podstawie analizy zabudowy istniejącej, ze szczególnym uwzględnieniem obiektów o wartościach historycznych. 
W rejonie gdzie są obecnie duże powierzchnie zieleni ustalono wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w wysokości 50% - dla zachowania charakteru „miasta ogrodu”. Ograniczenie wysokości zabudowy do 12,0 m jest zgodne z regulacjami historycznymi. 

Przy ul. Sieroszewskiego nie ma budynków o wysokości 4 kondygnacji.

Ad e) W projekcie planu wskazane są tereny, na których możliwa jest lokalizacja wymienionych usług. W zabudowie jednorodzinnej możliwa jest realizacja lokali użytkowych o powierzchni do 30% powierzchni całkowitej budynków. Usługi samodzielne mogłyby zakłócać rezydencjalny charakter zabudowy.

Ad f) Zapisy ustalające zasady ochrony konserwatorskiej walorów architektonicznych i krajobrazowych dotyczyć muszą również ogrodzeń.

Ad g) Plan wskazuje chronione drzewa - pomniki przyrody oraz przewiduje ochronę zachowawczą wybranych drzew wskazanych na rysunku planu.

Ad h) Projekt planu zaleca uzyskanie, na etapie projektu koncepcyjnego, opinii właściwego konserwatora zabytków dotyczącej zamierzenia inwestycyjnego. Nie jest to wymóg, lecz szansa dla inwestora przedyskutowania rozwiązań na wczesnym etapie projektu.

Ad k) Zgodnie z ustawą o usługach turystycznych, pensjonaty to obiekty posiadające co najmniej 7 pokoi, świadczące dla swoich klientów całodzienne wyżywienie. Niewielkie działki w zabudowie jednorodzinnej (ok. 700m2) nie zapewniają odpowiednich warunków do właściwego zagospodarowania nieruchomości z dodatkową funkcją pensjonatową (miejsca postojowe, rekreacja). Ustalenia planu nie wykluczają możliwości wynajmu pokoi gościnnych.

21) Anna Falba - właścicielka nieruchomości przy ul. Sieroszewskiego 6 w piśmie z dnia 31.01.2005 r. wnosi o uwzględnienie możliwości rozbudowy domu, a także możliwości budowy nowego domu na tej samej działce.

Zapisy planu umożliwiają rozbudowę domu. Wielkość działki nie pozwala na jej podział w celu budowy drugiego domu jednorodzinnego.

22) Hanna i Zbigniew Morawscy właściciele nieruchomości przy ul. Sieroszewskiego 12 w piśmie z dnia 11.02.2005 r. nie wyrażają zgody na objęcie ich domu ochroną konserwatorską w grupie „B”. W przyszłości planują zabudowę działki nr 312 (właściwy nr - 618/312), a ustanowienie ochrony konserwatorskiej utrudniłoby im zamierzoną realizację zabudowy w formie budynku bliźniaczego usytuowanego na granicy działek 313, 312 (618/312).

Właściciele wnoszą o zmianę zapisu w pkt 3a - dopuszczenie nowej zabudowy bliźniaczej.

Budynek został zaliczony w projekcie planu do grupy „B” - obiektów o walorach kulturowych, ze względu na swoją charakterystyczną i tradycyjną formę architektoniczną stanowiącą wartość w skali zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków. 

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust 1. pkt 4 b dla obiektów tej grupy obowiązuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku (szczegółowy opis w projekcie planu), co nie wyklucza możliwości rozbudowy budynku (zgodnie z ustalonymi w planie zasadami kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu i pod warunkiem uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków).

Nieuzasadnione jest dopuszczenie nowej zabudowy bliźniaczej, gdyż taka nie występuje w rejonie ul. Sieroszewskiego - byłoby to sprzeczne z wymogami ochrony wartości kulturowych zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry, wpisanego do rejestru zabytków.

23) Zbigniew Poczta właściciel nieruchomości przy ul. Sieroszewskiego 11 w piśmie z dnia 14.02.2005r prosi o wykreślenie budynku z grupy „B” ochrony konserwatorskiej.

W przyszłości planuje rozbudowę swojego domu. Ustanowienie ochrony konserwatorskiej utrudniałoby zamierzoną rozbudowę jego budynku. 

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 22.

24) Ewa Kordek właścicielka nieruchomości przy ul. Sieroszewskiego 15A w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi o:

a) umożliwienie realizacji, na dz. nr 876/89, budynku wielomieszkaniowego (min. 3-4 lokale);

b) dokonanie zmian w zasadach kształtowania zabudowy i zagospodarowania:

- usunięcie zapisu o konieczności budowy płaskiego dachu, 

- zmniejszenie parametru powierzchni działki biologicznie czynnej,

- zwiększenia powierzchni zabudowy działki,

- określenie wysokości zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych lub 3 z poddaszem użytkowym; 

c) umieszczenie zapisu o możliwości lokalizowania usług uzupełniających funkcje mieszkaniowe, bez ograniczania powierzchni użytkowej oraz kondygnacji.

W piśmie z dnia 04.05.2005 r. właścicielka działki ponownie wnosi o zapis umożliwiający lokalizację usług nie zakłócających funkcji mieszkaniowej bez ograniczenia jej powierzchni oraz poziomu lokalizacji.

Ad a) Dla przedmiotowego terenu, na podstawie analizy istniejącej zabudowy (ze szczególnym uwzględnieniem obiektów o wartościach historycznych), ustalono przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojąca. Dla zachowania charakteru tego rejonu chronionego zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry nie jest właściwe stwarzanie możliwości realizacji zabudowy wielorodzinnej, zwłaszcza we wnętrzu kwartału zabudowy.

Ad b) Zespół urbanistyczny Kamiennej Góry jest wpisany do rejestru zabytków. Obowiązują szczególne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, które projekt planu miejscowego respektuje poprzez ustalenie wskaźników i parametrów zabudowy na podstawie analizy zabudowy istniejącej, ze szczególnym uwzględnieniem obiektów o wartościach historycznych.
 Projekt plan ustala dachy płaskie – zgodnie z dominującym charakterem istniejącej zabudowy, oraz dopuszcza zachowanie geometrii dachów na obiektach posiadających obecnie dachy strome.

W rejonie gdzie są obecnie duże powierzchnie zieleni ustalono wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w wysokości 50% - dla zachowania charakteru „miasta ogrodu”. 
Ograniczenie wysokości zabudowy do 12,0 m jest zgodne z regulacjami historycznymi. Przy ul. Sieroszewskiego nie ma budynków o wysokości 4 kondygnacji.

Ad c) W zabudowie jednorodzinnej możliwa jest realizacja lokali użytkowych o powierzchni do 30% powierzchni całkowitej budynków. Usługi samodzielne mogłyby zakłócać rezydencjalny charakter zabudowy.

25) Barbara Urbaś współwłaścicielka domu przy ul. Korzeniowskiego 14 w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi o wykonanie rzetelnej inwentaryzacji architektonicznej obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej (obejmującej wszystkie parametry określane planem), a także analizy funkcji terenu w dwudziestoleciu międzywojennym. 

Wnosi uwagi do planu:

a) skorygować linie zabudowy, tak by nie kolidowały z położeniem obiektów historycznych,

b) wyeliminować wewnętrzne linie zabudowy,

c) wyeliminować wskaźniki intensywności zabudowy, wysokości zabudowy, szerokości elewacji frontowych i bocznych, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, względnie dostosowanie ich do parametrów charakteryzujących obiekty historyczne (w uwadze zmieszczono tabelę ze szczegółowymi propozycjami określenia w/w parametrów dla poszczególnych terenów, zgodnie z oznaczeniami przyjętymi w planie),

d) wyeliminować określanie rodzaju dachu, 

e) wyeliminować określanie rodzaju ogrodzenia,

f) wyeliminować określanie liczby lokali w budynkach lub dopuszczenie na terenach zabudowy jednorodzinnej MN1 i MN2 zabudowy wielorodzinnej (MW1), 

g) wyeliminować wskaźnik złożoności brył budynków,

h) wyeliminować warunek nieemisyjności lub niskiej emisyjności indywidualnych źródeł ciepła,

i) poddać ochronie konserwatorskiej zabytek na terenie 54 ZE wraz z wyznaczeniem publicznego ciągu pieszego,

j) zlikwidować podjednostki ZP, KD-X, U na terenie 55 ZP, KD-X, w związku z koniecznością ochrony ekspozycji zabytku, o którym mowa w pkt. 9 oraz ciągu pieszego prowadzącego z ul. Wita Stwosza,

k) zaplanować dostęp do drogi publicznej dla zabudowy lokalizowanej w rejonie ulic Korzeniowskiego, Necla (w treści uwagi zamieszczono numery konkretnych działek) lub wprowadzić zakaz zabudowy tych działek,

l) zmienić funkcję działki nr 562/89 poprzez włączenie jej do terenu 34 MN1,

m) przeznaczyć działkę nr 126 na publiczny ciąg pieszy (Droga Rybaków),

n) nie określać wymogów parkingowych na wszystkich terenach (względnie określić je dla teatrów – 02 UK KD-X),

o) Zlikwidować enklawy planistyczne (m.in. 01 U/KD-X, 05 U, 11 U, 12 ZP,U, 13 ZP-U, 28 U, 43 U, 45 U) poprzez dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MW1 usług nie zakłócające funkcji mieszkaniowej bez ograniczeń powierzchni użytkowej w stosunku do powierzchni całkowitej budynku oraz bez wskazań lokalizacji na kondygnacjach, a w szczególności usług zapewniania krótkotrwałego zakwaterowania (np. w pensjonatach, hotelach), usług restauracyjnych, prowadzenia kawiarni,

p) wyeliminować, w budynkach hist. grupy A, nakaz zachowania lub przywrócenia pierwotnej tradycyjnej formy wymienianych, technicznie zużytych elementów budynku, nie będących elementami elewacji ani dachu,

q) wyeliminować zakaz wymiany nie zużytych technicznie elementów budynków hist. grupy A,

r) wyeliminować zakaz odtworzenia budynków historycznych grupy A, które nie są zniszczone na skutek wypadków losowych lub całkowitego zużycia materiału,

s) wyeliminować poddanie ochronie konserwatorskiej budynków odbudowanych,

t) wyeliminować uzyskanie pozwolenia właściwego konserwatora zabytków na wszelkie prace, które mogłyby prowadzić do naruszenia substancji lub zmiany wyglądu obiektu objętego ochrona konserwatorską lub zmiany zagospodarowania działki,

u) określić, że pomieszczenia pod adaptowanymi dachami stromymi nie są traktowane jako kondygnacje nadziemne,

v) wyeliminować ochronę zachowawczą drzew lub poddać ochronie zachowawczej drzewa na działkach nr 1067/296, 809/287, 653/301 i 654/301,

w) określić, na terenie nr 01, wysokość zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych,

x) wyeliminować zapisy planistyczne dla obszarów zamkniętych wykraczających poza art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

y) zrównać w definicji wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej nawierzchnię obiektów sportowych ziemnych z gruntem rodzimym pokrytym roślinnością oraz wodami powierzchniowymi, względnie zmniejszyć ten wskaźnik o połowę w przypadku istnienia takich obiektów sportowych na działce,

z) wyeliminować zapisy dotyczące reklam umieszczanych poza przestrzeniami publicznymi,

aa) wyeliminować z zapisów planu zalecenia uzyskania opinii konserwatora zabytków na temat projektu koncepcyjnego.

W piśmie z dnia 04.05.2005 r. podtrzymuje wcześniej złożone uwagi oraz zgłasza kolejne:

ab) wyeliminować zakaz zabudowy działki nr 494/221 na terenie 14,

ac) oznaczyć pas gruntu leżący w odległości 5 m od zachodnich i wschodnich granic działki nr 1113/1112 na terenie 06 MN1, jako potencjalnie narażony na osuwanie się mas ziemi,

ad) wyeliminować potencjalną kolizję korytarza widokowego z okolic Pomnika Harcerzy w kierunku Skweru Kościuszki z dopuszczalną zabudową terenu wokół Teatru Muzycznego,

ae) wprowadzić zapis o budowie miejsc postojowych na terenie 59 KD-L 1/2 wzdłuż południowej linii rozgraniczającej ul. Armii Krajowej na wysokości Teatru Muzycznego.

af) wprowadzić zapis o budowie miejsc postojowych na terenie 65 KD-L 1/2 w miejscu terenu zielonego- trawnika otoczonego drogami gminnymi.

Prezydent Miasta Gdyni w dn. 24.05.2005 r., uwzględnił uwagi w zakresie ppkt v) oraz dd) – dokonane zostały odpowiednie zmiany ustaleń projektu planu. 
Analizy istniejącej zabudowy, w tym analizy gabarytów i parametrów określanych projektem planu zostały przeprowadzone przed sformułowaniem propozycji ustaleń planistycznych.

Ad a) b) Wyznaczone linie zabudowy nie kolidują z obiektami historycznymi, wewnętrzne linie zabudowy mają na celu ochronę zielonych wnętrz w kwartałach zabudowy. 

Ad c) Zespół urbanistyczny Kamiennej Góry jest wpisany do rejestru zabytków. Obowiązują szczególne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, które projekt planu miejscowego respektuje poprzez ustalenie wskaźników i parametrów zabudowy na podstawie analizy zabudowy istniejącej, ze szczególnym uwzględnieniem obiektów o wartościach historycznych. Przyjęto parametry zbliżone do średnich na danym terenie. Przyjęcie proponowanych w piśmie wskaźników, parametrów zabudowy, znacznie przekraczających wielkości przeciętne stałoby w sprzeczności z wymogami ochrony wartości kulturowych.

Ad d), e) Formy dachów i ogrodzeń są ważnymi elementami chronionego zespołu urbanistycznego i muszą podlegać stosownym regulacjom.

Ad f) Liczba lokali w budynkach jednorodzinnych wynika z Prawa budowlanego, projekt planu adaptuje istniejącą zabudowę wielorodzinną na terenach zabudowy jednorodzinnej, a tam gdzie dotychczas nie występowała nie dopuszcza jej – dla ochrony istniejącego charakteru zabudowy.

Ad g) Wskaźnik ma charakter zalecenia ułatwiającego wybór właściwych rozwiązań architektonicznych.

Ad h) Warunek zgodny z uchwalonymi przez RM założeniami energetycznymi dla gminy, ma na celu m.in. minimalizację zanieczyszczeń środowiska.

Ad i), m) Na terenie 54 ZE nie ma zabytku grupy A. Projekt planu przewiduje odtworzenie ciągu „Drabina Jakuba” oraz zachowanie funkcjonującego ciągu pieszego w sąsiedztwie hotelu „Antracyt”.

Ad j) Projekt planu przewiduje tu zabudowę do 6,0 m wys., co nie zagrozi ekspozycji ciągu pieszego.

Ad k), l) Dostęp do wymienionych działek w rejonie ul. Korzeniowskiego jest zapewniony poprzez wewnętrzny ciąg pieszo – jezdny 94 KDW-X - działka 562/89. Dostęp do budynków w rejonie ul. Necla zapewniony jest poprzez istniejące ulice i dojazdy wewnętrzne.

Ad n) Określenie wymagań dot. miejsc postojowych związanych z realizowanymi obiektami jest niezbędne. Widzowie teatru (usługa publiczna) mogą korzystać z parkingów ogólnodostępnych na terenie 79 KD–X oraz z projektowanych parkingów podziemnych na terenie 01 UK/D-X i 02 UK,KD –X.

Ad o) Wskazane są tereny, na których możliwa jest lokalizacja wymienionych usług. W zabudowie jednorodzinnej możliwa jest realizacja lokali użytkowych o powierzchni nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynków. Usługi samodzielne w przypadkowych lokalizacjach mogłyby zakłócać rezydencjalny charakter zabudowy.

Ad p), q) Kwestionowane nakazy i zakazy nie występują w zapisach projektu planu. Zapisy dotyczą chronionej zabytkowej substancji budynku. 

Ad r), s), t) Budynki grupy A nie powinny być zniszczone na skutek celowego działania, stąd zapisy odnoszą się przykładowo do wypadków losowych lub zużycia materiału. Dla zachowania walorów zespołu urbanistycznego Kamiennej Góry wpisanego do rejestru zabytków niezbędne są przytoczone zapisy planu. 

Ad u) Definicja kondygnacji nadziemnej wynika z przepisów Prawa budowlanego.

Ad w) Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 08.03.2005 r i z dn. 24.05.2005 r, dokonano korekt w tekście planu - ustalono wysokość zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych 

Ad x) W projekcie planu ustalono granice terenów zamkniętych. Inne oznaczenia zawarte w granicach tych terenów na rysunku planu są jedynie informacją i nie stanowią prawa miejscowego.

Ad y) Definicja powierzchni biologicznie czynnej i jej interpretacja wynika z przepisów Prawa Budowlanego. 

Ad z) Obszar objęty ochroną konserwatorską wymaga regulacji w zakresie umieszczania szyldów i reklam.

Ad aa) Zalecenie uzyskania opinii konserwatora na etapie projektu koncepcyjnego stwarza szansę przedyskutowania rozwiązań na wczesnym etapie projektu.

Ad bb) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 6.

Ad cc) W planie oznaczono naturalne skarpy jako tereny potencjalnie narażone na osuwanie się mas ziemnych. Wskazany pas gruntu został ukształtowany w wyniku prowadzonych prac budowlanych, właściwe zabezpieczenie terenu powinno być przewidziane w projekcie budowlanym.

Ad ee) Obecnie jezdnia jest zbyt wąska, aby umożliwić wydzielenie miejsc postojowych. Budowa tych miejsc kosztem chodnika nie jest wskazana ze względu na duże potoki ruchu (ciąg spacerowy, teatr), chociaż nie jest wykluczona zapisami planu.

Ad ff) Plan przeznacza cały teren 65 KD-L pod funkcję komunikacji i nie wyklucza budowy miejsc postojowych.

26) Wspólnota Mieszkaniowa Świętojańska 49 w piśmie z dnia 04.02.2005r. wnosi, aby w karcie terenu 50 dopisać treść oznaczoną tłustym drukiem:

a) pkt 4d zakaz realizacji zabudowy (także budynków tymczasowych) przy ul, Słowackiego i dalej w jej osi w publicznym ciągu pieszo-rowerowym biegnącym u podnóża parku na Kamiennej Góry (oznaczonym na rysunku planu),

b) dopisać pkt: e Zachować widoczność Śródmieścia (fragmenty ul. Świętojańskiej) z publicznego ciągu pieszo-rowerowego, przez dodanie pkt. A i pkt. B zaznaczonych na mapie planu,

c) pkt 9c) pozostałe elementy obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2, w zakresie koniecznym do obsługi prawidłowego funkcjonowania parku (terenu zieleni urządzonej),

d) do pkt 6 dopisać ust. o treści: c) Ustala się strefę ochrony dla zieleni ZP na odcinku od ul. Żwirki i Wigury do ul. Wybickiego obejmującą skarpę z istniejącym zadrzewieniem, umacniającą publiczny ciąg pieszo-rowerowy biegnący w przedłużeniu osi ul. Słowackiego u podnóża parku Kamienna Góra.
Proponowane zapisy są niezasadne.

Ad a) Projekt planu zakazuje realizacji zabudowy przy przedmiotowym ciągu, zakaz zabudowy w samym ciągu jest oczywisty.

Ad b) d) Plan nie może ustalać zasad zagospodarowania i ochrony terenów położonych poza granicami opracowania planu.

Ad c) Zapis planu jest wystarczający w zakresie obsługi infrastrukturą dla prawidłowego funkcjonowania parku, jak również przebiegu sieci infrastruktury technicznej dla obsługi sąsiednich terenów.

27) Tomasz Dworakowski w piśmie z dnia 14.02.2005 r. wnosi następujące uwagi:

a) podział Placu Grunwaldzkiego przez wprowadzenie na terenie 01 zabudowy usługowej jest wyrazem niefrasobliwości w planowaniu najważniejszych fragmentów miasta. Plan nie określa przeznaczenia placu w kontekście wykorzystania jego potencjalnych możliwości dla wprowadzenia funkcji towarzyszących, podnoszących znaczenie Teatru Muzycznego.

Plan określając zapisy dla terenu 01 i 02 nie realizuje zapisów Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, w którym w rozdziale poświęconym kierunkom polityki przestrzennej w zakresie rozwoju Śródmieścia zapisano: na terenie Śródmieścia, następować będzie sukcesywne ograniczenie oferty usługowej poziomu podstawowego i dzielnicowego na rzecz usług wyspecjalizowanych o znaczeniu ponadmiejskim, krajowym i międzynarodowym. Wnoszący uwagę zauważa, że teren placu wg rysunku studium zaliczony jest do obszarów podlegających restytucji (zasobów);

b) w planie zlikwidowano parking ogólnodostępny położony na terenie nr 12, zlikwidowano cały parking na terenie nr 22, wprowadzono zaniżone wymogi zapewnienia miejsc postojowych dla obiektów usług. Wnosi o odstąpienie od zajęcia pod usługi gastronomii terenu nr 12, co pozwoli na zachowanie miejsc postojowych;

w § 10 ust. 1 pkt 2e zapisać: proponuje korektę zapisu wskaźników parkingowych dla obiektów usługowych tj. min 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej plus 2 miejsca postojowe na 1 punkt usługowy;

c) zapisy określające przeznaczenie terenu jako usługi są zapisami mylącymi i stwarzającymi perspektywę konfliktów interpretacyjnych na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowę. Wnosi o precyzyjne zapisy w tym zakresie, np. dla terenu 05 należy wskazać dopuszczone funkcje np. pensjonat, gastronomia.

W piśmie z dnia 04.05.2005r. podtrzymuje w/w uwagi oraz zgłasza następujące:

d) w § 2 ust.1 zmienić brzmienie - zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierających do 4 mieszkań, na zabudowę wielorodzinną wolno stojącą w budynkach zawierających do 4 mieszkań. Obecny zapis pozwala na realizację zabudowy wielorodzinnej szeregowej oraz bliźniaczej,

e) praktyczne stosowanie planu będzie utrudnione z powodu nieprecyzyjnych określeń przeznaczenia dla terenów usługowych. Można to poprawić wyszczególniając dopuszczone planem rodzaje zabudowy, odpowiadające definicjom zawartym w Prawie budowlanym.

Ad a) Na terenie 01 U/KD-X przewiduje się lokalizację budynku usługowego, który ma stanowić uzupełnienie – domknięcie pierzei placu. W budynku znajdą miejsce usługi związane z funkcjami placu oraz ogólnodostępny parking publiczny. 
Teren placu i teatru objęto wspólnym ustaleniem 02 UK,KD-X usługi kultury (Teatr Muzyczny), plac publiczny. Takie ustalenie umożliwia wykorzystanie potencjalnych możliwości placu dla wprowadzenia funkcji towarzyszących, podnoszących znaczenie Teatru Muzycznego (np. realizację plenerowych widowisk teatralnych i innych imprez).

Plan jest zgodny ze Studium Gdyni. W uwadze zostały przytoczone (wyrwane z kontekstu) fragmenty opisujące działania, które zgodnie ze Studium należy podjąć na terenie Śródmieścia Gdyni. 

Ad b) Wskaźniki parkingowe zostały ustalone po dokładnej analizie wartości przyjmowanych w analogicznych sytuacjach i uzgodnione z Wydziałem Inżynierii Ruchu. Proponowany w uwadze zapis narzuciłby konieczność zapewnienia zbędnych miejsc w przypadku drobnych usług.
Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 24.05.2005 r. odstąpiono od lokalizacji obiektów usługowych na terenie 12.

Ad c) Dla terenów, które tego wymagają - np. 13 ZP,U w proj. planu sprecyzowano zakres funkcji/użytkowań, oraz wymieniono funkcje wyłączone. Projekt planu dopuszcza przekształcenie obecnej funkcji terenu 05 U na inne funkcje usługowe w tym hotel, pensjonat, gastronomia. Zawężenie możliwości przekształceń funkcjonalnych tylko do usług hotelowych ograniczyłoby możliwość zagospodarowania opuszczonego obiektu.

Ad d) W karcie terenu 22 MN1,MW1 w pkt 6e znajduje się zapis wykluczający zabudowę zwartą. 

Ad e) Plan ustala rodzaje zabudowy odpowiadające oznaczeniom zawartym w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w miarę potrzeby stosuje się oznaczenia uzupełniające (UO, UN, UK itp).

28) Andrzej Bień w piśmie z dnia 10.02.2005 r. zgłasza poniższe uwagi.

W uwagach ogólnych wnosi:

a) tam, gdzie występuje wymóg opinii konserwatora zabytków, słowa „zaleca się” zastąpić słowami „wymaga się”,

b) o podjęcie decyzji w sprawie zakwalifikowania budynku Hotelu Kaszubskiego (05 U) do odpowiedniej grupy zabytków (wpisany jest w dwóch grupach), proponuje wpis w grupie obiektów stanowiących obiekty o szczególnym znaczeniu – „A”,

c) o nie dopuszczanie do lokalizacji wieży widokowej na tarasie, koło dawnej „Panoramy”.

Uwagi szczegółowe dotyczące poszczególnych kart terenów:

d) KT 01 – 6 kondygnacji i 21 m wysokości to zbyt duże wartości, jeżeli warto zaplanować tam zabudowę, to tylko taką, która zapewniałaby obsługę Placu Grunwaldzkiego (toalety, kawiarnie, restauracje itp.). 

Koncepcja zabudowy jest niespójna z postulowanym zachowaniem ekspozycji Kamiennej Góry i korytarzy widokowych od strony ul. Świętojańskiej i Pomnika Harcerzy oraz Armii Krajowej,

e) KT 04 – postuluje o nowy sposób zagospodarowania terenu zajmowanego obecnie przez Akademię Morską, koniecznie w drodze konkursu architektonicznego,

f) KT 08 – niezrozumiały przebieg linii zabudowy.

g) KT 12, 13 ZP,U – czy nie występuje tam wzrost wartości?,

h) KT 22 MN – nie rozumie zapisu w pkt. 6 b w kontekście braku istniejącej zabudowy na tym terenie. Postuluje wprowadzenie zakazu takich form zabudowy, które nie byłyby w charakterze zabudowy typowej dla Kamiennej Góry, a także zakazu scalania, tak, aby działki zachowały charakter samodzielnych. Proponuje rozważenie możliwości zapewnienia komunikacji przy pomocy sięgacza od placu przy ul. Mickiewicza.

i) KT 27 – postuluje o dopuszczenie funkcji parkingu podziemnego pod płytą boiska,

j) KT 28 – w istniejącej zabudowie nie znajduje dachów stromych, więc zapis o dopuszczeniu ich adaptacji wydaje się zbędny,

k) KT 37-40 MN1 – brak zapisu o ochronie drzew, część drzewostanu uważa za godną zachowania (podobnie jak na działce przy ul. Korzeniowskiego). Postuluje, by nie odtwarzać zabudowy dawnego folwarku, a jedynie zachować odniesienia historyczne,

l) KT 46 – nie widzi sensu określania warunków scalania działek,

m) KT 47-49 MW2 – w 6b proponuje wprowadzenie zapisu o zakazie nadbudowy,

n) KT 69 KD-D – proponuje utworzenie placu, skweru lub ronda na skrzyżowaniu z 90 KD-X,

o) KT 75 i 76 postuluje o doprowadzenie do połączenia ulic Asnyka i Skargi ciągiem pieszo-jezdnym.

p) KT 81 KDX – nie rozumie przeznaczenia terenu,

q) KT 92 KDX – postuluje o wprowadzenie przejścia, a w przypadku braku możliwości technicznych zrealizowania go, usunięcie tej karty terenu. 

Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni, który w dn. 08.03.2005 r. uwzględnił w całości uwagi wniesione w ppkt b,c,j,l,n,q; dokonano odpowiednich korekt na rysunku i w tekście planu.
Ad a) Zgodnie z ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, uzgodnienie właściwego konserwatora zabytków wymagane jest na etapie pozwolenia na budowę. 

Ad d) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a.

Ad e) Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni skorygowano zapis w projekcie planu dopuszczając przekształcenie funkcji podstawowej na usługi turystyczno-hotelowe. W razie potrzeby postulowany w uwadze konkurs architektoniczny może zostać zorganizowany bez ustalenia obowiązku w planie.

Ad f) Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w projekcie planu wzdłuż granicy terenów wyłączonych z zabudowy oraz w odległości 4,0 m od linii rozgraniczających ulicy. Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni uzupełniono ustalenia planu o zapis: linia zabudowy nie dotyczy parterowych obiektów garażowych (1 kondygnacja mierząc od strony ul. Kasprowicza).

Ad g) Tereny 12 i 13 ZP,U – to własności Gminy Gdynia. Bezzasadne byłoby pobieranie opłat na rzecz Gminy Gdynia. 

Ad h) W pkt 6b karty terenu 22 wykreślono zapisy dotyczące istniejących dachów stromych. Zakaz form zabudowy, nieodpowiadających charakterowi Kamiennej Góry wynika z zapisów projektu planu, określających wymagania formalne i parametry dla nowej zabudowy.
Historyczne wydzielenia na zachód od placu przy ul. Mickiewicza, po wytrasowaniu ulic Legionów i Piotra Skargi (70 KD-D), są nieodpowiednie w nowej sytuacji. Sięgacz jest zbędny w obecnym układzie komunikacyjnym, mógłby utrudnić właściwe wydzielenie i zagospodarowanie nowych działek. 
Ad i) Proponowane rozwiązanie jest drogie i nieefektywne, chociaż zapisy projektu planu nie wykluczają realizacji takiego parkingu na potrzeby usług oświaty.
Ad k) Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni w karcie 38 MN1 uzupełniono zapis o ochronie zachowawczej drzew i oznaczono je na rysunku planu. Plan nie przewiduje odtworzenia dawnego folwarku, a jedynie nawiązanie usytuowaniem i formą architektoniczną do obiektów historycznych.

Ad m) Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni wprowadzono zakaz nadbudów zmieniających pierwotny układ dachów.

Ad o) Warunki terenowe utrudniają połączenie w/w ulic ciągiem pieszo – jezdnym. Połączenie takie nie jest korzystne ze względu na sąsiedztwo szkoły.

Ad p) Teren jest przeznaczony pod wydzielony ciąg pieszo – jezdny, zapewniający dojazd do posesji przy ul. Sienkiewicza 19-25 i terenu 13 ZP,U, stanowi także fragment ciągu spacerowego prowadzącego na Bulwar Nadmorski.

29) Towarzystwo Miłośników Gdyni, Koło Przyjaciół Kamiennej Góry w piśmie z dnia 14.02.2005r.- wnosi uwagi i sugestie jak poniżej.

a) § 4 pkt 2. Winno się dokładnie określić, na czym ma polegać ochrona zachowawcza drzew i kto (jaki wydział) ma czuwać nad jej przestrzeganiem. Należy dokładnie ustalić szczegóły ochrony.

b) §. 6. pkt 1. Zapomniano o schodach łączących ul. Sędzickiego na wys. willi Otok z ul. Sienkiewicza nr 19-25 – można je przywrócić. Wyżej zaplanowano miejsca parkingowe (81 KD-X). 

c) uważają, że połączenie kart terenów 12 i 13 czyni zapisy nieczytelnymi. 

d) pytają, co się planuje w miejscu wybetonowanego boiska obok willi Otok? Postulują przeznaczenie rekreacyjne terenu położonego od schodów przy południowej ścianie domu studenckiego.

e) uważają usytuowanie wieży widokowej z telefonią komórkową za pomysł chybiony.

f) uważają za niedopuszczalne ogromne obiekty na Bulwarze Nadmorskim z dojazdami od ul. Zawiszy Czarnego i Piłsudskiego. Miejsce na budynki może być tylko na początku i na końcu bulwaru. Na Bulwarze tylko ruch pieszy i rowerowy, 

g) plan nie rozwiązuje problemu komunikacji i miejsc parkingowych, a problem będzie narastał (podwyższone współczynniki, więcej mieszkańców i samochodów).

h) intensywność zabudowy jest na wszystkich terenach zawyżona – sugerują obniżyć przynajmniej o 0,1.

i) odnośnie wysokości zabudowy sugerują dodać po słowie „liczony” … od najniżej położonego … „poziomu”.

j) powierzchnia biologicznie czynna powinna być jak najwyższa, ale w definicji powinien znaleźć się zakaz umieszczania ogrodów z wysokimi pergolami na dachach budynków.

k) odnośnie powierzchni zabudowy - należy dodać: wliczając balkony, tarasy, zjazdy do garażu i podpiwniczenia.

Ad a) Ochrona zachowawcza drzew polega na ich zachowaniu w projektach inwestycyjnych. Ochronę realizują Wydział Architektoniczno-Budowlany (pozwolenia na budowę) i Wydział Ochrony Środowiska UM (pozwolenia na wycinkę drzew).

Ad b) Rejon willi Otok z ul. Sienkiewicza połączony jest ciągiem pieszym – 86 KD- X, a dalej pieszo-jezdnym 81 KD-X. gdzie możliwe jest odtworzenie schodów. 

Ad c). Karty terenów 12 ZP,U i 13 ZP,U zostały połączone, ponieważ miały podobne ustalenia. Po rozstrzygnięciu Prezydenta z dn. 24.05.2005 r uwzględniającym uwagę o usunięcie usług z terenu 12 ZP,U i pozostawienie ustalenia 12 ZP karty rozdzielono.

Ad d) Obszar, na którym położone jest boisko (w rejonie willi Otok), projekt planu przeznacza pod zieleń ekologiczną, nieurządzoną – 54 ZE, dopuszcza się adaptację boisk sportowych. Część terenu należy do Skarbu Państwa (dom studencki).

Ad e) Prezydent Miasta Gdyni uwzględnił w całości uwagę. 

Ad f) Na Bulwarze Nadmorskim przewiduje się tylko ruch pieszy i rowerowy oraz niezbędne dojazdy eksploatacyjne i pojazdów specjalnych. Plan nie dopuszcza budowy ogromnych obiektów na terenie Bulwaru Nadmorskiego. Wskazuje dwa obszary – ograniczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w granicach, których mogą być zlokalizowane obiekty usługowe o wys. do 6.0 m. (projekty wyłonione w drodze konkursu). 

Ad g) Wszystkie nowe inwestycje, a także rozbudowy/przebudowy istniejących budynków, muszą spełnić ustalone w planie wymagania parkingowe na terenie działki budowlanej. Turyści i spacerowicze będą korzystali z istniejących i projektowanych u podnóża Kamiennej Góry parkingów np. tereny 79 KD-X, parking podziemny pod terenami 01 U/KD-X, 02 UK,KD-X. Układ komunikacyjny został usprawniony poprzez poszerzenie ulic w liniach rozgraniczających (tam gdzie jest to możliwe) i ustalenie lokalizacji placów do zawracania.

Ad h), j) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 12a,b. Definicja powierzchni biologicznie czynnej jest zgodna z definicją zawartą w Prawie budowlanym. 

Ad i) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 9c.

Ad k) Powierzchnia zabudowy zdefiniowana jest szczegółowo w Normie Polskiej. W § 12 projektu uchwały wyjaśniono sposób obliczania współczynnika zabudowy.

30) Mieszkańcy Gdyni reprezentowani przez: Radę Dzielnicy Kamiennej Góry, Sekcję Ochrony Zabytków Towarzystwo Miłośników Gdyni, Koło Przyjaciół Kamiennej Góry, Stowarzyszenie Konserwatorów Zabytków, Koło Starych Gdynian, Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznawcze, Stowarzyszenie Architektów Polskich Koło w Gdyni w piśmie z dn. 30.03.2005 r. zwracają się z apelem:

- nie dopuścić do zabudowy zachodniej części Placu Grunwaldzkiego 5-kondygnacyjnym budynkiem, którego budowa w połączeniu z rozbudową Teatru Muzycznego doprowadzi do dużego zmniejszenia powierzchni Placu Grunwaldzkiego. Zatraci on swój charakter, stanie się miejscem niespójnym, o utraconych walorach historyczno-krajobrazowych. Plac Grunwaldzki jest jedynym w Polsce, którego pierzeję stanowi zalesione, malownicze wzniesienie wzgórza. Budowa 5-piętrowego budynku przysłoni widok na Kamienna Górę i deprecjonować będzie jej ekspozycję.

Uporządkowanie układu Placu Grunwaldzkiego, bez lokalizacji na nim nowej kubatury, powinno stanowić wraz z projektowaną rozbudową Teatru Muzycznego przedmiot konkursu architektonicznego o randze ogólnopolskiej. W zakres merytoryczny konkursu powinien także wejść układ Muszli Koncertowej.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a.

Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni ustalono, że projekt zagospodarowania terenu 02 UK,KD-X, a także projekt zabudowy/przebudowy teatru należy wyłonić drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z Prezydentem Miasta Gdyni.

31) Towarzystwo Miłośników Gdyni w piśmie z dnia 11.02.2005 r. wnosi następujące uwagi:

a) w planie należy wyłączyć zespól „Starego dworu” (wraz z ogrodem i istniejącym przed nim po drugiej stronie ul. Korzeniowskiego terenem dawnego dziedzińca gospodarczego) z kart terenów 37 i 34 oraz stworzyć dla niego odrębną jednostkę przestrzenną. Trzeba przeprowadzić rewaloryzację historyczną zespołu (dwór, ogród, dziedziniec), połączoną z odtworzeniem w bryle jego głównych komponentów i usytuowaniem ich zgodnie z historyczną lokalizacją;

b) należy z kart terenów 22,23,24,30,31,32,33,41,42 wyeliminować zapisy dopuszczające zabudowę wielorodzinną MW1, pozostawiając tu jedynie zabudowę jednorodzinną wolno stojącą MN1;

c) wskaźnik intensywności zabudowy na całym terenie Kamiennej Góry – z wyjątkiem terenów zabudowy wielorodzinnej MW2 – nie powinien przekroczyć 0,5. Pozwoliłoby to utrzymać jej tradycyjny charakter jako dzielnicy willowej w ogrodach;

d) z karty terenu 12 należy skreślić możliwość budowy wieży widokowej i jakiegokolwiek zainwestowania kubaturowego. W karcie terenu 11 należy wpisać możliwość urządzenia tarasów widokowych powiązanych z dawną kawiarnią „ Panorama”; 

e) nie wydzielać terenu oznaczonego 01 z układu Placu Grunwaldzkiego, ani przeznaczać teren pod zabudowę;

f) w karcie terenu 02 trzeba zapisać, że ewentualna rozbudowa Teatru Muzycznego musi być poprzedzona studium krajoznawczo – widokowym. Na projekt rozbudowy należy rozpisać konkurs architektoniczny o zasięgu co najmniej ogólnopolskim;

g) wpisać w karcie terenu 50 konieczność stopniowej wymiany zieleni pod punktem widokowym na Kamiennej Górze, tak ażeby faktycznie cokolwiek stąd było widać;

h) z uwagi na małą precyzję zapisu i brak analiz uzasadniających celowość oraz kształt inwestycji proponowanej w punkcie 6 b karty 50 należy zrezygnować z tego zapisu;

i) w karcie terenu 22 należy dopuścić wyłącznie zabudowę jednorodzinną wolno stojącą, zapisać zakaz scalania przeprowadzonego podziału parcelacyjnego. Rozważyć trzeba także wytyczenie działek jedynie od ulicy Mickiewicza, pozostawiając skarpę od strony południowo – zachodniej wolną od zabudowy;

j) w karcie terenu 06 należy przewidzieć odbudowę w dawnym miejscu, układzie oraz charakterze bryłę dawnego pensjonatu „Victoria Regia”. Powinna zostać tu wprowadzona funkcja pensjonatowo-hotelowa, a maksymalna intensywność zabudowy określona na 0,5;

k) należy wpisać do karty terenu 06 niezwłoczne przeprowadzenie rozbiórki niedokończonego obiektu przy ul. Sienkiewicza 9-11, który stwarza zagrożenie katastrofy budowlanej i już częściowo spowodował osunięcie się skarpy na zabytkowy budynek sąsiedniej willi „Poznaniaka” (ul. Sędzickiego 16). Teren po rozbiórce powinien zostać ukształtowany w sposób bezpieczny dla sąsiada;

l) należy określić zasady oraz warunki scalania i podziału nieruchomości dla całości obszaru objętego planem;

m) należy zapisać w karcie terenu 58 zakaz zabudowy i tworzenia nowej pierzei w linii ciągu pieszo rowerowego na przedłużeniu ul. Słowackiego (na północ od ul. Żwirki i Wigury);

n) w § 10 ust. 1 pkt 2c należy ustalić wskaźnik dotyczący ilości miejsc postojowych dla teatru;

o) w karcie terenu 05 należy sprecyzować rodzaj usług jako hotelowo – gastronomiczne oraz powrócić do nazwy obiektu „Hotel Kaszubski”;

p) w § 12 ust.1 pkt 2 dotyczącym definicji wysokości zabudowy należy zastąpić słowa „liczona od poziomu” słowami „liczona od najniższego poziomu”;

W piśmie z dnia 04.05.2005r. ponawiają uwagi zgłoszone w ppkt: j,k.
Ad a) Ze względu na projektowane przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą, zarówno terenu dawnego zespołu „Starego dworu”, jak i sąsiedniego obszaru, tworzenie odrębnej jednostki przestrzennej jest zbędne. W odpowiednich kartach terenów znajdują się ustalenia dla nowej zabudowy projektowanej w miejscu dawnego dworu i folwarku – o nawiązaniu usytuowaniem i formą architektoniczną do historycznej zabudowy. Rewaloryzacji historycznej zespołu nie można przeprowadzić – zespół już nie istnieje. 

Ad b) Dla terenów 22,23,24,30,31,32,33,41,42 MN1, MW1 - projekt planu przewiduje zabudowę jednorodzinną wolno stojącą oraz zabudowę wielorodzinną – budynki zawierające do 4 mieszkań. Obie formy zabudowy są uzasadnione historycznie i charakterystyczne dla Kamiennej Góry – duże wille i małe budynki wielorodzinne powstawały na Kamiennej Górze już przed wojną (np. dom Opolanka). Dopuszczając te rodzaje zabudowy plan kontynuuje istniejące formy i gabaryty zabudowy. 

Ad c) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 12a,b.

Regulacja z okresu przedwojennego nie ograniczała intensywności zabudowy.

Ad d) Zgodnie z rozstrzygnięciami Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 08.03.2005 r. oraz z dn. 24.05.2005 r. uwagę uwzględniono.

Ad e) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a.

Ad f) Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni ustalono, że projekt zagospodarowania terenu 02 UK,KD-X, a także projekt zabudowy/przebudowy teatru należy wyłonić w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z Prezydentem Miasta Gdyni.

Ad g) Karty terenów 14 MN1 i 50 ZP zawierają w pkt 4c odpowiednie regulacje.

Ad h) Realizacja obiektów i urządzeń technicznych ułatwiających dostęp na szczyt Kamiennej Góry musi być poprzedzona studiami krajobrazowymi, w ramach których przeanalizowane zostaną niezbędne aspekty przedsięwzięcia. Plan dodatkowo zaleca konkurs architektoniczny.

Ad i) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 13c.

Istniejący podział geodezyjny jest nieaktualny ze względu na zaistniałe podziały i inwestycje drogowe. Należy dokonać podziału wtórnego (w uzgodnieniu z właściwym konserwatorem zabytków.

Ad j),k) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 8. 

Ad l) Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w kartach terenów, w pkt 7 ustalono warunki scalania i podziału nieruchomości.

Ad m) Projekt planu zakazuje realizacji zabudowy przy przedmiotowym ciągu, zakaz zabudowy w samym ciągu jest oczywisty.

Ad n). Widzowie teatru (usługa publiczna) mogą korzystać z parkingów ogólnodostępnych na terenie 79 KD–X oraz z projektowanych parkingów podziemnych na terenie 01 U/KD-X, 02 UK,KD –X.

Ad o) Projekt planu umożliwia przekształcenie obecnej funkcji na inne funkcje usługowe w tym hotel i gastronomię. Zawężenie możliwości przekształceń funkcjonalnych tylko do usług hotelowo-gastronomicznych utrudniłoby zagospodarowanie opuszczonego obiektu.

Ad p) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 9c.

32) Rada Dzielnicy Kamienna Góra zgłasza uwagi do projektu planu :
a) zarzut dotyczący wysokości i intensywności zabudowy wolnych posesji. Proponują zmianę intensywności do wartości 0,5; w niektórych strefach plan przewiduje 0,7, 1,0. Uważają, że wprowadzenie tak wysokiej intensywności zabudowy naruszy zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego tego obszaru.

b) zarzut do dopuszczalnej wielkości intensywności zabudowy byłego parkingu przy ul. Mickiewicza. W bezpośrednim otoczeniu przeważają budynki o ilości mieszkań nie większej niż 4, nieprzekraczające wysokości 4 kondygnacji. Zrealizowanie w tym miejscu zabudowy scalonej stanowić będzie rażące naruszenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. Zdaniem rady na miejscu tym mogą powstać tylko wolnostojące budynki mieszkalne jednorodzinne, a najwłaściwszym byłoby przeznaczenie tego terenu pod zieleń i rekreację.

c) niedopuszczalne jest usytuowanie wieży widokowej w sąsiedztwie elementu dominującego – krzyża. Rada proponuje usytuowanie tarasu widokowego na budynku lokalu „Rodizio”.

d) sprzeciw wobec rozpoczętych budów wielkich apartamentowców – np. „6 – kondygnacyjny apartamentowiec przy Placu Grunwaldzkim” czy obiekt u zbiegu ulic Sienkiewicza i Słowackiego w miejscu willi „Wiktoria”.

e) proponują rondo na skrzyżowaniu ulic Skargi i Siemiradzkiego.

f) przyjęte w projekcie planu wskaźniki intensywności zabudowy, parametry wysokościowe naruszają w istotny sposób dotychczasową formę i strukturę architektoniczną Kamiennej Góry.

Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 08.03.2005 r uwzględniono w projekcie planu uwagę zawartą w ppkt c.

Ad a),b) i f). Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 12a,b. 

Dla terenu 22 MN1,MW1 - projekt planu przewiduje zabudowę jednorodzinną wolno stojącą oraz zabudowę wielorodzinną – budynki zawierające do 4 mieszkań. Obie formy zabudowy są uzasadnione historycznie i charakterystyczne dla Kamiennej Góry – duże wille i małe budynki wielorodzinne powstawały na Kamiennej Górze już przed wojną (np. dom Opolanka). Dopuszczając te rodzaje zabudowy plan kontynuuje istniejące formy i gabaryty zabudowy. 

Plan nie przewiduje zabudowy zwartej (scalonej). Charakter wolnostojącej zabudowy na samodzielnych działkach wynika z zapisów planu, który określa charakterystyczne parametry terenu (pkt 6 b,f, 7 a,b,c). 

Ad d) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a. W miejscu pensjonatu „Victoria Regia” projekt planu ustala zabudowę jednorodzinną wolno stojącą.

Ad e) Linie rozgraniczające skrzyżowania ulic Skargi i Siemiradzkiego umożliwiają realizację ronda.

33) Stowarzyszenie Architektów Polskich Koło w Gdyni podtrzymuje swoje stanowisko z dnia 15.03.1999 r.; uważają, że projekt planu zawiera propozycje i zapisy, które nie gwarantują powstrzymania dalszej degradacji Kamiennej Góry: 

a) niewłaściwie przyjęto zasadę mechanicznego „równania w górę„ dla określenia intensywności zabudowy dla nowych domów na podstawie sąsiednich budynków intensywność zabudowy nie powinna przekraczać 0,6.

b) na Kamiennej Górze należy stosować zabudowę jednorodzinną (MN1), wykluczając zabudowę wielorodzinną (MW1). Należy ograniczyć rozbudowy i nadbudowy.

c) dla całego obszaru objętego planem należy określić zasady scalania i podziału nieruchomości.

d) plan nie rozwiązuje szeregu zagadnień związanych z komunikacją. Nie stworzono możliwości parkowania dla autokarów wycieczkowych i samochodów osobowych.

e) na terenie 22 minimalna powierzchnia działek powinna wynosić 1000 m2 . Należy wyznaczyć tu 5 – 6 działek dostępnych od ul. Mickiewicza pod budowę domów jednorodzinnych. Wyznaczyć należy przednią i tylną linię zabudowy. Część terenu od strony skarpy należy przeznaczyć pod zieleń. Ograniczyć wysokość budynków – dla płaskich dachów 10,0 m dla stromych 11,0 m.

f) należy wykluczyć lokalizację wieży widokowej.

g) należy zapewnić widoki z istniejących punktów widokowych na terenie 12 i 50 – poprzez przebudowę zieleni.

h) protestują przeciwko wydzieleniu z istniejącego Placu Grunwaldzkiego terenu 01 – przeznaczonego pod zabudowę 6 kondygnacyjnym budynkiem.

i) projekt rozbudowy Teatru Muzycznego musi być wyłoniony w wyniku konkursu architektonicznego ogólnopolskiego czy międzynarodowego. Rozbudowa musi być poprzedzona studium krajobrazowo – widokowym.

j) ze względu na brak wyczerpujących informacji na temat urządzeń technicznych ułatwiających dostęp na Kamienną Górę wnioskujący proponują zrezygnować z tego mało precyzyjnego zapisu.

Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta z dn. 08.03.2005 r w projekcie planu uwzględniono w całości uwagę zawartą w ppkt f.

Ad a) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 12a,b.

Ad b) Na terenie Kamiennej Góry projekt planu przewiduje zabudowę jednorodzinną MN1 - wolno stojącą oraz zabudowę wielorodzinną MW1 – budynki zawierające do 4 mieszkań. Obie formy zabudowy są uzasadnione historycznie i charakterystyczne dla Kamiennej Góry – duże wille i małe budynki wielorodzinne powstawały na Kamiennej Górze już przed wojną (np. dom Opolanka). Dopuszczając te rodzaje zabudowy plan kontynuuje istniejące formy i gabaryty zabudowy. 

Ad c) Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w kartach terenów, w pkt 7 ustalono warunki scalania i podziału nieruchomości.

Ad d) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 29g.

Ad e) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 13c.

W projekcie planu przewiduje się min. pow. działki 600 m2 – teren posiada historyczne podziały na działki o podobnych powierzchniach. Wysokość zabudowy przyjęta w planie – 12.0 m to wysokość ustalona w przedwojennych przepisach budowlanych Gdyni. 

Ad g) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 31g.

Ad h) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a.

Ad i) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 31f. 

Ad j) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 30h.

34) Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze Oddział Morski Komisja Ochrony Zabytków zgłasza uwagi do planu: 
wyłożony do wglądu plan budzi poważne zaniepokojenia związane z wysokością i współczynnikiem zabudowy posesji. Wskazane w planie rozpoczęte budowle ogromnych apartamentowców stoją w sprzeczności z wskazanymi przez Komisję wnioskami i zastrzeżeniami (obiekty budowane przy ul. Sienkiewicza, Sieroszewskiego i I Armii Wojska Polskiego).

Kamienna Góra musi pozostać w krajobrazie miasta jedynym unikalnym obszarem o szczególnych walorach architektoniczno – przyrodniczych.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 12a,b.

Szczególne walory architektoniczno – przyrodnicze Kamiennej Góry będą chronione poprzez realizację ustalonych w planie zapisów, w tym zasad ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu, ochrony dziedzictwa i dóbr kultury oraz zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów.

35) Mieszkańcy budynku nr 20 położonego przy Placu Grunwaldzkim w piśmie z dnia 11.04.2005 r. protestują „... przeciw zamierzeniom budowy pięciopiętrowego apartamentowca…”. Ich zdaniem wizerunek tego pięknego zakątka Gdyni straci na uroku. Budowa uszczupli przestrzeń Placu Grunwaldzkiego ponadto ograniczy widok na Kamienną Górę, drzewostan oraz na morze i plażę. Zdaniem mieszkańców budowa doprowadzi do degradacji środowiska i miejsca, które zamieszkują, ograniczy dostęp światła słonecznego, powietrza, przestrzennego widoku oraz zieleni. Dodatkowo budowa wiąże się z koniecznością wycięcia około 30 sztuk pięknych lip.

Mieszkańcy będą ubiegali się o odszkodowanie ponieważ wartość ich mieszkań spadnie.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b.

Plan nie zmienia możliwości korzystania w sposób dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem z istniejących nieruchomości przy Placu Grunwaldzkim - roszczenia z tyt. art. 36 nie są uzasadnione.

36) Mieszkańcy budynku przy Placu Grunwaldzkim 16 w piśmie z dnia 11.04.2005 r. wnoszą uwagi o treści jak w uwadze pkt 35.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b.

37) Mieszkańcy budynku przy ul. Armii Krajowej 9 w piśmie z dnia 11.04.2005 r. wnoszą uwagi o treści jak w uwadze pkt 35.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b.

38) Mieszkańcy budynku nr 24 przy ul. Armii Krajowej w piśmie z dnia 11.04.2005r. wnoszą uwagi o treści jak w uwadze pkt 35.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b.

39) Magdalena i Piotr Umińscy mieszkańcy budynku przy ul. Armii Krajowej 24 w piśmie z dnia 17.04.2005r. składają protest przeciwko zmianom umożliwiającym zabudowę Placu Grunwaldzkiego.

Zabudowa 5- piętrowym budynkiem zniszczy koncepcję Placu Grunwaldzkiego, zamknie bezpowrotnie widok na Kamienną Górę. Parking podziemny nie wymaga budowy w środku placu 18-metrowego budynku; możliwa do zaakceptowania jest zabudowa niska, parterowa lub 1-piętrowa, np. na cele oświatowe, która wkomponowałaby się w istniejącą zieleń.

Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a,b.

40) Jerzy B. Górski mieszkaniec budynku przy ul. Armii Krajowej 24 w piśmie z dnia 04.05.2005r. nie zgadza się na 

a) podział Placu Grunwaldzkiego na dwa odrębne tereny (01, 02),

b) usunięcie znacznej części zadrzewienia placu (teren 01),

c) zasłonięcie pięciokondygnacyjnym budynkiem jedynego pełnego widoku najwyższej części Kamiennej Góry, szczytu z krzyżem,

d) zasłonięcie pięciokondygnacyjnym budynkiem uroczego, jedynego w swoim rodzaju widoku na Plac Grunwaldzki od strony ul. Świętojańskiej.

e) zupełne zakorkowanie wąskich ulic dojazdowych tj. Armii Krajowej, Wybickiego, Borchardta, Sędzickiego i Sienkiewicza.

Ad a) – d) Uzasadnienie rozstrzygnięcia – pkt 2a. 

Ad e) Realizacja parkingu podziemnego zmierza do rozwiązania problem parkowania w rejonie Placu Grunwaldzkiego i przepustowości otaczających ulic (ograniczenie parkowania na ulicy).

41) Małgorzata i Andrzej Nowiccy właściciele działki nr 343 przy ul. Sienkiewicza 17 wnoszą uwagę dotyczącą dojazdu do ich działki. 

Ze względu na ukształtowanie terenu na działce oraz trudności związane z dojazdem, proponują rozwiązanie, w którym wjazd na działkę odbywałby się z ulicy Sienkiewicza do garażu umieszczonego w ich domu na I lub II kondygnacji.

Ze względu na uwarunkowania komunikacyjne – kręta i wąska ulica lokalna o zaniżonych parametrach o szer. ok. 9,0 m, (wg warunków technicznych – min. 12,0 m), bezpośredni wjazd z ul. Sienkiewicza stanowiłby poważne zagrożenie ruchu. Działka możliwa jest do zabudowy jedynie w przypadku zapewnienia dojazdu od ulicy Sędzickiego.
42) Henryk Urbański Prezes Zarządu Budimex Nieruchomości” Sp. z o.o.

w piśmie z dnia 04.05.2005r. wnosi o wprowadzenie zapisów dla terenu 28 U:

a) przeznaczenie: tereny strefy usługowej obejmujące naukę i szkolnictwo wyższe, administrację i biura, usługi komercyjne;

b) uzupełnienie podstawowej funkcji – lokalizacja funkcji mieszkaniowej o charakterze ekskluzywnym (pasującym do obszaru Kamiennej Góry).

c) dopuszczenie wysokości zabudowy - do IV kondygnacji (h=16 m).

Ad a) Proponowane funkcje mieszczą się w zapisie U – usługi, obejmującym wszelkie usługi komercyjne i publiczne.

Ad b) Zabudowa mieszkaniowa o charakterze ekskluzywnym nie powinna być łączona z usługami.

Ad c) Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 24.05.2005r. ustalono wysokość – do 16,0 m i dopuszczono nadbudowę istniejącego obiektu objętego ochroną konserwatorską (grupa A) o 1 kondygnację pod warunkiem zachowania w niezmienionej postaci pierwotnej bryły budynku, jej czytelności oraz zastosowania rozwiązań architektonicznych, które nie wpłyną negatywnie na odbiór historycznej kompozycji budynku.

43) Katarzyna Litwin współwłaścicielka budynku przy ul. Mickiewicza 33 w Gdyni w piśmie z dnia 02.05.2005 r. zgłasza wniosek o uwzględnienie w planie możliwości nadbudowy budynku o jedną kondygnację.

Nadbudowa spowodowałaby przekroczenie ustalonych w planie wskaźników, które przyjęto na podstawie analizy parametrów zabudowy sąsiednich terenów, ze szczególnym uwzględnieniem zabudowy o wartościach historycznych.
44) Członek Zarządu Andrzej Pietruszko Prokom Investments S.A. w piśmie z dnia 20.04.2005 r. wnosi o:

a) uwzględnienie w projekcie planu dodatkowej funkcji rekreacyjno – wypoczynkowej na terenie 38 MN1 w postaci placów zabaw, boisk, tymczasowych obiektów typu namiotowego na okres 3-4 lat przeznaczonych jako miejsce gry i zbaw dla dzieci i młodzieży. Gabaryty takich obiektów wynosiłyby do 12,0 m x 18,0 m i wysokości do 6,0 m w kalenicy,

b) rozważenie dopuszczenia szerokości elewacji frontowej budynków – do 22,0 m, elewacji bocznej – do 18,0 m, (zapis w projekcie planu znacząco ogranicza możliwości kształtowania nowej zabudowy o zwiększonych gabarytach, które są charakterystyczne dla skali tego obszaru Kamiennej Góry).

Prezydent Miasta Gdyni w dn. 24.05.2005 r. uwzględnił w całości uwagę w zakresie ppkt a, a uwagę zawartą w ppkt b uwzględnił w części dotyczącej elewacji bocznej. Szerokość elewacji frontowej ustalono w projekcie planu - do 20,0 m. Proponowana w uwadze szerokość elewacji frontowej – 22,0 m nie jest właściwa - tylko jeden budynek na terenie 38 MN1 posiada taki wymiar, a jego parametry zabudowy odbiegają od charakterystycznych dla Kamiennej Góry. 
45) Michał Szatybełko i Krzysztof Stępiński w piśmie z dn. 02.05.2005 r. wnoszą o korekty w planie jak poniżej. 

1st Korekty dotyczące ustaleń projektu planu w zakresie elementów krajobrazowych – punktów, ciągów, osi i korytarzy widokowych:

a) umieszczenie w ustaleniach planu elementów krajobrazu, w celu ich ochrony, aby były podstawą wydania pozwoleń na budowę. Uważają, że punkty i ciągi widokowe oznaczone na rysunku planu powinny zostać wpisane do kart terenu, a z racji wpisania obszaru planu do rejestru zabytków należałoby poprzeć dodatkowymi zapisami ochronę walorów krajobrazowych (tekst i rysunek planu nie spełniają ustawowego warunku - integralnych części uchwały w zakresie umieszczonych na rysunku elementów krajobrazu, a nie umieszczonych w tekście),

b) ustalenie w tekście w granicach planu na terenach: 01, 02, 50, 59, 66 i umieszczenie na rysunku planu korytarza widokowego na kierunku od ul. Świętojańskiej, na osi ul. Obrońców Wybrzeża, poprzez otoczenie i Basen im. M. Zaruskiego do Nabrzeża Pomorskiego przy Basenie Prezydenta; o informację dot. przebiegu korytarza poza granicami planu; o określenie minimalnych gabarytów korytarza widokowego zapewniając tym samym zasady zagospodarowania kubaturowego i niekubaturowego (odpowiednie zakazy),

c) zachowanie widoczności pomiędzy szczytem Kamiennej Góry (teren nr 50) a parkingiem przy ul. Zawiszy Czarnego (teren nr 79) i oznaczenie punktu widokowego przed tylnym wejściem do Teatru Muzycznego,

d) zaznaczenie osi widokowej w ul. Armii Krajowej, oraz na jej przedłużeniu w terenie 79 KD-X,

e) naniesienie korytarza widokowego jaki tworzy ul. Armii Krajowej. Proponowane przesuniecie linii zabudowy w kierunku ulicy powinno być podporządkowane utrzymaniu dotychczasowej szerokości korytarza widokowego w poziomie terenu i dotyczyć wyłącznie powiększenia nadwieszonej części teatru.

f) podanie w formie informacji, jako oznaczenie lokalizacji punktu widokowego w miejscu odległym o ok. 110 m na wschód od oznaczonego na rysunku punktu widokowego we wschodniej części terenu nr 59, na przedłużeniu osi ulicy Armii Krajowej, poza granicami planu,

g) oznaczenie na rysunku i ustalenie w tekście osi widokowej lub zamknięcia widokowego na osi i przedłużeniu ulicy Burchardta przez tereny 02 i 59 oraz (jako informacja) częściowo poza granicami planu ,

h) ustalenie w granicach planu (terenu 02, 50, 59) istniejącego kontaktu wizualnego na szczyt Kamiennej Góry – krzyż z kierunku ul. Żeromskiego (np. poprzez oś widokową, korytarz lub zapis),

i) zmianę zorientowania punktu widokowego w terenie 54 – również w kierunku portu zewnętrznego,

j) ustalenie ciągu widokowego w kierunku morza w terenie 54 wzdłuż najwyżej położonego odcinka tzw. Drogi Rybaków,

2nd Wpisanie do tekstu planu ustalenia o min. 5,0 m szerokości dla ciągu pieszego i 2,0 m dla ścieżki rowerowej w południowej części terenu 01 i północnego skraju terenu 50 – w celu zapewnienia pełnego komfortu ruchu pieszego. Obawiają się, że jedyny możliwy wjazd do parkingu podziemnego może odbywać się przy ważnym „węźle” komunikacji pieszej,

3rd Ustalenie zjazdów do parkingu podziemnego również od ulic 59, 65, a nawet 79 obsługując użytkowników teatru (zapis planu wymusza wyłączną lokalizację zjazdu/wjazdu z terenu 66), 

4th Określenie „na sztywno” co chronimy i z jakiego miejsca w zakresie zasad zagospodarowania w świetle strefy „E” ochrony ekspozycji zespołu zabytkowego (szczególnie ter. 01, 02, i 50),

5th Wykreślenie z tekstu planu w § 5, pkt 1 ppkt 1 podstawy prawnej – powołanie się na ustawę o ochronie zabytków i ochronie nad zabytkami z tekstu planu i zastąpienie jej słowami „obowiązują przepisy szczegółowe”,

6th Ustalenie w tekście planu obowiązku przeprowadzenia wspólnego konkursu architektonicznego dla terenów 01, 02 i północnego zbocza Kamiennej Góry – terenu 50,

7th Ustalenie współczynnika zapotrzebowania na miejsca postojowe dla teatru: 22 pojazdy na 100 miejsc siedzących,

8th Ustalenie w karcie terenu 02 zachowania pierwotnej niwelety placu publicznego (zapewnienie „schowania” parkingu podziemnego),

9th Ustalenie dla terenu 12 wyłącznie ZP (zieleń urządzona) bez dopuszczenia zagospodarowania kubaturowego (z uwagi na niezwykłe sentymentalne i krajobrazowe walory tego miejsca),

10th Wprowadzenie takich warunków zabudowy, które wyeliminują niebezpieczeństwo zasłonięcia panoramy morza i zapewnią odbiór wizualny jej przedpola (plaża, port jachtowy) np. poprzez dodatkowe ustalenie limitu zabudowy,

11st Rozszerzenie możliwości inwestycyjnych na terenie 27 UO o dopuszczenie realizacji działalności komercyjnej w formie parkingu podziemnego – w zachodniej części terenu ,

12nd Wykreślenie zapisów i oznaczeń na rysunku planu dopuszczających budowę obiektów usługowych na Bulwarze Nadmorskim,

13rd zmianę zapisu w karcie terenu 55 pkt 9, pakt b, która wykluczy lokalizacje miejsc parkingowych w tym terenie. 

Ad 1a) Elementy krajobrazowe – punkty, ciągi i osie widokowe zostały wskazane na rysunku planu jako informacje i zalecenia (nie ustalenia planu). Stanowią dodatkowe informacje uczytelniające oraz eksponujące elementy przestrzeni i mogą być pomocne przy ocenie zamierzeń inwestycyjnych. Nie jest konieczne umieszczanie ich w tekście planu, gdzie zostały zawarte niezbędne zapisy zapewniające ochronę krajobrazu i wartości kulturowych Kamiennej Góry - ograniczenie kubatur zabudowy, linie zabudowy, w § 4 ust 1 pkt 3 zapis o niezbędnym ograniczeniu wysokości drzew w strefach ekspozycji poprzez cięcia korekcyjne lub wymianę drzewostanu. Odpowiednie odniesienia zawarto we właściwych kartach terenów.

Ad 1b) – 1i) Proponowane w uwadze korekty zapisów w zakresie elementów krajobrazu jak: punkty, ciągi, osie i korytarze widokowe nie mają istotnego znaczenia dla realizacji zapisanych ustaleń planu. Przywołane rozbieżności oznaczeń wskazują na subiektywny i niewymierny charakter proponowanych zapisów. 

Prezydent Miasta Gdyni rozstrzygnięciem z dn. 24.05.2005 r. w części uwzględnił ppkt d) (w celu zachowania korytarza widokowego w rejonie teatru) – w projekcie planu na terenie 02 UK,KD-X dokonano korekty przebiegu linii zabudowy, ograniczając teren możliwej rozbudowy teatru 

Ad 2. Szerokości ciągów zostaną uściślone w projekcie zagospodarowania terenu. Wjazd do garażu podziemnego powinien odbywać się poza wskazanym w uwadze punktem zbiegania się kilku tras komunikacyjnych. Nie jest wykluczony dojazd do parkingu pomiędzy istniejącymi drzewami. Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 24.05.2005 r. dla zapewnienia bezpiecznego dojazdu do parkingu podziemnego na terenie 01 należy dopuścić wycięcie pojedynczych drzew (objętych ochroną zachowawczą). 

Ad 3. Projekt planu dopuszcza dojazd do terenu 02 od ulicy 59, 65, 66 i 79, tak więc parking zajmujący część terenu 02 może wykorzystać także te możliwości dojazdu.

Ad 4. Ochrona ekspozycji jest uwzględniona poprzez zapisy planu, które nie dopuszczają funkcji, linii zabudowy, ani gabarytów zabudowy zagrażających ekspozycji zespołu Kamiennej Góry, a także inne regulacje, np. poprzez dopuszczenie rozbudowy teatru na podstawie projektu wyłonionego w drodze konkursu architektonicznego  

Ad 5. W paragrafach 4, 5, 8 jedynie informacyjnie przywołano aktualnie obowiązujące przepisy, które regulują obowiązki inwestorów lub służb gminnych w zakresie ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego lub innych. Przepisy szczegółowe funkcjonują niezależnie od ustaleń planu i mogą ulegać zmianom na zasadach odrębnych.

Ad 6. Zgodnie z rozstrzygnięciami Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 08.03.2005 r oraz z dn. 24.05.2005 r. w projekcie planu ustalono, że projekt zagospodarowania terenu 02 UK,KD-X, projekt rozbudowy/przebudowy teatru i projekt zabudowy na terenie 01 U/KD-X (łącznie z terenem Placu Grunwaldzkiego) należy wyłonić w drodze konkursów architektoniczno-urbanistycznych.

Ad 7. Ustalanie parametrów parkingowych dla teatru jest zbędne. Widzowie teatru (usługa publiczna) mogą korzystać z parkingów ogólnodostępnych na terenie 79 KD–X oraz z projektowanych parkingów podziemnych na terenie 01 U,KD-X, 02 UK,KD –X.

Ad 8. Niweleta placu zostanie ustalona w opracowaniu konkursowym. Podniesienie poziomu placu ogranicza usytuowanie zabytkowej muszli koncertowej.

Ad 9. Zgodnie z rozstrzygnięciem Prezydenta Miasta Gdyni z dn. 24.05.2005 r. uwagę uwzględniono.

Ad 10. W ustaleniach planu zawarto wystarczające regulacje.

Ad 11. Ustalenia planu nie wykluczają realizacji parkingu podziemnego dla potrzeb usług oświaty.

Ad 12. Plan wskazuje jedynie dwie lokalizacje, dla których istnieją już projekty wyłonione w drodze konkursu. We wskazanych granicach mogą być zlokalizowane usługi, oczekiwane w tym rejonie miasta.

Ad 13. Teren 55 ZP,KD-X to zieleń urządzona, publiczny ciąg pieszy - gdzie z definicji nie dopuszcza się parkingów.

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

dr inż. Stanisław Szwabski
Załącznik nr 3

do uchwały nr XIII/272/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 listopada 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z  2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 153, poz. 1271) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zmianami: Dz. U. z 2003 r. Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1951, Nr 96, poz. 874, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 19, poz. 177) Rada Miasta Gdyni rozstrzyga, co następuje:
1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni przewiduje się następujące inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy układu komunikacyjnego: 

a) przebudowa ul. Sienkiewicza 63 KD-L 1/2 – budowa miejsc postojowych;

b) budowa ul. Kasprowicza 73 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z placem do zawracania;

c) budowa odcinka ul. Kasprowicza 72 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z placem do zawracania;

d) budowa ul. ul. Kasprowicza, Kochanowskiego 74 KD-D 1/2 - ulic dojazdowych z jednostronnym chodnikiem;

e) budowa ul. Asnyka 75 KD-D 1/2 – ulicy dojazdowej z placem do zawracania i jednostronnym chodnikiem;

f) budowa odcinka ul. Piotra Skargi 76 KD-D 1/2 – ulicy dojazdowej z placem do zawracania;

g) budowa ciągu pieszo-jezdnego 81 KD-X;

h) przebudowa ul. Mariackiej – ciągu pieszo – jezdnego 82 KD-X;

i) budowa ciagów pieszych: na terenie 50 ZP, 53 ZP oraz 54 ZE – przedłużenie ciągu pieszo-jezdnego 83 KD-X;

j) rozbudowa ciągu pieszego 86 KD-X.

2. Budowa i rozbudowa układu komunikacyjnego jest zadaniem własnym gminy i może być finansowana z budżetu Miasta Gdyni lub współfinansowana ze środków zewnętrznych.

3. Nie określa się szczegółowego harmonogramu realizacji wyżej wymienionych inwestycji.

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

dr inż. Stanisław Szwabski

UZASADNIENIE

Przedłożony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni został sporządzony zgodnie z procedurą planistyczną wynikającą z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwała stanowi zakończenie procedury sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

· Rada Miasta Gdyni w dniu 26.11.2003 r. podjęła uchwałę nr XIII/272/03 w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni,

· projekt planu uzyskał pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,

· projekt planu był dwukrotnie wyłożony do publicznego wglądu: 

1) pierwsze wyłożenie odbyło się w dniach od 03.01.2005 r. do 31.01.2005 r., dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 18.01.2005 r. W ustawowym terminie wpłynęły 34 uwagi do wykładanego projektu planu. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 08.03.2005 r. rozpatrzył wniesione uwagi uwzględniając jedną w całości, 13 częściowo i odrzucając w całości 20. Projekt planu został zweryfikowany w zakresie uwzględnionych uwag,

2) ponowne wyłożenie odbyło się w dniach od 21.03.2005 r. do 19.04.2005 r., dyskusja publiczna nad przyjętymi w planie rozwiązaniami odbyła się w dniu 29.03.2005 r. W ustawowym terminie wpłynęły 24 uwagi do wykładanego projektu planu. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 24.05.2005 r. rozpatrzył wniesione uwagi uwzględniając jedną w całości, 15 częściowo i odrzucając w całości 8 uwag.

Ustalenia projektu planu są zgodne ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwała nr XIII/483/99 Rady Miasta Gdyni z 24.11.1999 r, które dla obszaru objętego planem zakłada:

· mieszkalnictwo – ochrona i doskonalenie tej funkcji (centralna część obszaru),

· szczególną strefę aktywności publicznej (obszary w zachodniej części parku „Kamienna Góra”, rejon Placu Grunwaldzkiego, Teatru Muzycznego oraz rejon klifu), 

· strefę „Prestiżu Miejskiego” (wschodnia część obszaru),

· przebieg ścieżek rowerowych, stanowiących element ogólnomiejskiego układu komunikacyjnego – w rejonie Placu Grunwaldzkiego, Teatru Muzycznego oraz wzdłuż Bulwaru Nadmorskiego.

Studium wskazuje większą część obszaru jako strefę kulturowo ważną, ze względu na wpisany do rejestru zabytków Województwa Pomorskiego „Zespół urbanistyczny Kamiennej Góry” – strefę pełnej ochrony konserwatorskiej – obszar do bezwzględnego zachowania i rewaloryzacji, a także obszar ścisłej ochrony i restytucji zasobów.

Studium wskazuje także na terenie planu trzy pomniki przyrody (przy ul. I Armii Wojska Polskiego). 

W związku z powyższym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Góry w Gdyni do uchwalenia przez Radę Miasta Gdyni. 
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