Uchwała nr xlv/891/98


Rady Miasta Gdyni


z 27 maja 1998 roku





w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Pustki Cisowskie, rejon ulic Chabrowej i Jałowcowej.








�
Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415; zm. Dz.U. z 1996 r. Nr 106, poz. 496; Dz.U. z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885) w zw. z art.18  ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorządzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 roku Nr 13, poz.74; zm. Dz.U. z 1996 r. Nr 58, poz.261, Nr 106, poz.496, Nr 132, poz.622; z 1997 r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz.686, Nr 113, poz.734, Nr 123 poz. 775) Rada Miasta Gdyni uchwala co następuje:








Rozdział I.


Przepisy ogólne.





( 1 .


Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzonego uchwałą Nr XXII/115/88 Miejskiej Rady Narodowej w Gdyni z 4 lutego 1988 roku (Dz.Urz.Woj.Gd. nr 13 poz.91 i z 1991 r. nr 23 poz.154 l.p.9 załącznika), zmienioną uchwałą Nr LVII/497/93 Rady Miasta Gdyni z 28 kwietnia 1993 roku (Dz.Urz.Woj.Gd. nr 14 poz.78) i uchwałą nr V/94/94 Rady Miasta Gdyni z 30 listopada 1994 roku (Dz.Urz.Woj.Gd. nr 33 poz.176), wprowadza się zmianę polegającą na tym, że fragmenty terenu przeznaczone w powyższym planie na cele:


zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem usług nieuciążliwych, oznaczony symbolem C.19.MN, oraz


wielofunkcyjnej zieleni urządzonej, oznaczony sym�bolem C.14.ZP,


położone w Gdyni w rejonie ulic Chabrowej i Jałowco�wej, przeznacza się na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, częściowo z dopuszczeniem usług pod�stawowych i usług rzemiosła, oraz zieleni parkowej i rekreacyjnej z urządzeniami rekreacyjnymi.





( 2 .


Ustala się na 30% stawkę procentową, służącą nali�czaniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.











Rozdział II.


Ogólne zasady zagospodarowania terenu.





( 3 .


W obrębie obszaru określonego w (1, wydziela się li�niami rozgraniczającymi tereny o różnym sposobie użyt�kowania i zagospodarowania (jednostki funkcjonalne), dla których szczegółowe ustalenia zawarte są w dalszych przepisach niniejszej uchwały:


0.1 KD - ulica osiedlowa; jedna jezdnia, dwa pasy ru�chu; szerokość pasa drogowego 7 metrów; szerokość jezdni 5 metrów; chodniki i miejsca postojowe oraz mur oporowy - według oznaczeń na rysunku planu;


1.MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;


2.MN.U - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzin�nej z usługami;


3.MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;


4.MN.ZP.ZR - obszar zabudowy mieszkaniowej jedno�rodzinnej, zieleni parkowej i rekreacyjnej, oraz urządzeń rekreacyjnych;


5.MN.UR - obszar zabudowy mieszkaniowej jednoro�dzinnej oraz usług rzemiosła. 


6.EE - stacja transformatorowa.








( 4 .


Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie infra�struktury technicznej:


zaopatrzenie w wodę: z miejskiej sieci wodociągowej; budynki istniejące i projektowane położone wzdłuż ul. Jałowcowej z istniejącego wodociągu, budynki projekto�wane w obrębie jednostek funkcjonalnych 2.MN.U, 3.MN i 4.MN.ZP.ZR z wodociągu projektowanego bie�gnącego wzdłuż planowanej ulicy 01.KD i wzdłuż granic działek przy ul. Chabrowej; odcinek istniejącego wodo�ciągu, przebiegającego przez teren jednostki funkcjonal�nej 2.MN.U, należy przełożyć wzdłuż istniejącego kolek�tora sanitarnego, odprowadzającego ścieki z budynków przy ul. Jałowcowej; wodociąg istniejący i projektowany należy wyposażyć w hydranty zewnętrzne, przy zacho�waniu parametrów technicznych odpowiadającym nor�mom bezpieczeństwa przeciwpożarowego, w uzgodnie�niu z Komendą Rejonową Państwowej Straży Pożarnej w Gdyni;


odprowadzenie ścieków sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacyjnej; z budynków istniejących i projekto�wanych położonych wzdłuż ul. Jałowcowej do istnieją�cego kanału o średnicy 200 mm biegnącego przez teren zmiany planu; z budynków projektowanych w obrębie jednostek funkcjonalnych 2.MN.U, 3.MN i 4.MN.ZP.ZR do projektowanego kanału sanitarnego biegnącego wzdłuż planowanej ulicy 01.KD i wzdłuż granic działek przy ul. Chabrowej;


odprowadzenie wód deszczowych: z odcinka plano�wanej ulicy 01.KD do kolektora kanalizacji deszczowej w ul. Chabrowej;


zaopatrzenie w gaz: z istniejącej sieci gazowej o średnicy 80 mm znajdującej się na obszarze zmiany planu, na warunkach określonych przez Pomorski Okrę�gowy Zakład Gazownictwa i w uzgodnieniu z nim;


ogrzewanie: rozwiązania indywidualne, z kotłowni wbudowanych gazowych lub olejowych, albo w oparciu o energię elektryczną;


elektroenergetyka: obiekty istniejące i projektowane na działkach wzdłuż ul. Jałowcowej zasilane z istniejącej sieci niskiego napięcia; obiekty projektowane na pozostałym obszarze z projektowanej linii kablowej ni�skiego napięcia i stacji transformatorowej, dla której należy przewidzieć działkę o wymiarach 7,2 x 7,2 metra w obrębie jednostki funkcjonalnej 1.MN, przy tylnej granicy parcelacji zasadniczej; wszelkie projekty należy wykonywać na warunkach ustalonych przez Gdańską Kompanię Energetyczną ENERGA S.A., Zakład Gdynia, i w uzgodnieniu z nią.





( 5 .


Projektowanie i realizację zabudowy należy poprzedzić szczegółowym badaniem geotechnicznym podłoża, w zakresie niezbędnym do prawidłowego posadowienia budynku. Badanie geotechniczne inwestor wykona na swój koszt.








Rozdział III.


Szczegółowe zasady zagospodarowania i zabudowy terenu.





( 6 .


Z zastrzeżeniem wyjątków określonych w niniejszej uchwale, zakazuje się:


realizacji wolnostojących obiektów usługowych,


prowadzenia działalności usługowej lub produkcyjnej szkodliwej dla środowiska i zdrowia ludzi, oraz mogącej pogorszyć stan środowiska, w rozumieniu przepisów o ochronie i kształtowaniu środowiska oraz o zagospoda�rowaniu przestrzennym,


prowadzenia działalności usługowej lub produkcyjnej wymagającej zmiany sposobu użytkowania budynku lub jego części, w rozumieniu przepisów prawa budowlanego,


realizacji wolnostojących budynków gospodarczych oraz garaży (zabudowy pomocniczej).








( 7 .


Z zastrzeżeniem wyjątków określonych w niniejszej uchwale, wysokość budynków mieszkalnych ogranicza się do 2,5 kondygnacji nadziemnej.


Kondygnacją nadziemną nie jest przyziemie wyniesione ponad powierzchnię terenu o mniej niż 1 metr.








( 8 .


1.	Dla jednostki funkcjonalnej 1.MN ustala się w szcze�gólności następujące regulacje:


a)	wysokość projektowanych budynków mieszkal�nych nie może przekraczać wysokości budynków mieszkalnych istniejących w strefie, liczonej wraz z kalenicą;


b)	dopuszcza się wprowadzenie podziału wtórnego (subparcelacji) działek wydzielonych zgodnie z usta�leniami niniejszej uchwały, jeśli działki powstałe w wyniku podziału wtórnego będą miały front o szero�kości co najmniej 20 metrów i powierzchnię co naj�mniej 700 m2.


2.	Dla jednostki funkcjonalnej 2.MN.U ustala się w szczególności następujące regulacje:


a)	zabudowa usługowa może być realizowana w formie pierzejowej wzdłuż wzdłuż całej długości „frontowej linii zabudowy dla zabudowy usługowej” oznaczonej na rysunku planu, z ograniczeniem wysokości do jednej kondygnacji nadziemnej;


b)	ustala się na 30% wskaźnik pokrycia działki zabudową, wyrażony procentowym stosunkiem powierzchni zabu�dowy mieszkaniowej i usługowej do powierzchni działki.


3.	Dla jednostki funkcjonalnej 3.MN ustala się w szcze�gólności wskaźnik pokrycia działki zabudową na 30%.


4.	Dla jednostek funkcjonalnych 4.MN.ZP.ZR i 5.MN.UR nie ustala się szczególnych regulacji.








( 9 .


Dopuszczony zakres usług rzemiosła w jednostce funkcjonalnej 5.MN.UR określa się jako „stacje obsługi lub remontowe środków transportu drogowego” w ro�zumieniu przepisów o ochronie i kształtowaniu środowi�ska oraz o zagospodarowaniu przestrzennym.


Działalność prowadzona zgodnie z zakresem okre�ślonym w ustępie poprzednim nie może wywoływać niekorzystnego oddziaływania na nieruchomości są�siednie. Obowiązek wykonania odpowiednich zabezpie�czeń, o czym orzekną właściwe organy na podstawie odrębnych przepisów, spoczywa na właścicielu nieru�chomości, na której działalność jest prowadzona.








( 10 .


1.	Ustala się strefy ochronne istniejącego kolektora wód deszczowych, oznaczone na rysunku planu:


a)	ścisłą strefę ochronną o szerokości 5 metrów, w obrębie której zakazuje się wznoszenia wszelkiej za�budowy i nasadzania zadrzewień,


b)	strefę ochronną o szerokości 4 metrów po obu stronach rurociągu, w obrębie której zakazuje się wznoszenia wszelkiej zabudowy trwałej.


2.	Ustala się „strefy dojazdu do studzienek rewizyjnych kanalizacji”, oznaczone na rysunku planu, które po�winny pozostać niezabudowane i nie obsadzone roślin�nością uniemożliwiającą dojazd do studzienek. Do „stref dojazdu” należy zapewnić dostęp bezpośrednio z drogi publicznej.











Rozdział IV.


Zakres obowiązywania rysunku planu.





( 11 .


Integralną częścią uchwały jest rysunek zmiany frag�mentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni  w skali 1:500, obejmujący obszar zmiany planu, stanowiący za�łącznik nr 1 do uchwały.


( 12 .


Treść rysunku zmiany planu obowiązuje w takim zakre�sie, w jakim przepisy niniejszej uchwały odwołują się do jego elementów graficznych, w paragrafie niniejszym i w pozostałej jej treści. W szczególności obowiązujące są następujące oznaczenia graficzne:


parcelacja zasadnicza - linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania i zagospodarowania;


oznaczenie terenów o różnym sposobie użytkowania i zagospodarowania;


parcelacja szczegółowa -  granice działek ewidencyj�nych istniejące adaptowane;


parcelacja szczegółowa - granice działek ewidencyj�nych projektowane;


parcelacja szczegółowa - alternatywny przebieg gra�nic podziału parcelacyjnego;


parcelacja szczegółowa - tereny do dołączenia do działek sąsiednich po wyborze wariantu podziału parce�lacyjnego;


strefy lokalizacji wjazdów na teren działek;


budynki istniejące do docelowej likwidacji;


budynki istniejące do zachowania;


budynki w trakcie realizacji do adaptacji;


frontowe linie zabudowy dla zabudowy mieszkanio�wej;


frontowe linie zabudowy dla zabudowy usługowej;


nieprzekraczalne linie zabudowy;


odległości w metrach;


strefa lokalizacji zabudowy na działce;


strefa lokalizacji zabudowy w przypadku wprowa�dzenia zabudowy bliźniaczej;


strefa lokalizacji zabudowy - poszerzenie w przy�padku powiększenia działki przez dołączenie terenu sąsiedniego;


eksponowane fragmenty elewacji budynków wymaga�jące specjalnej aranżacji architektonicznej.


strefa dojazdu do studzienek rewizyjnych kanalizacji;


strefa ochronna wzdłuż kanału deszczowego, wolna od zabudowy trwałej (w odległości 4,0 metra od rurociągu);


strefa ochronna wzdłuż kanału deszczowego, wolna od wszelkiej zabudowy i zadrzewień (o szerokości 5,0 metra)





Rozdział V.


Przepisy końcowe.





( 13 .


Zobowiązuje się Zarząd Miasta do:


niezwłocznego przekazania niniejszej uchwały Urzę�dowi Wojewódzkiemu w Gdańsku w celu ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Gdańskiego;


umieszczenia odpisu niniejszej uchwały na okres 14 dni na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Gdyni;


umożliwienia zainteresowanym osobom wglądu do dokumentów przedstawiających zmianę w planie i wy�dawania z tych dokumentów, na wniosek zainteresowa�nych, wypisów i wyrysów na zasadach określonych w art. 29 ust.2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu prze�strzennym;


należytego uwidocznienia w planie wymienionym w (1 zmiany wprowadzonej niniejszą uchwałą.





( 14 .


Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzony uchwałą Nr XXII/115/88 Miejskiej Rady Narodowej w Gdyni z 4 lutego 1988 roku (Dz.Urz.Woj.Gd. nr 13 poz.91 i z 1991 r. nr 23 poz.154 l.p.9 załącznika), zmienioną uchwałą Nr LVII/497/93 Rady Miasta Gdyni z 28 kwietnia 1993 roku (Dz.Urz.Woj.Gd. nr 14 poz.78) i uchwałą nr V/94/94 Rady Miasta Gdyni z 30 listopada 1994 roku (Dz.Urz.Woj.Gd. nr 33 poz.176), we fragmencie objętym granicami niniejszej zmiany.





( 15 .


Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od jej ogło�szenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Gdań�skiego, z wyjątkiem (13 pkt 1, który wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały.
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