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Pan
Pawel Stolarczyk
Radny Miasta Gdyni

Odpowiedz na interpelacje z dnia 07.02,.2018r. w sprawie opustoszalego terenu
przy ul. Morskiej i Dzialdowskiej przeznaczonego dawniej pod budowe hipermarketu
Carrefour

Prezydent Miasta Gdyni, wykonujacy jako starosta zadania z zakresu administracji
rzadowej, informuje, ze uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci Skarbu Panstwa
pot. w Gdyni przy ul. Leszezynki, Morskiej Dziatdowskiej oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka 1011 obreb Leszezynki — 0018 (dawny nr dz. 891/87, km. 25) wg udzialu 1/4 ,
dziatka 100 obreb Leszczynki — 0018 (dawny nr dz. 925/167, k.m. 25), dziatka 1015 obreb
Leszczynki — 0018 (dawny nr dz, 910/87, k.m. 25), dziatka 1010 obreb Leszezynki — 0018
(dawny nr dz. 907/87, k.m. 25), dziatka 1014 obreb Leszczynki — 0018 (dawny nr dz. 911/87,
km. 25), dziatka 998 obreb Leszczynki — 0018 (dawny nr dz. 926/87, k.m. 25), dziatka 1008
obreb Leszezynki — 0018 (dawny nr dz. 927/87, k.m. 25), dziatka 1009 obreb Leszczynki —
0018 (dawny nr dz. 908/87, k.m. 25), dziatka 1012 obreb Leszezynki — 0018 (dawny nr dz.
909/87, k.m. 25) oraz dziatka 999 obreb Leszezynki — 0018 (dawny nr dz. 924/167, k.am. 25)
jest ,,Carrefour Polska” Sp.z 0. 0.

Okres uzytkowania wieczystego ustalono na 99 lat, to jest do dnia 5 grudnia 2089r., za ktore
uzytkownik wieczysty wnosi optaty roczne na rzecz Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta
Gdyni zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. Obecnie nie ma zadnych
zalegtosei z tego tytutu.

Konstrukcja uzytkowania wieczystego jako prawa rzeczowego, tak samo jak przestanki
dopuszezalnosci rozwigzania uzytkowania wieczystego, okreslone sa w przepisach kodeksu
cywilnego 1 w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do tresci art, 240 k.c.
uzytkowanie wieczyste moze zostalé rozwigzane, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta
z nieruchomosci w sposob oczywiscie sprzeczny z jej przeznaczeniem okreslonym
w umowie. Przykladowo moze to mie¢ miejsce, gdy uzytkownik wieczysty nie wznidst
budynkéw lub urzadzen w ustalonym w umowie terminie. Wedlug art. 33 ust. 3 ugn,
wlasciwy organ moze zgdaé rozwigzania uzytkowania wieczystego przed uptywem okresu
oznaczonego w umowie stosownie do art. 240 k.c., jezeli uzytkownik wieczysty korzysta
z nieruchomosci w sposdb sprzeczny z ustalonym w umowie, w szczegolnosel jesdli nie
zabudowatl gruntu w ustalonym terminie.



Nalezy zwr6ci¢ uwagg, iz w przypadku przedmiotowej nieruchomodci uzytkowanie wieczyste
nie zostato ustanowione w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego (w ktorej
bytby doktadnie okreslony zaréwno sposéb jak i termin zagospodarowania nieruchomosci),
ale powstato z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r., ktérego nabycie w tej dacie - przez
Gdariskie Zaklady Naprawy Samochodéw w Gdyni - potwierdzit Wojewoda Gdanski decyzja
z dnia 4 marca 1992 r., stanowigca podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

Decyzja ta z oczywistych wzgledoéw nie zawiera wszystkich elementow, jakie zawiera
umowa, (. elementdéw okreslajacych cel, sposéb korzystania, obowigzek wzniesienia
budynkéw lub urzgdzen itp. Przepisy, na podstawie ktdrych nastepowato takie ustanowienie
uzytkowania wieczystego z mocy prawa, na ogét nie formutuja tego typu warunkow,
za to wprowadzajg zupelnie inne przestanki, jakie nalezy spetnié, by powstanie prawa
uzytkowania wieczystego z mocy prawa z okreslonym dniem miato miejsce. Z tego powodu
nie jest mozliwe rozwigzanic takiego powstalego z mocy prawa uzytkowania wieczystego
z powodu korzystania z nieruchomogei w sposéb niezgodny z przeznaczeniem.

Reasumujac, w niniejszej sprawie npie zaistniala sytuacja, w ktérej wiasciwy organ
{j. Prezydent Miasta Gdyni, wykonujgcy zadanie starosty z zakresu administracji rzadowej
mogtby wytoczyé powddztwo o przedterminowe rozwigzanie uzytkowanie wieczystego
przystugujacego spétce Carrefour Polska Sp. z o.0. w stosunku do przedmiotowej
nieruchomosci.

Ponadto zniszczony budynek opisany w przytoczonym artykule obecnie jest rozebrany, a cata
nieruchomos¢ otoczona jest ogrodzeniem. Wijazd na teren kompleksu mozliwy jest tylko od
strony ul. Dziatdowskiej. Natomiast budynek, w ktérym znajdowat sie Powszechny Zaktad
Ubezpieczen jest zamkniety i nie ma do niego mozliwosci wstepu.
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