Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/916/17
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chylonia w Gdyni,
rejon ulic Hutniczej, Puckiej i B. Krzywoustego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 6 czerwca 2017 r. do 27 czerwca 2017 r.

Do projektu planu miejscowego zostaty ztozone 2 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 11 lipca
2017 r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 6456/17/VII/U z dnia 25 lipca 2017 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, obie uwzglednit w czgsci.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnicy Chylonia
w Gdyni, rejon ulic Hutniczej, Puckiej i B. Krzywoustego, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. I. C. M. — data wptywu 05.07.2017 r.

2.G.P.H.S. Sp. zo. 0. — data wptywu 11.07.2017 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. 1. C. M. wniosta o:

Zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie, stanowiacej jej wlasno$¢ — dziatki nr
1030 przy ul. Hutniczej 13A. Ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy przecina ww.
dziatke w potowie jej powierzchni. Tak wyznaczona linia zabudowy uniemozliwi sktadajacej uwage
ewentualng zabudowe dziatki. Zwrocila si¢ z prosba o poprowadzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy jak to jest w przypadku ul. Hutniczej 11A — 11E, gdzie linia zabudowy zostala
poprowadzona blisko granic dzialek, co umozliwito wlascicielom zabudowe waskich i matych dziatek.
Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci w nastepujacy sposob:

Wprowadzono w teks$cie projektu planu zapis dopuszczajacy sytuowanie budynkow bezposrednio przy
granicy pomiedzy dziatkami nr 10301 996. Ze wzgledu na ksztalt dziatki powyzszy zapis umozliwi
realizacje wickszej powierzchni zabudowy niz w przypadku odsuni¢cia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odlegtos¢ 3m od linii rozgraniczajacych ul. Hutniczej, jak w przypadku linii
wyznaczonej wzdtuz istniejacej zabudowy przy ul. Hutniczej 11A — 11E.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Objeta uwaga dziatka nr 1030 polozona jest przy ul. Hutniczej — drodze powiatowej jednojezdniowej
klasy Z, przewidzianej do docelowej przebudowy do drogi o dwoch jezdniach z dwoma pasami ruchu.
Odlegtos¢ ustalonych w projekcie planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
ul. Hutniczej jest wynikiem analizy istniejgcej zabudowy iuwzglednienia mozliwosci przysztej
przebudowy ulicy.

Zgodnie z ustawg o drogach publicznych minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej wynosi 8 m.

Ustalona w projekcie planu w rejonie dziatki nr 1030 nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej ulicy, umozliwi zachowanie w przysztosci ww. wymaganej odlegtosci
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni przy przebudowie ul. Hutniczej do dwdch jezdni.

Ze wzgledu na istniejgcg trwalg zabudowe na dziatkach przy ul. Hutniczej 11A — 11E, znajdujaca si¢
3m imniej od granicy zpasem drogowym, projekt planu uwzglednit stan istniejacy, ustalajac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym rejonie w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej ulicy.
Nalezy podkresli¢, ze istniejaca zabudowa znajdujaca si¢ w odleglo$ci mniejszej niz wyznaczona
nieprzekraczalng linia zabudowy moze funkcjonowa¢ po uchwaleniu planu miejscowego w sposob
dotychczasowy.

Nalezy stwierdzi¢, ze niezaleznie od ustalen projektu planu, wielkos¢ przedmiotowej dzialki, jej
ksztalt ipotozenie w stosunku do ul. Hutniczej w znacznym stopniu ograniczaja mozliwosci
zabudowy dziatki.

2.G.P.H.S. Sp. z 0. 0. wnioslo o:
Dodanie w § 14 punkt 1 podpunkt 6a), po ostatnim $redniku, zdania:
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»dopuszcza si¢ podzial albo taczenie dzialek bez ograniczen powierzchni dla nowo wydzielanych
dziatek, w przypadku dziatek juz wydzielonych przed uchwaleniem planu, stanowigcych lacznie
gospodarczg i funkcjonalng cato$¢, na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego zmierzajacy
do porzadkowania przebiegu granic dzialek ipoprawy efektywnosci gospodarczej nieruchomosci.
W przypadku takiego wydzielenia nie obowigzuje roéwniez zachowanie warunku z punktu 6b)
ponizej.”

W uzasadnieniu wskazano:

Nieruchomo$¢ wnioskodawcy pod adresem wul. B. Krzywoustego 8, stanowi gospodarcza
i funkcjonalng calo$¢ pod jednym zarzadem, z prawem uzytkowania wieczystego co do gruntow
i prawem wlasnosci budynkow i naniesien, ale sktada si¢ z dwoch prawnie odrgbnych nieruchomosci,
ktorych grunt nalezy do dwoch réznych wiascicieli, wedtug nizej okreslonych cech dziatek:

Dziatka nr 846 o powierzchni 1306 m? wiasnosci Gminy Miasta Gdyni w uzytkowaniu wieczystym
wnioskodawcy, zabudowana budynkami wtasnosci wnioskodawcy;

Dziatka nr 850 o powierzchni 1071 m? wiasnosci Gminy Miasta Gdyni w uzytkowaniu wieczystym
wnioskodawcy, zabudowana budynkami wtasnosci wnioskodawcy;

Dziatka nr 855 o powierzchni 7415 m? wilasnoéci Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
wnioskodawcy, zabudowana budynkami wtasno$ci wnioskodawcy;

Dziatka nr 856 o powierzchni 458 m> wiasnoSci Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym,
wnioskodawcy, zabudowana budynkiem wtasnosci wnioskodawcy.

Dzialki nie spetniajg warunku wielko$ci powierzchni okre§lonego w projekcie planu, nie mogg by¢
laczone ze wzgledu na rézny stan wiascicielski, ich granice nie majg biegu rownolegltego lub
prostopadtego do pasa drogowego, a dodatkowo granice dziatek przecinajg elementy zabudowy
dziatek — budynki wtasnosci wnioskodawcy.

Pozadane jest uporzadkowanie stanu geodezyjnego poprzez uzyskanie sytuacji, w ktorej zostanie
utworzona dzialka stanowigca wewnetrzny pas drogowy oraz dostepne z tego pasa dziatki geodezyjne
tworzace samodzielne catosci funkcjonalne.

Uzyskanie powyzszego stanu poprawi ekonomiczng efektywnos¢ wykorzystania nieruchomosci,
bedzie sprzyjato inwestycjom ibedzie stanowilo wstep do docelowego przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci i polgczenie dziatek w kierunku uzyskania duzych,
samodzielnych nieruchomosci.

Whioskowana uwaga umozliwia uzyskanie wyzej okre$lonego celu, ktorego realizacje wnioskodawca
rozpoczat sktadajac 05.05.2017 r. wniosek o zatwierdzenie podziatu zarejestrowany pod numerem
58791/2017, w sprawie ktérego postepowanie zostalo zawieszone decyzjg Prezydenta Miasta Gdyni
7 22.05.2017 r. do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastgpujacy sposob:

Zweryfikowano zapisy projektu planu dotyczace warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow
dzialek budowlanych, przyjmujac min. powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —
1500 m?, z dopuszczeniem realizacji zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych, ktorych
powierzchnia wynosi min. 400 m2, wydzielonych przed uchwaleniem planu lub powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu.

Dopuszczono w§ 14ust. 112 pkt 6 podzial nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma
budynkami, jezeli podziat ma polega¢ na wydzieleniu budynkéw wraz z dziatkami gruntu
o powierzchni min. 400 m?, niezbg¢dnymi do prawidtowego korzystania z tych budynkdw.
Nieuwzglednienie czegsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Niewprowadzenie ograniczen powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych jest niewtasciwe
— mogtoby doprowadzi¢ do nadmiernego rozdrobnienia dziatek, co nie stuzyloby zachowaniu tadu
przestrzennego.
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