UZASADNIENIE
Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcow i Dragonow zostal sporzadzony zgodnie
z procedurg planistyczng wynikajagca zustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zwanej dalej upzp.
1. Zgodnie zart. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 22 lutego 2017 r. podjeta uchwate nr XXIX/700/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcéw i Dragonéw;
2) projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 19 czerwca 2017 r. do 10 lipca 2017 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 czerwca 2017 r.;
4) do projektu planu miejscowego nie zostaly ztozone uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia
24 lipca 2017 r.).
2. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 lutego 2008 r. zmieniona uchwala nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. iuchwala nr
X1/190/15 z26 sierpnia 2015r.). Studium okre§la obszar objety planem jako strefe miejska.
W zakresie struktury funkcjonalnej — Studium wskazuje na przedmiotowym obszarze kierunki zmian
W przeznaczeniu terenéw jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gdzie ustala priorytet
funkcji mieszkaniowej, niezbgdnych inwestycji z zakresu infrastruktury spolecznej, terenow
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz ustug podstawowych.
3. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe (art. 1 ust.2 pkt2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez ksztalttowanie standardow uzytkowania przestrzeni, stuzacych realizacji $rodowiskowego
domu samopomocy dla osob z niepelnosprawno$cia oraz stworzenie mieszkan dostosowanych do
potrzeb osob niepetnosprawnych.
2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione w oparciu o sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej uchwata Sejmiku Wojewodzkiego
Pomorskiego nr 143/VII/11 zdnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, zmieniong uchwata Sejmiku Wojewodzkiego Pomorskiego nr 263/XXIV/16 z dnia
25 lipca 2016 ., wcelu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnegtrznymi wynikajacymi
z dziatalno$ci cztowieka;
b) terenu ochrony posredniej (obszar ,II”) ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka” w Gdyni,
ustanowionego rozporzadzeniem nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku zdnia 19 grudnia 2013 r., zmienionym rozporzadzeniem nr 6/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 7 lipca 2014 r.
3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) — na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja podlegajace ochronie
zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;.
4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie zapisow wykluczajacych funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujgca funkcje opieki spotecznej z zakwaterowaniem;
b) nakaz realizacji udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich;
c) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ktére ograniczg emisje szkodliwych gazoéow do
atmosfery.
5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, majacych na celu zapewnienie
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optymalnych mozliwos$ci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w petni walory lokalizacji.

6) Prawo  wlasno$ci  (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametréw zabudowy w sposob
zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci gminnych jak i prywatnych
zgodnie zich uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. Przyjete w projekcie
planu zalozenia funkcjonalno-przestrzenne umozliwiajg realizacje na gminnej dziatce nr 2213,
srodowiskowego domu samopomocy dla osoéb z niepelnosprawno$cig oraz stworzenie mieszkan
dostosowanych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. Zapisy projektu planu ustalone zostaty z
zachowaniem zasady proporcjonalnosci i réwnosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby = w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; projekt planu
nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcow
i Dragondéw, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp)
zostato spetnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni, o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
1 wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
6023/17/VII/U z dnia 11 kwietnia 2017 1.);

¢) uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i wyznaczenie terminu
dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag do projektu planu;

e) udostepnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej (w dniu 27 czerwca 2017 r. w InfoBox w Gdyni);

g) do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu nie zostaly ztozone uwagi.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostato spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektroniczne;j
dokumentow zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w tym projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, projektu uchwaty
kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w razie potrzeby udostgpniane sg
z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publiczne;.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostala uwzgledniona poprzez zapisy stanowiace o podtaczeniu
obszaru objetego planem do sieci wodociggowe;j.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne. Do projektu planu wptyneto 7 wnioskow,
ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyl zarzadzeniem nr 6023/17/VII/U z dnia 11 kwietnia 2017 r. —
4 wnioski uwzglednit, 2 uwzglednit w czgsci, 1 nie uwzglednit. Do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu nie zostaly ztozone uwagi. Wnioski zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu
dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
analizy struktury wlasno$ci, opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na
srodowisko, prognozy finansowej skutkow uchwalenia planu oraz koncepcji architektonicznej
zamierzen inwestycyjnych.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

Powyzsze zostalo zapewnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe na terenie
zurbanizowanym, gdzie przewiduje si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy. W granicach obszaru planu
nie wystepuja inwestycje celu publicznego z zakresu budowy/przebudowy uktadu drogowego
i infrastruktury technicznej. Obszar planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej ulicy
zbiorczej — ul. Strzelcow, gdzie wystepuja elementy ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. W sasiedztwie obszaru planu planowana jest realizacja petli autobusowej komunikacji
miejskiej, umozliwiajacej wykorzystanie §rodka transportu zbiorowego.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego nie wynika z przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni oraz programu prac planistycznych na lata 2015-2018.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgséci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ul. Strzelcow i Dragondéw (uchwata nr XXV1/631/16
z dnia 23 listopada 2016 r.). Potrzebe przystapienia do nowego planu wywotato stwierdzenie przez
Wojewode Pomorskiego niewazno$ci ww. uchwaty, w czesSci dotyczacej § 13 pkt 1 uchwaty —
stanowigcego definicje intensywno$ci zabudowy. Stwierdzenie przez Wojewod¢ Pomorskiego
niewazno$ci uchwaty, w czgsci dotyczacej definicji intensywnosci zabudowy, lecz bez zmiany
wartoséci tego wskaznika, spowodowato zmiang¢ ustalen planu niezgodng z intencja organow Gminy
Miasta Gdyni oraz brak mozliwosci realizacji budynku o parametrach wskazanych w umowie zawartej
z Gdynska Fundacja ,Dom Marzen”. Nowy plan modyfikuje zapis dotyczacy intensywnosci
zabudowy zgodnie z interpretacja przedstawiong przez Wojewode Pomorskiego.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje z zakresu budowy/przebudowy uktadu
drogowego i infrastruktury technicznej, nie wystepuja takze grunty gminne do sprzedazy. Zyski do
budzetu gminy przewidywane sa z podatkoéw wynikajacych z nowej zabudowy.

W  zwiazku zpowyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strzelcow
i Dragonow do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cz¢s¢ tekstowa planu stanowi tres¢
uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Zgodnie zart. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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