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UCHWALA NR / /18
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa 1V oraz Zwirki i
Wigury

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z
pézn. zm?) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyjmz.
U. z 2017 r. poz. 1073 z pd. zm?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co ngstje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsxicdzielnicy Srodmigcie w
Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV oraZwirki i Wigury nie narusza ustale Studium uwarunkowa i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyriwalnego uchwat nr XVI11/400/08 Rady Miasta
Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchat XXXVII1/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15 styczrik®14
r. i uchwah nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia 2015

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsxicdzielnicy Srodmiecie w Gdyni,
rejon ulic Wiadystawa IV oraZwirki i Wigury, oznaczony numerem ewidencyjnym 1lddejmujcy obszar
o powierzchni 1,31 ha, ktérego granice przebiggaj

- od potnocy — wzdta ul. Zwirki i Wigury,

- od wschodu — wzdtuul. Whadystawa IV,

— od potudnia — wzdlaterenu Zespotu Sportowych Szkot Ogolnokszteych w Gdyni (zgodnie z granic
ustalor w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemeagci dzielnic Srodmieicie i Wzgbrze
Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa 10 Lutego iSwietojanskiej),

— od zachodu — wzdfual. 17 Grudnia (zgodnie z graaiastaloa w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego egci dzielnic Srédmigicie i Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wiadystawa IV, 10 LutegoS$wigtojanskiej),

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru objego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraajcymi, oznaczone
numerami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich przezea@&e oznaczone symbolami literowymi lub literowo-
cyfrowymi zgodnie z porsz klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna;
2) Tereny zabudowy ustugowej:

a) U - Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospmbgch, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday do 2000 i ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod zasadami zabudowy i
zagospodarowania oktenymi w danej karcie terenu;

b) UO — Ustugi gwiaty i wychowania.
2. Uslugi niezakitécajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niegidiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudngzh standardéw jakai srodowiska przewidzianych

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszen@z. U. z 2017 r. poz. 2232, Dz. U. z 2018 r..[t80.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszerigz. U. z 2017 r. poz. 1566.
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dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zake funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni pétprywatnych (klatki schegloogrodki lub dziedsce w czsci mieszkalnej) przez
klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwareatakich ilgci odpadow, ktérych gromadzenie narusza
estetyk srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wyhczona jest to sposébzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci sie w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie gkagcym przeznaczenie
terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobowzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzietotigiami rozgraniczajcymi
jest ograniczony zapisami (okfajacymi funkcje wyhczone) zawartymi w karcie danego terenu w 8§ 14.

5. Uscislenie warunkédw zagospodarowania oraz 6lemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terendéw wydzielonyidiarhi rozgraniczajcymi, zawarte $ w kartach
odpowiednich terenéw w § 14.

6. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowi linie podziatu nieruchomdgi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone w kartach
terendw, a odnogee sé do dziatek budowlanych, dotygzziatek gruntu, lub ich g#ci, potazonych w
cataici w granicach danego terenu wydzielonego liniazagraniczajcymi.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwdgieniem istnigicego zagospodarowania i struktury
wlasnaci;

2) ograniczenie intensywioi i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw padniczych i
krajobrazowych obszaru, ksztattowanie zabudowy wigganiu do wartéciowej zabudowy istniggej —
w zakresie gabarytow, formy architektonicznej,ilz@ibudowy oraz intensywia wykorzystania terenu;

3) ksztattowanie standardéweytkowania przestrzeni, zapewrgeych dobre warunkiycia mieszkacow.

2. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania tadmeptrzennego, odnagz sé do poszczegdinych

terendéw potaonych na obszarze @lym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

84

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja elementysrodowiska, przyrody i krajobrazu chronione na
podstawie odibnych przepiséw.

2. Szczegotowe zasady ochrofrpdowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowaniaj@&brazu, odnogee

sie do poszczegolnych terendéw padmych na obszarze atym planem, zawarto w kartach tych terenéw w §
14.

§5

1. Na obszarze objym planem obowizujg nastpujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa kulturaweg
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddédoltury wspotczesney:
1) ustala s} ochrore konserwatorskobiektow historycznych wg parsizych zasad:
a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatc@é obejmujca:
— budynki historyczne o walorach kulturowych #hiwe do przeksztatae
i) budynek przedszkola wraz z pergall. Wiadystawa IV 52;
b) w razie ingerencji w struktar budynku grupy C lub jego catkowitej rozbiorki nale go
udokumentowéa oraz zachowawartagciowe elementy;
2) dla obiektow figuryjcych w gminnej ewidencji zabytkéw obaija przepisy odsbne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej,
odnoszce s¢ do poszczegoélnych terenéw pobmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych
terenéw w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznygymagania dotyczelementow
przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajcgh sé na terenach ogoélnodegnych, niezalenie od ich
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form wilasndci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ichassedztwie, w zagpu postrzegania przez
przebywagcych na nich ludzi):

1)

2)

3)

1.

ogolnodostpne przestrzenie publiczne na obszarzetplyj planem i w jego bezgrednim gsiedztwie

obejmup stret dojscia do ustug zlokalizowanych w parterach budynkdistrony ulic Wiadystawa IV

orazZwirki i Wigury;

ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) zagospodarowanie terenéw ogolnogdpseych powinno obejmoweazielen w formach dostosowanych
do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowarwediug indywidualnych projektéw
obejmupcych cale, wyréniajace s¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz wapsgacych
jej wysola jakos¢ kompozycyjn i wiasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju;

b) w elementach malej architektury i elewacjach budymkzastosowa materialy i rozwazania o
wysokim standardzie jakoiowym i technologicznym; zakazujezdokalizacji wszelkich elementéw
instalacji i uradzen technicznych wplywarych negatywnie na estetyczny wadl elewacii
budynkéw;

€) nie dopuszcza sirealizacji schodow zewtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii zabudow
przebiegajcych wzdhi linii rozgraniczagcych drog;

d) w rozwigzaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb z ograniczpmobilncicia i percepci w
tym:

— stosujc rozwihzania wspomagage ruch osob poruszaych sé na wozkach i oséb starszych
m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejscaamynku dla oséb starszych,
odpowiednio zlokalizowane stanowiska postojoweodiab z niepetnosprawsiia,

— stosujc rozwigzania wspomagage orientag i bezpieczéstwo poruszania si oséb z
niepetnosprawnicia sensoryczgyy w tym 0sOb z niepetnosprawdoiy wzroku np. plytki
fakturowe na eigach pieszych wykorzystge r&nice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji
przestrzennej i poprawy bezpieageva poruszania i plany, makiety i znaki z informagj
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikage okrglone miejsca itp.;

Pozostate wymagania wynikae z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznygatvarto w kartach

terenéw w § 14.

§7

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaté pbszczegdllnych terenow

okreslono w kartach terenéw w § 14.

2.
1)

2)

3)

4)

Ustala s ponisze zasady pogdkowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotfabbudowy powinno zapewriarealizacg

niezkzdnych doj¢, dojazdéw, programu parkingowego, placykow gospaech i miejsc gromadzenia

odpadéw, a w przypadku wygstbwania nowoprojektowanych budynkow mieszkaniowykib

mieszkaniowo-ustugowych taé& uradzonych terendw rekreacyjnych z zielemiypoczynkovd w ilosci

min. 2 nf/10 nf powierzchni uytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu powinien

uwzgkdniac wszystkie niezédne elementy powszego programu;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycz

a) parterowych budynkéw technicznych i/lub gayarych o wysokéci do 4,5 m, jeeli ich realizacja nie
spowoduje ograniczenia mavosci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1;

b) realizacji przekrycia wgtrz kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

¢) realizacji parterowych przedsionkow;

program parkingowy w obbie kwartatdw zabudowy powinien byealizowany w formie: parkingdw

podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnaggh i/lub parkingbw w poziomie terenu,

wyklucza s¢ realizacg boksdéw garzowych; dopuszcza iprzekrycie caléci lub czsci wnetrz

kwartatow zabudowy na poziomie stropu nad partemeaz uradzenie na powstatej w ten sposob

platformie terendw wypoczynku, w tym miejsc zabdw dizieci i zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej na

podtazu zapewniagjcym jej naturaln wegetagj — program parkingowy, jak réwnielojazdy do zaplecza

parterow ustugowych, nate wowczas zapewdiponizej poziomu przekrycia;

nalezy zapewné obstug komunikacyja obiektéw i dziatek potonych wewatrz kwartatu zabudowy

poprzez istnigjce / projektowane wjazdy do kwartatu zabudowy odaagi komunikacji wewsirz

kwartatlu oznaczone na rysunku planu; dopuszczainsia organizagi wjazdéw i ruchu wewstrz
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kwartatow zabudowy pod warunkiem zapewnienia njdmgch dof¢ i dojazdéw, w tym dojazddéw
przeciwpaarowych i dojazdéw dla stb techniczno-eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si wspollne bilansowanie parametréw lub wskkow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w elie terenu olgtego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspoélnego bilansowania wdzonych terendw rekreacyjnych z ziekeniwypoczynkowy, jest
udostpnienie catego terenu wynik@ego ze wskanika dla wszystkich mieszkadw dla ktorych byt on
obliczany.

3. Obszar objty planem potaony jest w zasigu terendéw zabudowyrdédmiejskiej — w rozumieniu
przepisdw rozpomgzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnid@d@2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaglaudynki i ich usytuowanie.

§8

1. Na obszarze obfym planem znajdugjsie nastpujace tereny lub obiekty podlegaje ochronie, ustalone
na podstawie odbnych przepiséw oraz oboyruja nastpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w icheytkowaniu:

1) na czsci obszaru olkjtego planem, wzdiuul. Wiadystawa IV (ulica poza obszarem gim planem)
wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego i przekemie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncepgrabiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefie srodmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkmoéw. W razie
lokalizowania pomieszcaechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowystoohy ww. ulicy
nalezy zastosowa odpowiednie rozwizania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhagasoramach
inwestycji (np. ekranowanie zabudgwub pomieszczeniami niewymagaymi ochrony, zastosowanie
stolarki dwi¢koszczelnej i systemow wentylacyjnych itp.);

2) obszar ohjty planem zawiera siw strefie ograniczenia wysos@ obiektéw budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie (przewagaca czs¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czsci tego lotniska prowadzony jest proces uruchonaidainiska cywilnego. Na obszarze gigm
planem, wysipujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyndejz ustawy Prawo lotnicze oraz
rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca2Q@. w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu ki
a) obszar ohjty planem znajduje siw zaségu powierzchni ograniczgjej wysokdé zabudowy i

obiektow naturalnych (powierzchnia gkowa), wyznaczonej na podstawie ww. rozpdeznia.
Wysokaci zabudowy, przyte w planie miejscowym, w poszczegolnych kartachertéw,
uwzgkdniajg ograniczenia, wynikafe z wyznaczonych powierzchni ogranigegch lotniska;

3) na obszarze olfym planem wystpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstw@brony
Narodowej.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

§9

1. Na obszarze oblym planem nie wyznacza ¢siobszaréow wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdeiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikéw wieczystych

podziat na dziatki budowlane powiniendggodny z wymaganiami okilenymi w kartach terenéw w § 14 w
odniesieniu do warunkdw podziatu nieruchduaio parametréw nowo wydzielanych dziatek budowleimy

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

1) obszar olyjty planem powgzany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym poprzez istateg drogi —
ul. Wiadystaw IV (ulica poza obszarem etgim planem) oraz ulZwirki i Wigury (ulica poza obszarem
objetym planem);

2) wskaniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby starsk postojowych dla samochodow:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:
- 1-1,4 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,
- 1-3 stanowisk postojowych na 100 m2 powierzcliytkowej podstawowej ustug,



3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)
5)
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- 1-2 stanowisk postojowych na 100 m2 powierzcliytkowej podstawowej biur;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyugalvy istniegcej:

- min. 0,7 stanowiska postojowego na 1 mieszkanieubymanie istniejcej liczby stanowisk
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudawragdrzebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszka,

— dla ustug — nie ustalaesi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana poweienia catkowita przekracza istniej
powierzchng catkowitg budynku, nalgy stosowa wskazniki okreslone w pkt. 2 lit. a;

Cc) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojotv dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadkuiamy sposobu aytkowania naley
uwzgkdnias tacznie istniejce i nowo projektowane e&i budynku;

d) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych paltagami naley zapewnt stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodaytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbée ni
mniejszej ni:

— 1 stanowisko, jeeli ogolna liczba stanowisk wynosi od 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli ogodlna liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli ogdlna liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% ogo0Inej liczby stanowisk, eli ogblna liczba stanowisk wynosi¢eiej niz 100;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojotv naley uwzgkdnia tacznie istnigjce i
nowoprojektowane ezci budynku;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby starsk postojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- naley zapewnt mazliwosé przechowywania rowerdw w budynkach — min. 1 staskov
postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnoglmse stanowiska postojowe czasowe — min. 0,3
stanowiska na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustugowe i biura:

- min. 1 stanowisko postojowe na 20G powierzchni uytkowej podstawowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy,

- min. 1 stanowisko postojowe na 208 powierzchni aytkowej podstawowej biur;

C) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojotv naley uwzgkdniat tacznie istniejce i
nowoprojektowane ezci budynku;

dopuszcza giwspolne bilansowanie potrzeb i wsppirealizacg wymaganego programu parkingowego

w formie parkingdbw zbiorczych, obstugaych nieruchoméci w obrbie catego kwartatu dulz jego

czesci;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow cgkoao w kartach terenow w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i buglewsteméw infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wad- z sieci wodogigowej;

odprowadzanigciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie woéd opadowych — zagospodatowagranicach wiasnych dziatek, w przypadku braku

takiej maliwosci dopuszcza sgi odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszegoprzy

zastosowaniu ugzizen op&niajgcych odplyw;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej iatdcji odnawialnegarodia ciepta lub zerrddia
ciepta uytkowego w kogeneraciji;

b) dopuszcza giniskoemisyjnezrédia ciepta, w przypadku:

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwvynosi mniej i 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiepwynosi 50 kW lub wécej, jezeli
audyt efektywnéci energetycznej uzasadnie wprowadzenie danegérddia ciepta bdzie
bardziej efektywne energetycznie od pgegenia do m.s.c., indywidualnej instalaciji
odnawialnegdroédia ciepta lutzrédia ciepta aytkowego w kogeneracii;

c) na obszarze offiym planem przebiega wysokoparametrowaé seeptownicza 2xDN125; w
przypadku kolizji z planowanzabudow dopuszcza siprzel@enie sieci w granicach terenéw 01
U/MW3 oraz 02 UO, w tym prowadzenie przewodow prziemowan zabudow;
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6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; wymadku lokalizacji stacji bazowych zalecg #th
usytuowanie na najwgzych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowazzalse do przedsgwzige
mogacych potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko, przez miejsca depne dla ludnéci nalezy
takze rozumié€ przewidziane w planie lokalizacje howej zabudowggednie z parametrami okienymi
w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregewanywoz do miejsc przetwarzania; zapedvni
miejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, budow sieci, obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach, w miejscach dpsych dla whciwych stzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujgcy z istniegca lub przewidzian w planie zabudow i zagospodarowaniem terenu, z
zastrzeeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigbéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzigldn paséw technicznych, wzdtulinii
rozgraniczajcych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi innych sieci;
odstpstwa od tej zasady dopuszczalgensuzasadnionych przypadkach, w szczeg&ingdy brak
jest technicznych mitiwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane siediastruktury nie
mieszca sie w liniach rozgraniczapych wymienionych aigéw komunikacyjnych, naky je
prowadz¢ wzdtwz linii rozgraniczagcych, w jak najbliszym gsiedztwie tych eigow;

¢) wyklucza s¢ lokalizacg wolnostojcych obiektéw i urgdzer infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stagjiekcyjne gazu, przepompowriieiekow itp. na
obszarze obkjym planem, jeeli istnieje techniczna nibwos¢ realizacji tych urzdzea jako
wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendéw intensywdtd wykorzystania terenu, wysos@ zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz warunki pddziparametry dziatek budowlanych nie dotycz
dziatek i obiektéw infrastruktury technicznej.

§11

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmaieninog by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgadm&nem. Nie ustala ¢sisposobdw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, gdeania i uytkowania terendéw pofmnych na obszarze alym
planem.

2. Zawarte w kartach terenbw wymagania parkingowe owmsady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: gabaryty zabudowy i niéparzalne linie zabudowy - dotycztakze
tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ositgin przeznaczeniem terenow).

§12

Ustala s 30% stawk stluzagca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku dorosty wartdci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 uststwy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zaegeniem terendwddlacych w zasobie nieruchorm w rozumieniu
art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. spgalarce nieruchordciami, dla ktérych ustalaegistawle w
wysokasci 0%.

§13

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,wysokasci zabudowy”— naley przez to rozumie zewretrzny, pionowy gabaryt obiektu budowlanego

(budynku, budowli lub obiektu matej architekturgjzy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to wymiar mierzony ze wszystkich rstabiektu, od poziomu
przylegajcego do niego terenu do wierzchotka obiektu; w padku budynku od poziomu
przylegajcego terenu, pofmnego poza obrysem kondygnacji podziemnych lub mwporowych
zwigzanych z budynkiem, do kalenicy, punktu zbiegu giolBachowych, gérnej krawzi sciany
zewretrznej lub attyki, z zastrzeniem lit. b;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékmezwzgtdna (rzdna), wyraona
wzgledemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m;



2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)
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c) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to liczba wszystkich kggdacji, ktére nie & zgkbione
ze wszystkich stron budynku paej poziomu przylegapego terenu co najmniej w potowie
wysokaci w $wietle, powgkszona o liczb antresol, ktérych powierzchnia przekracza 50%
powierzchni kondygnacji lub pomieszéze ktorych g wydzielone;

.dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegllnie w

elewacji frontowej, ukrycie dachu za atgyk

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy’— naley przez to rozumie linie ograniczajca obszar, na ktorym

dopuszcza giwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podmemczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje aytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej poziomu
otaczajcego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuyeih konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewwtrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanymbwyzej poziomu parteru i
wysunktych przed ling zabudowy nie wgicej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysgtych nie wecej
niz 0,5 m oraz daszkoéw nad weiem wysungtych nie wecej niz 2 m;

»powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek w stanie

wykonczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewitrznych krawdzi budynku na powierzchyiterenu

(do powierzchni zabudowy nie zalicza powierzchni podziemnej egci budynku, jeéeli znajduje sj ona

catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

»powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie powierzchng terenu o nawierzchni

urzagdzonej w sposob zapewniay naturala wegetag roslin i retencg wod opadowych, a tak 50%

powierzchni taraséw i stropodachow z gakawierzchni oraz innych powierzchni zapewnjaych

naturalm wegetagj roslin, o powierzchni nie mniejszej 1il0 nf, oraz wog powierzchniow na tym
terenie;

~-wymaganiach parkingowych”— naley przez to rozumie wymagan liczbe stanowisk postojowych,

ktéra nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza snniejszenie wymaganej liczby

stanowisk postojowych o wielké odpowiadajca liczbie stanowisk postojowych zlokalizowanych w

liniach rozgraniczacych drég lub placéw publicznych, wsiedztwie terenu inwestyciji, 4eli zostan

wybudowane wyprzedzgo lub réwnolegle z inwestygjna podstawie umowy pogaizy zaradcg drogi

a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1111

POWIERZCHNIA - 1,27 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

a) U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA;

b) ustugi wymagane ags w parterach budynkéw realizowanych od stronygéw ustugowych
oznaczonych na rysunku planu;

c) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca im lub
sgsiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniage wymaga okreslonych w 8§ 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw w strefiegrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaow;

b) wzdtuz ul. Wiadystawa IV wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ciader w
strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecOw — obowazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 1;

c) na terenie ustala esistrefy wyhczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wyyo&owej; dopuszcza ¢siobiekty malej
architektury, terenowe wdzenia sportowe i rekreacyjne oraz nigite sieci, obiekty i ugdzenia
infrastruktury technicznej na warunkach ckoaych w § 10 ust. 2 pkt 9; dopuszcza sealizacg
parkingbw podziemnych pod warunkiem adzenia zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej nad
parkingami;
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d) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowd przekroczenia
standardéw jakai srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszdaggh terendw;

e) w zagospodarowaniu terenu naledazy¢ do zachowania w obbie zabudowy istnigpych drzew,
zapewniaggc im wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchniiich obiektéw budowlanych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje esiobiekt obgty ochrorm konserwatorsk oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych #wve do przeksztatae
i) budynek przedszkola wraz z pergall. Wiadystawa IV 52.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy: do 3,0, w tym dla kondygnacji nadzienmyz doliczeniem kondygnacji
podziemnych w ggciach przeznaczonych na cele ustugowe lub miesakemi mierzonych po
zewretrznym obrysie przegréd budowlanych — do 2,4;

b) wysokaé¢ zabudowy dla budynkéw, w oldenych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
wysokasci zabudowy:

— w strefie A — do 10 kondygnacji i do 50,0 m n.p.przy czym ostatai kondygnag} nalery
wycofac w stosunku do obrysu przedostatniej kondygnacji odegia¢ odpowiadajca co
najmniej potowie wysok&i ostatniej kondygnacii,

— w strefie B — do 6 kondygnaciji i do 40,0 m n.p.m.;

c) wysokaé¢ zabudowy dla pozostatych obiektow — do 30,0 mm.p.

d) ustala s} wymog rozrzebienia elewacji frontowej budynkéw realizowanych adrony ul.
Wiadystawa IV (w nawjzaniu do elewacji istniggego budynku przy ul. Wihadystawa IV 50)
polegajcy na wycofaniu od 50% do 70% powierzchni elewégintowej na odlegha co najmniej
0,9 m w stosunku do zewtnznego obrysu budynku;

e) rodzaj dachu — ptaski;

f) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu;

g) dopuszcza sisytuowanie budynkéw w odledlc 1,5 m od granicy lub bezgednio przy granicy
pomicdzy dziatkami:

- nr1996inr 1997,

- nr1995inr 1997,

- nr1994inr 1997,

- nr1976inr 1997,

- nr1976inr 1969,

- nr1968inr 1969,

- nr1968inr 1967,

- nr 2001 i nr 2002;

h) powierzchnia zabudowy — w aflie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powebrd dziatki budowlanej, przy czym do
wymaganej planem powierzchni biologicznie czynriejwlicza s¢ terenéw stanowisk postojowych,
niezalenie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

i) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagrianu, dopuszcza
sie¢ adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgeyyodupcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wshikow lub parametréw. Dopuszczenie pawsge nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwalezgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmina uznd jedynie zabudow spetniajca okreslone w
planie wskaniki i parametry;

k) dla projektowanej zabudowy ustala stymég dostosowania form i wyrazu architektonicanep
tradycji modernistycznej architektury Gdyni orastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szasai, beru;

[) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenow wetraasch kwartatéw zabudowy
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7
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okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych, (ograniczenie nie dotyczy dziatek
geodezyjnych powstatych wskutek wydziefgrzewidzianych ustaleniami planu) — 3006; m

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanyciprestopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcztokrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysosa obiektéw budowlanych ze wzglu na gsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obayzujg przepisy przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerst@brony Narodowej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Wiadystawa IV (istnigjym zjazdem, ulica poza obszaremgtyan planem) oraz od ul.
Zwirki i Wigury (ulica poza obszarem aiym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1111

POWIERZCHNIA - 0,04 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

a) UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA — cz e$¢ terenu przeznaczonego pod ustugi
oswiaty i wychowania polazonego w wekszasci poza obszarem ohjtym planem.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaow;

b) wzdtuz ul. Wiadystawa IV wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ciader w
strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecOw — obowazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 1;

c) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowd przekroczenia
standardéw jakai srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszdaggh terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren stanowi ¢&¢ dziatki budowlanej potzonej w wikszdci poza obszarem afiym planem; do
uwzgkdnienia przy bilansowaniu parametréw i wahikOw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terergecinie z pozostatczescia dziatki budowlanej;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustakg #kalizacja budynkéw poza obszarem ebjain
planem;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdra dziatki budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie

ustala sj.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysoka obiektéw budowlanych ze wzglu na gsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obayzija przepisy przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerst@barony Narodowe;j.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Wiadystawa IV (poprzez teren poloy poza obszarem albym planem);

b) wymagania parkingowe — nie ustalg; si

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

§15
Integralry czscig uchwaly jest cgc¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodam@v

przestrzennego egci dzielnicy Srodmigicie w Gdyni, rejon ulicWiadystawa IV orazZwirki i Wigury, w
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skali 1:1000, stanowty zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowjzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru

6) strefy o odmiennych dopuszczalnych wysaach zabudowy;

7) ciagi ustugowe w parterach;

8) obiekty obgte ochrom konserwatorsk — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, e do
przeksztaice;

9) strefy wyhczone z zabudowy — do zagospodarowania w formlerdgieskreacyjno-wypoczynkoweyj;

10) wjazdy do kwartatébw zabudowy oraz drogi komunikaegiwntrz kwartatdw — istnigjce do zachowania
/ projektowane (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetmej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terenéw. Pozostale oznaczenisuaku planu stanowiinformacg lub zalecenia i niegs
ustaleniami planu miejscowego.

8§16
1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pwjpkinu, wytaonego do
publicznego wgldu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

8§17

1. W granicach ofgtych nlnlejszym planem tracmoc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢&ci dzielnicSrodmiecie i WzgorzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa 1V,
10 Lutego iSwictojanskiej, uchwalonego uchwahr V1/92/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 marca 2011

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w @&miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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