UCHWALA NR XXX/729/17
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Redlowo w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 r. poz. 446 z poézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Redtowo
w Gdyni, rejon ul. Kros$nienskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni
z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia
2014 r. i uchwata nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Redtowo w Gdyni,
rejon ul. Kro$nienskiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1408, obejmujacy obszar o powierzchni
0,66 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od pdéhocy i wschodu — wzdtuz: pétnocnej granicy dz. nr 80 obrgb Redtowo-0025, pdinocne;j
i wschodniej granicy dz. nr 98 obreb Redlowo-0025, pdinocnych granic dz. nr 111 obregb
Redtowo-0025 i dz. nr 112 obrgb Redtowo-0025 i dalej do linii rozgraniczajacej al. Zwycigstwa
i w kierunku potudniowym wzdtuz tej linii,

- od potudnia i zachodu — wzdluz potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Krosnienskiej, w rejonie
GPZ skrgca w kierunku poétnocnym, nastgpnie w kierunku poéinocno-wschodnim, dalej biegnie
rownolegle, w odlegtosci 0,7 m od zachodniej granicy dz. nr 82 obreb Redtowo-0025 i wzdtuz
ponocnej granicy dz. nr 81 obrgb Redtowo-0025 i zachodniej granicy dz. nr 80 obrgb Redtowo-
0025,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 11 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 11 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku dla ustug stanowiacych
uzupehnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych iogolnospotecznych, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.
3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pas6w ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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2. Ushugi niezakloécajgce funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgéci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylgczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi imimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupelniony zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone)
zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 14.

6. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dzialek gruntu, Iub ich czesci,
potozonych w calosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, wtym ulic 1izieleni urzadzonej,
tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni;

3) zachowanie rezerw terenowych dla realizacji nowego przebiegu ul. Krosnienskiej, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych;

4) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajagcych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegotowe warunki ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy izasady ochrony s$rodowiska,
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowiazuje ochrona okazow

gatunkow, ich siedlisk i ostoi na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 14.

§5
Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych, lub dobra kultury wspoétczesnej.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,
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niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sgsiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogoélnodostgpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem 1w jego
bezposrednim sgsiedztwie obejmuja:
a) drogi publiczne (07 KD-L 1/2, 08-10 KD-D 1/2);
b) tereny zieleni urzadzonej (03-06 ZP);
2) ustala sig, nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
a) zagospodarowanie terendow publicznych i ogoélnodostgpnych powinno obejmowaé zielen

w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug

indywidualnych projektow obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie

lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla
dtugotrwatego rozwoju;

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.,

- w celu ujednolicenia rozwigzan stosowanych w zagospodarowaniu terendw gminnych nalezy
uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw
w§ 14.

§7
Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegodlnych terendow
okreslono w kartach terenéw w § 14.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegélne warunki

zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czeSci obszaru objetego planem, w pasie do 10 m od wschodniej granicy planu wystepuja lub
moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB).W wypadku
lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem nalezy zastosowaé odpowiednie
rozwigzania przestrzenne lub techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi
w kartach terenéw w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
skrzyzowanie ul. Kro$nienskiej z al. Zwyciestwa (droga gtéwna);
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2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa ul. Kroénienskiej wraz z budowa nowego wilaczenia do al. Zwyciestwa (07 KD-L
1/2);

3) inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a) budowa nowego skrzyzowania al. Zwycigstwa zul. Krosnienskg iul. Kostki Napierskiego,
zapewniajacego wszystkie relacje;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkdéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych
inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze objetym planem iz nig
zwigzanych, zostanie okre§lony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na
podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, zuwzglednieniem etapowania itempa
realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu
pojazdow;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
b) obiekty ustugowe i biura — 2 miejsca postojowe do 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j
i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde kolejne 100 m?;
6) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne — nie ustala si¢;
b) obiekty ustugowe ibiura: min. 1 miejsce postojowe na 100 m*> powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug lub biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie §ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa sieci na obszarze
objetym planem);

b) z pozostatych terendéw — zagospodarowaé w granicach wilasnych dzialek, w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opozniajacych odplyw (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na
terenie objetym planem); zaleca si¢ retencjonowanie wody opadowej w celu jej pdzniejszego
wykorzystania;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna budowa sieci na obszarze objetym planem);

5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrédta ciepta, ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

¢) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottow weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, przez miejsca
dostepne dla ludnosci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;
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8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia w sposob selektywny;
9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposoéb niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetlnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury  nie mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciaggow
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhiz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sgsiedztwie tych ciagow;

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow
itp. w liniach rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwo$é
realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenéw intensywnos$ci wykorzystania terenu oraz warunki podzialu
1 parametry dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objgtym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 14.

§12
Ustala si¢ 30 % stawke stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie
nieruchomos$ci  w rozumieniu  art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony, ze wszystkich stron
budynku, od poziomu przylegajagcego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu,
polozonego poza obrysem kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynku, do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi §ciany zewngetrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktdrego jest wydzielona;

2) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeéci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
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1 wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapow i1 gzymsow wysunietych
nie wigcej niz 0,5 m oraz daszkdéw nad wejSciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m;

¢) nie dotyczy balkondéw i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod
warunkiem, ze lgczna powierzchnia wysunietych elementdéw, rozumiana jako powierzchnia ich
rzutu prostokatnego na plaszczyzng wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10 %
powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

5) ypowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowg na tym terenie;

6) ,,szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ tej czesci dziatki budowlane;,
ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatkg; w przypadku
gdy gtowna cze$¢ dziatki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy
i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowiacym dojazd, za szerokos¢ frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szerokos¢ tej czesci dziatki, ktora przeznaczona jest pod zabudowe;

7) sswymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408
1) POWIERZCHNIA — 0,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespeilniajace wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowiazuja przepisy

przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

¢) na czesci terenu, w pasie do 10 m od wschodniej granicy planu wystepuja lub moga wystapic
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte w §

8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,65;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 50°; dopuszcza si¢ lukarny, ktérych
suma powierzchni rzutu nie przekracza 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sg
usytuowane; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci
budynkow;

¢) kolorystyka:

- elewacji — odcienie bieli, z dopuszczeniem elementow wykonanych z tradycyjnych materiatow
takich jak: drewno, szklo, kamien, cegla oktadzinowa, metal, lub materiatéw je imitujacych,

- dachu — odcienie grafitu, szarosci;
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m 1 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10 KD-D 1/2; 4 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 08 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 08 KD-D 1/21 10 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych obiektow ustugowych, wolnostojacych budynkow

gospodarczych i garazy wolnostojacych.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408
1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakldcac¢ towarzyszaca im
lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okre§lonych w §
2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakéw — obowigzuja przepisy

przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

¢) na cze¢sci terenu, w pasie do 10 m od wschodniej granicy planu wystepuja lub moga wystgpic
przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowigzujg ustalenia zawarte w §

8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,65;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 50°; dopuszcza si¢ lukarny, ktorych
suma powierzchni rzutu nie przekracza 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa
usytuowane; dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych czgsci
budynkow;

c) kolorystyka:

- elewacji — odcienie bieli, z dopuszczeniem elementow wykonanych z tradycyjnych materiatow
takich jak: drewno, szklo, kamien, cegla oktadzinowa, metal, lub materiatéw je imitujacych,

- dachu — odcienie grafitu, szarosci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacych ulic: 07 KD-L 1/2 1 09 KD-D

1/2 oraz 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 04 ZP;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j;
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f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 360 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 09 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 03-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 03 — 0,03 ha

b) teren nr 04 — 0,03 ha

¢) teren nr 05 — 0,02 ha

d) teren nr 06 — 0,01 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 03-04 ZP ustala si¢ realizacje¢ pasa wysokiej zieleni zimozielonej; nowe nasadzenia
wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajacymi ich
dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

c)na terenach 03-04 ZP nalezy zachowac istniejaca wysoka zielen wystepujaca wzdtuz al.
Zwycigstwa.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b-c;

b) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz niezbedne sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) na terenach 03 - 05 ZP dopuszcza si¢ ekrany akustyczne;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki;

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 07 KD-L 1/2 1 09 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - projektowana ul. Kro$nienska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 08-10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 08 — 0,03 ha

b) teren nr 09 — 0,09 ha

¢) teren nr 10 — 0,07 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 08 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Kro$nienska

b) 09 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Kro$nienska

¢) 10 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na obszarze objetym planem wystepujg chronione gatunki ptakow — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 08 KD-D 1/2 — zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 09 KD-D 1/2 — zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu; po budowie nowego wilaczenia do al. Zwyciestwa (07 KD-L 1/2) droga nie bedzie miata
powigzania z al. Zwycigstwa; droga zakonczona placem do zawracania;

c)dla drogi 10 KD-D 1/2 — zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi 10 KD-D 1/2 do przylegtych do niej nieruchomosci.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1408
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakow — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala
sig.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 08 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

§ 15

1. Integralng czgsécig uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terené6w iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub

zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodkow dziatkowych przy Al. Zwycigstwa 136 w Gdyni,
uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni Nr IX/185/03 z dnia 25 czerwca 2003 r.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY REDLOWO W GDYNI, 1408
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
s LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

S\ \

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU ' X
/ ,——— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU EJREEYKlE;ARﬁS?iZZEESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
01 M N 3 l: strefa Srédmiejska
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
I:l strefa miejska
M N2 ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA STRUKTURA FUNKCJONALNA - KIERUNKI ZMIAN
W PRZEZNACZENIU TERENOW
U, M2... obszary istniejgcej zabudowy
(U), (M2)... obszary rozwoju lub ograni rozwoju 1y
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ N
tereny ustug (z y
: 0 pow. sprzedazy do 2000 m?)
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
U ZABUDOWA USrtUGOWA III tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TERENY ZIELENI | WOD IE Eikrociopownia Gayiska’ P2y
MAPA DO CELOW INFORMACYINYCH 7p lreedstawions na ysunku schemty prjekiowanych weziow mai
ZIELEN URZADZONA charakter pogladowy i nie nalezy ich za )
Poswiadoza si¢ 2godnaso ninieJsze] kopli z treéoiq materialu pansiwowego A
:::l i | z::nuw Uzl Wiasks Bm © ot % ﬁirr?ggr':ewr;l‘:v;:;a:zyngczono przebieg wariantowy)
gocezy oy | bartogroficry I-H:Jr-l' ’M-AII EI wazniejsze drogi lokalne - klasy L
Nazwa_materictu_zasobu Kapla_mapy TERENY KOMUNIKACJI
Hanzeatycka T Rowerowa R-10
m,m ovidency iy materiats | anzea ycra Trasa Rowerowa ) )
peporem—— T . DROGI PUBLICZNE LOKALNE .
Imig, nazwisko | podpis osoly o KD_L j/p (J - |_|CZBA JEZDNL regionalne trasy rowerowe
e e P - LICZBA PASOW RUCHU) [ A
% T kni
m ( evcg.n Ffa”w?/:/egfyeodezyjnega i kartograficznego) KD D -/ DROGI PUBLICZNE DOJAZDOWE -
Do cltr JIP | (- Liczea JEZONI, P - LicZBA PASOW RUCHU) &< BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI
StU. Cl

ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
1,0 0.4 1,0 04 , MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENY URZADZEN ELEKTOENERGETYCZNYCH : ANIEN
01 w65 © 02 |oes| % E A CZESCI DZIELNICY REDLOWO W GDYNI, REJON UL. KROSNIENSKIEJ
0 0 N NAZWA RYSUNKU
MN2 30% MN2,U 30% WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU RYSUNEK PLANU
PROJEKTANT mgr inz. arch. Agnieszka Sosik
I
0,18 ha 9m 0,09 ha Im A A___Al NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY POV nre 21072010
ZESPOL PROJEKTOWY mgr inz. arch. Arkadiusz Zieniuk
POIU nr G-213/2006
A 2] A NUMER TERENU "
A p 1B PRZEZNACZENIE TERENU INFORMACJE ' KOMUNIKACJA mar inz. Maciej Jendryczka
POWIERZCHNIA TERENU , \ \ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
1 5 2 MAKSYMALNY WSKAZNIK INTESYWNOSCI ZABUDOWY \ ‘ *\\ _______ PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH INFRASTRUKTURA mgr inz. Anna Obruszewska POM/0247/PO0S/09
(W TYM DLA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH) Bz \\ \ 7 AGOSPOPAROWANIA POZA GRANIGAMI TECHNICZNA in2. Danuta Stojaczyk
3 MAKSYMALNY WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY \ X OBSZARU OBJETEGO PLANEM ; _
\
4 MINIMALNY UDZIAt. POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ \! \ : SRODOWISKO T bl Jo ek
5 MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY \ ZALECENIA —
DYREKTOR BIURA mgr inz. arch. Marek Karzynski
O 50 100 ____________ upr. urbanistyczne NR 1662, POIU nr G-151/2002
ORIENTACYJNY UKLAD JEZDNI — — — —
— = 1408 | ™ marzec 2017 1:1000 1

1d: SE8618AE-9CB2-4D3F-8C48-0B23D8BSFE18. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/729/17
Rady Miasta Gdyni
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnicy Redlowo w Gdyni,
rejon ul. Kro$nienskiej zostat wylozony, z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2016 r. do 16 grudnia 2016 r., po raz
drugi w dniach od 21 stycznia 2017 r. do 10 Iutego 2017 r.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2016 r. do
16 grudnia 2016 r. zostaly ztozone 4 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 30 grudnia 2016 r.)
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 5546/17/VII/U z dnia 3 stycznia 2017 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu, 1 uwzglednit w catosci, 2 uwzglednit w czgsci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Rediowo
w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Beata i Mirostaw Gotyga — data wptywu 24.11.2016 1.

2. Dariusz Banaszynski — data wptywu 02.12.2016 r.

3. Matgorzata Bryll, Radostaw Bryll — data wptywu 05.12.2016 .
odrzuca si¢ w cze¢sci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygni¢cia uzasadnia si¢ nast¢pujgco:

1. Beata i Mirostaw Golyga zlozyli uwage, w ktorej wniesli ponizsze zastrzezenia i postulaty:
Poinformowali, ze wykonali projekt domu w celu rozpoczecia budowy domu jednorodzinnego na
nieruchomosci objetej umows dzierzawy nr MG/180/D/13 z dnia 13.07.2013 r.

W zwiazku zpodjeta uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego,

przeanalizowali mozliwy wplyw zmiany mpzp na zagospodarowanie nieruchomosci i wniesli

o uwzglednienie nastepujacych okoliczno$ci:

1) zaprojektowany na nieruchomosci dom osiaga dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy, jedynie przy
wykorzystaniu § 12 pkt 2 — ,, 2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,
dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to
z ustalen planu miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu.”
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) z uwagi na to, ze projekt planu przewiduje regulacj¢ linii rozgraniczajacych ulicy Kro$nienskiej,
wniesli o odpowiednig zmian¢ zapisow mpzp dla przedmiotowych dzialek, aby pozostata
mozliwos$¢ dotychczasowej zabudowy (zwazywszy na jej nieregularny ksztatt — do pisma zataczono
mapke), gdyz jesli dziatka zostanie jeszcze pomniejszona, zmniejszy si¢ powierzchnia mieszkalna
domu juz zaplanowanego wedtug obecnie dozwolonych parametrow;

3) planowane potaczenie ul. Krosnienskiej z al. Zwyciestwa wymusi podniesienie poziomu drogi
w okolicy przedmiotowej nieruchomosci, co spowoduje potrzebe nawiezienia dodatkowej warstwy
gruntu dla wyréwnania poziomu z nieruchomoscig i zmieni catkowicie uktad dziatki oraz wymusi
nawiezienie okoto 120 m? gruntu. Powyzsza sytuacja spowoduje dodatkowe koszty, o ktorych
nie wiedzieli podpisujac umowe dzierzawy. W przypadku pozostawienia dziatki bez nawiezienia
gruntu, bedzie ona zbierala wody opadowe zterenu drog iosiedla. Wniesli o odpowiednie
zaprojektowanie ulicy Kro$nienskiej - w szczegoélnosci systemu odbierania wod opadowych
z terenu projektowanych drog;

4) przy nieruchomos$ci na ulicy Kros$nienskiej znajduje si¢ odplyw nieczystoSci - niewiadomego
pochodzenia, co powoduje ciagle zalewanie tego rejonu. Pozostawienie odptywu w takim stanie
spowoduje zapadanie terenu i niszczenie nawierzchni zard6wno przedmiotowej nieruchomosci jak
i ulicy Kros$nienskiej w jej stanie obecnym,;

5) z uwagi na nowy przebieg ulicy Kros$nienskiej, ktora bedzie ulica o wzmozonym ruchu drogowym,
wniesli o oddzielenie posesji izolacyjnym pasem zieleni.

Majac powyzsze na uwadze wniesli o uwzglednienie opisanych okoliczno$ci w planach dot. realizacji

oraz naliczania niezbednych srodkow.
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Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastgpujacy sposob:

Ad 1, 2) Zmniejszono podciecie dz. nr 93 poprzez korekte linii rozgraniczajacej ul. Krosnienskiej —
08 KD-D 1/2 z terenem 01 MN2. Podcigcie dziatki nr 93, niezbgdne do realizacji nowego przebiegu
ul. Krosnienskiej wyniosto ok. 12 m?. Podciecie zlokalizowane w potudniowej czesci dziatki,
w miejscu nieregularnego jej uksztattowania, nie bedzie miato znacznego wpltywu na sama lokalizacje
nowej zabudowy. Natomiast korekta linii rozgraniczajacych drogi 10 KD-D 1/2 umozliwi potencjalne
dotaczenie do dziatki nr 93, zbednej dla uktadu komunikacyjnego czeéci gminnej dziatki drogowej nr
94 o powierzchni ok. 12 m?, rekompensujac podciecie dziatki od potudniowej strony i poprawiajac
warunki zabudowy dziatki.

Nieuwzglednienie uwagi — w czgséci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢
nastepujaco:

Ad 1,2) Jak wynika z tresci wniosku, wnoszacy uwage zawarli umowe dzierzawy na dziatkach nr
87193 w2013 r., a wigc znajac mozliwe warunki zabudowy — wynikajace z ustalen obowiazujacego
planu miejscowego. Celem projektu planu jest zapewnienie rezerwy terenu dla nowego przebiegu
ul. Kro$nienskiej w miejscu planowanego skrzyzowania zal. Zwycigstwa. W zwigzku ztym, ze
granicami projektu planu objete zostaty rowniez tereny przeznaczone w planie obowigzujacym pod
zabudowe, projekt planu kontynuuje na tych terenach parametry izasady zagospodarowania
wynikajace z planu obowigzujacego. Zgodnie zustaleniami zaréwno obowigzujacego planu jak
i projektu planu, dopuszczona na przedmiotowym terenie intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych wynosi — do 0,65, natomiast powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki
budowlanej. Po uwzglednieniu korekty linii rozgraniczajacej ul. Krosnienskiej — 08 KD-D 1/2
zterenem 01 MN2, zmniejszajace podciecie dz. nr 93, ww. wskazniki zabudowy pozwolg na
przedmiotowych dziatkach, o tacznej powierzchni ok. 356 m?, na realizacj¢ zabudowy o pow.
catkowitej do ok. 231 m? i powierzchni zabudowy do ok. 142 m?. Uwzgledniajac nieregularny ksztatt
dzialek oraz ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy na przedmiotowej nieruchomosci, mozliwa jest
realizacja domu jednorodzinnego, wolnostojagcego o powierzchni zabudowy ok. 112 m? — przy
zatozeniu poinocnej elewacji bez otworéw okiennych lub drzwiowych, usytuowanej w odlegtosci 3 m
od granicy dziatki sgsiedniej. Projekt planu, zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego, dopuszcza
takze sytuowanie budynku na granicy dziatki, w formie zabudowy bliZzniaczej. Projekt planu
nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania dopuszczonych przepisami odrgbnymi w tym
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ad 3) Analiza rzgdnych terenu na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadza si¢ plan miejscowy
wykazata, ze rzgdne terenu przedmiotowej nieruchomosci i terenu projektowanego skrzyzowania beda
na porownywalnym poziomie. Projekt planu miejscowego nie ustala rzgdnych projektowanych ulic,
beda one przedmiotem ustalen projektu budowlanego drogi. W ramach projektu budowlanego beda
rowniez zaprojektowane zjazdy na konkretne nieruchomosci. Projekt planu przewiduje pelne
uzbrojenie terenu, w tym system odbierania wod opadowych.

Ad 4) Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

Ad 5) Ul Krosnienska podobnie jak obecnie bedzie obslugiwala tereny dawnych ogrodow
dzialkowych oraz sasiednie tereny polozone po drugiej stronie tej ulicy. Wigksze natezenie ruchu
moze powsta¢ w rejonie planowanego wiaczenia ul. Kro$nienskiej w al. Zwycigstwa. Projekt planu
przewiduje w tym rejonie teren zieleni urzadzonej — 03 ZP, ktéra ma za zadanie izolowac zabudowe
mieszkaniowa od uciazliwosci uktadu komunikacyjnego. Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana
jest w odlegtosci ok. 55 m od planowanego skrzyzowania. Zielen oddzielajagca zabudowe na terenie
01 MN2 od ulicy moze by¢ zorganizowana na dzialce wlasciciela. Ponadto w bezposrednim
sgsiedztwie nieruchomosci, istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich paséw zieleni izolacyjnej —
poza projektowanymi chodnikami.

2. Dariusz Banaszynski zlozyl uwage, w ktorej wniost o korekte redakcyjna w czesci tekstowej
projektu planu w § 13 w pkt. 6 — o wykreslenie z definicji powierzchni biologicznie czynnej stow ,,a
takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchniq, nie mniej jednak niz 10 m?”,
gdyz nie majgc zastosowania w obligatoryjnych ustaleniach planu moga powodowaé watpliwosci
i niejednoznacznos$¢ interpretacji. Jednoczesnie wnidst o niedopisywanie do kart terenu wyzej
zgloszonych do wykreslenia stow z uwagi na zachowanie odpowiednich warunkéw srodowiskowych —
plan miejscowy przeznacza 30% dziatki budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynng, 40% na
zabudowg, a pozostate 30% moze zosta¢ przeznaczone na nawierzchnie, dojscia, dojazdy (w sumie
70% na zabudowania i utwardzenia). Min. 30% dziatki budowlanej powinno stanowi¢ powierzchni¢
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biologicznie czynna, bez jej zmniejszania przez zielen na tarasach i dachach na rzecz nawierzchni
utwardzonych na gruncie rodzimym, tak jak ustalono to w kartach terenu, co nie podlega Zadnej
uwadze, jako korzystne dla ochrony $rodowiska.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Wymagana wedlug projektu planu powierzchnia biologicznie czynna, ktéra stanowi min. 30%
powierzchni dziatki, nie musi stanowi¢ powierzchni wylacznie na gruncie rodzimym. Wynika to
z definicji ,terenu biologicznie czynnego” zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Ustalenia
planu nie powinny ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania dopuszczonych przepisami odrgbnymi.
Projekt planu kontynuuje ustalenia planu obowigzujacego, umozliwiajace wliczanie 50% powierzchni
zielonych dachéw i taraséw do powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Malgorzata Bryll, Radostaw Bryll zlozyli uwage w ktérej wniesli o:

1) korekte w czescei tekstowej projektu planu w § 14 w kartach terenu o numerach 01 1 02, dotyczaca
zasad architektonicznego ksztattowania zabudowy pkt. 5) lit b, o wykreslenie stow dotyczacych
ograniczenia wielko$ci lukarn, cyt.: , ktdrych suma powierzchni rzutu nie przekracza 10%
powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sq usytuowane; ",

2) wprowadzenie obowigzujacej kolorystyki: elewacje w kolorze biatym z dopuszczeniem elementow
takich jak drewno, szklo, kamien, cegla okladzinowa, metal;, pokrycia dachow w kolorze
grafitowym,;

3) wprowadzenie zapisu dla ogrodzen: ogrodzenia od strony ulic z prostych elementéw pionowych
z metalu w kolorze czarnym, od ul. Kro$nienskiej dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne.

Uzasadniajac wyjasnili, ze uwaga podyktowana jest koniecznoscig stworzenia warunkow do uzyskania

wspotczesnego charakteru zabudowy tego rejonu miasta i spojnosci architektonicznej z budynkami

powstajacymi lub zaprojektowanymi na bezposrednio przylegajacym terenie przy al. Zwyciestwa 138,

z ktorego wylaczony zostat obszar wyltozonego projektu planu.

Ograniczenie wielko$ci lukarn do 10% powierzchni rzutu potaci dachu, spowoduje uzyskanie

architektury dachow nawigzujacej do budynkdéw o charakterze wiejskim, a nie miejskim.

Natozenie obowigzujacej kolorystyki i jednolitego ogrodzenia od strony ulic, zgodne jest z wnioskiem

mieszkancow al. Zwyciestwa 138 wyrazonym wola Urzedu Miasta Gdyni, zawarta w umowach

dzierzawy gruntu, aby na terenie tym zachowane zostaty: jednolita kolorystyka elewacji, jednolite
pokrycia dachu, atakze jednolite ogrodzenia od strony ulic - realizowane zgodnie z powyzszym
zapisem dotyczacym materiatow i kolorystyki budynkéw oraz ogrodzen.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastgpujacy sposob:

Ad 1) W kartach terenu 01 MN2 i 02 MN2,U skorygowano ograniczenie wielko$ci rzutu powierzchni

lukarn wzgledem rzutu potaci dachu, na ktorych sa usytuowane z10% na do 50%. Analiza

zrealizowanej zabudowy wskazata na mozliwo$¢ utrzymania czytelnej formy dachu stromego przy

lukarnach zajmujacych powierzchni¢ rzutu potaci dachu do 50%.

Ad 2) W kartach terenu 01 MN2 102 MN2,U uzupetliono zapisy dotyczace kolorystyki elewacji

i pokry¢ dachowych.

Nieuwzglednienie uwagi — w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢

nastgpujaco:

Ad 1) Procentowe ograniczenie lukarn ma na celu ograniczenie ztych praktyk, zgtaszanych przez

Wydziat Architektoniczno-Budowlany, prowadzacych w efekcie do realizacji na znacznej powierzchni

poddasza drugiej pelnej kondygnacji z dachem ptaskim lub o bardzo matym spadku. Forma dachu

stromego staje si¢ wowczas zdeformowana i nieczytelna, co obniza walory estetyczne zabudowy.

Ad 3) W zwiazku zustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, w mys$l art. 37a ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miasta Gdynia uchwatg nr XI1I/257/15 z dnia

28 pazdziernika 2015 r. przystgpita do sporzadzania projektu uchwaly w sprawie zasad i warunkow

usytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane. Zgodnie zart.37a ust 4 powyzsza uchwata bedzie stanowi¢ akt prawa
miejscowego, co oznacza ze W momencie jej wejscia w zycie, zestaw opracowanych w niej zakazow,
zasad i warunkow sytuowania matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, bedzie stanowi¢ prawo powszechnie obowigzujace na terenie catego miasta. Rownocze$nie
zapisy porzadkujace przedmiotowe zagadnienia w obowigzujacych iuchwalonych do tego czasu
planach miejscowych, przestang obowigzywaé. W oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, we wszystkich planach miejscowych, do ktorych
przystapiono po 11.09.2015 r. (kiedy weszly w zycie przepisy ustawy o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu) brak upowaznien ustawowych do
formutowania ustalen dotyczacych m.in. ogrodzen.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 21 stycznia 2017 r. do
10 lutego 2017 r. nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/729/17
Rady Miasta Gdyni
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Redlowo w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej przewiduje sie nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa ul. Krosnienskiej wraz z budowa nowego wiaczenia do al. Zwycigstwa (07 KD-L
1/2);
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej - niezbedne sa inwestycje
zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowsg infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu
z realizacjg przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wilasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze
srodkoéw zewngetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ul. Krosnienskiej zostal sporzadzony zgodnie z procedura
planistyczng wynikajacg z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Miasta Gdyni w dniu 30 marca 2016 r. podj¢ta uchwate nr XIX/437/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ul. Krosnienskiej;

2) projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;

3) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2016 r. do 16 grudnia 2016 r.,
po raz drugi w dniach od 21 stycznia 2017 r. do 10 lutego 2017 r. Dyskusje publiczne nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyty si¢ w dniu 7 grudnia 2016 r. oraz w dniu
30 stycznia 2017 r.;

4) do projektu planu miejscowego wytozonego po raz pierwszy w dniach od 26 listopada 2016 r.
do 16 grudnia 2016 r. zostaty zlozone 4 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 30 grudnia
2016 r.) Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 3 stycznia 2017 r. rozpatrzyt
whiesione uwagi, 1 uwzglednit w catosci, 2 uwzglednit w czgsci, 1 nie uwzglednit;

5) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w dniu 3 stycznia
2017 r. Zakres zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag nie spowodowat koniecznosci
ponownych uzgodnien;

6) do projektu planu miejscowego wytozonego po raz drugi w dniach od 21 stycznia 2017 r. do
10 lutego 2017 r. nie zostatly ztozone uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 24 lutego
2017 r.).

2. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r. zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia z 15 stycznia
2014 r. i uchwatg nr XI1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.). W zakresie
struktury przestrzennej — kierunkéw zmian — Studium okres$la obszar objety planem jako strefe
srodmiejska. W zakresie struktury funkcjonalnej — Studium wskazuje na obszarze objetym planem
nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

— tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych.
W zakresie komunikacji Studium przewiduje budowe ulicy lokalnej — ul. Kro$nienskiej w nowym
przebiegu.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 upzp zostaly uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej w
ponizszy sposob.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
upzp) oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i
struktury wtasnosci;

b) ksztattowanie ogoélnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i zieleni urzadzone;j,
tworzgcych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i
identyfikacji przestrzeni;

¢) zachowanie rezerw terenowych dla realizacji nowego przebiegu ul. Kro$nienskiej -
wyznaczenie linii rozgraniczajacych;

d) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.
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2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegdlnych
terend0w w oparciu o sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne, w planie zawarto
informacje, ze na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakow —
obowigzuje ochrona okazow gatunkow, ich siedlisk i ostoi na podstawie przepiséw ustawy
o0 ochronie przyrody.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) — na obszarze objetym projektem planu nie
wystepujg podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra kultury
wspolczesne;j.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) wykluczenie funkcji ustugowych, ktéore mogltyby zaktéca¢ towarzyszaca im Ilub
sasiadujacg funkcje mieszkaniows;

b) dla zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach zabudowy
mieszkaniowe] — nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan przestrzennych lub
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

¢) nakaz realizacji udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajgcych
si¢ na wozkach inwalidzkich;

d) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ktore ograniczg emisj¢ szkodliwych gazow do
atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, majacych na celu zapewnienie
optymalnych mozliwos$ci inwestycyjnych, wykorzystujacych w petni walory lokalizacji.

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust.
2 pkt 9 upzp) zostaty uwzglednione poprzez ustalenie przeznaczenia terendw i parametrow
zabudowy w sposob zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci
gminnych, jak i prywatnych, zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem. Uchwalenie projektu planu ma na celu zapewnienie rezerwy terenu dla
nowego przebiegu ul. Kro$nienskiej w miejscu planowanego skrzyzowania z al. Zwycigstwa
oraz z ul. Kostki Napierskiego, dla lepszej obstugi komunikacyjnej terenéw bytych ogrodkow
dziatkowych, przysztych terenow zabudowy ustugowej oraz terendw inwestycyjnych po
drugiej stronie al. Zwycigstwa. Niezbedna infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola,
usthugi zdrowia itp.) zlokalizowana jest na terenach sasiednich — nie objetych projektem planu.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez uzgodnienie z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
projekt planu nie ogranicza mozliwo$ci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ulicy
Krosnienskiej, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt
11 upzp) zostato spetnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzgdu
Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystapieniu do sporzgdzania
mpzp 1 wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 5065/16/VII/U
z dnia 13 wrzesnia 2016 r.;

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien;
d) ogloszenie o dwoch kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu w prasie (Dziennik
Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej
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Miasta Gdyni i wyznaczenie kolejnych termindéw dyskusji publicznych oraz terminéow
sktadania uwag do projektu planu;

e) udostepnieniec do wgladu kolejnych projektéw planu w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie
internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie dwoch kolejnych dyskusji publicznych (7 grudnia 2016 r. i 30 stycznia
2017 r. w InfoBox w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 5546/17/VII/U z
dnia 3 stycznia 2017 r. - po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu;

h) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w dniu 3
stycznia 2017 r. Zakres zmian wynikajacy z uwzglednienia uwag nie spowodowat
konieczno$ci ponowienia uzgodnien. Projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi
nie zostaty ztozone uwagi.

10) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostalo spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji
elektronicznej dokumentoéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w tym
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, projektu uchwaty kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w
razie potrzeby udost¢pniane sg z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie
do informacji publiczne;j.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci wody i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o
podlaczeniu obszaru objetego planem do sieci wodociagowe;.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzigl pod uwage interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu planu wptynat 1 wniosek przed przystgpieniem do sporzadzania planu, 8 wnioskow
wplyneto w ustawowym terminie i 2 wnioski po terminie. Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt
wnioski zarzadzeniem nr 5065/16/VII/U z dnia 13 wrze$nia 2016 r. — 8 wnioskow uwzglednit, 3
uwzglednit czesciowo. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy
wplynety 4 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 30 grudnia 2016 r.), ktoére Prezydent Miasta
Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 5546/17/VII/U z dnia 03 stycznia 2017 r. — 1 uwzglednit w
catosci, 2 uwzglednil w czesci, 1 nie uwzglednit. Do projektu planu wytozonego do wgladu po raz
drugi nie zostaly zlozone uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 24 lutego 2017 r.) Sposob
rozpatrzenia uwag przedstawiony zostat w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Whnioski i uwagi zmierzaty do zachowana stanu istniejgcego lub zmian w zagospodarowaniu,
zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, analizy struktury wiasnos$ci, opracowania
ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na $rodowisko, prognozy finansowej skutkow
uchwalenia planu oraz analiz mozliwosci zagospodarowana terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Powyzsze zostalo zapewnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowg¢ na terenie

zurbanizowanym, gdzie przewiduje si¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy. Projekt planu

przewiduje niezbedng rozbudowe uktadu komunikacyjnego, w tym elementow ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru objgtego planem

w bezposrednim sgsiedztwie przystanku SKM Redlowo oraz przystankow komunikacji miejskiej

w al. Zwycigstwa, projekt planu zaklada wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego $srodka transportu.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie mpzp cz¢sci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ul. Kro$nienskiej przewidziane jest w
analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni i programie prac planistycznych na lata
2015-2018, ktorej wynikiem jest uchwata Nr VII/84/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015
r. w sprawie aktualnos$ci studium i planow miejscowych w Gdyni. Uchwalenie projektu planu ma
na celu zapewnienie rezerwy terenu dla nowego przebiegu ul. Krosnienskiej w miejscu
planowanego skrzyzowania z al. Zwyciestwa oraz z ul. Kostki Napierskiego dla lepszej obshugi
komunikacyjnej terenéw bylych ogrédkéw dziatkowych, przyszitych terenéw zabudowy
ustugowej oraz terenow inwestycyjnych po drugiej stronie al. Zwycigstwa.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu pociggnie za sobg koszty planowanej rozbudowy i budowy drég z
niezbedng infrastrukturg. Zyski do budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntow
gminnych pod nowo planowane inwestycje oraz z podatkdw wynikajacych z nowej zabudowy.
W wyniku przeznaczenia czesci terenéw na cele publiczne, zgodnie z art. 36 upzp, wiascicielom
nieruchomosci przystuguje prawo wniesienia roszczen odszkodowawczych. Zasadno$¢ roszczen
ustalana jest w toku odrebnego postgpowania administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ul. Krosnienskiej do
uchwalenia przez Rade¢ Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢
uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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