UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO NR 01/N/2017

zawarta w dnin 31.05.2017 r. w Gdyni, pomiedzy:

Gmina Miasta Gdyni z siedziba w Gdyni przy al. Marszalka Pilsudskiego 52/54 NIP 5862312326,
reprezentowany przez:

Anne Rvdzewska - Dyrektora Zarzagdu Cmentarzy Komunalnych dzialajaca na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego zarzadzeniem nr 15508/14/VI/S Prezvdenta Miasta Gdvni z dnia
15.07.2014 r. , zwana w tresci umowy ,, Wynajmujacym®

a

Matgorzata Masiak-Lewandowska prowadzaca dzialalnosc gospodarcza pod firma ,,Ustugi Akcesoria
Pogrzebowe” z siedziba w Gdyni przy ul. Witominska 35A (kod pocztowy: 81-311 poczta Gdynia),
dzialajaca na podstawic wpisu w Centralne] Ewidencji 1Informacji o Dzialalnodcl Gospodarczej
Rzeczypospolite] Polskiej, REGON 220006305 NIP 58613862068, zwana w dalsze] trescl umowy
»Najemca”

zwanvch dalej lacznie ,,Stronami”
0 nastepujacej trescr:

Wrynajmujacy oswiadcza, ze jednostka wykonujaca umowe po jego stronie jest samorzadowyv zaklad
budzetowy Zarzad Cmentarzy Komunalnych z siedzibg w Gdyni przy ul. Witominskie) 76, (kod
pocztowy: 81-311), dzialajacy na podstawie Uchwaly nr XVIII/275/95 Rady Miasta Gdvni z dnia
20.12.1995 1.

§1
AN vnajmujacy oddaje Najemey w najem. a Najemea bierze do uzvwania, lokal uzvtkowy stanowiaey
wlasnos¢ Gminy Miasta Gdyni bedacy w trwalvm zarzadzie Zarzadu Cmentarzy Komunalnveh,
o calkowitej powierzchni 30,21 m?2, usrtuowanym w domu przedpogrzebowym (kapliey). przy
ul. Witomifiskiej 76 w Gdyni, obreb 0013 Dzialki Lesne, nr dzialki ewidencyinej 27/2, zwany dalej
Jokalem™.
2. Plan lokalu stanowt zalacznik nr 1 do nintejsze] umowy.

§2

I, Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcla umowy nie pc

tada informacii, 1z lokal jest obcigzony

prawami osob trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemey na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego stmanowiacego
zalacznik nr 2 do umowy, po wplacie kaucy, o ktorej mowa w § 18 ust. 1 1 dostarczenin oéwiadezenia,
o ktorrm mowa w § 20 ust, 1.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonvwania wizji lokalu, w szezegolnodel w celu kontroli wlasciwej

eksploatacyt lokalu.

4. Najemca zapewni Wrnajmujacemu 1 osobom go reprezenmjacym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do lokalu w godzinach orwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw
lub kontroli, a w przypadkach naglych — réwniez poza godzinami otwarcia.

§3
1. Najemeca bedzie wykorzvstywal lokal na prowadzenie dzialalnosia uslugowes - kwiaciarni.
Godziny otwarcia winny si¢ miescic w przedziale czasowym okreslonym ponizej:
1) 800 —20:00 (codziennie) w okresie od 1 kwietnia do 2 listopada,
2) 8:00—18:00 (codziennie) w okresie od 3 listopada do 31 marca
- z tvm zastrzezeniem, ze w dniach 1-2 listopada, najemca bedzie mogl dodatkowo ustawic
przenosny stragan na placu kolo bramy wjazdowej. od strony cmentarza.
Wrnajmujacy zapewni w ramach umowy jedno miejsce postojowe dla pojazdow o dopuszczalnej

1o

ladownodel do 3.5 t.
3. Nie dopuszeza si¢ zmiany sposobu wykorzystania lokalu.
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Najemea zobowiazuje sie rozpoczaé dzialalnose, o ktore] mowa w ust. 1, w terminie 7 dni od dnia
protokolarnego przekazania lokalu. Przedluzenice terminu rozpoczecia dzialalnosc z przyezyn lezacych
po stronie Najemcy, przekraczajace jeden miesiac, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu.

Uprawnienia Najemcy powstale w wyniku podpisania niniejszej] umowy nie moga bez uprzednie]
zgody Wynajmujacego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowiazan Najemcy, pod rygorem
rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§4
Najemca przed rozpoczeciem dzialalnosci w lokalu wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt uzyska
wszelkie zaswiadezenia, zezwolenia lub koncesje niexbedne do prowadzenia swojej dzialalnosei,
dokona zgloszen wymaganvch prawem 1 uzyska niezbe¢dne opinie.
Najemca zobowigzany jest w najkrotszym mozliwym  czasie poinformowad  Wynajmujacego
na pismie o braku lub cofnicciu zaswiadezen, zezwolen lub koncesji, o ktdrveh mowa w ust. 1.

§5
Najemca nie moze dokonac cesji praw lub obowiazkéw wynikajacvch z niniejszej umowy.
Winajmujacy ma prawo dokonania cesji praw 1 obowiazkow wynikajacveh z niniejsze] umowy.

§6

Poza mnvmi obowiazkami okreslonymi w niniejsze] umowie 1 przepisami prawa, Najemea zobowiazuje

si¢ do:

1) uzvwania lokalu z nalezyta starannoscia. zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim dzialalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 umowy, zgodnie z przepisami prawa,

2) uzvwania lokalu zgodnie z przepisami bhp 1 ppoz.. a takze w sposob niezaklocajacy ceremont
pogrzebowveh odbywajacvch  si¢ w  budvnku przedpogrzebowym oraz biezacej pracy
wrkonvwane] przez pracownikow Winajmujacego,

3) dbalodci o estetvke, wystro] wewnetrzny 1 zewnetrzny Jokalu, utrzvmania w lokalu porzadku
1 czystosal oraz jego okresowego odnawiania,

4) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb trwalv
substancje lokalu lub budvnku, w ktorym lokal si¢ znajduje. w szczegdlnosct przebudowy
otworow, trwale przebudowy ukladu wnetrza, a takze wymiany witrvn, okien 1 drzwi,

5) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezplamego uzywania jakimkolwiek osobom trzecim,

0) powiadomienia Wynajmujacego o kazde] zmianie nazwy, formyv prawnej badz oséb

reprezentujacveh Najemee, w terminie 7 dni od daty dokonama tej zmiany,

) przestrzegania regulaminu porzadku domowego, jezeli ki obowlazuje dla nieruchomode,

w ktorej znajduje si¢ lokal.

Winaimujacy nie ponost odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie

w lokalu, zatsmialveh z przvezyn od miego niezaleznvch. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne

ubezpicczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkod spoczywa

wylacznie na Najemey 1 jego tez obciazaja wszelkie koszty z tvm zwiazane.

Najemca zobowliazuje si¢ przestrzegaé przeciwpozarowych wymagan techniczno — budowlanych,

instalacvinych i technologicznych obowiazujacych dla lokalu.

Najemea wyposazy lokal w wymagane urzadzenia przectwpozarowe 1 gasnicze, okresowo konserwujac

je w sposdb gwarantujacy ich sprawne 1 niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni 1 wdrozy instrukcje

bezpieczenstwa pozarowego zapoznajac pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami
ewakuacjt ludzi 2z pomieszczen oraz pozostalvmi zagadnieniami ujetvimi w instrukeii.

W przvpadku prowadzenia w lokalu dzialalnosa wymuszajacej podniesienie poziomu zabezpieczenia

przeciwpozarowego w calym budvnku. Najemca na wlasny koszt dostosuje poziom tego

zabezpieczenia w calvm budynku do wymagati ochrony przecrapozarowej.

§7
Najemea zobowigzany jest do wykonvwania na wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie nastepujacyveh
napraw 1 konserwacj::
1) podlog, posadzek, wykladzin podlogowvely oraz sciennveh okladzin ceramicznych, szklanvch
1mnveh, trnkow 1 malatur,
2} okien i drzwi, zamkow 1 zamknied,
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3)  wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana,

4) trzonow kuchennych, kuchni 1 innych urzadzen kuchennych, przeplywowvch podgrzewaczy wody
(gazowych, elektryeznveh 1 weglowych), mis klozetowvch, urzadzen pluczacych z wyposazenien,
zlewozmywakow, umywalek z svfonami, baterit 1 zaworow czerpalnveh oraz innveh urzadzen
sanitarnvch. w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana,

5) osprzetu, aparatury 1 zabezpieczen instalacji elekuryezne, poczawszy od punktu przyvlaczenia
instalacji lokalu do instalacjt budrnku lub zlacza kablowego,

6G) drobnych napraw mstalacjt 1 wurzadzen technicznych  zapewniajacych  korzystanie
z ogrzewania lokalu, doplywu 1 odplywu wody oraz drobnych napraw polaczonych
ze zwyklym uzywaniem nstalacji 1 urzadzen sanitarnych (z pominigcciem instalacji centralnego
ogrzewania),

7} uzupelmama i oszklenia drzwii okien,

8) przewodow odplywowvch urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w rm niezwlocznego
usuwania ich niedroznoscl,

9)  urzadzen wentvlacvinych.

10) mnych elementow wyposazenia lokalu.

2. Przed przystapieniem do remontu, wykraczajacego poza naprawy 1 konserwacje, o ktoryeh mowa w ust.

1

)
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I, wymagane jest zlozenie przez Najemece Wynajmujacemu szezegolowego zakresu robot, celem
uzvskania pisemnej zgody Wrynajmujacego. badz zawarcia z Wrynajmujacym porozumienia
remontowego, w zaleznosel od zakresu robot, chvba ze remont lub naprawa ma charakter nagly,
wrnikajacy z kontecznosel usunigeia skutkow awari — w o nm przyvpadku Najemca  zglasza
przvstapienie do usuniceia awarii 1 zakonczenie prac.

§8

Najemca wlasnvm staraniem 1 na wlasny koszt powinien uzyskac¢ wszystkie wymagane przepisami
prawa zezwolenia niezbedne dla realizaci prac remontowyvch, o ktorveh mowa w § 7 ust. 2. Najemea
zobowlazany jest na wezwanie Wynajmujacego do dostarczenia uzvskanveh zezwolen, o ktdrvch
mowa powyze]. w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.
Najemeca nie moze dokonvwaé w lokalu zadnych zmian rozkladu, rozbiorek., przebi¢ scan
i sklepien oraz podlog, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego 1 na warunkach
przez niego okreslonyveh.
Po zakoniezeniu umowy Najemea nie ma prawa bez pisemne) zgody Wynajmujacego odlaczenia
1 zabrania urzadzen. ulepszen 1 instalacji wykonanyeh przez Najemce w lokalu.
W przypadku, gdyby w wyniku zmian obowigzujacego prawa albo polecenia uprawnionych sluzb
(Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. strazy pozarnej, sanepidu irp.) lokal musial zostac
poddany adaptaciom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a byloby to skutkiem zmian
wezesnie] dokonanvch w lokalu przez Najemce, prace te oraz koszty ich wykonana beda obeiazaé
Najemece.

§9
Wynajmujacy zobowlazuje si¢ do dolozenia nalezvte] starannoscl w celu zapewnienia sprawnego
dzialania urzadzenn techmicznvch w budynku, umozliwiajacvch Najemcy korzvstanie z energii
elektrvezne, ogrzewania lokalu, cieplej 1 zimnej wody oraz odprowadzania  scickow,
a takze do wvkonania pozostalveh napraw lokalu 1 znajdujacvch sic w nmim urzadzen. krore nie
obciazaja Najemer. chyba ze zostaly one zamsmlowane przez Najemceg na jego koszt bez pisemne
zgodv Winajmujacego.
Wrynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoscal za szkodv powstale w wyniku awart instalacji wodno-
kanalizacvinej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrvezne) i innej, powstale
z przyvezvn niezaleznyvch od niego.
Najemea zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym zalkresie umow z odbiorea meczystosc
(odpadow) przed dniem rozpoczecia dzialalnoscl w lokalu. Wynajmujacy wskaze ewentualne miejsce
ustawienia pojemnika na odpady.
Winajmujacy bedzie pobieral od Najemey, oplaty za nastepujace swiadezenia dodatkowe:
1) zuzvae energi elekuyezne),
2)  ogrzewanie lokalu,
3) dostarczanie cieplej 1 zimnej wody,
4) odprowadzanie scickéw do kanalizacji publicznej,




- stosownie do obciazen Wynajmujacego z tego tytulu, wedlug wskazan urzadzen pomiarowych
z zastrzezeniem, o krérym mowa w § 12 ust. 3a.

5. W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami mediow we wlasnym  zakresie,
za odpowiednie swiadezenia dodatkowe oplaty okreslone w ust. 4 nie beda pobierane.

§ 10
1. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obciazajacych Wynajmujacego,
Najemca obowiazany jest, po powiadomieniu go  przez Wrnajmujacego na

co najmnie] 7 dni przed planowanvm rozpoczeciem prac, umozliwic swobodny dostep do lokalu.

2. Wynajmujacy ma prawo instalowac, konserwowac, uzytkowac, naprawia¢ i wymieniac rury, instalacje,
kable 1 przewody, ktore dochodza do innych czesad budvnka 1 ktore przechodzy
przez lokal, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmnie] utrudniajacy prowadzenie
dzialalnosci przez Najemce.

3. Swony oswiadczaja. ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla 1 nieprzewidziana potrzeba

wykonania napraw obciazajacych Wynajmujacego. Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi o tvm
Wrynajmujacego. Niezwloczne powiadomienie pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze w
przypadku powstama wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu. W wypadku niedopelnienia tveh
obowiazkdw  Wiynajmujacy moze zadaé naprawienia szkodv bedacej nastgpstwem  zaniechania
Najemer, jak rowniez moze zadac uiszczenia wartosci te] szkody,
w tvm spowodowanej takze opoznieniem w jej zgloszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.

4. W pravpadku  awarii, Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia  lokalu
na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawr.

5. W zwiazku z pracami prowadzonvmi przez Wynajmujacego, Najemea usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody 1 maszyny, ktorveh demontaz okaze si¢ niezbedn.

6. Za czas wrlaczenia lokalu z uzywania z przvezyn lezacych po stronie Wrynajmujacego, Najemey
przvsluguje odpowiednia znizka czvnszu najmu oraz oplat za swiadczenia dodatkowe.

§11
1. Najemea ma prawo do oznaczenia lokalu w sposob zgodny z obowtazujacymi przepisami — wielkosc,
forme oraz fakryezne usvtuowanie nosnika mformacyinego Najemea zobowlazany jest wezesnie)
uzgodnic, w formie pisemne, z Winajmujacym.
Najemea nie moze bez uprzedniej pisemnej zgodv Wrynajmujacego instalowaé urzadzen np. anten,
klimatyzatorow itp. na nieruchomosci poza lokalem.

Lo

§12

1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu netro wg stawks: 72,00 21 (slownie:
siedemdziesiat dwa zI 00/100) za 1 m* powierzchni. Do stawkt zostanie doliczony podatek
od towarow 1 uslug (VAT) w wysokoscl zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

2. Czvnsz platny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu Najemey.

3. Najemea zobowigzuje sig¢ uiszezac Wrynajmujacemu miesicczne oplaty za swiadezenia dodatkowe,
stosownie do postanowien okreslonveh w § 9 ust. 4, wedlug stawek okreslonych przez dostaweow
mediow w okresie poprzedzajacym okres rozliczeniowy z zastrzezeniem. o ktorych mowa w ust.3a
i 3b. W przvpadku zmianv stawek oplat za przedmiotowe swiadczenia, wynikajacej z przvezyn
niezaleznvch od Wynajmujacego. Najemeca zobowlgzuje si¢ do zaplaty naleznosct wyliczone] na
podstawie nowych stawek. Zmiana ich wysokosci nie stanowi zmiany umowy.

3a Za zuzyte paliwo gazowe na potrzeby ogrzania lokalu Najemca bedzie wnosil miesiecznie oplate stala
w wysokosel 50,00 z1 (slownie piecdziesiat z1 00/100).

3b Strony ustalaja, za ogrzanie 1Im® wody stawke 15,00 zI (slownie pietnascie zI 00/100).

4. Termun zaplaty za czvnsz ustala <ie na ostamni dzien miesiaca. Platnos¢ dokonywana bedzie na

podstawie wvstawione] faktury. Oplary za swiadezenia dodatkowe beda rozliczane w okresach

miesiecznyveh do dnia 10 miesiaca nastepujacego po okresie rozliczeniowym.

Najemea upowaznia Wynajmujacego do wystawiania fakwur bez podpisu Najemcy.

6. Opoznienie w zaplacie czvnszu najmu lub oplar za swiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa pelne
okresy platnosc stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania rermindw

wn

wypowiedzenia, po uprzednim udzicleniu Najemey na pismie dodatkowego 14-dniowego terminu do
zaplaty zaleglosci.
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W przypadku nie uiszezenia czynszu 1 oplat w terminie okreslonym w ust. 4, Wynajmujacemu
przysluguje prawo zadania odserek ustawowych z tytulu opoznienia w zaplacie.

W przyvpadku zalegania lub opdinienia si¢ przez Najemce z plamosciami  wynikajacymi
z ninigjszej] umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo  zaliczyé
w plerwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opoznienia, nastgpnie na czynsz 1 oplaty zalegle,
a dopicro w ostatnie] kolejnoscal na czynsz 1 oplaty bieZace.

W przypadku, gdv lokal jest przedmiotem wspolnajmu, za zobowiazania finansowe, wynikajace 2
umowy, odpowiadajq solidarnie wszyscy wspolnajemcy.

§13

Wynajmujacy ma prawo corocznie zwalorvzowac stawke czynszu, o ktorej] mowa w § 12
o srednioroczny wskaznik cen towarow 1 uslug konsumpevinych, ogloszony przez Gléwny Urzad
Statvstvezny za rok ubiegly, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemea wyraza zgode.

Tvm samvm wola Stron do powvzsze] walonyzacii nie stosuje sie zapisu § 22 ust. 1.
1 ) L y 3 1 ¢ b

1.

1o
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§ 14
Umowe niniejsza strony zawlerajg na czas oznaczony tj. 24 miesicey (od dnia 01.07.2017 r. do dnia
31.05.2019 r.).
Wizelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres: Zarzad Cmentarzy
Komunalnych 81-311 Gdvnia, ul. Witominiska 76
za$ do Najemey — na adres: 81-311 Gdynia, ul. Witominska 35A
Strony sa zobowiazane do wzajemnego powladamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji. Zaniechanie powvzszego obowiazku powoduje, ze pismo wyslane na adres
okreslony w ust. 3 uznaje si¢ za doreczone.
Pismo przeslane drugie] Strome na adres okreslony w ust. 3 awizowane dwukrotie
1 nieodebrane, uznaje si¢ za dorgezone w terminie 14 dni od datvy pierwszego awiza badz

w dacie odmowy przyjecia pisma.

§15

Po rozwigzaniu umowy najmu Najemea zobowiazuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego lokalu w
stanie niepogorszonvm, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
nastepstwem jego prawidlowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dnm jego zwrotu okresla
protokél zdawezo - odbiorczy z datv zwrotu lokalu Wynajmujacemu. Ocena stopnta zuzveia lub
trwalego podwizszenia wartoscl lokalu nastapi poprzez porownanie protokolu stanowigcego
zalacznik 1 do umowy, o ktérrm mowa w § 2 ust. 2 1 protokolu zdawezo — odbioreczego z daty
zwrom lokalu Wrnajmujacemu.

Najemca zobowiazuje si¢ przekazaé¢ lokal protokdlem zdawezo-odbiorczym, o ktorrm mowa
w ust. 1, majpdznie] w dniu wrgasniecla lub wezeéniejszego rozwiazania umowyv najmu,
a w przypadku rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciagu 3 dni od

datv ustania stosunku najmu.

3. W przypadku opuszezenia lokalu przez Najemee bez jego protokolarnego przekazania, o ktorym mowa

[ B

oy

w oust. 1 i 2. Wrnajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim
powiadomieniu Najemey na piémie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczen ustalony
pomiedzy Stronami. Najemce obciazaja wszclkie konsekwencie wynikajace z tresci protokolu

podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

"§16

W przypadku. gdy Najemea nie przekaze Wrnajmujacemu lokalu w terminie, o ktorym mowa w § 15
ust. 2, Wynajmujacemu przysluguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokose
200 "o dotychezasowego miesigeznego czyvnszy, a takze oplaty za swiadezenia dodatkowe, o ktorvch
mowa w § 12 ust, 3.

Naleznofei wymienione w ust. 1 beda wnoszone z gory do dnia 10 kazdego miesiaca przelewem na
-achunek Wrynajmujacego, przv czvm za dat¢ zaplary przyjmuje si¢ datge uznania rachunku
Winajmujacego.

Wrnagrodzeme, o ktorym mowa wust. 1, a takze oplaty za swiadezenia dodatkowe, o ktorych mowa
w § 12 ust. 3 wymagane sa za pelny miesiac, rowniez w przypadku wydania lokalu

w trakcie danego miesiaca.
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§ 17
Najemea bez zgody Winajmujacego wyrazone] na pismie nie moze dokonvwac istomveh zmian ani
ulepszen lokalu.
Najemcy przysluguje zwrot poniesionych przez niego nakladow, w  zakresie uzgodnionym
z Wynajmujacym, podwyzszajacych trwale wartod¢ lokalu badz pontesionveh na przyvstosowanie lokalu
do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
Jezeli Najemca ponios] naklady na remont, ulepszenia lub modernizacje lokalu bez pisemnej zgody
Winajmujacego, po ustantu stosunku najmu ani te naklady ani ich wartosc nie podlegaja zwrotowi
przez Wynajmujacego. Wynajmujacy ma przy tym prawo zada¢ od Najemey przywrocenia lokalu na
koszt Najemey do stanu poprzednicgo zgodnego z protokolem stanowiacym zalacznik nr 1 do
UMOWY.
Wrnajmujacy nie jest rowniez zobowiazany do zwrotu Najemey poniesionych przez niego nakladow,
majacvch  na  celu  przystosowanie  lokalu  do  jego  indvwidualnych  potrzeb  lub
w przypadku wymiany elementow, ktore stosownie do protokolu tyvpowania badz protokolu
stanowigcego zalacznik nr 1 do umowy, nic zostaly zakwalifikowane do wymiany. Najemea zrzeka si¢
w tvm zakresie wszelkich roszezen w stosunku do Wiynajmujacego.
Podstawa  obliczenia wartosel nakladéw, o ktorych mowa w ust. 2, bedzie zakres zmian
1 wartodc tveh nakladow opartich na zarwierdzonvm przez Wynajmujacego kosztorvsie, bazujacym na
srednich stawkach okreslonveh w Widawnictwie  SEKOCENBUD” dla danego okresu. Najemca
zobowlazuje  sie na  wlasny  koszt sporzadzi¢  kosztorys, o ktorvm  mowa
w zdaniu poprzedzajacym 1 dostarczy¢ go Wynajmujgcemu na jego zadanie.
Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemee w lokalu pozostana rzeczy przez niego wniesione,
a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Stronv, a w braku takiego uzgodnienia w
terminie jednego miesiaca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, pozostawione
w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemce.

§18
W dniu 31.05.2017 r. Najemca wplacil gotéwka w kasie kaucje w kwocie 2 675,40 z¥ (slownie: dwa
tys. szescset siedemdziesiat piec z1 40/100).
W przypadku wzrostu stawki czvnszu lub wvsokosa oplat za swiadezenia dodatkowe Wynajmujacy
ma prawo wezwa¢ Najemece do uzupelnienia kaucji do wysokosa akmalnego dwumiesiceznego
czvnszu. Najemcea zobowiazuje sic uzupelnic kaucje do akrualnej wysokoscl, w rerminie 14 dni od datv
otrzymania pisemnego wezwania pod rrgorem wypowiedzenta umowy najmu.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszezen Wynajmujacego z tvtulu wyrzadzonyeh przez
Najemece szkod w  lokalu, pogorszenia stanu  Jokalu.  zaleglosci z  wvmlu  czvnszu
1 $wiadezen dodatkowych. wiynagrodzenia z tvtulu bezumownego korzvstania z lokalu 1 1nnvch
roszezen wynikajacveh z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownvch.
Wrnajmujacy moze dokonac potracenia z kaucjt naleznosci, o krorvch mowa w ust. 2.
W przypadku wrkorzystania przez Wynajmujacego czesci lub calosa kaucji na cele wymienione w
ust. 2. Najemca zobowiazuje si¢ uzupelnic kaucje do aktualnej wysokosa  okreslone
stosownie do trescl ust. I, w terminie 14 dni od dary otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem
wypowiedzenia Gmowy najmu.
W czasie trwania najmu Najemea nie moze zadaé pokrveia swoich zobowiazan z wplaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokodal jak wklady plame na kazde zadanie, na rachunku
bankowym nalezacrm do Wynajmujacego.
W przvpadku. gdv Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnvch roszezen w dacie zwrotu
lokalu, kaueja wraz z odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dary zwrom lokalu po
potraceniu kosztow prowadzenia rachunku oraz oplaty za przelew kaucii.
W przypadku niezaplacenia przez Najemce naleznosci z tyrulu ewentualnych kosztow remontu jego
obciazajacvch, z twtulu czynszu, wvnagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu i oplat za
swiadczenia dodatkowe, a takze odsetek z tvtulu opoéznienia w zaplacie teh naleznosa
Wrynajmujacemu przysluguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych przez Najemee do

lokalu.
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§19
W przypadkach gdy Najemeca:
1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa. w tym dopuszeza do powstania szkod lub niszezy
urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolnego korzystania 1 mimo upomnienia nie przestaje
oo uzywac w taki sposob, lub

J=2

prowadzi w lokalu inna dzalalnoéé niz okreslona w § 3 ust. 1, badz dzialalnoéé niezgodna

z przepisami prawa, lub

3) whbrew postanowieniu § 3 ust. 4 zabezpicczyvl inne swoje zobowiazania uprawnientami powstalvmi

wskutek nawiazania stosunku najmu bez uprzednie] zgody Wrnajmujacego, lub

4) nie dochowal obowigzkow okreslonych w § 4 lub

5) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie. lub

6) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przecivko obowiazujacemu porzadkowl domowemu,
lub

) pomimo wezesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewlasciwe
zachowanie czvni korzyvstanie z obiekt uclazlivwrm, lub

8) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaplaty czvnszu lub oplat dodatkowych 1 zachodza przeslanki

okreslone w § 12 ust. 6, lub

9) wynajal, podnajal albo oddal do bezplamego uzywania lokal lub jego czese, lub

10) nie uzupelnil kaucji, o ktorej mowa w § 18, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia
przez Wrnajmujacego dodatkowego rerminu do jej uzupelnienia, lub

11} naruszyl postanowienia § 21 ust. 1, lub

12} nie dostarczyl dokumentow, o ktorveh mowa w § 23,

- Wynajmujacy moze rozwiazac najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
Wrnajmujacy ma ponadto prawo wypowledzenia umowy za jednomuesiecznym  terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy:

1) lokal posiada wady. ktore ujawnily si¢ w trakeie najmu, uniemozliwiajace wykorzystanie lokalu na

z przvezyn niezaleznveh od Wrynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dzialalnosc¢

dzialalnose, o krore] mowa w § 3 ust. 1, lub
=

okreglona w § 3 ust. 1. lub

3) Najemca nie rozpoczal dzialalnoséc w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 badz zaprzestal
prowadzenia dzialalnodci w lokalu, bez pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o tvm fakaie,
lub

4) zachodzi koniecznos¢ przeznaczenia lokalu na inne cele. niz okreslone w niniejszej umowie, w
tvm na potrzeby wlasne Gminy Miasta Gdyni, lub

3)  zgloszone zostaly prawa 0sob trzecich, lub

6) Najemea zaniedbal obowigzku powiadomienia Winajmujacego. o ktérym mowa w § 10 ust. 31
nie dokonal niezbednych napraw, wynikajacrch z naglej 1 nieprzewidzianej potrzeby, lub

7) Najemca korzvsta z lokalu, nie przestrzegajac zwiazanych z twm przepisow prawa, lub

8)

W' przvpadkach rozwiazania umowy okreslonvch w ust. 1 1 2 Najemcy nie przysluguje prawo

dochodzenia roszezen w stosunku do Wynajmujacego z tvtulu wezesniejszego rozwigzania umowy

Najemea nie dochowal obowiazkdw okreslonveh w § 6 ust. 1 pkr 3-3Tub § 21 ust. 21 3.

najmu,

Odwiadezenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktorvm mowa w ust. 11 2, jest pod rmgorem
niewaznosci, dokonyvwane w formie pisemne] 1 doreczone Stronie osobiscie za pisemnim
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym albo inna przesyvlka rejestrowana za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

Najemey przysluguje prawo wypowiedzenia na pismie umowy za jednomiesiccznym  terminem
wipowiedzenia liczonym na  koniec miesiaca. Postanowienia niniejsze] umowy  stosuje  si¢
odpowiednio.

Umowa moze zostac rozwiazania przez Strony w kazdvm czasie na mocy porozumienia Stron.

§20
Zalacznikiem nr 3 do nmiejsze] umowy jest oswiadezenie zlozone przez Najemee w formie akm
notarialnego, w ktorym Najemea poddaje sie egzekucy wprost z akw nnt:u'inlm'gr_: w trybie
okreslonym w art. 777 § 1 pkt 4 kp.c. zobowiazujac si¢ do opuszczenia 1 oproznienia wraz ze
wszystkimi rzeczami 1 osobami prawa jego reprezentujacymi, a takze do wvdania Wynajmujacemu
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lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 1. Wynajmujacy bedzie mial prawo wystapienia o nadanie
klauzuli wykonalnosei temu aktowi od dnia nastepnego po dacie wygasnigcia lub rozwigzania umowy.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ do Wynajmujacego
w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy. Niedostarczenie oswiadezenia w podanym
terminie oznacza, ¢ umowa nie zostala zawarta,
Koszt zawarcia aktu, o ktorym mowa w ust. 1, ponost Najemea.
W przypadku zmiany podmiotu stosunku najmu na wniosck Najemey, koszty zawarcia kolejnego aknu,

=

o ktorvm mowa w ust. 1, obeigzajg Najemeg lokalu.

§21

1. W lokalu nie moze by¢ prowadzona dzialalnosc w zakresie gier na automatach 1 gier na automatach o
niskich wygranych oraz dzialalnos¢ handlowa, promocyjna 1 informacyjna produktami powodujacymi
lub mogacymi powodowaé dzialania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajacych, w
szczegolnosa tzw. ,.dopalaczami”, nawet iesli nie sa ro produkty przeznaczone do spozycia - pod
rrgorem rozwiazania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

2. Najemca nie moze ograniczac¢ dostepu do uslug oferowanych w lokalu na podstawie nieokreslonych
uznaniowych krvteriow (tzw. _selekeji”) pod rvgorem rozwiazania umowy najmu.

3. Najemca nie moze dopuszczac si¢ dzialan noszacvch znamiona dyskryminacji, w szezegdlnosci ze
wzgledu na wyznanie, plec, rase, pochodzenie emiczne lub narodowosc pod rygorem rozwiazania
UMOWY najmu

§22
I.  Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia warunkow niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej i
ich podpisania przez obie Strony pod rygorem niewaznoscl.
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............ do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich sprawach zwiazanvch z
realizacja nintejsze] umowy, w tym do dokonywania zmiany warnnkow umowy, rozwlazrwania umowy
1 przekazania lokalu.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktorvm mowa w ust. 2, wszelkie zmiany warunkow umowy
wyimagaja pisemnej zgody wszystkich wspolnajemcow.

§23
Najemca zobowiazany jest na wezwanie Wynajmujacego do zlozenia uzyskanvch na wlasnv koszt
akrualnych dokumentow potwierdzajacvch prowadzenie dzialalnosct, w terminie 7 dni od datv pisemnego
wezwanta pod rrgorem rozwiazania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 24
Swrony wylaczaja mozliwos¢ przedluzenia umowy po jej uprzednim rozwiazaniu badZz wygasnieciu
w sposob, o ktorrm mowa wart. 674 ke

§ 25
1. W sprawach nieuregulowanvch niniejsza umows zastosowanie majq wlasciwe przepisy Kodeksu

cywilnego 1 prawa miejscowego.
S

2. Spory mogace wyniknad ze stosowania niniejsze] umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
3. Wszystkie zalaezniki stanowig inregralng czes$¢ ninlejsze] umowr.

§ 26
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacvch  egzemplarzach, z  kiorvch
dwa otrzymuje Wynajmujacy 1 jeden Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Wdzewska

ZARZAD CMENTARZY KOMUNALNYCH

Samorzadowy Zaktad Budzetowy
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tel. 58 660-89-50 (80)
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