UCHWALA NR XXXI1/795/17
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic
Maly Kack i Orlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemyslowego do
Drogi Gdynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446 z pézn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778 zpdézn zm.?) w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Maty Kack
i Orfowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskiej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego
uchwatlg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwatg nr X1/190/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskiej, oznaczony
numerem ewidencyjnym 1609, obejmujacy obszar o powierzchni 30,96 ha, ktérego granice
przebiegaja:

— od zachodu — wzdtuz Potoku Przemystowego,

— od potnocy — wzdhuz ulic: Wielunskiej, Sandomierskiej, Halickiej i Przemyskiej,

— od wschodu — wzdtuz Drogi Gdynskiej,

— od potudnia — wzdhuz ul. Sieradzkie;j,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 58 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 58 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow MNI1.

c) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdluz drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
1 niezaktocajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, Dz. U.
72017 r. poz. 730.
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Wszelkie rodzaje ustlug konsumpcyjnych iogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury

¢) UO - Uslugi oswiaty i wychowania

d) US — Ushugi sportu i rekreacji
3) Tereny przemyshu i sktadow:

a) P — Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
4) Tereny zieleni i wod:

a) ZP — Zielen urzadzona

b) ZD — Ogrody dzialkowe
5) Tereny komunikacji:

a) KD-G j/p — Drogi publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

¢) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

f) KDW — Drogi wewnetrzne

g) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
6) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) W — Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

b) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
2. Ushugi niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgéci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi imimo, ze miesci si¢ wopisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie okreslajagcym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposdb uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za
zgodne z planem, umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz
jego przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobodw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupetlniony zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone
1 adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowia linie podzialu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terendw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
polozonych w catos$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem 1powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciaglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terendw zadrzewionych, ogrodéw
dziatkowych, terendw wod powierzchniowych itp.);
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b) ustalenie przeznaczenia terendow tworzacych system powigzan przyrodniczych, pod zielen
urzadzonag;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem:
a) istniejacego zagospodarowania;
b) rzezby terenu oraz waloréow Srodowiska;
¢) struktury wtasnosci;
d) zagrozenia powodziowego;

3) zaprojektowanie terenéw ushug sportu irekreacji z zielenig urzadzong wzdhuz rzeki Kaczej jako
wyrdznika funkcjonalnego i przestrzennego dzielnicy;

4) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, wtym drog, zieleni urzadzone;j,
tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci 1 identyfikacji
przestrzeni.

2. Szczegotowe warunki ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§4
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz
ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) przez obszar objety planem, od Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskiej, przeptywa rzeka
Kacza; obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne oraz ponizsze zasady:
a) pozostawi¢ otwarte koryto rzeki;
b) brzegi rzeki umacnia¢ materiatami naturalnymi;
c)w sasiedztwie koryta rzeki wprowadzi¢ zroéznicowang zielen, zgodng z warunkami
siedliskowymi doliny rzeki;
d) przy modernizacji przepustow pod trasami komunikacji nalezy zastosowaé rozwigzania
zapewniajgce mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych zwierzat wzdhuz koryta rzeki.

2. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenow w § 14.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych wg ponizszych zasad:
a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

—budynki historyczne o wysokich, wyrézniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

1) kosciol i dzwonnica przy kosciele rzymsko — katolickim p. w. Chrystusa Krola, ul. Halicka
6 A;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

—budynki historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie architektoniczne;j,
nie wyrdzniajgce si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujgc jednak czytelng
historyczna forme:

1) budynek mieszkalny (plebania), ul. ks. bpa. Jana Bernarda Szlagi 3,

i1) budynek uzytecznosci publicznej, ul. Lowicka 41,

iii) zespot budynkow mieszkalnych, ul. Sandomierska 1,1 A, 1 B, 5, 5 A;

c)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.

zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki oraz zabytkowych elementow zagospodarowania
otoczenia zewngtrznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty matej architektury; dopuszcza
si¢ wymiane¢ technicznie zuzytych elementéow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy tych elementow;
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d) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czgsci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historycznej
bryty obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami, na podstawie wszelkich dostepnych zrodet
informacji;

e) dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i1 ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu oraz zabytkowe elementy zagospodarowania
otoczenia zewnetrznego budynku takie jak ogrodzenia i obiekty matej architektury, w tym uzyte
materiaty i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych
W sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczna
w zakresie podejmowanych dzialan;

g) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej, odnoszace si¢ do poszczegodlnych terendow polozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem 1w jego
bezposrednim sasiedztwie obejmuja:

a)drogi publiczne, wtym drogi ztrasami rowerowymi przebiegajacymi  w liniach
rozgraniczajacych tych drog;

b) ciagi piesze na terenach nalezacych do miasta;

c¢) publicznie dostgpny samorzadowy bulwar wzdhuz rzeki Kaczej — ciag pieszy z trasg rowerowa
oraz zielenig urzadzong na terenach 16 ZP — 20 ZP oraz ogo6lnodostepna zielen na terenie 21 ZP;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy, uzupehiajacy uklad ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy:

a) tereny: 22 ZP,US,U, 23 ZP,US;

b) droge wewnetrzng 46 KDW;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig, lokalizowanie kioskow z prasa Iub kwiatami,
wiat przystankowych, automatow telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych
stalych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych;

b) nie dopuszcza si¢ realizacji zwigzanych z budynkami schodow zewngtrznych lub pochylni
z przekroczeniem linii rozgraniczajacych drog iplacow. Wyjatki od tej zasady dopuszcza sig
jedynie w istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych budynkach, za zgoda
zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szeroko$ci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m, dla:
— pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunietych przed linie zabudowy do

0,5 m,
—pochylni dla oséb niepelnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy
w przestrzen publiczna;

c)w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0s6b

niepetnosprawnych i starszych w tym:
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— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe
dla niepetnosprawnych,

— stosujgc elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca itp.,

—w celu ujednolicenia rozwigzan stosowanych w zagospodarowaniu terenow gminnych nalezy
uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miejsce ich umieszczenia na
budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku, atakze uwzglednia¢ funkcje
budynku i ewentualne wspotistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi;

b) w przypadku, gdy liczba drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej
samej wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,
aw przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustlugowych, powinny by¢ tej
samej wysokosci 1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;

c¢) zewngtrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze sigga¢ dalej niz
1 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe si¢ga dalej niz
0,12 m od lica $ciany budynku, ich dolna krawedZ nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci
mniejszej niz 2,4 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementdw wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢
lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp. za wyjatkiem szyldow
o ktérych mowa w pkt 2 lit. a;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego tablic lub urzadzen reklamowych; wyklucza
si¢ stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak
telebimy i tablice LCD;

f) znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uwazane za szyldy
i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢
i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

g) pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam nie moze przekraczac:

— 18 m? w przypadku wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojacego urzadzenia
reklamowego,

—sumarycznie 36 m*> w przypadku tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych
umieszczanych na budynku;

h) ustala si¢ minimalne odleglosci sytuowania wolnostojacej tablicy reklamowej lub
wolnostojacego urzadzenia reklamowego od skrzyzowan drég publicznych (liczac od wlotow
ulic na skrzyzowania):

— minimum 20 m dla obiektow, ktdrych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi do
3 m?,
— minimum 50 m dla pozostatych obiektow;

i) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych od jezdni — 10 m od krawedzi jezdni drogi publicznej;

j)ustala si¢ minimalne odleglto§ci miedzy wolnostojacymi tablicami reklamowymi lub
urzadzeniami reklamowymi, ktore nie tworzg zorganizowanych zespotow:

— 100 m migdzy obiektami, ktéorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi
powyzej 9 m?,

— 50 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi od 3 do
9 m?,

— 50 m od pomnikéw i miejsc pamigci,

—20 m miedzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi mniej
niz 3 m? oraz od znakdéw drogowych i znakéw Systemu Informaciji Miejskiej;

k) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych zastaniajacych pomniki;
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1) na budynkach objetych ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ jedynie szyldy, przy czym na
budynkach wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ jedynie szyldy wich pierwotnej
lokalizacji i w zblizonej do pierwotnej formie;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— dopuszcza si¢ jedynie sytuowanie szyldow o pow. do 0,6 m? umieszczonych na ogrodzeniu
i szyldow o pow. do 3 m?> umieszczonych na budynku; dopuszcza sie¢ zainstalowanie po
jednym szyldzie na ogrodzeniu i na budynku na jedng firme,

—nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych
urzadzen reklamowych;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku
braku gzymsu ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad
kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

—nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych Iub wolnostojacych
urzadzen reklamowych;

¢) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej:

— dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach oraz
na fragmentach elewacji pozbawionych okien, a takze nad budynkami do wysokosci 2 m (przy
ograniczeniu ich wysokosci w proporcji do wysokosci budynku: 1/6) nad goérna krawedz
elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

—nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych Iub wolnostojacych
urzadzen reklamowych, z wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych form reklamowych
zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnos$cig oraz masztéw flagowych o wysokosci
masztu do 6 m, stuzacych jako nosnik flagi,

—tablice lub urzadzenia reklamowe, ktorych jeden z wymiaréow przekracza 2 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

d) tereny drog publicznych iplacow miejskich, tereny urzadzen infrastruktury technicznej oraz
tereny zieleni urzadzonej i ogrodéw dziatkowych:

—nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych — ograniczenie
nie dotyczy wyznaczonych miejsc i form przewidzianych w przyjetym dla Gdyni systemie
aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe,
kioski, meble uliczne, system informacji miejskiej).

3. Drogi, ciagi piesze i rowerowe oraz drogi wewnetrzne powinny mie¢ ogdlnodostepny, publiczny
charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terendéw.

4. W sasiedztwie skrzyzowan z drogami publicznymi, przy ktoérych nie zastosowano naroznych $cigé
linii rozgraniczajagcych o wymiarach co najmniej 5m x 5m, zagospodarowanie na dziatkach
naroznych nie powinno ogranicza¢ widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow
widocznosci — wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen peinych oraz zieleni ograniczajacej
widoczno$¢.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§7
1. Parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych
terendw okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw na obszarach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego, placykéw gospodarczych i miejsc
gromadzenia odpadéw, a w przypadku realizacji nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych
lub mieszkaniowo-ustugowych, zieleni wypoczynkowej w ilosci min. 2 m?/10 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne
elementy powyzszego programu;
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2) program parkingowy w obrgbie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie
terenu; wyklucza sig realizacje boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;
warunkiem wspolnego bilansowania urzadzonych terenéw rekreacyjnych, zieleni ielementow
matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym zieleni wypoczynkowej, wg wskaznika
min. 2 m%10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jest udost¢pnienie calego terenu wynikajacego
ze wskaznika dla wszystkich mieszkancéw, dla ktorych byt on obliczany;

4) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbgdne jest dotaczenie czesci dziatek
sasiednich w celu zapewnienia mozliwos$ci prawidtowej eksploatacji budynkow.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) potudniowo — zachodnia cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wod
podziemnych ,,Sieradzka” w Gdyni, sktadajacej si¢ z terendow ochrony bezposredniej i posredniej
(obszar I), ustanowionej rozporzadzeniem nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z dnia 19 grudnia 2013 r. z pézniejszymi zmianami; w strefie ochronnej ujecia
obowiazuja zakazy wynikajace z ww. rozporzadzenia:

a) na terenach ochrony bezposredniej obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy Prawo
wodne;
b) na terenie ochrony posredniej zakazuje si¢:
— wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi z wyjatkiem:
1) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
ii) wod opadowych i roztopowych, ktore moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia,

—mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w system zbierania,
podczyszczania i odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

— lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych,

— przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

— lokalizowania obiektéw magazynowania produktéw ropopochodnych oraz substancji
szczegolnie szkodliwych 1 substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy Prawo wodne (z wyjatkiem produktow naftowych i substancji zwigzanych
z funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbiornikow
gazu ptynnego), a takze rurociagdéw do ich transportu,

— lokalizowania kanatow inajazdéw samochodowych niewyposazonych w systemy zbierania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

—urzgdzania parkingdéw z wylaczeniem miejsc o uszczelnionej nawierzchni i podtaczonych do
kanalizacji deszczowej,

— lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z wyjatkiem shuzacych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg,

— wykonywania wykopow lub odwiertow w celu wykorzystania ciepta ziemi na obszarze ,,I”
strefy ochrony posredniej,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania innych niz wymieniono wczesniej przedsigwzie¢ mogacych znaczaco lub
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, bez uzyskania decyzji srodowiskowej;

2) na obszarze objetym planem, wzdhluz rzeki Kaczej, wystepuja obszary potencjalnie zagrozone
zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu wskazano orientacyjny zasieg tych obszarow dla
wod o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) oraz zasigg obszarow dla wod
o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat). Na obszarze potencjalnie zagrozonym
zalewaniem wodami rzecznymi nalezy zabezpieczy¢ obiekty budowlane przed skutkami
okresowego podniesienia si¢ poziomu wod (np. zastosowaé rozwigzania zabezpieczajace przed
wtargnieciem wod do pomieszczen lub zastosowaé materialy i rozwigzania odporne na okresowe
zalanie);

1d: 898D979D-40A1-4512-A9A2-DFF418008E3F. Podpisany Strona 7



3) na czgsSci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: Halickiej, Sandomierskiej i Wielunskiej wystepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego:

a) w strefie do 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 35 KD-L 1/2 (ul. Sandomierska) moga wystapié¢
przekroczenia wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (Lpwy 64 dB, Ly 59 dB);

b) w strefie do 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 35 KD-L 1/2 (ul. Sandomierska) i w strefie do
15 m od linii rozgraniczajacej drogi 44 KD-D 1/2 (ul. Wielunska) mogg wystapic¢ przekroczenia
wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego atakze dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (Lpyy 68 dB, Ly 59 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w ww. strefach nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhalasowe w ramach
inwestycji (np. eckranowanie zabudowa nie wymagajacg ochrony, zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej, systemow klimatyzacyjnych, wentylacyjnych, zielen izolacyjna itp.).

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody zwymaganiami okre§lonymi
w kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci i parametréow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem powigzany jest z uktadem zewnetrznym miasta poprzez drogi lokalne — ulice:
Lowicka, Halicka, Przemyska oraz projektowang droge zbiorcza tzw. ul. Nowa Luzycka;
2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementow uktadu
komunikacyjnego:
a) budowa drogi zbiorczej 34 KD-Z 1/2 (tzw. ul. Nowa Luzycka) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnymi chodnikami oraz z trasg rowerows;
b) przebudowa skrzyzowania drég lokalnych: 35 KD-L 1/2 (ul. Halicka — ul. Sandomierska),
40 KD-L 1/2 (ul. Przemyska) i ul. Olkuskiej (potozonej poza obszarem objetym planem);
c¢) przebudowa irozbudowa drog lokalnych: 36 KD-L 1/2, 37 KD-L 1/2, 38 KD-L 1/2 (ul.
Sieradzka) 139 KD-L 1/2 (ul. Lowicka) — jednojezdniowej zdwoma pasami ruchu,
obustronnymi chodnikami;
d) rozbudowa drogi lokalnej 40 KD-L 1/2 (ul. Przemyska) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu, obustronnymi chodnikami oraz z trasg rowerowa;
e) rozbudowa drogi dojazdowej 41 KD-D 1/2 142 KD-D 1/2 (ul. Halicka) z placem do zawracania
(czeg$¢ szerokosci pasa drogowego potozona jest poza obszarem objetym planem);
f) przebudowa i rozbudowa drogi dojazdowej 44 KD-D 1/2, 45 KD-D 1/2 (ul. Wielunska) z trasa
rowerowg na odcinku 44 KD-D 1/2;
g) przebudowa drogi wewnetrznej 46 KDW (ul. ks. bpa. Jana Bernarda Szlagi);
h) przebudowa ciggow pieszo-jezdnych 47 KD-X i 48 KD-X (ul. Kurpiowska) z trasg rowerowa;
1) przebudowa ciggu pieszo-rowerowego 50 KD-X;
J) przebudowa mostoéw nad rzeka Kacza na terenach: 51 KD-X i 52 KD-X;
k) budowa ciagu pieszo-rowerowego wzdluz rzeki Kaczej ztowarzyszaca zielenia urzadzong
(tereny: 16 ZP, 17 ZP, 18 ZP, 19 ZP, 20 ZP 1 23 ZP,US);
3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochoddw:
a) dla zabudowy nowo projektowanej:
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— budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 1,5 miejsca postojowego na 1| mieszkanie, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

— budynki mieszkalne wielorodzinne — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym
min. 10% miejsc postojowych o charakterze ogélnodostepnym,

— obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biur) — min. 3 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

— obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

— przedszkola, szkoty podstawowe — min. 1 miejsce na 1 sale lekcyjna, przy czym min.
3 miejsca postojowe jako miejsca ogolnodostepne dla osob podwozacych dzieci,

— ko$cioty — min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

— obiekty sportu i rekreacji — indywidualne studia uwzgledniajace zapotrzebowanie na miejsca
postojowe dla korzystajacych i widzow; wyjsciowo przyjmowaé¢ od 15 do 20/ 100 miejsc
siedzacych,

— sale widowiskowe — min. 10 miejsc postojowych na 100 miegjsc siedzacych,

— schroniska turystyczne, hostele, domy turysty — min. 0,25 miejsca postojowego na 10 t6zek
oraz min. 1 miejsce dla autokaru na 60 tozek,

— obiekty wielofunkcyjne — dla okreslenia liczby miejsc postojowych nalezy przedstawic
analizy, wcelu okre$lenia maksymalnego =zapotrzebowanie na miejsca parkingowe
uwzgledniajgc rdézne okresy szczytow parkowania dla poszczegdlnych funkcji,

— obiekty pozostalych uslug — liczb¢ miejsc postojowych nalezy przyjmowac zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem,

—obiekty produkcyjne, skltady imagazyny — min. 3 miejsca postojowe na 10 osdb
zatrudnionych,

— dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okre$la¢ przez analogig,

— ogrody dziatkowe — zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej w momencie
wejscia w zycie planu:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

—w przypadku, gdy dodatkowa nowo projektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejacg powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowac¢ wskazniki okreslone w pkt 3 lit.a,

— przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace inowo projektowane czesci
budynku;

¢) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej,
w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne
w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerdw
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostepne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug i biura — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
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¢) ustugi o$wiaty i wychowania (szkoty podstawowe, gimnazja i szkoty $rednie) — min. 10 miejsc
postojowych na 1 sale lekcyjna;

d) ustugi kultury — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug;

e) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — min. 1 na 10 zatrudnionych;

f) obiekty sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowo projektowane czesci budynku;

h) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw przed czynnikami atmosferycznymi
poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkows;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe] (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa
sieci na obszarze objetym planem);

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa sieci
na obszarze objetym planem) lub do ziemi;

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych odptyw (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);

¢) na rysunku planu, w granicach terenow 18 ZP 130 ZD, wskazano orientacyjnie rezerwy terenu
przeznaczone na lokalizacje urzadzen do retencjonowania, oczyszczania iwsigkania wod
opadowych, oznaczone symbolem K;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objetym
planem);

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrédta ciepta, ze zrodta
ciepla uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrodta ciepta, zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrddia ciepta
odpadowego z instalacji przemystowe;j,

— inwestora przemystowego, ktory zracji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej
135 °C;

c) w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przylaczenia do sieci cieplowniczej lub gazowej
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottow weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajagca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroenergetycznej:

a) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110kV — ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wedlug przepisow
odrgbnych; na rysunku planu wskazano orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego
napigcia 110 kV (o szerokosci po 20 m od osi linii); dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii
elektroenergetycznych lub/i ich skablowanie — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie
wigzalo si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, przez miejsca
dostepne dla ludnosci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;
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8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do
gromadzenia odpadow w sposob selektywny;
9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb
eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejaca Ilub przewidziang w planie zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, ¢ oraz § 8 ust. 1 pkt 1;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggoéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséow technicznych, wzdhuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury  nie mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajagcych wymienionych ciggow
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

c) wyklucza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje gazowe, przepompownie S$ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych drég iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji
tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu iparametry dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba Zze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw zawarto w § 14, w kartach
terenow, ktdrych ustalenia takie dotycza.

2. Gabaryty ilokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych (zgodnych zustalonym
przeznaczeniem terendw lub ustalonym sposobem ich tymczasowego zagospodarowania, ale
sytuowanych na okres do 180 dni) powinny by¢ zgodne zzasadami ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawartymi w kartach terenow.

§12
Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wytgczeniem terendw bedacych w zasobie
nieruchomos$ci  w rozumieniu  art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysoko$ci w zadnym miejscu swego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony, ze wszystkich stron
budynku, od poziomu przylegajacego do niego, projektowanego Iub urzadzonego terenu,
potozonego poza obrysem kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku, do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
z zastrzezeniem lit. b-c;

b) wysokos$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przyleglej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego, istniejacego lub
projektowanego kraweznika, aw przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej
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nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na
elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokos$ci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzgdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktoérego jest wydzielona;

2) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowiacych konstrukeji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych nie wigcej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m oraz
daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

¢) nie dotyczy balkonoéw i wykuszy wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,0 m pod
warunkiem, ze faczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich
rzutu prostokatnego na elewacje budynku, nie przekroczy 10 % powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku znajdujace;j si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

5) y,powierzchni  biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢
powierzchniowg na tym terenie; za powierzchni¢ biologicznie czynng, wymagang planem,
nie uznaje si¢ terendéw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

6) ,,szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ tej czesci dziatki budowlanej,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku
gdy glowna czgé¢ dzialki, przeznaczona pod zabudowe, polozona jest w glebi kwartatu zabudowy
i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowiacym dojazd, za szerokos$¢ frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki, ktora przeznaczona jest pod zabudowe;

7) ywymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczb¢ miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okre§lony w karcie
terenu sposob; dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej liczby miejsc postojowych o wielkosé
odpowiadajacg liczbie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub
placéw publicznych, w sgsiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostana wybudowane wyprzedzajaco
lub rownolegle zinwestycja, na podstawie umowy pomiedzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;.

§ 14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,25 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b) wzdtuz drogi 35 KD-L 1/2 (ul. Sandomierska) mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Lpwy 64 dB, Ly 59 dB) —
obowiazujg zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach ptaskich — do 11 m ido 3 kondygnacji
nadziemnych; dla budynkoéw o dachach stromych — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokos$¢ elewacji frontowej — do 12 m,

—rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
45° (£ 2°); pokrycie dachu stromego dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka
w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci;

c) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,7 m od linii rozgraniczajacej drogi 35 KD-L 1/2 (t.j. wzdhuz
elewacji budynku zlokalizowanego na dziatce nr 1277);

e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwéch lub wigecej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejagcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 13 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — rownolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi 35 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ tolerancje + 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drogi 35 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,55 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
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— wysokos¢ zabudowy — od poziomu przylegtej ulicy do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokos$¢ elewacji frontowej — do 16 m,

—rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° — 45°; pokrycie dachu stromego dachowkag ceramiczng, cementowa lub
blachodachowkg w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci,

¢) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 37 KD-L 1/2; 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu 18 ZP; 4 m od linii rozgraniczajacych terenu 49 KD-X i terenu 18 ZP;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwéch lub wigecej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do drogi 37 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ tolerancje + 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 37 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609

1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla sgsiednich
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA'I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy — w pasie o szerokosci do 20 m od pdéinocnej granicy terenu — do 6 m
ido 1kondygnacji nadziemnej, na pozostalym terenie — do 11 m ido 3 kondygnacji
nadziemnych,

— szerokos¢ elewacji frontowej — do 16 m dla zabudowy mieszkaniowej,

—rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 38 KD-L 1/2 16 m od
terenu 17 ZP; 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 27 ZD oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlane;j;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

i) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — réwnolegle Iub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje + 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 38 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 14;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,44 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1,LU - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakldcac¢ towarzyszaca im
lub sagsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespeiniajace wymagan okreslonych w
§ 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j;

b) wzdtuz drogi 44 KD-D 1/2 (ul. Wielunska) moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (Lpwn 68 dB, Ly 59 dB) —
obowiazujg zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 39,5 m n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych,

—szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20 m dla zabudowy mieszkaniowej oraz do 25 m dla
zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,

—rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 44 KD-D 1/2, 7 m od linii
rozgraniczajacej drogi 39 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
w pasie szerokosci min. 20 m od drogi 44 KD-D 1/2 prostopadle do drogi 44 KD-D 1/2,
dopuszcza si¢ tolerancjg £ 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem

wodami rzecznymi do rzednej 30,6 m n.p.m. — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 39 KD-L 1/2 oraz drogi 44 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej — do 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,5,

—dla zabudowy blizniaczej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy — od poziomu przylegtej ulicy do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokos$¢ elewacji frontowej —do 16 m,

—rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 35° — 45° pokrycie dachu dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

c) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 37 KD-L 1/2; 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu 18 ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla zabudowy blizniaczej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlane;j;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

i) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
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powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
— dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje = 30°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi do rz¢dnych 28 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 37 KD-L 1/2 oraz od ciggu 49 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWA
BLIZNIACZA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — 0,8;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ zabudowy —do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
— szerokos¢ elewacji frontowe;:
i) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 20 m,
ii) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 15,0 m,
—rodzaj dachu — ptaski;
c) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 40 KD-L 1/2,4mi12 m
od linii rozgraniczajacej terenu 21 ZP;
e) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) tablice i urzgdzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialtce
budowlane;.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej— 400 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 17 m,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 12 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do drogi 40 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ tolerancje & 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 40 KD-L 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 07 - 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 07 — 0,99 ha;

b) teren nr 08 — 0,49 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) na terenie 08 MW2 dopuszcza sig:

— lokalizacje¢ zabudowy uslugowej we wskazanej na rysunku planu strefie dopuszczalnej
lokalizacji ustug na terenie zabudowy mieszkaniowej — MW2,U,
— lokalizacje budynku socjalno - sanitarnego dla kierowcow komunikacji miejskiej;

¢) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaklocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych w
§ 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy MW2,U, ktora
zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

b) wzdtuz drogi 35 KD-L 1/2 (ul. Sandomierska) moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu halasu dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego (Lpwn 68 dB, Ly 59 dB) — obowiazujg zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktéorych obowigzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) zespol budynkow mieszkalnych — ul. Sandomierska 1,1 A, 1 B, 5, 5 A.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6, z wyjatkiem zabudowy w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug, gdzie ustala si¢ — do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy — do 8 m ido 2 kondygnacji nadziemnych z wyjatkiem zabudowy
w strefie dopuszczalnej lokalizacji uslug, gdzie ustala si¢ do 10 m ido 3 kondygnacji
nadziemnych,

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 15°(% 5°);

d) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; poza liniami zabudowy
dopuszcza sig:

— lokalizacj¢ parterowego budynku sanitarnego dla kierowcdéw komunikacji miejskiej,
o wysokosci do 4,5 m i powierzchni zabudowy do 20 m?;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
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g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajgcg okreslone w planie wskazniki i parametry;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny speinia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

Jj) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

— dla terenu 07 MW2 — 2000 m?,
— dla terenu 08 MW2 — 1100 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — rownolegle w stosunku do pasa
drogowego drogi 35 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ tolerancje & 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 43 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i pkt 3, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a)na dzialce nr 1271, dopuszcza si¢ realizacj¢ 4 kondygnacyjnego budynku mieszkalno-
ustlugowego zustugami w parterze i garazem podziemnym, dla ktéorego ustala si¢ zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— intensywno$¢ zabudowy wynikajaca z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni

zabudowy,

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

— szerokos$¢ elewacji frontowej 30 m z tolerancja 20%,

— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej mierzona do jej gzymsu lub attyki - do 12,5 m,

— geometria dachu: dach ptaski lub stromy o nachyleniu do 15°,

— wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
ii) obiekty ustug — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej
niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy, min. 1 mp na 3 osoby zatrudnione.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,6, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,8;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysokos¢ zabudowy — od poziomu przylegtej ulicy do 8 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
—rodzaj dachu — ptaski;
¢) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3 m i1 4,7 m od linii rozgraniczajacej drogi 35 KD-L 1/2;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
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g) tablice i1 urzgdzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego drogi 35 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ tolerancj¢ £ 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 35 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609

1) POWIERZCHNIA — 0,31 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UO,US — USLUGI KULTURY, USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, USLUGI
SPORTU I REKREACJI.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,8, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy —do 11 m,
—rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych drog: 39 KD-L 1/2, 45 KD-D
1/2; 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 26 ZD oraz zgodnie z rysunkiem planu; poza liniami
zabudowy dopuszcza si¢ realizacje tacznika pomiedzy budynkami zlokalizowanymi na terenach:
10 UO,UK,US, 11 UO,UK,US oraz nad terenem 17 ZP, przy czym }lacznik nie moze by¢
usytuowany ponizej rzednej 34,5 m n.p.m.;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego drogi 39 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ tolerancje¢ & 5°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog 39 KD-L 1/2, 45 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 1 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,30 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UO,US — USLUGI KULTURY, USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, USLUGI
SPORTU I REKREACIJI.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktoérych obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek uzytecznosci publicznej, ul. Lowicka 41.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,8, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0.,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
—rodzaj dachu — dach ptaski;

¢) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 38 KD-L 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu; poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizacje¢ lacznika pomiedzy
budynkami zlokalizowanymi na terenach: 10 UO,UK,US, 11 UO,UK,US oraz nad terenem
17 ZP, przy czym tacznik nie moze by¢ usytuowany ponizej rzednej 34,5 m n.p.m.;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki budowlane;;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 26 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle lub rownolegle, dopuszcza si¢ tolerancje + 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog 38 KD-L 1/2139 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 12 - 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 12 — 0,43 ha;
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b) teren nr 13 — 0,47 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UK — USLUGI KULTURY - uslugi sakralne (ko$ciol z dzwonnica, plebania);

b) na terenie 13 UK dopuszcza si¢ lokalizacje domu rekolekcyjnego z pokojami goscinnymi, sali
teatralno — widowiskowej oraz mediateki itp.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 13 UK zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b)na terenie 13 UK moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego — obowiazuja zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktéorych obowigzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) kosciot i dzwonnica przy kosciele rzymsko — katolickim p. w. Chrystusa Krola, ul. Halicka
6A,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny (plebania), ul. ks. bpa. Jana Bernarda Szlagi 3.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

—dla terenu 12 UK - intensywno$¢ wynika zprzyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy,

—dla terenu 13 UK —do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — do 0,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy: ko$ciota i dzwonnicy — zgodnie ze stanem istniejgcym,

— wysokos¢ zabudowy pozostaltych budynkéow — do 10,5 m; na dziatce nr 972/2 dopuszcza si¢
lokalne podwyzszenie wysokosci zabudowy do 13,5 m, nieprzekraczajace 10 % powierzchni
rzutu budynku, w celu realizacji wyjScia na dach zklatki schodowej, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci w stosunku do elewacji od strony ul. Halickiej,

—rodzaj dachu dla budynku kosciota i dzwonnicy — zgodnie z istniejacym nachyleniem; dla
pozostatych budynkéw — ptaski lub stromy, o kacie nachylenia wynoszacym 25° — 35°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Halickiej polozonej poza
obszarem objetym planem oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

f) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istnicjacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajgcg okreslone w planie wskazniki i parametry;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1700 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 40 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do drogi wewnetrznej 46 KDW, dopuszcza si¢ tolerancje & 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

—do terenu 12 UK — od drogi wewngtrznej 46 KDW,

—do terenu 13 UK — od drogi wewngtrznej 46 KDW, drogi lokalnej 35 KD-L 1/2 oraz drogi
dojazdowej — ul. Halickiej potozonej poza obszarem objetym planem,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;
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¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,61 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA (przedszkole).
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,8, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0.,4;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysokos¢ zabudowy —do 11 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
—rodzaj dachu — stromy, zgodny z istniejacym nachyleniem;
¢) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,2 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 6000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 80 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje + 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 43 KD-D 1/2, 47 KD-X (przez cigg 50 KD-X — w miejscu istniejacego wjazdu
na teren przedszkola);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,51 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
P,U - TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow  jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ — do 1,7, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,7;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ zabudowy — do 10 m ido 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,
—rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 15° —25%
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych drog 35 KD-L 1/2, 41 KD-D
1/2 i ul. Halickiej polozonej w czgsci poza obszarem objetym planem oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego ul. Halickiej polozonej w czesSci poza obszarem objetym planem, w pasie terenu
o szeroko$ci min. 10 m do linii rozgraniczajacej drogi 35 KD-L 1/2 — prostopadle do tej drogi;
dopuszcza si¢ tolerancjg + 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 35 KD-L 1/2 iod odcinka ul. Halickiej potozonego poza obszarem objetym
planem i czgsci tej ulicy 41 KD-D 1/2 potozonej na obszarze objetym planem,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 16 - 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 16 — 0,46 ha;

b) teren nr 17 — 0,56 ha;

c) teren nr 18 — 0,86 ha;

d) teren nr 19 — 0,39 ha;

e) teren nr 20 — 0,67 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - publicznie dostepny samorzadowy bulwar wzdluz rzeki
Kaczej.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przez tereny 16 ZP - 20 ZP przeptywa otwarty ciek wodny — rzeka Kacza, oznaczony na rysunku
planu; brzegi rzeki umacnia¢ materiatlami naturalnymi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe;

b) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu;

d) nad terenem 17 ZP dopuszcza si¢ realizacje tacznika pomigdzy budynkami zlokalizowanymi na
terenach: 10 UO,UK,US, 11 UO,UK,US, przy czym lacznik nie moze by¢ usytuowany ponizej
rzednej 34,5 m n.p.m.;

e) ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego wzdhuz rzeki Kaczej, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

) dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow — oznaczonych na rysunku planu jako rejony lokalizacji przejsé
stuzacych komunikacji pieszej lub pieszo — rowerowej;

g) zakaz grodzenia;

h) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) teren 16 ZP oraz cz¢$¢ terenu 17 ZP znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych
»Sieradzka”- obowigzujg przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi do rzgdnych:
—dla terenu 16 ZP — od 34,5 m n.p.m. do 26 m n.p.m.,
—dla terenu 17 ZP — 33,5 m n.p.m.,
—dla terenu 18 ZP — 27 m n.p.m.,
—dla terenu 19 ZP — 26 m n.p.m.,
—dla terenu 20 ZP — od 25,5 m n.p.m. do 26 m n.p.m.,
obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — dopuszcza si¢ dojazdy eksploatacyjne do wszystkich terenow od sasiednich drog,
ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych;
b) na terenie 19 ZP znajduja si¢ urzadzenia oczyszczajace wody opadowe w rejonie orientacyjnie
oznaczonym na rysunku planu literg K;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,49 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe;
b) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu;
d) ustala si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;
e) zakaz grodzenia;
f) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 40 KD-L 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,42 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) ZP,US,U — ZIELEN URZADZONA, USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZABUDOWA
USLUGOWA;
b) zakres ustug nalezy ograniczy¢ do ustug sportu, rekreacji i gastronomii.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,6, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,3;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysokos$¢ zabudowy — do 10 m,
— szerokos¢ elewacji frontowej — do 25 m od ul. Sieradzkiej;
¢) rodzaj dachu — ptaski;
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d) kolorystyka elewacji — odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych drog: 37 KD-L 1/2 1 39 KD-L
1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — rownolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje = 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 37 KD-L 1/2 139 KD-L 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 2,23 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US — ZIELEN URZADZONA, USLUGI SPORTU I REKREACIJI.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przez teren 23 ZP,US przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do

zachowania; brzegi rzeki umacnia¢ materiatami naturalnymi.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,4, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,2;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy — do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
—rodzaj dachu — dowolny;

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ urzadzenia sportowo rekreacyjne takie jak: boiska,
sprawnosciowa $ciezka zdrowia, sitownia zewngtrzna, $ciezka edukacyjna, plac zabaw dla
dzieci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 45 KD-D 1/2, 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi 38 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,1 powierzchni dziatki budowlane;;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) ustala si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego lub pieszo-rowerowego wzdtuz rzeki Kaczej,
zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu (szczegoétowe usytuowanie
ciggow ustalone zostanie w projektach budowlanych);

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 8000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje + 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” obowigzujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest na obszarze potencjalnie zagrozonym
zalewaniem wodami rzecznymi do rzednych od 37,69 m n.p.m. do 38,2 m n.p.m. — obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania czeéci terenu
23 ZP,US, oznaczonej na rysunku planu litera a— do czasu realizacji ustalen planu
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dopuszcza si¢: prowadzenie upraw ogrodniczych oraz adaptacje istniejacej zabudowy bez prawa
jej rozbudowy i nadbudowy.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 38 KD-L 1/2 145 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 24 - 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 24 — 0,67 ha;

b) teren nr 25 — 1,65 ha;

¢) teren nr 26 — 1,07 ha;

d) teren nr 27 — 1,16 ha;

e) teren nr 28 — 2,22 ha;

f) teren nr 29 — 2,11 ha;

g) teren nr 30 — 2,74 ha;

h) teren nr 31 — 1,16 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZD — OGRODY DZIALKOWE;

b) funkcja adaptowana — istniejagca w momencie wejscia w zycie planu na terenie 26 ZD, na dzialce
nr 594, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zrealizowana na podstawie wymaganych
przepisami zezwolen, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

—altan ogrodowych — o parametrach dopuszczonych ustawa o rodzinnych ogrodach
dziatkowych,
— budynku administracyjno — socjalnego na terenie 29 ZD,
— budynkéw zaplecza sanitarnego — lokalizowanych poza obszarem potencjalnie zagrozonym
zalewaniem wodami rzecznymi,
— zbiorczych punktow gromadzenia odpadow — lokalizowanych poza obszarem potencjalnie
zagrozonym zalewaniem wodami rzecznymi,
— niezbednych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w § 10 ust. 2 pkt 9;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw administracyjnych i zaplecza sanitarnego — do 5 m,
— rodzaj dachu — plaski lub stromy;
¢) powierzchnia zabudowy:
— dla budynku administracyjnego — socjalnego na terenie 29 ZD — do 260 m?,
— dla budynkéw zaplecza sanitarnego — do 30 m?;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75 % powierzchni terenu;

f) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenow 24 ZD — 27 ZD 129 ZD — 31 ZD, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar
potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi do rz¢dnych:
—dla terenéw 24 ZD 1 25 ZD — od 34,5 m n.p.m. do 26 m n.p.m.,
—dla terenéw 26 ZD 127 ZD — 33,5 m n.p.m.,

—dla terenu 28 ZD — 27 m n.p.m.,

—dla terenu 29 ZD — 26 m n.p.m.,

—dla terenéw 30 ZD i 31 ZD — od 25,5 m n.p.m. do 26 m n.p.m.,
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
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b) tereny: 24 ZD — 27 ZD znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka” -
obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
—do terenow: 24 ZD 126 ZD — od drogi 45 KD-D 1/2,
—do terenow: 25 ZD 127 ZD — od drogi 38 KD-L 1/2,
— do terenu 28 ZD — od drogi 44 KD-D 1/2 148 KD-X,
—do terenu 29 ZD — od drog: 40 KD-L 1/2, 47 KD-X, 48 KD-X i od ul. Przemyskiej potozonej
poza granicami planu,
—do terenu 30 ZD — od ul. Przemyskiej potozonej poza granicami planu,
—do terenu 31 ZD — od drogi 36 KD-L 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

19. KARTA TERENOW O NUMERACH 32 - 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 32 — 0,02 ha;
b) teren nr 33 — 0,004 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 2/2 - DROGA PUBLICZNA GLOWNA - Droga Gdynska / KD-GP 2/2 (2/3) - DROGA
PUBLICZNA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO - Droga Czerwona.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego znajdujacego si¢ w obszarze objetym niniejszym planem —
zgodnie z rysunkiem planu; caltkowita szeroko$¢ drogi min. 33 m;
b) w pasie drogowym:
— dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, o szer. min. 7 m kazda,
— docelowo — dwie jezdnie po dwa lub po trzy pasy ruchu, o szer. odpowiednio min. 7 m lub
10,5 m kazda.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,31 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - tzw. ul. Nowa Luzycka.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi do rzednej 27 m n.p.m.; — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) w przekroju drogi przewidzie¢ trase¢ rowerowg — orientacyjnie wskazang na rysunku planu
(szczegdlowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym drogi);
¢) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

21. KARTA TERENOW O NUMERACH 35 - 40
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 35 — 0,92 ha;
b) teren nr 36 — 0,37 ha;
c¢) teren nr 37 — 0,57 ha;
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d) teren nr 38 — 0,91 ha;

e) teren nr 39 — 0,25 ha;

f) teren nr 40 — 0,26 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 35 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Halicka i ul. Sandomierska;

b) 36 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Sieradzka;

¢) 37 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Sieradzka;

d) 38 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Sieradzka;

e) 39 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Lowicka;

f) 40 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Przemyska.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 35 KD-L 1/2 — 40 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; w drogach 37 KD-L 1/2 oraz 39
KD-L 1/2 zaktada si¢ realizacje zatok dla autobusow.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) czes¢ terenow 36 KD-L 1/2 137 KD-L 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar
potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi do rzednych od 26 m n.p.m. do 27 m
n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 38 KD-L 1/2 znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Sieradzka”
— obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu do czasu
realizacji docelowego przekroju drogi lokalnej 38 KD-L 1/2:

—obszar ¢ — teren ujgcia wody iurzadzen zaopatrzenia w wode, cze$¢ terenu ochrony
bezposredniej ujecia wody ,,Sieradzka” zlokalizowanego na terenie 55 W,

—obszar d — teren ujecia wody iurzadzen zaopatrzenia w wodg, czgs$¢ terenu ochrony
bezposredniej ujecia wody ,,Sieradzka zlokalizowanego na terenie 55 W;

d) w przekroju drog: 35 KD-L 1/2 (ul. Halicka, ul. Sandomierska), 39 KD-L 1/2 (ul. Lowicka)
140 KD-L 1/2 (ul. Przemyska) przewidzie¢ przebieg trasy rowerowej, orientacyjnie wskazanej
na rysunku planu (szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie drogowym);

e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 41 - 42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 41 — 0,01 ha;
b) teren nr 42 — 0,02 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 41 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Halicka (czeg$¢ szerokos$ci pasa
drogowego potozona jest poza obszarem objetym planem);
b) 42 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Halicka (cz¢$¢ szeroko$ci pasa
drogowego potozona jest poza obszarem objetym planem).
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) w przypadku cze$ciowej lub catosciowej przebudowy drog nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia
przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju drog, o skladzie gatunkowym
iz zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dhlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 43

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA — 0,27 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Sandomierska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) w przypadku cze$ciowej lub catosciowej przebudowy drog nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia
przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju drég, o sktadzie gatunkowym
iz zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje parterowego budynku socjalnego dla kierowcoOw komunikacji miejskiej
zlokalizowanego w sposob niekolidujacy zruchem pojazdow iruchem pasazerskim,
o dopuszczalnej wysokosci do 4,5 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

24. KARTA TERENOW O NUMERACH 44 - 45
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 44 — 0,12 ha;
b) teren nr 45 — 0,70 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Wielunska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 44 KD-D 1/2 — min. 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla drogi 45 KD-D 1/2 — min. 10 m oraz zgodnie rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) czes¢ terenu 45 KD-D 1/2 znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka”
— obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czes¢ terenu 45 KD-D, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi do rzednej 34,2 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 2;
c) w przekroju drogi: 44 KD-L 1/2 (ul. Wielunska), przewidzie¢ przebieg trasy rowerowej,
orientacyjnie wskazanej na rysunku planu (szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie
w projekcie drogowym);
d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
25. KARTA TERENU O NUMERZE 46
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGA WEWNETRZNA - ul. ks. bpa. Jana Bernarda Szlagi.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z istniejgcym wydzieleniem oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

26. KARTA TERENOW O NUMERACH 47 - 49
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 47 — 0,07 ha;
b) teren nr 48 — 0,13 ha;
c) teren nr 49 — 0,03 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciggu 47 KD-X — min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b)dla ciggu 48 KD-X — min. 9 m, zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z istniejagcym
wydzieleniem;
¢) dla ciggu 49 KD-X — min. 6 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju terenow 47 KD-X 148 KD-X przewidzie¢ przebieg trasy rowerowej, orientacyjnie
wskazanej na rysunku planu;
b) czes¢ terenu 48 KD-X, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi do rzgdnej 27 m n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w
§ 8ust. 1 pkt2;
c) przez teren 48 KD-X dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do rzeki Kaczej;
d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 50
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609

1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka” — obowigzuja

przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) przez teren 50 KD-X dopuszcza si¢ dojazd do terenu 14 UO;
¢) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

28. KARTA TERENOW O NUMERACH 51 - 52
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 51 — 0,05 ha;
b) teren nr 52 — 0,10 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZY.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) tereny 51 KD-X 152 KD-X — zgodnie z istniejacym wydzieleniem oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a)tereny 51 KD-X 152 KD-X znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych
»Sieradzka”— obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) przez teren 51 KD-X dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do rzeki Kaczej;
c) cze$¢ terenow 51 KD-X 152 KD-X, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie
zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi do rzgdnych:
—dla terenu 51 KD-X do rzgdnej 33,8 m n.p.m.,
— dla terenu 52 KD-X do rzednej 36,92 m n.p.m.,
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
d) przez czegs$¢ terenu 52 KD-X przebiega trasa rowerowa, orientacyjnie wskazana na rysunku
planu;
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e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 53
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X,K — CIAG PIESZO-ROWEROWY, TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA
I OCZYSZCZANIA SCIEKOW.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekow od ul. Przemyskiej potozonej poza granicami planu;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi do rzednej 25,95 m n.p.m. — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 54
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS — TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni terenu.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi dojazdowej ul. Halickiej 42 KD-D 1/2 w czes$ci potozonej poza obszarem
objetym planem oraz od 46 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

31. KARTA TERENOW O NUMERACH 55 - 57
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 55 — 0,46 ha;
b) teren nr 56 — 0,05 ha;
¢) teren nr 57 — 0,03 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) tereny znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka” — obowigzuja
przepisy przywotlane w § 8 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem niezb¢dnych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) tereny znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka” — obowigzuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1:
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—czesei terenu 55 Wi teren 56 W obejmujg tereny ochrony bezposredniej studni ujecia wod
oznaczone na rysunku planu,
— czesei terenu 55 W i teren 57 W sa potozone w granicach obszaru I terenu ochrony posredniej
ujecia wod.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 38 KD-L 1/2 — ul. Sieradzkiej, do terenu 57 W przez teren 25 ZD;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania czesci terenu 55 W,
oznaczonej na rysunku planu literg b — do czasu realizacji nowych studni dopuszcza si¢: zielen
urzadzona, ustug sportu irekreacji — niekubaturowe zagospodarowanie sportowo rekreacyjne
takie jak: boisko, §ciezka zdrowia, sitownia zewnetrzna, Sciezka edukacyjna, plac zabaw dla
dzieci;

b) czesci terendow 55 Wi 57 W, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie
zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi do rzgdnych 38 m n.p.m. i 34 m n.p.m. — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

32. KARTA TERENU O NUMERZE 58
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1609
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
K - TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem niezbednych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 36 KD-L 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

§15
Integralng czes$cig uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od
Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskiej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

1. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe;j;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obszary o odmiennym sposobie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu,;

7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;

8) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

9) obszary wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

10) cieki wodne do zachowania;

11) gléwne ciagi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami pieszymi (przebieg orientacyjny);

12) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).
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Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie s ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska

Id: 898D979D-40A1-4512-A9A2-DFF418008E3F. Podpisany Strona 34



