PREZYDENT MIASTA GDYNI

81-382 Gdynia, Al. Marszatka Pitsudskieso 52/54
telefon (centrala): 58-66-88-000; fax: §58-62-09-798; e-mail: umgdynia@gdynia.pl; www gdynia.pl

RAA.6733.41.2017.WGN-1/49 Gdynia, 03.07.2017 r.
(za zwrotnym dowodem doreczenia)

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt2 oraz art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.
1073) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23, z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesionego w dniu 08.06.2017 r. przez Laboratorium
Innowacji Spolecznych jednostki budzetowej reprezentowanego przez Zastgpce Dyrektora Pana
Macieja Warszakowskiego

ustala si¢

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajacej na przebudowie,
rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku bylego Zespotu Szkoét Rzemiosta 1 Handlu
potozonego przy ul. Smidowicza 49 w Gdyni na dz. nr 1302 obrgb Oksywie 0021 w celu
przystosowania go dla potrzeb Centrum Ustug Spotecznych, w szczegélnosci jako siedziba dla
dzielnicowego oérodka pomocy spolecznej, centrum aktywnosci seniora, placéwki wsparcia
dziennego, dziennego oddzialu psychiatrii dziecigcej, domu sgsiedzkiego, warsztatow:
plastycznych, praktyczno-technicznych, —meblarsko-stolarskich, kulinarnych, kulturalnych,
naukowych, zaje¢ sportowo-rekreacyjnych wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu na
dziatce nr 1302 oraz czesci dziatek nr 1301 i 1303 obrgb Oksywie w zakresie niezbgdnym do
prawidiowego funkcjonowania placéwki

w ramach zadania pod nazwgq: , przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania budynku
bylego Zespotu Szkél Rzemiosta i Handlu potozonego na dz. nr ewid. 1302 (obreb 0021 — Oksywie),
przy ul. Smidowicza 49 wraz ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu na dz. nr ewid. 1301,
1302 i 1303 (obreb 0021 — Oksywie) dla potrzeb tzw. Centrum Ustug Spolecznych”

w nizej okreslony sposdb:
1. Rodzaj zabudowy
— zabudowa ustugowa,
— obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku bylego Zespotu Szkot
Rzemiosta i Handlu polozonego przy ul. Smidowicza 49 w Gdyni na dz. nr 1302 obreb
Oksywie 0021 w celu przystosowania go dla potrzeb Centrum Ustug Spotecznych, w
szczegblnosci, jako siedziba dla dzielnicowego osrodka pomocy spofecznej, centrum
aktywnosci seniora, placowki wsparcia dziennego, dziennego oddziatu psychiatrii dziecigcej,
domu sasiedzkiego, warsztatow: plastycznych, praktyczno-technicznych, —meblarsko-
stolarskich, kulinarnych, kulturalnych, naukowych, zaje¢ sportowo-rekreacyjnych wraz z
infrastruktura i zagospodarowaniem terenu na dzialce nr 1302 oraz czgsci dziatek nr 1301 i
1303 obreb Oksywic w zakresie niezbednym do prawidlowego funkcjonowania placowki



3. Warunki i wymagania.ksztaltowania ladu przestrzennego
3.1. Rozwigzania zawarte w projekcie planowanej inwestycji powinny by¢ zgodne z:
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 290, z pozn. zm.),
b) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015,
poz. 1422),
¢) Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obicktow budowlanych
(Dz. U. z 2012 r., poz. 463),
d) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz. U. 22010 r., Nr 109, poz. 719),
3.2. Projekt zamierzonej inwestycji powinien uwzglednia¢ istniejgce zagospodarowanie,
w szczegdlnosei spadki terenu oraz sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego.
3.3. Parametry projektowanej zabudowy:
- powierzchnia zabudowy: ok. 1520m?,
- wysokos$é: ok. 12,0 m,

3.4. Na podstawie pisma Biura Plastyka Miasta nr SMP.6733.9.2017 z dnia 26.06.2017 r.:
Kolorystyke, elementy infrastruktury oraz nawierzchnie nalezy uzgodni¢ na etapic projektu.

4. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy ograniczenie jej oddziatywania
na $rodowisko, zaréwno w czasie budowy, jak i pozniejszej eksploatacji z uwzglednieniem
potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t,j. Dz. U. 22017 r., poz. 519 z pézn. zm.).

4.2. Usuniecie z terenu nieruchomoscei drzewa lub krzewu na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 2134 z p6zn. zm.)

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Na terenie objetym ustaleniami niniejszej decyzji nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie.

6. Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1 Zgodnie z pismem nr UD.6733.35.2017. KN.5291 z dnia 21.06.2017 r.:

- obstuga komunikacyjna — od ulicy inz. J. Smidowicza,

- projekt obstugi komunikacyjnej wymaga uzgodnienia z Zarzagdem Drog i Zieleni w Gdyni,

- wody opadowe i roztopowe nalezy w mozliwym maksymalnym stopniu zagospodarowac
na terenie inwestora; sposob zagospodarowania tych wéd nie moze powodowa¢ ich sptywu
na teren sgsiedniej nieruchomosci,

- w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie
inwestora o warunki techniczne odprowadzenia ich do miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy
wystapi¢ z wnioskiem do zarzadu Drog i Zieleni w Gdyni;

6.2 Dla przedmiotowej inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe (wskazniki parkingowe
dla II strefy na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 11 grudnia 2014r.):
Ustugi, rzemiosto:

- 2-4 miejsca/ 100m? powierzchni uzytkowej;

- miejsca postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych: min. 1 mp, jezeli liczna stanowisk wynosi od

3 do 15, min. 2mp., jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40, min. 3 mp., jezeli liczba

stanowisk wynosi 41 do 100;

- miejsca postojowe dla roweréw: min. 1/ 100m” powierzchni uzytkowej, min. 2mp.

Obiekty wielofunkcyjne: Indywidualne studia, w ktorych nalezy okresli¢ maksymalne
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe uwzgledniajac rézne okresy szczytéw parkowania dla
poszczegblnych funkeji, warunki ruchu, polityke transportowa, podziat zadan przewozowych.

Dopuszcza si¢ odstepstwa od w/w zasad i wskaznikéw parkingowych. Odstgpstwa oraz

indywidualne studia, wymagaja uzyskania opinii Zarzadu Drég i Zieleni w Gdyni.
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6.3 Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw technicznych

7.

10.

uzyskanych od wiasciwych gestordw sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osé6b trzecich

Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i realizowaé¢ w sposéb gwarantujgcy
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s6b trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2016, poz.290, z pdin. zm.), w tym zapewni¢ dostep do drogi publicznej, a takze zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spelnienie wymagan o ktdrych mowa w art. 5
ust. 1 ww, ustawy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gormiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

Tereny lub obiekty objete ochrong nie wystepuja na obszarze objetym ustaleniami niniejszej
decyzji.

Cze$é graficzna bedaca integralna czeScia niniejszej decyzji, w ktérej wyznacza si¢
granice terenu inwestycji:

zostala sporzadzona na kopii mapy zasadnmiczej w skali 1:1000 stanowigcej zalgezmk
do niniejszej decyzji.

Wymagane uzgodnienia i pozwolenia oraz inne dokumenty wymagane do projektu
budowlanego inwestycji

Uzgodnienia wymagane zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2013 r.,, poz. 1409 z p6ézn. zm.), w szczegdlnosci:

uzgodnienie pod wzgledem higieniczo-sanitarnym,

uzgodnienie pod wzgledem ochrony przecie pozarowej,

uzgodnienie z wlasciwymi gestorami sieci uzbrojenia terenu,

uzgodnienie z Zarzadem Drég i Zieleni w Gdyni,

uzgodnienie z Wydziatem Gospodarki Nieruchomosciami 1 Geodezji (ZUDP),

uzgodnienie z Zespotem Zarzadzania Wsparcia Teleinformatycznego,

uzgodnienie z Biurem Plastyka Miasta Gdyni

Do wniosku o pozwolenie na budowe (na podstawie art. 30 ustawy Prawo budowlane) nalezy

dotgczyé dokumenty, o ktdérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami 1
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem,
potwierdzajagcym wpis autora projektu na listg czlonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, aktualnym na dzien opracowania projektu,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
zgodne ze wzorem okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa
Z dnia 24 sierpnia 2016 r. (Dz. U. z 2016 r., poz. 1193),

- decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE

W dniu 08.06.2017r. Laboratorium Innowacji Spolecznych jednostka budzetowa, w imieniu

ktorej wystapit zastepca dyrektora Pan Maciej Warszakowski, zlozylo wniosek o wydanie decyzji

o ustateniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajacej na
przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku bylego Zespolu Szkoél
Rzemiosta i Handlu polozonego przy ul. Smidowicza 49 w Gdyni na dz. nr 1302 obreb Oksywie

0021 w celu przystosowania go dla potrzeb Centrum Ustug Spotecznych, w szczegdlnosei jako
siedziba dla dzielnicowego osrodka pomocy spolecznej, centrum aktywnosci seniora, placowki
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wsparcia dziennego, dziennego oddziatu psychiatrii dziecigeej, domu sasiedzkiego, warsztatow:
plastycznych, praktyczno-technicznych, —meblarsko-stolarskich,  kulinarnych, kulturalnych,
naukowych, zajeé sportowo-rekreacyjnych wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu na
dzialce nr 1302 oraz czesci dzialek nr 1301 i 1303 obrgb Oksywie w zakresie niezbgdnym do
prawidtowego funkcjonowania placowki.

Ztozony wniosek spelnia wymagania art. 52 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa inwestycja miesci si¢ w pojeciu realizacji celu publicznego okreslonego jako
_budowa i utrzymywanie pomieszczen dla (...) domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych (...)” wymienionego w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami (t.j. Dz. U. z 2015 ., poz. 1774, z p6ézn. zm.).

O wszczeciu postgpowania z ww. wniosku strony zawiadomiono zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze strony zawiadamia sig
w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowoscei, natomiast
inwestora oraz wlascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktérych przewiduje sig
zlokalizowanie inwestycji opisanej w decyzji, zawiadamia si¢ na piSmie.

Obwieszczenie o wszezgciu postepowania umieszczono na okres 14 dni tj. od dnia 14.06.2017r. do
dnia 29.06.2017r. na tablicy informacyjnej znajdujacej si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Gdyni
przy al. Marszatka Pilsudskiego 52/54 oraz na stronie internetowe] Urzedu Miasta Gdyni
(www. gdynia.pl).

W trakcie postepowania dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ wnioskowang inwestycjg.

Inwestycja planowana jest do realizacji w dzielnicy Oksywie w Gdyni przy ulicy Smidowicza 49.
Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inie
podjeto uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzania. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w
obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji Miasta Gdyni, wyznaczonym Uchwaty Rady
Miasta Gdyni Nr XIX/435/16 z dnia 30 marca 2016r. na podstawie art.8 ust. 1 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015t. o rewitalizacji (Dz.U. z dnia 3 listopada 2015 poz.1777 z pozn. zm.).

Planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji na dziatkach oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako ,Bi” — inne tereny zabudowane, wchodzace w skiad ogrodzonego terenu bylego
Zespolu Szk6t Rzemiosta i Handlu. Budynek jest czesciowo podpiwniczony i sklada sig z dwoch
czesci: dydaktycznej i mieszczacej salg gimnastyczng potaczonych acznikiem. W bezposrednim
sasiedztwie wystepuja tereny zabudowy ustugowej i biurowe;.

Inwestycja zwiazana jest z realizacja zadania pod nazwa : ,przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu
uzytkowania budynku bytego Zespotu Szkot Rzemiosta i Handlu potozonego na dz. nr ewid. 1302 (obreb
0021 — Oksywie), przy ul. Smidowicza 49 wraz ze zmiana sposobu zagospodarowania terenu na dz. nr ewid.
1301, 1302 i 1303 (obreb 0021 — Oksywie) dla potrzeb tzw. Centrum Ustug Spofecznych™. Czgsé robdt
wymienionych we wniosku, zwigzanych z inwestycjg zwolniona jest z obowigzku uzyskania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie art. 50 ust. 2 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie podlega obowigzkowi uzyskania
pozwolenia na budowe na podstawie art. ustawy Prawo budowlane.

Przeprowadzone postepowanie wykazalo, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami
odrebnymi, zatem zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
stanowi, ze nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi, orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gdansku za posrednictwem tutejszego organu, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.

Odwotanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Wydanie niniejszej decyzji jest zwolnione z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 783, z pézn. zm.).

Projekt decyzji przygotgpvata:
mgr ini. arch. Wioletta{@alczynska-Nowak
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Otrzymuja:
@ Laboratorium Innowacji Spotecznych, Al. Zwycigstwa 96/98, 81-451 Gdynia

> Gmina Miasta Gdyni - Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami i Geodezji w/m
3. RAA-a/a
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