ZARZADZENIE NR _750¢ M8/VIIIU

PREZYDENTA MIASTA GDYNI
z dnia _27. Q2. 2018r.

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu  projektu  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Grabéwek w Gdyni, rejon ulic
Morskiej, Komandorskiej i Kapitanskiej

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p62n. zm.") oraz uchwaty nr XLV/951/14 Rady Miasta
Gdyni z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Morskiej,
Komandorskiej i Kapitariskiej zarzadza sie, co nastepuije:

§ 1. Uwagi, ktére wptynety do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Morskiej,
Komandorskiej i Kapitariskiej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
29.12.2017 r. do 23.01.2018 r. rozstrzyga sie w sposéb okreslony w ,Wykazie uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Rozstrzygnigcia zawarte w wykazie kieruje sie do uwzglednienia
w dalszych pracach planistycznych.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi |Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni. 1

fasta Gdyni

Szczurek

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH mm&mwmwmwmmmmnmm

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czeéci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Morskiej, Komandorskiej | Kapitarskiej
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29.12.2017 r. do 23.01.2018 r.

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Imig | nazwisho, Oznaczenie | projektu DD OF siisicomisniisimisiion Prazydenta Miasta Géyni 2 dnia ......... — 1 ralacanik do uchwaly Uwagl
Data wplywu narwa jodnostki nieruchomo | planu dia [~ — -
wwag) organizacyjne| Treat uwagl bciktbre] | nieruchomo . .
adres zglaszajacego dotyezy el iorej Uwaga Uwaga
uwagi uwaga dotyczy Uwaga uwzgledniona Uwaga nievwzgledniona wzgledniona nleuwzglednlo
... ] 5
2 3 [} 5 3 I. [} [} 10. it
10.01.2078r. Whniegli nasigpujace uwagi dz.nor. 851, | 11 KD-X, |Ad1) Teren 114 KD-X w projekcie planu
1) Poszerzenie pasa wyznaczonego 957,958 | 118KD-X | jest przeznaczony na parking. Przez ten
dojazd do posesji przy ul. Beniowskiego 38 029 feren dopuszcza sig dojazd do drialek nr
1388 oznaczonego symbolem 114 KD-X MN2MW2, | 959, 950 | 961, (na kidrych znajdujy sie
o15m. u budynki przy ul Beniowskiego 38 | 388).
Obecna szerokost pasa 3.8 m uniemaziiwia Dojazd do wnioskowanych dzialek bedze
wykonanie manewn wiekdzania realizowany na ferenie 114 KD-X wspdinie
Iwyjedzania samochodami  osobowymi z pardngiem, a szerckodt tego dojazdu
zmmmm bgdze musisla spelnial wymagania
2) Zamknigoie dia ruchu odrgbnych.
q-m-mpmmxm Ad 7) W projekcie planu teren 118 KD-X
ul  Kaplafskiej. Prosza o przeznaczony na ciag peszy.
utwardzonego pasa od strony Dojazd do niezabudowanych dzialek nr 952
ul. M. Benlowskiego jsko drogi dojazdowe i o powinien odbywal s
do posesji 388, 38 oraz niezabudowanych bezpodrednio od ul. Beniowsiiego.
dzialek graniczacych | zablokowanie Zmiana omanizagi rchu, w tym
modiwosc wiazdu dla ruchy wprowadzenie zakazu wiazdu od strony ul
samochodowego od  strony  ulicy Kapitafsiiej b wyelimnowane
Kapianskie. moziwosci przejazdu Jranzylowego® 53
moZiwe, pozosiajg jednak poza zakresem
dotyczacym ustalen pianu misjscowego.
06.02.2018r. Wnids! nastepujgoe uwagic dz. nr 956, 028 Ad 5) MoliwoSi realzacy zabudowy |Ad1) Obowigzujgcy plan  dopuszcza
1) Ustalenie maksymainej wysokosd 957 MN2ZMW2, | mieszkanions], jok rowniel wymaganei 3 kondygnacii. Projeld planu
zabudowy na lerenie 028 MNZ MW2,U 16 m U, powierzchni relreacyjnej na lerenie dzialki

dia budynkéw z dachem plaskim o 18 m z
dachem siromym | do 4 kondygnach

114 KD-X




zlikwiduje obecng dysharmonie miedzy 5
kondygnacyjnymi budynkami
wielorodzinnym! przy ul. Beniowskiego
usytuowanymi od strony lasu, a zabudowa
po przeciwnej sfronie i w rejonie ul
Grabowo. Tiumaczyl, Ze wnioskowane
rozwigzanie nie narusza ustalen Studium,
ani zadnych obowigzujacych przepisow
prawa.

2) Zmiang wskaznika  powierzchni
zabudowy dla dzialki nr 956 z 0,3 na 0,45
powierzchni dziatki.

Powyisze uzasadnial tym, ze proponowany
wskaznik  odpowiada  rzeczywistemu
wskaznikowi na dzialce (powierzchnia
dziafki 920 m?, powierzchnia zabudowy ok.
406 m?).

3) Zmiang wskaznika intensywnosci
zabudowy na dzialce 956 dla kondygnacii
nadziemnych z 0,9 na 1,4.

Powyzsze uzasadnial tym, Ze proponowany
wskaznik odpowiada wskaznikowi
wyliczonemu na podstawie  koncepci
zabudowy nieruchomosci.

4)  Ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie  czynnej na  poziomie
maksymalnym 20% powierzchni dziafki.
Whioskowal o wprowadzenie w karcie
terenu 028  MN2MW2U  zapisu
dopuszczajacego zmnigjszenie wymaganej
minimainej  powierzchni  biologicznie
czynnej, wystepujacego np. w karcie terenu
030. Zaproponowal nastepujace brzmienie
tego =zapisu: .powierzchnie biologicznie
czynng nim. 20% powierzchni dzialki
budowlanej dla dzialek naroznych’.

5] Wykreslenie z karty terenu 028
MN2MW2,U wskaznika dot powierzchni
terenow rekreacyjnych w stosunku do
powierzchni uzytkowej mieszkan.

Uwage uzasadniat tym, ze podany w
projekcie planu wskaznik nie znajduje
odzwierciedlienia w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ani w
innych ustawach, a stanowi ograniczenie
dla mozliwosci zagospodarowania terenu
przedmiotowe] nieruchomosci.
Argumentowal, Zze Rozporzadzenie ministra
Infrastruktury w  sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie

migjscowego. Umozliwi to czesciowa
adaptacje istniejacej zabudowy Ilub
realizacje nowej pierzei uslugowej wzdluz
ulicy.

z zapisami projeklu planu mozliwe jest
utrzymanie istnigjacej powierzchnl zabudowy
oraz jej nadbudowa, JeZeli nie spowoduje to
przekroczenia pozostalych dopuszczalnych
wskaznlkow |ub parametrow.

W projekcie planu znajduje sig nastepujacy
zapis: na dzialkach istniejgcych, na kiorych w
momencie  wejscia  w  Zycie  planu
przekroczone zostaty powyésze,
dopuszczalne gabaryly zabudowy, wysokosc,
rodzaj dachu, linie  zabudowy Iub
intensywnosci wykorzystania terenu,
dopuszcza sig adaptacje istniejacef zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;
dopuszczenie  powyzsze nie  dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien - w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu moZna wuznaé jedynie
zabudowg spelniajgcq okreSlone w planie
wskazniki i parametry.

W projekcie planu wskaznik intensywnosci
zabudowy zostal podwyzszony do 0.9.
podczas gdy plan obowiazujacy ustalat do
0,8. Dalsze zwigkszanie paramelréw nie
znajduje uzasadnienia.

Ad 4) W projekcie planu wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zostat ustalony min. 25%
powierzchni dzialki budowlanej, podczas gdy
w planie obowigzujacym minimalny procent
powierzchni  biologicznie czynnej*  dzialki
wynosi 46%, dla dzialek naroznych moze byé
zmniejszony do 35%.

Przywolane zapisy planu obowigzujacego
zostaly utrzymane w projekcie planu dla
terenu oznaczonego symbolem 030.

Ad 7) W celu uporzadkowania stosunkow
wodnych przy ul. Beniowskiego 27b
i zminimalizowania prac 2Zwigzanych
z przebudowg istniejacej kanalizacji
deszczowej, w projekcie planu na dzialce nr
957 przewidziano lokalizacje  zbiomika
retencyjnego.

Ad 8) Dzialki nr 948 | nr 955 stanowig rezerwe
terenu  dla  stanowisk  postojowych
Zlokalizowanych w pasie drogowym ul,
Grabowo.

Ad 9) Ze wzgledu na postepujacy werost
wskaznika motoryzacji, w stosunku do okresu




powierzchnl  terendw  rekreacyjnych w
zabudowie  wielorodzinnej, a przepis
gminny, (do ktérego zaliczyt migjscowy plan
zagospodarowania ferenu), bedacy nizszy
ranga nie moze wprowadzaé przepisow
odmiennych:

6) Zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie 028 MN2,MW2,U od
strony ul. Grabowo, zgodnie z istnigjgcym
zagospodarowaniem dzialki nr 956, z
uwzglednieniem obrysu budynku i ustalenie
jel w odleglosci 45 m od istniejacej
krawedzi jezdni,

Powyzsze uzasadnial tym, 2e linia
zabudowy w projekcie planu przecina
istnigjacy  budynek. Wg skladajgcego
uwage, narusza to jego prawa zwigzane z
mozliwoscig wykonywania prawa wlasnosci,
a jego nieruchomos¢ pod fym wzgledem
zostata potraktowana wyjatkowo, poniewa?
w Innych przypadkach linia zabudowy
uwzglednia obrysy budynkéw.
Argumentowal, Ze usyluowanie budynku nie
narusza przepisow prawa, gdyz Jest
oddalony od krawedzi jezdni o ok 8,5 m,
{przy wymaganych min. 6 m). Zarzucal, ze
linia zabudowy z projekiu planu powoduje
wigksze ograniczenia  zabudowy iz
przewiduje obowiazujacy plan.

7) Przeznaczenie dzialki gminnej nr 957 pod
zabudowe, t. oznaczenie jej w planie
symbolem 028 MN2MW2U. Powyisze
uzasadnial tym, ze przedmiotowa dziatka
stanowi samodzielng dzialke budowlang i
moze byé przedmiolem sprzedazy i
dochodu gminy. Poinformowal, Ze jest
zainteresowany kupnem tej dzialki i
zagospodarowaniem jej wspdinie z dzialkg
nr 956 w celu uzyskania korzystniejszych
warunkow dla realizacji zabudowy.

8) Przeznaczenie czesci dzialek gminnych
nr 855 i nr 948 pod zabudowe, fj.
oznaczenie ich w planie symbolem 028
MN2,MW2,U.

Powyzsze uzasadnial tym, ze przedmiotowe
dziatki sa dziatkami drogowymi o szerokosci
ok. 14,5 m, a minimalna szeroko$t drogi
dojazdowej wynosi 10 m. Tlumaczyl, ze ul.
Grabowo jest urzadzona i Istniejgce
chodniki mieszczg sie w pasie szerokosci
10  metréw, nle ma uzasadnienia

okoto roku 2000, kiedy opracowywany byl
obowigzujacy plan miejscowy, obecnie
konieczne jest przyjmowanie wyzszych
wymagan parkingowych, przy czym nalezy
wziat pod uwage, ze przedmiotowy teren
znajduje sie w strefie intensywnej zabudowy z
dobrg obsluga komunikacj zbiorowa,




utrzymywanie zbyt szerokiego pasa drogi.

9) O  pozostawienie  wskaznikow
parkingowych bez zmian w stosunku do
obowigzujgcego planu  f.. 1 miejsce
postojowe na jedno mieszkanie, 15
stanowisk/1000 m2 uslug, 10 miejsc/100
migjsc w obiektach gastronomicznych,
Powyzsze uzasadnia tym, e proponowane
w obecnie sporzadzanym projekcie planu
wskazniki sa mniej korzysine i trudno
znalezé uzasadnienie dla takich zmian.

Argumenfujac  uwagi, nawigzal do
zlozonego w 2014 r. wniosku do planu, w
ktorym informowal o zamiarze realizacji
czterokondygnacyjnego budynku
mieszkalno-ustugowego. Tlumaczyl, ze przy
planowanej inwestycji chce wykorzystac
dogodne polozenie nieruchomosci
(lokalizacja niedaleko centrum, urzadzone
ulice, pelne uzbrojenie w infrastrukture
techniczna) i dotychczasowe w nig
zainwestowanie (rozbudowa istniejgcego
obiekiu). Thumaczyl, ze w parterze budynku
ma zamiar urzadzi¢ przedszkole, a na
wyzszych kondygnacjach mieszkania, z
opcig  wynajmu dla studentow.
Argumentowal, Ze proponowana przez
Niego zabudowa moze .naprawic’
dysharmonijny  krajobraz w  rejonie,
stanowiac lacznik miedzy przedwojenng
zabudowa dwu i trzykondygnacyjng oraz
blokami z ,wielkie] plyty". Zarzucal, Ze
zaproponowane w projekcie planu wskazniki
urbanistyczne umozliwiajg, bardzo
ekstensywna zabudowe jak na ten rejon
miasta,

Wyjasnial, e Jego zdaniem wzorem dla
ustalania warunkow zabudowy w projekcie
planu  jest bardziej przedwojenna
podmiejska zabudowa mieszkaniowa na
dzialkach z okresu przedwojennego, (jak
np. przy ul. Beniowskiego, ul. Wasowicza),
niz intensywna zabudowa uslugowa i
uslugowo-mieszkaniowa, powstajgca
obecnie w dzielnicy Grabowek. Tlumaczyl,
ze rodzaj zabudowy okredlony wskaznikami
urbanistycznymi w projekcie planu jest
nieaktualny i niezasadny, biorac pod uwage
wspolczesny miejski charakter tego terenu z
skoncentrowang  zabudows  uslugowo-




mieszkaniows, Zarzucal, ze projekt panu nie
uwzglednia potrzeby realizacji mieszkan do
wynajgcia dla studentow np. w rejonie
Akademii Morskiej.

Tlumaczyl, ze mimo wczesniej zlozonych
wnioskow do projekiu planu, ujawniajacych
Jego zamierzenia inwestycyjne, przyjete
rozwigzania planistyczne nie uwzgledniaja
obecnego sposobu  zagospodarowania
dziakki ani tendencji do uzupelniania
intensywnej  zabudowy. Zarzucal, e
zaproponowane w projekcie planu wskazniki
urbanistyczne nie sg ze sobg skorelowane,
poniewaz dopuszczona  powierzchnia
zabudowy (wskaznik 0,3) i intensywnost
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych 0,9
po przeliczeniach nie jest moZliwa do
zrealizowania z  powodu wymogu
dotrzymania  pozostalych  wskaznikow.
Tlumaczyl, Ze teoretycznie jest mozliwa
realizacja parkingu podziemnego, a
narzuconych  dodatkowych  terenow
rekreacyjnych | powierzchni biologicznie
czynnej na dachu, jednak rozwiazanie takie
nie jest oplacalne ze wzgledu na wartosé
powicrzehni  uzytkowej ograniczong,
zapisami projektu planu. Wyjasnial, ze
wykonanie garazu podziemnego
wymagaloby  zniszczenia  istniejgcego
zagospodarowania  nieruchomosci  oraz
skutkowaloby mamowaniem
dofychczasowego wiladu finansowego i
dodatkowymi kosztami wyburzen, Zarzucal,
Ze ustalenia projektu planu nie dajg
mozliwosci  przeprowadzenia  rentownej
inwestycji i w konsekwencji hamuja, rozwdj
tego terenu. Zdaniem skladajacego uwage
wlasciciele nieruchomoscl tracq na projekcie
planu, poniewaz potencjalny inwestor nie
moze zrealizowa¢ inwestycji ani korzystat z
zakupionej nieruchomosci w  sposob
zapewniajacy dochéd. Tlumaczyl, ze w
wyniku wprowadzonych w projekcie planu
ograniczen dla mozliwosci zabudowy traci
tez miasto, poniewaz whasciciel ferenu nie
moze przyczynic si¢ do rozwoju interesu
publicznego,  (przez  odprowadzanie
podatkéw od budynkow i dzialalnosci oraz
oferowanie nowych uslug). Zarzucal, ze
zapisy projekiu planu ograniczajg Jego
prawo wlasnosci, chronione Konstytucjg
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Demela 1, Demela 1A), spowocdowaly
pogorszenie warunkéw Zycia mieszkancow;
wzmozony ruch pojazdow, deficyt miejsc
parkingowych, problemy z wiaczeniem sig
do mchu na ul Beniowskiego,
sklasyfikowane] w projekcie planu jako
droga dojazdowa KD-D 112, ktorej
szerokoS¢ wynosi tylko 5,1 m.

Zarzucili ze projekt planu przewiduje
mozliwos¢  wybudowania  przy  ul
Beniowskiego 15-17 oraz Beniowskiego 20-
22 (tereny 045 MW3 | 046 MWS3), takich
budynkéw, o jakie wnioskowal inwestor
(firma BMC Invest Sp. z 0.0.) | Akademia
Morska, kiora jest wladcicielem dzialek.
Argumentowali, ze zezwolenie na budowe
planowanego osiedla  mieszkaniowego
spowoduje wzrost liczby mieszkarncow ulicy
o ok 45%, a wprowadzenie do ruchu
dodatkowych ~ 200-300  samochodow
pogorszy warunki zycia mieszkancow ulic
Beniowskiego, Kollalaja, Kapitaiskiej i
Grabowo. Wg skiadajacych uwagi, budowa
przedmiotowego osiedla, bedzie skutkowala
zwigkszeniem juz przekroczone] normy
poziomu hatasu i zanieczyszczen powletrza,
a fakze pogorszeniem warunkéw ruchu
drogowego na ul. Beniowskiego. Nadmienili
e w wigkszosci Isinigjacych budynkéw
mieszkania na parterze majg ona oddalone
od jezdni 0 5-10 m.

Wyrazili zaniepokojenie, fym Ze ewentuaina
budowa wiaze sie z ruchem ciezkiego
sprzetu budowlanego. Wspomnieli, ze na
dotychczasowe prosby o instalacje np.
progow zwalniajacych Urzad Miasta Gdyni
odpowiadat stwierdzeniem, Ze pod jezdnig
jest infrastruktura techniczna, kiéra moze
ulec zniszczeniu powodbw wstrzasow.
2wrocili uwage, Ze przy ul. Benlowskiego
jest jeszcze kilka innych dziatek, na ktérych
bedzie dozwolona zabudowa wielorodzinna
(dzialki nr 953, 963, 1035),

Ich zdaniem Gdynia powinna sie rozwijac
ale nie powinno sig to odbywaé kosztem
jakoscl zycia obecnych mieszkancow,
spokojnych do niedawna dzielnic, warunki
zabudowy sa dostosowane do plandw |
projektow firm deweloperskich. Dodali, ze
razaca niesprawiedliiwoscia jest to, Zze w
projekcie  planu zagospodarowania

Dzialki na ktorych zlokalizowane sa budynki
doméw studenckich przy ul. Beniowskiego 15-
17 | Beniowsklego 20-22 mogg zostat
sprzedane przez Akademig tylko razem z
budynkami. Zysk ze sprzedazy dzialek
Akademia Morska planuje przeznaczyé na
realizacje m.in. nowych domow studenckich
na flerenie kampusu. Zaproponowane w
projekcie planu parametry rekompensujg
przyszlemu deweloperowi ceng dzialek i
sprawiaja, ze inwestowanie na nich staje sie
ekonomicznie uzasadnione.

Przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. nie
znajdujg  zaslosowania w  przypadku
sporzadzania projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Przewidziana w projekcie planu wysokosé
zabudowy na terenie 046 MW3 nawiazuje do
wysoko$ci  zabudowy istniejacej na tym
terenie (do 6-12(13) kondygnacii). Wskaznik
powlerzchni zabudowy na terenie 046 MW3
przyjely w projekcie planu wynosi 0,43
powierzchni dzialki budowlanej.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego moze w sposob odmienny
okresli¢ zasady zagospodarowania terenu |
ksztaltowania zabudowy. Opracowujac go,
bierze sie pod uwage wyniki szerszych analiz
oraz czynniki wybiegajace poza te jakie
zawierane sg w analizie funkcji oraz cech
zabudowy | zagospodarowania fterenu
opracowywane] przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy (kontekst miejsca,
strefowanie zabudowy, zréwnowazony rozwdj
w tym potrzeba racjonalnego wykorzystania
terenéw budowlanych w miescie, walory
ekonomiczne przestrzeni).
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uslugowe] zostanie zachowany
reatzac)l terendw rekreacyjnych z zislenla,
Stwierdzl, 2o infensywna zebudows ul
Baniowskiego powodije dalszgq
niekontrolowanyq  wrbaniracle  nowej
6. | 26012018+, Wiosl o dz.nr 1062, | O3TMINT | Skorygowat przsbieg nisprzskraczaing) il
lini zabudowy na terenle 031 MN1, na| 1083 zabudowy w nawiqzanu do  elewac)
dzialce nr 1063 | dostosowanie budynku zrealzowanego na podstawie
gkwnej sciany frontowej parteru | | pigira. decyz]l o poawoleniy na
budowg (1 m od il rozgraniczajace] drogi
pubicnej 105 KDD 12 - W M
Beniowsidego z  wycolaniem  dcian
przydemia o 1 m wzglpdem fof Wi
..... Lagscrarers-lvseecascoanseceduasesatencscaacassacensasssnanssapchosasassanchocccncecc AL o ... ...eeeeeredorennnessacnenennananeccansrenanansneanenassnache | ——
26.01.20187. Wyrazli sprzeciw wobsc przeznaczenia Zmnieszyt wymiary placu 00 zawracania dzishki nr 1063 musi zostal
czgicl dzialki nr 1063, peiniace) funkcje do minimainych speiniajacych wymagania | przeznaczona na drogg - plac do zawracania
rekreacyjna dia mieszkatcow budynku przy olredione w rozpozadzeny w sprawle | dla samochodow, UL M.
ul. Beniowskiego 37 na droge. warunkdw  technicznych, powinny | droga publiczna kasy D (dojazdowa) jest na
Obawiaja sie, 2e po poszerzeniu drogi wg odpowiadal drogi publicme | ich nieprzelolowo
projeiu  planu fragment  koAcowy  ulicy usyluowanie - promien § m, pzesuwajgc | zakoficzona. Realizacia placu do zawracania
bedzie nadal peinil rolg wylacznie pardngu linig rozgraniczajaca tereny 031 MN1 | 105 | wymagana jest przepisami rozporzadzenia w
dia mieszkafcow budyniu przy ul KDD 12 w keunku poludniowo- warunkow
Benlowskiago 48, m1 (znniejszajac podcigcie dziafd | powinny odpowladaé drogi publiczne | ich
nr
7. [ 31012018 . Wriesiono o0 w projekcle | dz nr: 895, 025 |W projekcie planu nalely uwzglednic | Lokaizaca sall gimnastycznej przy budynku
planu moZiwoscl budowy sall gimnastycznej | 900,801, | UOUN,US | moziwost realizacyi sall gimnastyczne). Zespolu Szkdl Hotelarsko-Gastronomicznych
pzy  Zespole  Szkol  Holelarsko- | 902, Napardzie] dogodng jest lokaizaca | pzy ul Morskie] 77 holiduje 2 drzewami
Gastronomicznych | Centrum Ksztakenia wmisjscu isthieiacej sall sporiowsj fypu | objgtymi ochrong jako grupowy pomnik
Zawodowego | Ustawicznego nr 1 przy ul. Jnamiotowego”, przebieg | przyrody (cztemascie jarzebow szwedzkich),
Morskiej 77, 79. mepzekraczaingch  Inl zabudowy |ustanowiony w § 1 ust 4 uchwaly nr
Zaproponowano trzy lokalizacie. umoziwiajac lokalizacie sall 2 boiskami do | XXVIVE77/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 21
1) Wadku2 ulicy Morskie] wraz z lacznildem siatkowid (24x15), do koszykowki (32x19) | | grudnia 2016 r., aznaczony na rysunku planu.
budynku szkoly ZSH-G przy ul. Morskis] 77. pomieszczeniami zaplecza. Obowiazuja zakazy | ograniczenia
Maksymaine wymiary hall mogiyby wynosié Sala sporfows typu .namiotowego” moglaby | w zagospodarowaniu wyrikajace
174 m x 306 m a wysokost zostal przeniesiona na leren istniejaoego | z ww. uchwaly,
odpowiadalaby gomej krawgdzl elewagi gruniowego boisks wraz z bieinia przy ul | Realizace budynku sall  gimnastycznej
frontowe] wschodniego skrzydia istniejacego Kapladskiel co umolwibby jego | wmisjscu boiska przy ul Kapitanskie] z
budynku szkoly przy ul Morskiej 77 ubzymanie | przez | postawieniem  sal  sporfowe]  fypu
Powy2sza lokalizage bylaby motiwa do uczniow. Jamiotowego', bylaby sprzeczna z zasadami
realizagi po wuzyskaniu odpowiednich Przedmiolowa  lokalizaca  zapewnia |odwony |
uzgodnie | odstepstw od wammkow moziiwoét kontynuaci zasad kompozycj | zabytkowego zespolu dawnej Szkoly Morskiej
technicznych. Powy2sza lokalizaca jest zabytkowego 2zespoly  dawne] Szkoly | w Gdyni
zdaniem skiadajacego uwage przyjazna dia Morskie] w Gdyni oraz zachowane ladu
uczniow z uwagi na moziiwost budowy przesirzannego na lerenie 025 UO,UN.US,
lacznika, kidry pozwoliby na dostep do Kidry polosony jest w strefie peinej ochrony
budynku sali  gimnastycng]  bez konserwalorsidey | zasobow
konlecznoéci wychodzenia na zewnavrz. Z obsjmujacej zespOl tzw. "szkdl morskich®
uwagl na  hisloryczne  zslolenia na Grabdwiu (Uniwersytet Morsid | Zespdl
urbanistyczne | sasiadujacy  pomnik Szkdl Zawodowych przy ul. Morside]).
przyrody gabaryty budynku bylyby
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najdujacych sie w obrebie sprzeciwem mieszkancow osiedla przy ul.
terenu. Faliste| i Lefewela.

Tumaczyl, 2¢ brax modiwoscl lokalizac

zabudowy wigiorodzinne: przy
dopuszczenty

zabudowy jak w karde terenu 053, gdze

taka zabudowa jest

(intensywnost zabudowy 16, wysokost

zabudowy do 3 kondygnacll | do 11 m,

szerokost elewad) frontowe] do 16 m) jest

N niezrozumiale. -

02.02.2018 1. Whidsl nastepujace veagl dznr 084 MN1, | Ad 1) Uzasadnione jest pozosiawienie | Ad 1) Przy ul Falistej 20 zrealizowany zostal
1) Pozostawienie dzialki przy ul. Faliste) 20 | 1298, 1300, | 063 MW3, | niezmienionych, ustalonych w wylolonym |budynek 2z  tzema  kondygnacjami
jgko pmzeznaczone] pod zabudowg | 1302, 1308, | 122 KD-X | projelcie planu, dopuszczainych gabarytow | mieszkalnymi | lokalem uZySowym w
wolnosiojaca  jednorodzinng.  Przywolal 1204 Obszar | nowej zabudowy na dziaice przy ul. Faliste] | przyziemiu. W 2002 r. lokal uZytkowy w
zeszoroczne  plany inwestyc na ww piany | 20 w nawigzaniu do isiniejacej w oloczeniu | przyziemiu zostal przeksztalcony na cele
dzialce, idbra miala polegal na wyburzeniu zabudowy jednorodzinns| | malych domdw | mieszkaniowe | obecnie budynek uZytkowany
budynku istnigjaoego | wybudowaniu w jego (powierzchnia dofjest jako oblekt  IkikumiesZkaniowy.

budynku. 0.25 powterzchnl dziald | wysokoS¢ do 3 | Uzasadnione jest dopuszczenie, obok funkcl
Tumaczyl, 26 w zwiazku 2 inferwendia kondygnacj ido 11m ). zabudowy funkejl - malych
mieszkaniodw sasiednich budynkow, kidezy Ad 2) Zartwno w projekcie planu jak | w | doméw mieszkalnych ~ do 4 mieszkan, przy
wyrazii sprzecw wobsc 18 inwestyc obowiazugcym pianie | zachowaniu niezmienionych wskainikow |
pojgkt. nie 20std  zealzowany. czesci
Poruszyl rownie? kwesie zagrodenia dzielnicy Dziaki Ledne w Gdyni, rejon ulic | Ad 3) O wyborze lokalizagli dia lodowiska
stablinoscl skarpy w rejonie budyniu przy Warszawsddel, Wolnosd | Witomifiskiej | 2decydowaly przede wszystim  kryterium
ul. Faliisie] 20, jakim bylyby prace cigiidego przewidziano rezerws lerenu pod realizaclg | dostgpnosci  do  drodkdw  transporty
sprzgiu budowlanego. drogi, bedace| przediuteniem ul Lelewela, Lokalizacja u zbiegu ulic Morsklej
2) Umieszczenie w projekcie planu zapisu © biegnace] wadiuz terenu  Morskiego | | G. Denhoffa znajduje si¢ w bezposrednim
polaczeniu osiedia Lolewels-Falista z ul instytutu Rybackiego do ul WoinoScl. Na | sasiedziwie przystankow
Woinosai poprzez przediuzenie ul Faliste] fysuniu projekdu planu, na ferenie 068 aulobusowej | Wolejbusows),
Tiumaczyl, 2e istnisjacy Kedys przejazd od MW3, pokazano otientacyjny przebieg | przystanku SKM Gdynia Stbocznia oraz
ww. osiedla po drodze 2 nawierzchnig z pivt przedhutenia ul Faliste, kidry faczy sig z | planowanego przystanku PKM.
betonowych po wybudowaniu  obiekiow planowanq droga, bedaca przediuleniem | W projekcie planu na terenie 056 KS KD-X/U
Morskiego Instylutu Rybackiego zostal ul J Lelewela Podczas prac nad | TERENY URZADZEN  KOMUNIKACJ!
Zikwidowany. Powoial sip na plany projekdem plany, Zostaly wykonane | SAMOCHODOWE), WYDZIELONE
turystyczne z 1963 r, | 1970 r. wskazujace niezhedne  analizy,  uwagledniajace | PUBLICZNE PLACE/ZABUDOWA
przebieg ul. Falisiej do ul. Wolnoscl, Wyrazi uiszialowanie lerenu, kidre wykazaly, 2e | USLUGOWA  pmewiddano  modiwodc
wafpliwost dotyczacy budowy przediuzenia rozbudowa ul. J. Lelewela w proponowane) | realizaci oblekiow | urzadzed transportu
ul. Lelewsla, Sumaczag, 28 ul. Wolnodcl jest okalizagd jest moliwa. Realizacia | publicznego ~ wezel inlegracyjny transporty
polozona kilkanascie metrow ponle) osiedla przedmictowe| drog! wymaga przebudowy | publicmego w
omz wskazujge kolizjg  planowane| stnisjacych  schoddw, kidre zostalyby | przystanku  Szyblde] Kolel  Miejskiej |
przebudowy ulicy z schodami prowadzacymi odtworzone w innej lokalizacl. planowanego przystanku kol metropolitaine]
z osiedia do ul. H. Koliataja. Ad 4) Capét dzialid nr 1298, po kidre| | Gdynla Stocznia (przystankl autobusdw |
J) Wekazanie lokalizacj na parking, ma przsbiega clag pieszy, kidrym obecnie | bolejbuséw komunikacl miejskie], postd)
potrzeby lodowiska planowanego na zbiegu niemodiwe jest przojcie 20stal w projekce | taksowek, postd| kiss and ride’, parking dia
ulic Morskiej | Denhoffa. Wyjasnd, 20 nie plany przemaczony na ogdincdosigpny | rowerdw, kasylautomaty biletowe)
moina zakladac, te utytkownicy lodowiska, cag peszy (122 KD-X), by shulyt | Projeki lodowiska przewiduje sig realizacly ok.
korymi  beda mieszancy  Gaynl, wszysiim mieszkaficom dzieinicy jako | 30 stanowisk postojowych w  parkingu
Wejherowa, Rumil | Redy, beda korzystac 2 dojice do lerenu Zielenl wzadzonej | podzZiemnym oraz ok 10 stanowisk
wwmm wtmmm w'mm"mm
raku_miejsc _parkingowych na pouzeby P 3




05022018 1.

lodowiska | wiazane z lym zagrolenie
samochodam| sasiadujacych 2

E

nim ulic.

4) 2wrbcl vwage na faki 2e ceg pleszy
oznaczony w projekce planu jako teren 122

Ziokalzowany mipdzy budynkami
Falista 16 oraz Falista 18, zostal
zagrodzony przez kidregos 2 lokatordw | jest

:

wykorzystywany jako stanowisko postojowe, publicznych
& w dalszej czgécl przejicie jest niemoziiwe uwzglednic potrzeby 0séb z ograniczong
20 wxgledu na zarodnigla  skarpg. moblinodcia | percepcia.  Proponowane
Tiumaczyl, 2e w 2wigzku z utwardzenlem rozmiazanie nie jest sprzecane
nawlerzchni clagu nastgouje ustaleniami projokiu pianu. Teren w liniach
niskontrolowany splyw wody deszczows | rozgraniczajacych ul Morskiej pozwala na
osuwanle sig skarpy. reslizace wnioskosanych wind,
Wyrazi  zaniepokojenle w  sprawie slematywnie  urzadzenie  przojica
ewentuainego zaanekiowania jednego z pieszego w poZiomie terenu.

dwoch Istniejacych cagow pleszych przez

dopuszczony do  reafizac  oblekt

wysokosciowy kidry mialby powstat na

koficu osledla na granicy z dzieinica Dzialkd

5) Rozwiazanie problemu braku modiwodcl

przejazdu korzystajace) 2 wozka

inwalkizklego z czesc Gdyni ,za toram?” do

czgbcl Srodmiejskie), Postulowal, aby przy

tunelach dia pleszych posadowit .

Wiosly nastepujace uwagt dz.rr. 075 | Ad 4) Skorygowat, w uagodnients 2 ZDUZ, |
1) Podwy2szenie wskaznika 1211, 1212, | MN2ZMW! | przebieg [

przy ul Lelowsla 3 do 0,34 powlerzchni

1210

rieprzeiraczaing .
2vkisiac jg na odleglost 4 m od find
rozgraniczacs) projekiowane)

drogi - ul. J. Lelewels.

Ad 5) Doprecyzowst w projekcie planu

dojszd do predmiclowych czalkk o
drogi dojazdowsj 113 KD-D

i




podzlemnym | towarzyszaca infrastrukiurg
techniczna,

3) Zmiang zaplsu projektu planu dla terenu
075 MN2,MW1 dotyczacy liczby mieszkan
w budynku z & do 8 Wnioskowaly o
mozliwos¢ realizaci na dziatkach 1210,
1211, 1212  czterokondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielerodzinnego z 8
mieszkaniaml, Tlumaczyly, e
przedstawiona koncepcja budynku z 8
mieszkaniami speinia warunki  projektu
planu w zakresie iloci migjsc postojowych,
zgodnie ze wspolczynnikiem 12 m-
ca/mieszkanie.

4) Zmniejszenie odleglosci linii zabudowy od
granicy dzialki z 6 m do 3 m.
Argumentowaly, ze  dotychczas w
warunkach zabudowy dzialek obowigzywalo
Prawo budowlane i zastosowanie miat
przepis, mowiacy o zabudowie odsuniete] o
3 m od granic dziatki. Tlumaczyly, Ze
wskazanie odlegtosci 6 m od projektowanej
drogi Wolnosci-Lelewela wzdluz dziatki
znaczaco zmniejsza mozliwosci budowlane.
5} Utrzymanie mozliwosci dojazdu na
dziatke nr 1211 od ciagu pieszego 123 KD-
X. Tlumaczyly, ze koncepcja budynku
zawiera wjazd | wejscie od tej strony.

6) Kwalifikacjg dzialki nr 1210 jako MNZ2,
MW1, w celu umozliwlenia zakupu jej
fragmentu i przeznaczenie je pod
zabudowe mieszkaniowa, razem z dzialkami
nri211i1212,

Do uwagl =zostaly dolgczone rzuty
koncepeyjne budynku: parteru | podziemnej
hali garatowe] oraz pismo z dnia
27.07.2016 r. informujace o tym, ze
przywolana decyzia nr RAALHNB.7331-
493/07M30/3 z dnia 5.41.2010 r. jest
ostateczna, wydana zostala bezterminowo |
pozostaje w obrocie prawnym.

pozwala na  zrealizowanie  czlerech
kondygnacji nadziemnych,

Ad 2) W przywolane] decyzjl o warunkach
zabudowy ustalono wysokos¢ gomej krawedzi
elewacji frontowej mierzonej do je] gzymsu lub
attyki — ok. 10,5 m jak budynku przy ul.
Lelewela 1, mierzona od rzednsj 36,95 m
n.p.m. Przywotany w decyzji o warunkach
zabudowy budynek przy ul. Lelewela 1 jest
budynkiem  3-kondygnacyjnym, czwarta
kondygnacja  ma  wysoko$¢,  kiora
uniemozliwia jej wykorzystanie na cele
uzytkows/mieszkaniowe, W projekcie planu
dopuszczono wysokosé zabudowy do 3
kondygnacji i do 12 m. Dopuszczona w
projekcle  planu  wysokosé  zabudowy
umozliwia realizacle 3 kondygnaci o
wysokoscl spelniajace] wymagania warunkéw
technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

Przewidziana w projekcle planu dopuszczaina
wysokos¢ zabudowy nawigzuje do wysokosci
zabudowy istniejacej w  bezposrednim
sasledziwie pomiedzy ulica H. Koliataja a ul.
J. Lelewela.

Ad 3) Ograniczenie liczby mieszkan
wprowadzono ze wzgledu na charakter
istniejgcej, sasiadujacej zabudowy
jednorodzinnej oraz niewielkie powlerzchnie
dzialek i ograniczone przepustowosci uktadu
komunikacyjnego, przy braku mozliwosci jego
rozbudowy. Dla zabudowy w formie matych
doméw mieszkalnych (do 4-6 mieszkan)
ustalono  standard 1125 m? dzialki
budowlanej na 1 mieszkanie. W przypadku
realizacji zabudowy wielorodzinnej konieczne
jest zapewnienle terenu niezbednego dla jej
prawidiowego funkcjonowania -
zagospodarowanie  dzialek  budowlanych
powinno zapewnia¢ realizacje niezbgdnych
dojs¢, dojazdow, programu parkingowego,
placykow gospodarczych i migjsc
gromadzenia odpadow, a takze zieleni
rekreacyjnej dia mieszkancow,

Ad 4) Przesunigcie nieprzekraczalne] linil
zabudowy na odlegios¢ 3 m od linii
rozgraniczajace] planowanej kontynuacii drog
- ul. J. Lelewela byloby niewlasciwe z uwagi
na odeglos¢ od krawedzi jezdnl oraz
przewidywang roznice pozioméw dzialki |
drogi.

14




2401.2018r. Wniosla 0 przesunigcie inl zabudowy na | 4z fr 075 | Jakwuwadze ov 13 phid, Jak w uwadze nr 13 pki 4,
terenie 075 MN2MW1 na odiegiodt 3 mod | 1211, 1212, | MN2 W1
linil rozgraniczajace] teren 113 KD-D 172 (ul 1210
J. Lelewsla), w celu umoziwienta reakzac
nowe] zabudowy na tym terenie. —

50120181, Whlesiono nastepujace uwagi dznr 811, | OWONWZ | Ad2)3) Zapsy w karcie lerenu 019 MWZ | Ad 1) 2) 3) Wielkost dzisiek v 812 | 813 na
1)Usunigcle z §7 ust 3 pd 2 terenu | 812,813 pht 3 B c| pkt 5 i d odnosza sig do | kidrych usyluowane s budynkl przy ul.
019 MW2 dia kitrych ustalono: mozliwodé molfiwoscl warunkowej realizacj parkingu | Grabowo 4 | Komandorsidej 1A nie pozwala
realizaci nowej zabudowy wewngtz na lerenie dziakd przylegajace] do budynku | na zrealizowanie programu nlezbgdnego dia
kwartalbw  zabudowy. motiwosé Wspbinoty Mieszkaniowej Grabowo 4, | ich funkcionowania. Majac na
malizacl  programu  parkingowego Komandorska 1A° - parkingu, kiory nie | uwadze powylsze zasadne jest dolaczenle do
wobrpble zespoly zabudowy w formie: mole powstal bez 2pody Wspdinoly. | dzialek 812 1813 dziald nr 811,
parkingbw  podziemnych,  budynkbw Usunal lwesfionowane przez Zabudowa mieszaniowa wielorodzinna

§
i
i

parkingowych wislokondygnacyjnych oraz Wspdinoty oprécz  dojét, dojazddw, placykow
w formie platform perkingowych b parkingbw podziemnych lub nadzemnych | gospodarczych | miejsc  gromadzenia
parkingbw w poziomie lerenu. c2gdciowo Zickalzowanych w skapie na | odpaddw, miejsc zabaw dla dzied | Zelenl
Powy2sze uzasadniano: tym, 2e 2adne 2 lerenie 019 MW2 w strefie wylaczone) z | relreacyino-wypoczynkows| wymaga lakle
przedstawionych do publicznego wolady zabudowy - 6o zagospodarowania w formie | odpowledniego programu
opracowa  planistycznych  shutgcych Zioloni. Obecnie w budynkach przy ul. Komandorsiiej
ustaleniom mpzp nie zajmujac  sig Ad 4) Projeld planu nio zaklada mo2iwoddl | 1A znajduje sie ok 27 lokall mieszkalnych a w
problemalykq  komunikacyjnej droznosci nowsj dziaki budowlanej na | budynku przy ul Grabowo 4 - ok. 23 lokale
dzieinicowych,  przewidyls  hkolgne terenie 019 MW2 mieszkaine. Na lerenle  oznaczonym
doggszczanie  Dzieinkcy  zabudowy Z mpstw poelu planu powinno | wprojekcie planu symbolem 019 MW2 brak
mieszkaniows obshupiwang drogami o jednaznacznie wynikal, ze nalely dolaczy¢ | jest jakichkolwiek stanowisk postojowych.

przepustowoscl. dziafkg nr 811 do dzislek nr 813, 812 Prepusiowodt  Isiniejacych  drdg  Jest
Zarzucano, 2e plan zajmuje s w sposdb Ad 5) Skorygowad zapisy projekiu panu w | cbniania  nieprawiciowym  parkowaniem
znaczacy jedynie motliwoscig cely umoliwienia realzacj wind | wpasie drogowym. Diatego stanowiska
samochodow, w tym Scloma zbiorczymi osobowych od sirony elewaci fronfowych. | posiojowe nalely zapewniac na terenie dziaki
paratami okredlanymi jako garate Ad 6) Pod waplgdem dopuszczainego | budowlanel W projekcie planu w przypadiu
podziemne przewidywanymi Planem do poziomu halasu leren 019 MW2 zalicza sip rozbudowy  lub
reaiizaci w wigkszosc! pod istniejacym do fterendw zabudowy wielorodzinnej | Zmiany sposobu
obecnie  starym  dzewostanem | i zamieszkania zbiorowego. Na czedd | zabudowy ustalono wskainik min. 0,7 miejsca
lokalizowanymi przy istnigjacych badé fereny wysiepua b mogy wystapic | postojowego na 1 mieszkanie, iub utrzymanie
nanych  powszechnie  jako - przeigoczenia  dopuszczainego  poziomu | istniejacej iczby miejsc  postoowych w
przewidywanych, zneczecych inwestygjach halasy komunkacyjnego. Ochrone przed | przypadku gdy nie nastepule wzrost liczby

halesem zapewnialy przepisy prawa | miesziah.

Zdanlem skladajgcych uwage do fakich powszechnego, zwiaszcza przepisy ustawy | Nalely zauwalyt, 2e kwestionowane zapisy
podziemnych garaly nalely le: garai z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony | projeidu planu umoziwiaja, ale nie nakazujg
pizowidywany Plenem w dofychczas $rodowiska. Okreslaja one na czym polega | realizacl przez  Wspdinole niezbednego
ziglonym | zadrzewionym  ferenie ochrona przed halesem (arl  112), | programu parkingowego na ferenie 019 MW2.
stanowigcym  wewnglzny  kwartal przedmiol tef ochrony oraz delegaciy do | Zakladajac, 2@ Wspdinola nie podejmie
zabudowy’" obiekiem. ustalenia jo| wymaganego pozomu w | dzislefh mwestyoyjnych, w  konsekwenci
Nie sq zainteresowani ani niszczeniem przepisach seczegblowych (art  113). | Kdrych zaistnisje konieczno$t zapewnienia

drzewostanu ani budowa w fo Zgodnie z arl 119 przywolane| ustawy dia | stanowisk postojowych dla Istiejgcych |
migjsce | pod oknam| miejsc parkingowych ferendw, na kidrych poziom halasy | nowoprojekiowanych mieszkad, realizacia
reslizowanych w  formie:  parkingbw przekracza  poziom  dopuszczainy, | wymagane programu  parkingowego  nie
podziemnych, budynkow parkingowych administracia publiczna tworzy program | bedzie wymagana.

ofaz w sysiemie ochrony Sodowiska przed  halasem, | Projekd planu umoiiwia realizacje parkingéw

platform parkingowych Wub parkingbw w kidrego celem jest dostosowanie poziomu na wszyskich fterenach

|
|
!
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I
i
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skladajacych uwage parkingilgaraze nie
poprawlg warunkéw zamieszkania, bo
generuja wzmozony ruch, spaliny, hatas na
podwarku,

2) Usuniecie z karty terenu 019 MW2 z pkt 3
lit. ¢ drugiej czgscl zapisu dopuszcza sig
realizacje parkingéw podziemnych urzgdzen
technicznych zwigzanych z parkingami.
Powyzsze uzasadniano jak w pkt 1);

3) Usunigcle z tekstu planu, z karty terenu
019 MW2 drugie] czescl zapisu pkt. 5 Iit. d
dopuszcza sig realizacie nadziemnej
kondygnacji  garazowej, czesclowo
zlokalizowanef pod ziemig,

Powyzsze uzasadniano ftym, ze zapisy
projektu planu sa nigjednoznaczne w
kwestii  .nadziemnosci | czedclowe]
podziemnosci garazu, zlokalizowanego na
terenie wylaczonym z zabudowy do
zagospodarowania w  formie  Zleleni
ekologiczno-rekreacyjnej | rekreacyjno-
wypoczynkowe]. Ponadto zwracano uwage,
2e czeSC obszaru objetego wiw terenem
wylaczonym z zabudowy znajduje si¢ na
terenie zagroZzonym ruchami masowymi.
Informujg o problemach wynikajacych z
podtopien Istniejacej zabudowy po letnich
deszczach nawalnych lub dlugotrwalych
opadach.

Whniesiono o niezmienianie uksztattowania
terenu zapewniajacego statecznoét skarpy;
4) Usuniecie z karty terenu 019 Mw2
calosci zapisu punktu 6 dotyczacego
warunkdw podzialu nieruchomoscl.
Powyzsze uzasadniano tym, Ze uczynig
wszystko, co mozliwe, aby wewneirzny
kwartat zabudowy na terenie 019MW2
pozostal produkujacym tlen w z naturalnym
drzewostanem wraz z  istniejacymi
nasadzeniami, a nie garazem czy
wielokondygnacyjnym parkingiem oraz aby
mozliwy byl do nlego dojazd; w tym do obu
elewac]i obiekiu od strony dziedzinca dla
strazy pozarnej, niecelowy jest zapis o
jakimkolwiek podziale nieruchomoéci,

5) Korekle  nieprzekraczalnych linii
zabudowy wzdiuz ulic Komandorskiej i
Grabowo.

Powyzsze uzasadniano zamlarem realizacji
6 szybow windowych przy 6 wejSciach do
klatek schodowych budynkéw nalezacych

zagospodarowania w formle zielenl. Na
terenach oznaczonych w projekcle planu jako
wylaczone spod zabudowy, do
zagospodarowania  w  formie  zlelenl,
dopuszcza  slg  realizacie  parkingow
podziemnych tylke warunkowo - pod
warunkiem urzadzenia terenéw zielonych nad
parkingaml.

Ad 4) Wymég dotyczagy ustalania w projekcie
planu miejscowego szczegblowych zasad
i warunkow scalania | podziatu nieruchomosci,
w  szczegolnoSci  minimalnych  lub
maksymalinych szerokosci frontéw dziatek, ich
powlerzchni, wynika z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

16
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zdaniem zapisy zaprzeczaja soble/nie sg ze
sobg spdjne.

Powolano sig na obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Grabéwek w Gdynl, rejon ulic
Grabowo,  Beniowskiego, Wasowicza
(Uchwata Rady Miasta Gdyni nr
XL/1283/2002 z dnia 24.04.2014 r), w
kiorym nie bylo zapisu tak znaczgco
ograniczajacego zabudowe przedmiotowej
nieruchomoéci,

2) Zastosowanie, w zakresie dostepu do
drogi publicznej, rozwigzania
zaproponowanego przez spdtke Euro Styl,
(wczesniejszego whasciciela nieruchomodcl)
pismem z dnia 12.06.2015 r, czyli
przeznaczenie terenu drogi publicznej
{oznaczonej w planie obowiazujacym jako
12 KD 1/2) na droge dojazdowa, wewngtrzng
12 KDW. Kopia ww. pisma zostala
zalgczona do uwagl.

Uwage argumentowano tym, ze brak jest
faktycznego dostepu do drogi publicznej.
Zapewnienie dostepu  tylke od ul.
Wasowicza (karta terenu 103 KD-D 1/2)
rowniez  powoduje  brak  moZliwosc
zagospodarowania ninigjszej dziatki, Nie
jest bowiem mozliwe wykonanie dojazdu do
dzialki nr 849 od strony ul. Wasowicza, z
uwagi na duzg roZnice ferenu wynoszaca
ok. 5m.

Podwazono przeznaczenie terenu ped ciag
pieszy w migjscu przeznaczonym w
cbowigzujgcym  planie  pod  nowo
projektowang droge, powigzang z ul.
Wasowicza — teren 117 KD-X w projekcie
planu. Tiumaczono, Zze takie rozwiazanie
powoduje brak dostepu do drogl publicznej
dla nieruchomoéci sasiednich — dzialek nr
847, B44 (dzialka nr 844 to dzlalka bedaca
wiasnoscia gminy).

Dodano, Ze przeznaczenie fragmentu
dzialki nr 849 na droge (teren 103 KD-D - ul.
Wasowicza) rowniez ograniczy zabudowg
nieruchomosci,

3) Zaslosowanle =zapisu w zakresie
parametrow okreslajacych powierzchnig
zabudowy, tozsamych z obowigzujacymi w
aktuainym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, kidra wg skladajacego
uwage wynosi 50%.

nieprzelotowo zakenczona. Realizacja placu
do zawracania wymagana jest przepisami
rozporzadzenia w  sprawle  warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowladaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ad 3) W obowiazujacym planie nie zostat
ustalony wskaznik powierzchni zabudowy,
jednakze inne wskaznlki ja ograniczaja,
Wymagany minimaliny procent powlerzchni
biologicznle czynne] dzialki wynosi 60 %, co
wraz  z  koniecznoscia  zapewnienia
niezbgdnych dojs¢, dojazdéw | migjsc
postojowych ogranicza rzeczywista, mozliwg
powierzchnle zabudowy znacznle ponizej
50%.

Przyjely w projekcie planu  wskaznik
powlerzchni zabudowy do 25% powlerzchni
dzialkl umozliwla realizacje zamierzenia
budowlanego zgodnego ze zloZonym przez
firmg Euro Styl wnioskiem do planu -
projektem  koncepcyjnym  proponowanej
zabudowy.
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mieszkalny przy ul. Falistej 6

Skorygowad dane adresowe w projekcle

1123, pezy ul. Faliste] 4A.

Ad 1) Schvon magdule sie na dzialos nv | Ad 2) Budynek

MN1MW1
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oraz modiwosa dziaéd

06022018 1. WnieSl o przywiboenle Zikwidowanego | dz nr 1080, | 053U0 |Na fernie 053 UO, wzdke ol
Wikanadcle sl temu przejicia od Wl | 1061 rozgraniczaiace] terenu | dzialek nr 1059,

oo ul Kapitahsiie] przez 1028 przewidzie ogdinodostgpny clag

dziakd nr 1060 | 1061 pieszy, stanowiacy udogodnienie dia osdh
Argumeniowall, 2e przejicie bedzie ponad poruszajacych sig pieszo.
stumetrowym skrdlem do SKM Gdynia Jogo realizacia mole wigzal sy 2
Slocznia | przystanky ZXM, a w druga koniecznodcia  dokonania  zmian  w
strong do doméw przy ul. Beniowskdego | ul zagospodarowaniu lerenu  przedsziola |
Demela, akademiow Akademil Morsidej | przesunigcia wiazdu na dziake nr 1061
Trojmiejskiego Parku  Krajobrazowego.
Tiumaczyl, 26 proponowans przejicie jest
odgrodzone plolem od tereny Przedszikola
v 8. Wyjasniall, 2¢ najblizszy skeit miedzy

. | 08022018 . Wnoosia nastepujaoe uwagt Ad 1), 7) 7o wizghdu ra siiece
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Powyzsze  argumentowal tym, ze
proponowana w projekcie planu wewnetrzna
linia zabudowy wycina kawalek dzialki nr
1400, ksztaftujge zabudowe w sposth malo
estelyczny | calkowicle niepraktyczny.

Z kolel proponowana linia od strony
zewnetrznef zostata skrocona do szerokosci
12 m,  co odbiera  mozliwoéé
zaprojektowania budynku o charakterze
dominanty tak potrizebnej dla tego migjsca z
punktu widzenia urbanistycznego.

Zwracal uwage, e linia zabudowy na
granicy dzialek 1349 | 1350 odbiera
mozliwos¢ zaslonigcia Sciany szczytowe
budynku zlokalizowanego na dzialce 773,
ktdra nie Jest Sciana ekspozycyjng i powinna
by¢ w peini zaslonigta, aby nie byt
elementem szpecacym miasto.

2) Zaakceptowat wskazniki miejsc
postojowych wynikajacych z powlerzchni
uzytkowej:

-1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 migjsce na 100 m? powlerzchni
uzytkowe usfug,

- 1 migjsce na 100 m? powierzchnl
uzytkowej biur.

3) Wyrazil akceptacie dla zjazdu na dzialke
z ul. Koltataja.

saslednimi  w  strefie wypoczynkowej
isiniejace]  zabudowy.  Projekt  planu
przewlduje odsuniecle nowo projektowanej
zabudowy od granic saslednich dzialsk - dla
utrzymania wiasciwych warunkdw
zamigszkiwanla, w fym naslonecznienia, na
terenach  sgsladujgcych z  dzialkami
skladajacego uwage.

Zalaczniki

- Zbibr uwag zamieszczonych w wykazie
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