UCHWALA NR xxxv/1143/01
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 28 listopada 2001 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy S¢piej 1 Drogi Obwodowej Trojmiasta w
Gdyni.

Dziatajac na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. 9, art. 10 ust 1, 21 3, art. 11, art. 18 ust. 112
oraz art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139, zm.: z 1999 1. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
poz.1268, z 2001 r. Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085), art. 18, ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm.: z 1996 r. Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734,
Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr
62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041, z 2001 r. Nr 45, poz. 497, Nr 89, poz.971)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Sgpiej
i Drogi Obwodowej Tréjmiasta w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 0603, obej-
mujacy obszar o powierzchni 1.59 ha, ktérego granice stanowia:
od péinocy poludniowa granica dziatki nr 683/26,
od zachodu granica terenéw Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j,
od potudnia péinocna granica dziatki nr 442/25,
- od wschodu linia rozgraniczajaca Drogi Obwodowej Tréjmiasta,
zwany dalej planem.

2
Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Se¢piej i Drogi Obwodowej Trdjmiasta w Gdyni w skali
1:1000.
Uktad oznaczen na rysunku planu - na rysunku planu okreslono:
- granice planu,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
- oznaczenia identyfikacyjne terenéw w liniach rozgraniczajacych,
- strefe¢ wiaczenia do istniejacego uktadu komunikacji wewngtrzne;.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne
3
Ustala si¢ na 30% stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu

wzrostu warto$§ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



4
Nie ustala si¢ tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenu.

Rozdziat 3
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
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1. Ustala si¢ podzial obszaru opisanego w § 1 na jednostki przestrzenne — obszary o réznym
przeznaczeniu i o réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy, wyodrgbnione na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami liczbowo -—
literowymi:

- 01.KL1/2 — ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 12 m — fragment
drogi taczacej Centrum Handlowe HIT z Droga Obwodowa Tréjmiasta,

- 1.U,K - teren rozbudowy ponaddzielnicowego osrodka handlowo — uslugowego oraz
budowy uktadu komunikacji wewnetrznej i parkingdw — teren lokalizacji obiektow
ustugowo — handlowych o powierzchni uzytkowej do 5000 m?2.

2. W obrgbie jednostki przestrzennej 1.U,K ustala si¢ strefe wiaczenia do istniejacego uktadu

komunikacji wewngtrznej, oznaczong na rysunku planu.

3. W obrebie jednostki przestrzennej 1.U,K nakazuje si¢ zapewnienie mozliwos$ci awaryjnego

wyjazdu z terenéw mieszkaniowych dzielnicy Pustki Cisowskie do Drogi Obwodowe;j

Tréjmiasta.

4. Ustala sig, ze obszar jednostki przestrzennej 1.U,K jest obszarem zorganizowanej

dziatalnosci inwestycyjnej. Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz opracowanie projektu budowlanego nastapi dla obszaru obejmujacego cala jednostke

przestrzenna 1.U,K.

Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu inwestor

powinien  dolaczy¢  koncepcj¢  architektoniczno  —  urbanistyczna ~ zabudowy

i zagospodarowania calego obszaru zawierajaca, co najmnie;j:

- rezerw¢ na budoweg drogowego ukladu lokalnego wzdluz zachodniej jezdni Drogi
Obwodowej (zapewniajacego zjazd z Drogi Obwodowej i wyjazd na nig z terenu centrum
ustugowego),

- uktad wewngtrznych drég dojazdowych, przej$¢ pieszych i sciezek rowerowych,

- projektowane podzialy geodezyjne,

- usytuowanie budynkéw i urzadzen,

- charakterystyczne rzedne ulic i posadowienia budynkéw, zasady uksztaltowania terenu,
elementy terenowe jak schody, pochylnie, skarpy, mury oporowe, cieki i zbiorniki wodne,

- przebiegi gléwnych sieci i lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

- architektoniczng koncepcjg projektowanej zabudowy.

Koncepcja ta, po przyjeciu przez organ wlasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, stanowi¢ bedzie zatacznik do tej decyzji i podstawe do dalszych

prac projektowych.
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Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury

technicznej:

- zaopatrzenie w wodg: z istniejacego wodociagu ¢400;

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: siecia kolektoréw grawitacyjnych do istniejacego
kolektora @600 wzdluz Drogi Obwodowej Tréjmiasta;



- odprowadzanie $ciekéw deszczowych: do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
naterenie C.H.U. , HIT”, poprzez zbiornik retencyjny podziemny zlokalizowany
na obszarze planu; rozwiazanie zamienne - do istniejacego kolektora ¢1000; nakazuje
si¢ stosowanie separatoréw substancji ropopochodnych;

- zaopatrzenie w cieplo: - z miejskiej sieci c.o0., dopuszcza si¢ ogrzewanie z indywidualnych
zrédet ciepla - z wykluczeniem kotlowni na paliwo state;

- elektroenergetyka: z istniejaca linia kablowej 15 kV; budowa stacji transformatorowe;j
oddziatlowej 15/0,4 kV.
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Dla inwestycji projektowanej na obszarze jednostki przestrzennej 1.U,K ustala si¢ obowiazek
wykonania kompleksowej oceny oddziatywania na $rodowisko obejmujacej cato$ciowe
oddziatywanie wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw centrum uslugowego
z uwzglednieniem oddzialtywania Drogi Obwodowej Trdjmiasta, a w szczegdlnosci
zawierajacej analizg:

- stopnia zanieczyszczenia atmosfery i klimatu akustycznego oraz ich wptywu
na ekologiczne warunki  zycia ludzi oraz na stan $rodowiska Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego;

- systemu odprowadzania wéd opadowych w aspekcie potencjalnych zmian stosunkéw
wodnych na obszarach sasiednich.
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Warunkiem rozbudowy osrodka handlowo-ustugowego na terenie 1.U,K jest realizacja:

- ciagu pieszego o szer. 5,0 m taczacego dzielnicg Pustki Cisowskie z ul. Kcynska
(pomigdzy terenami Centrum Handlowego HIT a Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym)
stanowigcego awaryjne potaczenie drogowe dzielnicy z uktadem ulicznym miasta;

- stalego polaczenia pieszego (z mozliwoscia awaryjnego przejazdu samochodéw
osobowych i cigzarowych), zlokalizowanego pomig¢dzy obiektem handlowo-ustugowym
nr 2 (OBI) a pawilonem nr 3, na odcinku od ul. Stowiczej do parkingu HIT;

- modernizacji skrzyzowania Drogi Obwodowej Trdjmiasta z ulica Morska polegajace;j
na wykonaniu:

e poszerzenia przekroju wlotu wschodniego ul. Morskiej poprzez wydzielenie
podwdéjnego lewoskretu na Droge Obwodowa Tréjmiasta wraz z korekta wyspy
centralnej oraz wydtuzenie pasa prawoskretu z ul. Morskiej na Droge Obwodowa
Trdjmiasta,

» modyfikacji sygnalizacji — zainstalowanie systemu sygnalizacji obszarowej na odcinku
ul. Morskiej (Chylonska — Kartuska) pozwalajacego na synchronizacj¢ skrzyzowan
naciagu ulicznym w réznych warunkach ruchowych oraz umozliwienie
uprzywilejowania dla pojazdéw komunikacji publiczne;j.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe
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Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

1. niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzgdowi Wojewddzkiemu
w Gdansku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,

2. umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Gdyni,

3. umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do planu i wydawania z tych
dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, wypiséw i wyryséw na zasadach okreslonych
w art.29 ust.2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu:

miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzony
uchwata Nr XXII/115/88 Miejskiej Rady Narodowej w Gdyni z 4 lutego 1988 roku (Dz. Urz.
Woj. Gd. nr 13 poz. 91) zmieniony uchwata nr V/94/94 Rady Miasta Gdyni z 30 listopada
1994 roku (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 33 poz.176).

1

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 9 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia
uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



