ZARZADZENIE NR 424? M9IVIIIM

PREZYDENTA MIASTA GDYNI
z dnia 0509, 2019r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
‘wgladu  projektu  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic
Morskiej i Dziatdowskiej

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm. ") oraz uchwaly nr XLIV/1271/18 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Morskiej
i Dzialdowskiej zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Uwagi, ktére wplynety do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Morskiej
i Dziatdowskiej wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 06.07.2019 r. do
30.07.2019 r. rozstrzyga sie w sposéb okreslony w ,Wykazie uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
_przestrzennego” stanowiacym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Rozstrzygniecia zawarte w wykazie kieruje sig do uwzgledn:ema
w dalszych pracach planistycznych.

§ 3. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty og%oszo.ne w Dz, U. 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524,



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Morskiej i Dziatdowskiej

wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 06.07.2019 r. do 30.07.2019 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
s Imig | nazwisko, Oznaczenle | projektu planu Zarzadzenie nr ........coeveenraenniseenne Prezydenta Miasta Gdyni z dnia..................2019 1. zalacznik do uchwaly Uwagl
wplywu nazwa ]ednt_lsm Treéé uwagi nieruchomosci dla v dni:r .
uwagi Orgil'l'!il:‘ﬂﬂﬁj adm’. “ﬁrai muy I;tia;uc.homid ................................
rglaszajacega uwagl s r:i‘ c:;t:czy Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona ungirg:I?\i:u - nleuu:jzglagniuna
2. 3 4. 5 6. 1. 8. 9, 10. 1.
26.07.19r. | Wnosi do projektu planu nastepujace | dz. nr 998, 01 Ad 1. Zgodnie z art. 16 ustawy o drogach | Ad 1. Szczegolowe rozwigzania z zakresu
uwagi: 999, 1000, | UMW3UC, | publicznych  inwestor  zobowiazany | geometrii skrzyzowania, organizacji ruchu
1. Poszerzenie ul. Dzialdowskiej na| 1008, 1009, | 02KD-L1/2 | bedzie do odpowiedniej budowy lub |i etapowania inwestycji drogowej nie
odcinku od ul. Morskiej do wjazdu na | 1010, 1011, przebudowy drog publicznych, w celu | dotycza  zakresu  ustalen  planu
osiedle powinno zosta¢ powigkszone z| 1012, 1013, zniwelowania  skutkow  zwigkszenia | miejscowego | bedg rozstrzygane na
planowanych frzech, do {acznie czterech | 1014, 1015 natezenia ruchu. Przebudowa ukladu | efapie uzgadniania projektu budowlanego

pasow ruchu, z czego:

a) dwa skrajne graniczace z dzialkg na
ktorej budowane bedzie osiedle, byloby
prawoskretami na ul. Morska;

b) pas srodkowy dla skrecajacych z ul.
Morskiej na ul. Dzialdowskg bylby
lewoskretem na osiedle;

c) pas prawy dla skrecajgcych z ul
Morskie] w ul. Dzialdowska bylby dla
kierowcow kierujgcych sie na ul. Miawska
oraz w gore w sirone ulic Pelplinskie],
Sciegiennego, Dzialowskiego, itd.
Omawiane rozwigzanie przedstawiono na
rys. nr 1.

Proponowane rozwigzanie mogloby w
przysziosci  ufatwic  przebudowe, a
wiasciwie budowe, skrzyzowania Morska-
Dzialdowska,  zapewniajacego  peing
mozliwos¢ wyboru kierunku jazdy (rys. nr
2).
W takim przypadku pierwszy pas z prawej
pozostalby prawoskretem na ul. Morska.
Drugi pas z prawej sluzylby do wyjazdu na
ul. Morska w kierunku Rumi. Funkcja
pozostalych pasow pozostataby bez zmian.
Majac na uwadze plynny ruch na ul.
Morskiej mozna by rowniez rozwazyc
zamkniecie ul. Mfawskiej | ograniczenie
dojazdu do niej tylko przez nowopowstale
skrzyzowanie Morska-Dzialdowska.
Wymusiloby to prawdopodobnie
przeniesienie przejscia dla pieszych i

drogowego W  rejonie  planowaneg;
inwestycji warunkuje mozliwosc  jej

realizacii. Z uwagi na  skale
przedsigwzigcia zalozyt¢ nalezy
mozliwos¢ etapowej realizacji zarowno
inwestycji mieszkaniowo-uslugowej jak i
towarzyszacej jej inwestycji drogowej.
Projekt planu przewiduje na obszarze
objetym planem realizacje nastepujacych
elementow uktadu komunikacyjnego:

- przebudowe drogi lokalnej 02 KD-L 1/2
- ul. Dzialdowskiej;

- przebudowg, rozbudowg skrzyzowania
ul. Dzialdowskiej z ul. Morska.

Ad2. Z uwagi to, ze teren inwestycji
przylega bezposrednio do trzech drog
publicznych, projekt planu zaklada
uzupelniajace sig i niewykluczajace sie
nawzajem mozliwosci dojazdu do terenu
01 UIMW3,UC z kazdej z tych drog, co
zostalo uzgodnione z zarzadcg drogi.
Projekt planu zaklada zjazd (wjazd i
wyjazd) z ul. Dzialdowskiej, z ul. Morskiej
oraz dodatkowy wyjazd z lacznicy Trasy
Kwiatkowskiego na teren planowanego
osiedla.

Ad3. W trakcie sporzadzania projektu
planu przeanalizowany zostat kazdy z
mozliwych wyjazdow z terenu inwestycji,
z uwzglednieniem prognozowanej liczby
samochodow wyjezdzajacych w danym

i uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Zakres prac zwigzanych z przebudowg
uktadu drogowego, jaki inwestor bedzie
musial wykonac, zostanie ustalony w
umowie drogowe] zawartej miedzy
inwestorem a zarzadeg drogi przed
przystapieniem do realizacji inwestycji.

Ad2. Z uwagi na klase i znaczenie ul.
Morskiej — droga wojewodzka klasy G
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu | Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usyluowanie  nalezy dazy¢ do
ograniczenia liczby i czestosci zjazdow
poprzez zapewnienie dojazdu z innych
drog nizszych klas, szczegolnie do
terenow przeznaczonych pod nowa
zabudowg. Z powyzszych przepisow
wynika obstuga komunikacyjna terenu 01
UMW3UC od ul. Dzialdowskiej oraz
dopuszczenie a nie obligatoryjnosc
zjazdow z ul. Morskiej | lacznicy Trasy
Kwiatkowskiego, kiore warunkowane
beds uzgodnieniem z zarzadca drogi.

Ad3. Z analiz komunikacyjnych wynika,
7e liczba pojazdow wyjezdzajgcych w
kierunku obwodnicy jest stosunkowo
mala. Wjazd bezposrednio na droge
szybkiego ruchu diametralnie
zmniejszylby bezpieczenstwo ruchu.




przystanku ZKM blizej ul. Dzialdowskiej. Z
drugiej strony uprosciloby to komunikacjg
pleszych, poruszajacych sie z przystanku
przy Zespole Szkét  Ekologiczno-
Transportowych, na druga strong ul.
Morskiej. Aktualnie musza oni iS¢ az do
Wezla Zonierzy Wykletych lub na przejécie
przy estakadzie.

2. Wjazd na osiedle Semeko Park
powinien  odbywa¢  sie  rowniez
bezposrednio z ul. Morskie]. Zamiast
jednego (gldwnego) wjazdu przez ul.
Dzialdowska powinien obligatoryjnie zosta¢
zaprojektowany | wykonany alternatywny
wijazd.

Biorac pod uwage, Ze wniosek o ustalenie
planu przestrzennego przewiduje duzg
koncentracjg powierzchni handlowych |
uslugowych, wspomniany  bezposredni
wiazd z ul.  Morskie] zapewnilby
jednoczesnie:

a) wigksza droznos¢ ul. Dazialdowskie]
{wykorzystywane] w takiej sytuacji glownie
przez  mieszkancow  osiedla  oraz
przyleglych ulic);

b) prostszg i  bardzie]  intuicyjng
komunikacig dla Klientow sklepow i
placowek ustugowych.

3. Przy zalozeniu budowy blisko 1800
miejsc parkingowych rozsadnym wydaje
sig byC rowniez zaprojektowanie |
przebudowa czesci  skrzyzowania ul.
Morskiej i Estakady im. Kwiatkowskiego. O
ile aktualny plan dopuszcza jedynie wjazd
na teren Semeko Park od strony estakady,
logicznym rozwigzaniem byloby rowniez
umozliwienie ~ mieszkancom  osiedla
wyjazdu bezposredniego na estakade i
dalej na obwodnice Trojmiasta.

W miejscu, gdzie aktualnie znajduje sie
budynek PZU jest wystarczajaco duzo
migjsca aby zrobi¢ zaréwno prawoskret na
estakade jak i dodatkowy wjazd na osiedle.
Rozwigzanie fo powinno by¢ obligatoryjne
a nie dopuszczalne, tak jak teraz zaklada
plan.

4. Leszczynki s dzielnicg o niskigj
zabudowie, stad plan zagospodarowania
przesirzennego na omawianej dzialce
powinien ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy
do max. 6 pigter w ,glebszej" czesci dziatki
czyli na ferenach przylegajacych do szkoly

kierunku oraz przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa ruchu.

Przebudowa ukiadu komunikacyjnego
znajdujgcego  sie  poza  granicami
opracowywanego planu jest mozliwa na
podstawie usfalen planu obowiazujgcego
lub w drodze decyzji o pozwoleniu na
realizacjg inwestycji drogowej.

Ad4. Wprowadzic sfrefe obnizonej
wysokosci zabudowy na styku z
istniejaca zabudowa jednorodzinna,

Ad 4. Teren przeznaczony pod planowang
zabudowe wielorodzinng i ustugowa jest
ferenem o  duzym  potencjale
inwestycyjnym,  polozonym  przy
skrzyzowaniu dwoch glownych  arterii
komunikacyjnych Gdyni ul. Morskiej i ul.
E. Kwiatkowskiego. Jest to teren
atrakcyjny dia budownictwa
wielorodzinnego oraz lokalizowania usiug
ze wzgledu na bliskosc centrum miasta,
terenow  przemysfowych  (port |
wspolpracujace  z  nim  zaklady),
sasiedztwo szkol | przedszkoli, dobry
dostep do komunikaciji zbiorowej.

Miasto sie rozwija poszerzajac fereny
intensywnej  zabudowy poza Sciste
centrum. Nowe Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata RMG nr
X34219  z  dnia  28.08.2019r)
przewiduje na tym obszarze strefe
srodmiejska  oraz  centrum  dzielnicy
faczace funkcje publiczne | komercyjne.
Planowana inwesfycja musi zostaé
zaprojektowana | zrealizowana zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami  prawa
budowlanego i rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (w
tym w zakresie naslonecznienia |
przestaniania), kiore fo  przepisy
gwaraniujg poszanowanie wystepujacych
w obszarze oddzialywania obiektu
uzasadnionych interesow osob trzecich.
Spelnienie powyzszych wymagan bedzie
egzekwowane na elapie uzgadniania
projektu  budowlanego | wydawania
pozwolenia na budowe.




oraz przede wszystkim, od domkow
jednorodzinnych.

Zabudowa powyzej wspomnianych 6
kondygnacji, z calg pewnoscig spowoduje
ograniczenie  dostepu  do  Swiatla
slonecznego, zwlaszcza, ze planowane
budynki bedg postawione dokladnie na linii
wschod-zachod.

31.07.19r.

Stowarzyszenie
Studiow | Analiz
Bezpieczenstwa

ul. Witominska 8/50
81-311 Gdynia

Zwraca uwage, ze projekt planu powinien
uwzgledniac obowiazujace wytyczne Szefa
Obrony Cywilnej Kraju z dnia 04.12.2018 r.
adresowane do terenowych szefow obrony
cywilngj (wojtow, burmistrzow,
prezydentow miast).

Zgodnie z §2 4 wytycznych Szefa Obrony
Cywilnej Kraju z dnia 04.12.2018 r w
sprawie zasad postepowania z zasobami
budownictwa ochronnego, W ramach
uwzgledniania potrzeb  obronnosci |
bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, 1566) i opiniowania
projektow aktow prawa miejscowego w
zakresie dotyczacym obrony cywilnej na
podstawie § 3 pkt 16 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 25 czerwca 2002 r. w
sprawie szczegolowego zakresu dziafan
Szefa Obrony Cywilne] Kraju, szefow
obrony cywiine] wojewodztw, powiatow i
gmin (Dz. U z 2002 r., Nr 96, poz. 850),
szef obrony cywilng] aminy (woft,
burmistrz, prezydent miasta) uwzglednia
planowanie  miejsc w  budowlach
ochronnych w granicach administracyjnych
miast, w sporzadzanych projektach
migjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z § 5, w sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa w § 4,
szef obrony cywilngj gminy  (woft,
burmistrz, prezydent miasta) planuje
obiekty podwojnej funkcji, w szczegoinosci
nowo powstajgce garaze podziemne lub
inne pomieszczenia najnizej polozone]
kondygnacji jako funkcji ochronnej dla
fakiej liczby osob  (pracownikow,
interesantow, mieszkancow), ktora wynika
z zalozen projektowych dla danego
budynku lub zespolu budynkow.

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
umw3,uc

Przywolane przez wnoszacego uwage
Wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z
dnia 04.12.2018 r. w sprawie zasad
postgpowania z zasobami budownictwa
ochronnego" stanowig zalecenia odnosnie
postepowania z zasobami budownictwa
ochronnego | nie sg aktami prawa
powszechnie obowigzujacymi. Natomiast
zgodnie z przepisami prawa prezydent
miasta — szef obrony cywilne] gminy, nie
ma kompetencji  do ustalania
dodatkowych, nie  wynikajacych z
przepisow, obowigzkow dla inwestorow
inwestycji realizowanych na obszarze
gminy, Natomiast nalezy zwrocic uwage
na art. 8 ustawy Prawo budowlane
wyposazajacy Rade Ministrow w
kompetencie do okreSlenia w drodze
rozporzadzenia dodatkowych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki sluzace bezpieczenstwu lub
obronnosci panstwa.

Zgodnie z art. 1 ust, 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennym  w
planowaniu przestrzennym uwzglednia sig
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Sposob w jaki projekt planu
uwzglednia potrzeby obronnosci |
bezpieczenstwa panstwa zostal
pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany
przez wlasciwe w tym zakresie organy.




Zgodnie z § 9 wytycznych, szef obrony
cywilnej wojewodztwa (wojewoda) w
ramach oceny zgodnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z
przepisami prawa sprawdza, czy w
zapisach planu uwzglgdniono potrzeby
obronnosci | bezpieczenstwa, o kidrych
mowa w § 4.

Proponujg umieszczenie w projekcie planu
nastepujacego  zapisu: W przypadku
realizacji garazy podziemnych lub
podpiwniczen w projektowanych
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
jezeli nie przewidziano w nich schronow,
nalezy uwzglednic funkcje  ukrycia
zapewniajacego W razie  potrzeby
mozliwosci doposazenia w niezbedne
instalacje | zaadoptowania do funkcii
ochronnej dla uzytkownikow danego
budynku lub zespotu budynkéw".
Zaproponowany zapis jest zgodny 2§ 415
wytycznych Szefa Obrony Cywilnej Kraju z
dnia 04.12.2018 r. przy czym mozlwosc
zaadoptowania podziemnych obiektow do
funkeji ochronnej przewiduje sie dopiero w
razie potrzeby, np. w przypadku
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej
panstwa. Z uwagi na obowigzujgce
wymagania przeciwpozarowe dla garazy
podziemnych, sa to na ogdl cbiekty o
konstrukji  Zelbetowej, kiore spelniaj
wymoég podstawowego ukrycia nawet bez
zadnych dodatkowych rozwiazan
podnoszacych wytrzymalo$¢ elementow
konstrukeyjnych, a roznice polegajg muin.
na odpowiednim zaprojektowaniu wyjs¢
awaryjnych, bez ktorych obiekt nie moze
speniac  funkcji  ukrycia.  Ochrona
podstawowa oznacza, ze w przypadku
zawalenia sie nadziemnej kondygnacji
budynku, konstrukcja budowli ochronnej
wytrzyma obcigzenia od gruzu i
spadajacych elementéw konstrukeyjnych.
Budowle ochronne, czyli schrony i ukrycia
54 weigz uwazane za najskuteczniejszy
zbiorowy $rodek ochrony przed bronig
masowego razenia oraz konwencjonalnymi
srodkami razenia. Obowiazek
przygotowania i organizowania budowli
ochronnych nakiada art. 61 pkt 3 Protokolu
| Konwencji Genewskiej. Konflikt zbrojny
na Ukrainie, aneksja Krymu przez Rosje




oraz prowokacje wojskowe w panstwach
baltyckich  zwenyfikowaly poglad o
calkowitym braku zagrozen militarnych w
Europie. Mozna zauwazy¢, ze nawet jezeli
ludnosé nie stanowi glownego celu ataku
militarnego, to | tak na ogdl ponosi duze
ofiary rowniez w przypadku stosowania tak
zwane] broni infeligentne.  Ostatnie
doswiadczenia z wojny w Gruzji, na
Ukrainie | w Syri wykazaly, ze w
przypadku niedostatecznej liczby
schronéw, nawet proste ukrycia o malym
stopniu oslonnosci zabezpieczajace tylko
przed odlamkami | zagruzowaniem moga
ochroni¢ Zycie | zdrowie. Naziemne,
niecsionigte  cze$cl  budynkow  takiej
ochrony nie zapewniaja, W wiekszosci
panstw Unii Europejskiej i NATO stosuje
sie rozwigzania techniczne dostosowane
do potrzeb | mozliwosci, w tym nawet
ukrycia o bardzo malym  stopniu
oslonnosci, a takze obiekly schronowe
rozne] odpomosci dostosowane do
szerszych programow oslonowych.

05.08.19r.

1. Skladajacy uwage nie rozumiejg
dlaczego tak Istotna sprawa zostaje
poruszona w Srodku okresu urlopowego w
pelni lata gdzie wielu z zainteresowanych
ma prawo wypoczywac i nie podpisywac
sie pod obecnoscig na spotkaniu, lub swoj
urlop traci¢" na zebraniach | pisaniu
odwotan a przeciez nawet Rada Miasta ma
okres urlopowy i nie podejmuje zadnych
decyzji bo korzysia z urokow lata a
mieszkancy sa zapoznawani z bardzo
istotnymi planami majacymi niebagatelny
wplyw na ich dalsze zycie. Teren ten od
wielu juz lat stoi pusty | czy rozpoczecie
rozméw na jego temat przy udziale
urzednikow | obecnego wiasciciela
developera Semko musiato nastapic w
sloneczny wakacyjny lipcowy dzien? Czy
nalezy sadzi¢ e jest co w zamysle takiego
postepowania?

2. Zgoda na fak wysokie budownictwo w
bezposrednim  sasiedziwie  domow
jednorodzinnych przy ul. Dzialdowskiej
zagrozi prywatnosci  ostb  tam
mieszkajacych 1 wplynie negatywnie na
wartos¢ dzialek, ktore do tej pory
znajdowaly sie w dzielnicy niskiej
zabudowy jednorodzinnej.

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1014,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMw3,uc,
02KD-L 1/2

Ad29. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwagi nr 1 pkt 4.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt 1.

Ad4. Projekt planu zaklada wskaznik
parkingowy na poziomie 0.9 stanowiska
posiojowego na 1 mieszkanie wylgcznie
dla mieszkan o powierzchni do 75 m*
Dia mieszkan o powierzchni uzytkowej
powyzej 75 m? ustalony w projekcie
planu wskaznik parkingowy wynosi 1,8
stanowiska  postojowego na 1
mieszkanie.

Ad5. Wiasciwg realizacje obiekiu
reguiujg  przepisy ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z ktbrymi obiekt
budowlany jako calos¢ oraz jego
poszczegolne  czesc, wraz  ze
Zwigzanymi  z nim  urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany  okres  uzytkowania,
projektowaé | budowaté w sposob
okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej,
zapewniagjgc m. in. poszanowanie
wystepujacych w obszarze oddzialywania

Ad 1. Termin dyskusji publicznej wynika z
toczacej sie zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym procedury sporzadzania
planu miejscowego. Zgodnie z art. 17 pkt
9 ww. ustawy dyskusje publiczng nalezy
zorganizowac w czasie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Ad 2,9. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt4.

Ad 3. Teren przeznaczony pod planowang,
zabudowe wielorodzinng i ustugowg jest
terenem o  duzym potencjale
inwestycyjnym, polozonym przy
skrzyzowaniu dwoch glownych  arterii
komunikacyjnych Gdyni ul. Morskiej i ul.
E. Kwiatkowskiego. Jest to teren
atrakeyjny dia budownictwa
wiglorodzinnego oraz lokalizowania ustug
ze wzgledu na bliskos¢ centrum miasta,
terenow  przemyslowych  (port |
wspolpracujace  z  nim  zaklady),
sasiedztwo szkol i przedszkoli, dobry
dostep do komunikacji zbiorowej.

Miasto sig rozwija poszerzajac tereny
intensywnej zabudowy poza Scisle
centrum. Nowe Studium uwarunkowan i
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3. Zmniejszenie intensywnosci zabudowy
na wskazanym terenie. Obecnie w
godzinach szczytu na ul. Morskiej tworzg
sie gigantyczne korki, a budowa 2 tys.
kolejnych mieszkan spowoduje totalne
zakorkowanie sig dojazdu do centrum,

4. Zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych
w stosunku do liczby mieszkan, W
obecnych czasach, gdzie standardem stajg
sig minimum 2 samochody na rodzine,
przyjecie wskaznika ponizej wartosci 1,2
iloci miejsc parkingowych na mieszkanie
jest absurdalne. Przyjecie, ze mieszkancy
zrezygnujg z samochoddw na rzecz
komunikacji miejskiej z powadu problemow
komunikacyjnych oraz  braku  miejsc
parkingowych wydaje sie pomyslem
utopijnym.

5. Prosi o przeprowadzenie inwentaryzacji
wszystkich domow stojacych po lewej
stronie ul. Dzialdowskie], graniczacych z
placem po TOS w celu obejrzenia
uszkodzen jakie powstaly na skutek
wyburzania budynkéw po TOS.

Nabywcy dzialek przy ul. Dzialdowskiej w
sasiedztwie TOS w latach 50-tych byli
informowani, ze jest to teren grzaski i
usuwisty. Czy obecne zabezpieczenie
skarpy, na ktorej usytuowane sg domy
jednorodzinne, plytami | zielenig jest
wystarczajace w przypadku, gdy w
bezposrednim  sasiedziwie  powstanie
wysoka zabudowa z czterema poziomami
parkingu  podziemnego. Prosi o
przeprowadzenie badan, kiore okreslg
bezpieczng odleglost stawiania budynkow
przez Semeko i przediozenie wynikow
mieszkancom z jednoczesnym pisemnym
zobowigzaniem do wyplacenia
odszkodowan w syluacii wystapienia
uszkodzen lub zniszczen.

6. Wykluczenie wjazdu | wyjazdu na nowe
osiedle z ul. Dzialdowskiej. W ciagu kilku
lat powstaly w okolicy dwa spore osiedla
(Zofiowka i Os. Bursztynowe), kiore
przyczynily sie do duzego wzrostu ruchu
na ul. Dzialdowskiej. Dodatkowo wielu
migszkancow jadacych z Chyloni omija
korki korzystajac z ul. Dzialdowskiej i
przejazdu pod estakada na ul. Leszczynki.
W rozmowie telefoniczne;
przeprowadzonej z pracownikiem Carefour

obiektu uzasadnionych interesow os6b
trzecich.

Ad 6. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2.

Ad 7. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1 pkt 1 oraz w uzupelnieniu;

Ulica Miawska znajduje sie poza
granicami projekiu planu co nie wyklucza
przysztej  przebudowy i zmiany
organizacji ruchu na  podstawie
obowigzujgcego planu, w celu unikniecia
ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z
planowang inwestycja.

Ad8. Projekt planu obejmuje ochrong
konserwatorska schron przeciwlotniczy
przy ul. Morskiej 189. Zakres i forme
ochrony schronu przeciwlotniczego, w
dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania,  uzgodniono  z
miejskim | wojewddzkim konserwatorem
zabytkow. Zgodnie z zapisami projektu
planu  obowigzuje ochrona  formy
zewngliznej | cafosei  struktury
podziemnef oraz wyrazu
architektonicznego budowli obronnych
(...)-

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwala RMG nr
XU34219  z  dnia  28.08.2019r)
przewiduje na ftym obszarze strefg
Srodmiejskg oraz centrum  dzielnicy
taczace funkeje publiczne i komercyjne.
Ad 4. Polityka parkingowa miasta przyjeta
w nowym obowiazujacym od 28 sierpnia
2019r.  Studium  uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata RMG nr
X1/342/18 z dnia 28.08.2019 r.) zmierza w
kierunku ograniczania ilosci  miejsc
postojowych na  terenach  dobrze
obslugiwanych komunikacjg zbiorowg o
duzym potencjale przewozowym |
czestotliwosci kursowania.

Ustalone w projekcie planu wskazniki
parkingowe do obliczania wymaganej
liczby  stanowisk postojowych dla
samochodow na terenie inwestycji sg
jednymi  ze wskaznikow, obok muin.
wskaznika intensywnosci  zabudowy,
ograniczajacych mozliwosci inwestycyjne.
Inwestor nie bedzie mogl zrealizowac
wigkszej ilosci mieszkan, ani wigkszej
powierzchni uslugowej, poniewaz nie
bedzie mogt zrealizowa¢ wiecej niz 1800
miejsc postojowych.

Ad 5. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu miejscowego. Wiasciwe
posadowienie budynkow i zabezpieczenie
skarp wynika z obowigzujacych przepisow
odrgbnych w tym Prawa budowlanego
oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie  ustalania  geotechnicznych
warunkow  posadawiania  obiektow
budowlanych.

Zgodnie z art. 34 ust 3 pkt 4 Prawa
budowlanego projekt budowlany powinien
zawierat w zaleznosci od potrzeb, wyniki
badan geologiczno-inzynierskich oraz
geolechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych.

Wyplata  odszkodowan w  razie
wystapienia uszkodzen lub zniszczen lezy
poza  zakresem  ustalen  planu
migjscowego | wynika z przepisow
odrebnych (Kodeks cywilny).

Ad 6. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi




skladajaca uwage otrzymala informacje o
rezygnacji Carefour z tego terenu ze
wzgledu na brak pozwolenia na dojazd od
ul Dzialdowskiej. Zadaje pytanie co
zmienilo sie od tamtej pory skoro Semeko
taka  zgode  ofrzymalo.  Analiza
komunikacyjna sporzadzona na potrzeby
inwestycji nie oddaje sytuaci na ul.
Dzialdowskiej, szczegoinie w godzinach
porannych miedzy 6.30 a 8.15.

7. Wiaczanie sie do ruchu z nakazem jazdy
ul. Morska z wylotu ul. Dzialdowskiej a fakt
kierowania samochodow w  kierunku
Chyloni, Skladajaca uwage zadaje pytanie,
jak bedzie wygladata ul. Miawska, gdy
mieszkancy nowego osiedia Semeko
zaczng korzystac z niej jako najkrotszej
drogi w kierunku Chyloni, tak jak to robig
obecnie mieszkancy ul. Dzialdowskie|.

8. Z opisu schronow przeciwlotniczych z
czasu Il Wojny Swiatowej, zlokalizowanych
przy ul. Morskiej, zawartego w Prognozie
oddzialywania na Srodowisko skladajaca
uwage wnioskuje, ze czesc tych budowli
zostanie  wyburzona pod  parkingi
podziemne. Jak odnosi sie do ftego
Gdynski Klub Eksploracji Podziemnej? Co
z drganiami, ktore pojawig sie przy
wyburzaniu wojennej zabudowy tego typu?
9. Dzialki przy ul. Dzialdowskiej zakupione
zostaly z zapewnieniem, Ze sq fo dzialki w
dzielnicy domkéw jednorodzinnych. W
latach 80-tych wladze miasta odmawialy
pozwolen do nadbudowy domkow oraz
adaptacji strychow argumentujac, ze ul.
Dzialdowska ma okreslony charakter i nie
ma fam miejsca dla wiezowcow. Juz
pojawienie sie osiedli Zofiowka |
Bursztynowe zaklocito ten charakter, bo w
bezposrednim  sasiedztwie  domow
jednorodzinnych powstaly
kilkukondygnacyjne  budynki.  Obecnie
planuje sig budowe .drapaczy chmur.
Domy jednorodzinne z kazdej strony

otoczone zostang zabudowg
wielorodzinna, co doprowadzi do bardzo
znacznego spadku wartosci
nieruchomosci.

nripkt2

Ad7. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt1.

Ad8. Regulacie dotyczace wlasciwej
realizacjl budowy (w tym negatywnych
zjawisk typu drgania) nie dotycza zakresu
ustalen planu miejscowego.
Poszanowanie wystepujacych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych
interesow 0s6b trzecich reguluja przepisy
odrebne.

07.0819r. |

‘| Skiada do projektu planu nastepujace

uwagi:
1. Obnizy¢ zabudowe, planuje deweloper

| .Semeko". Nie moze by¢ dopuszczalne by

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,

01
umw3.uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt 4.

Ad 2. Projekt planu obejmuje ochrong
konserwatorska schron przeciwlotniczy

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1 pkt 4.

Ad 2. W przypadku ujawnienia na terenie
objetym planem innych niz
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nowo powstale bloki mieszkalne zaslanialy

1012, 1013,

przy ul. Morskiej 189. Zakres i forme

udokumentowane w gminnej ewidencji

widok pozostalym wiezowcom, kiorych [ 1014, 1015 ochrony schronu przeciwloiniczego, w | zabytkow  obiektow historycznych
kondygnacie maja wysokosG ok. 40 m, dostosowaniu do planowanego | obowigzuje procedura art. 32 ust. 1 i ust.
Nowo powstajgce budynki musza zagospodarowania,  uzgodniono  z |2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
wspolgrac ze starszg zabudowa. Moga by¢ miejskim i wojewodzkim konserwatorem | ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
pewne odstepstwa od projektu, ale zabytkow. Zgodnie z zapisami projektu | — =zapisy wynikajace z przepisow
mieszkancy pozostalych budynkow w tym planu  obowigzuie ochrona formy | odrebnych nie stanowia ustalen projekiu
wiezowcow przy ul. Ramulta 33 i ul zewnetrznej | calosei  struktury | planu.
Dantyszka 2 nie mogg byt pozbawieni podziemnej oraz wyrazu | Uwaga dotyczaca ustawienia gabloty
widoku na pobliski las a mieszkancy architekfonicznego budowli obronnych | poswigconej przesziosci historycznej nie
doméw  jednorodzinnych  pozbawieni Gk dotyczy  zakresu  ustalen  planu
Swiatla dziennego w pewnych porach dnia. Ad4. Projekt planu ustala s migjscowego.
2. Nalezy  zabezpieczyt schrony wylaczona 2 zabudowy kedfg Ad 3. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
przeciwlotnicze  z okresu Il Wojny zagospodarowania w formie  zieleni | planu miejscowego. Zapisy planu nie
Swiatowej oraz czgsciowo je odkopat od obejmujac  jej  zasiegiem  czed¢ | wykluczaja takiej funkdji,
strony ul. Dzuatdow;klel: Inwestor mgs.j sig istniejacych na terenie inwestycii drzew. | aq 4 s
liczy¢ z przeszloéclql historyczna miejsca, Ochrong objete zostaly rowniez drzewa polrz. by e TRfSog0
w Moym przysiapl do prac budowy w ul. Dzialdowskiej poprzez odpowiednie | opracowaniem ekofiziograficznym
osiedla. Moze natrafi¢ na pozostalosci z zapisy: nalezy ufrzymaé i uzupeini¢ drzewostany wystepujace na hargess
okresu okupacii jak | rzeczy po bylym isiniejace  lub  wprowadzit  nowe | ekt planu nie wyrbzniaja sie sposrod
obozie przymusowej pracy Nurssdorf. zadrzewienia  przyuliczne, w formie | ooen zieleni w te] czedci miasta
mpo-"uje e s o & dostosowanej do przekioju ulcy, 0 | 7adrzewienia przyuliczne sa szczatkowe i
faKde] Wz frals PSR Kieo bty skladzie gatunkowym i z zastosowaniem | gjabej ondyii
EL{E?SW'Q,OO”B p_rzlesﬂ.osc: historycznej 2 metod sadzenia zapewniajacymi ich | Na obszarze planu nie wystepuia wiec
HUpROTLTIERGE; dhugotrwaly ~wzrost  w  warunkach | ezeqeinie  cenne  okazy  drzew
1) Powstanie obozu pracy Nurssdorf w miejskich;  dopuszcza sie usunigcie | nodieqaiace ochronie, Wycinka drzew jest
?Ié:‘t‘re;}e okupacji niemieckiej lata 1940- wybranych drzew w  zwiazku z Modowsna przepisarﬁi sty B outwnle
2) Powstanie zakladow GZNS (TOS) e g 900 ¥ | Jeoh TN
okres planu 6-letniego do czasu upadku ' T poUsinni: WH, Usiawy | Y
dawnego ustroju P;Lg 1945-1990. e uzalezniona od okreslonych przez organ
Przedstawienie takiej formy zmian w formie nasadzen zastgpczych lub przesadzenia
wizualne] jest ukionem w strone starszych drzew.
mieszkancow, ktorzy podchodzg
sentymentalnie i ukierunkowane
pielegnacia lokalnej historii.
3. Stworzenie na terenie powstajgcego
osiedla miejsca spotkan mieszkancow tzw.
przystani sasiedzkiej lub klubu spotkan z
uwzglednieniem pofrzeb mieszkancow w
tym seniorow oraz najmiodszych |
mieszkafcow nowo powstajacego osiedla
by nie stalo sie odizolowana enklawa,
4, Czesciowo zachowaé drzewostan na
terenie objetym projektem planu.
09.08.19r. | Dyrekcja Szkoly Dyrektor SP nr 29 zwraca sie z prosbg o | Obszar poza Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen planu
Podstawowejnr29 | uwzglednienie potrzeb szkoly zwigzanych |  granicami miejscowego.
im. Stefana z przewidywanym zwiekszeniem liczby planu
Zeromskiego uczniéw. Plany dewelopera mowia o 2100
ul. Piotra mieszkaniach w budynkach
Sciegiennego 8 wielopietrowych — laczy sie to z liczba 400

81-208 Gdynia

dzieci, ktore przyjda do szkoly w




najblizszych latach.

SP nr 29 w roku szkoinym 20192020
bedzie miata okolo 380 uczniow. Warunki
lokalowe szkoly pozwalajg przyjac 300-400
nowych uczniow w kolejnych latach, przy
2wigkszeniu zmianowosci szkoly z 0,8 do
1.7. Dramatycznie jednak bedzie
brakowalo wyposazenia: lawek, krzesel,
szafek na ubrania i podrgczniki, pomocy
dydaktycznych, stanowisk komputerowych,
wyposazenia $wietlicy, talerzy, sztuteow,
stolikow, krzesel w stolowce, ksiazek w
bibliotece (lektury, beletrystyka), sprzetu
gospodarczego w  kuchni. Najbardziej
newralgicznymi punktami beda;

- kuchnia | stoléwka — obecnie wydaije sig
260-290 obiadow dziennie w godzinach
10:10 - 14:00. Zatrudniona jest kucharka i
3 pomoce kuchenne. Kuchnia jest ciasna.
Kolejnych 4 pracownikow nie rozwiaze
problemu zwigkszonej liczby wydawanych
positkow. Nie ma mozliwosci by
bezpiecznie | efektywnie wykonywaty
swoja prace. W stolowce mozna dostawic
4-5 stolikow dla  uczniow, ale
przepustowosc bedzie i tak
niedostateczna,

- Swietlica — obecnie SP ma pod opieka
125 uczniow z klas 0-3 (5 grup), dwie stale
sale swietlicowe i sale lekcyjne od godz.
12:30, gdy kiasy miodsze koricza zajecia.
Gdy wejdzie dwuzmianowosc w klasach 1-
3, tych sal nie bedzie. Jednoczesnie
zwiekszy sie liczba dzieci w Swietlicy,
wigksza bedzie liczba grup | zwiekszone
zapoirzebowanie na sale zajeciowe,

- sala gimnastyczna — juz obecnie SP ma
peine obtozenie od 8:00 do 15:20, a nie ma
zadnych klas dzielonych na grupy (klasy sg
zbyt male, by je dzielic). Zwigkszenie liczby
uczniow sprawi, ze realizacja podstawy
programowe] z wychowania fizycznego
bedzie niemozliwa. Jedynym rozwigzaniem
bedzie okrycia czerwonego boiska Orlika
stalym zadaszeniem z ogrzewaniem,

- szatnia - dzieci obecnie zostawiajg
okrycia w okratowanych boksach — po 2-3
klasy w jednym. Powigkszenie liczby dzieci
wymusi  zlkwidowanie  boksow |
postawienie dla  wszystkich  dzieci
indywiduainych ~ szafek  stawianych
pietrowo.




Na chwile obecng nie wykonano
szacunkow kosziow ani Zadnych obliczen,
Jednak  podwojenie  liczby  dzieci
spowoduje liczne potrzeby i naklady
finansowe, o kidre Dyrektor szkoly bedzie
zwracal si¢ do Organu Prowadzacego.
Plany budowlane zakladaja, ze powstanie
osiedle blokow wielopietrowych, Beda
rowniez robione potezne wykopy pod
fundamenty. Budynek szkoly jest stary,
prawie 60-letni, dyrektor obawia sie
uszkodzen fundamentow i $cian budynku
oraz nawierzchni boisk, do ktorych moze
dojs¢ podczas intensywnych prac
budowlanych.  Dyrektor  prosi o
zabezpieczenie interesow Miasta Gdyni
(szkoly) w tym zakresie.

120819

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Okreslenie terenu objetego projektem
planu zawarte w § 7 pkt 2 jako zabudowy
srodmiejskiej jest niezgodne ze stanem
faktycznym: obszar wzdluz ul. Morskiej na
terenie Leszczynek charakleryzuje sie
cechami typowymi dla strefy migjskiej, czyli
terenow istniejacej oraz  planowane]
zabudowy mieszkaniowej z
uzupelniajacymi  zespolami  zabudowy
uslugowej i produkeyjno-uslugowej. W
strefie  wystepuja  zroznicowane formy
zabudowy, ale przewaza zabudowa
wielorodzinna  wolnostojaca,  blokowa,
nietworzaca ukladéw kwartalowych oraz
zabudowa jednorodzinna  wolnostojaca,
blizniacza Iub szeregowa. Tymczasem
strefa  Srodmiejska  stanowi  obszar
wielofunkeyjny, obszar zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o  wysokich
intensywno$ciach zabudowy, przewidziany
dla lokalizacji funkcji uslugowych o

znaczeniu ogolnomiejskim,
metropolitalnym i krajowym, w tym
obiektow  handlowych, biurowych,

sportowych | uZylecznosci publicznej
wymagajacych duzych dzialek. Takim
cechom obszar wzdluz ul. Morskiej nie
odpowiada i nie jest przewidziany do
pelnienia takich funkcji. Wprowadzenie na
ww. obszarze strefy Srodmiejskiej oznacza
istotne  pogorszenie warunkow  Zycia
mieszkancow w zwiazku ze stosowaniem
mnigj rygorystycznych przepisow

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
umws,uc

Ad1,24. Zgodnie z rozsirzygnigciem
uwagi nr 1 pkt 4 oraz w uzupelnieniu:

Strefa zabudowy srodmiejskiej,
wynikajaca z  nowego  Studium
uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Gdyni, nie obejmuje istniejacej w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Odleglosci planowanej
zabudowy od zabudowy istniejacej
muszg spefniaé wymagania w zakresie
naslonecznienia i przestaniania
wynikajace z rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
bez wprowadzania zasad dla strefy
$rodmiejskie].

Ad 3. Zgodnie z rozsirzygnigciem uwagi
nr3 pkt4.

Ad5. Projekt planu uslala strefe
wylaczong z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni na
styku z istniejacq zabudowa przy ul.
Dzialdowskiej.

Ad67. Projekt planu  zaklada
ogolnodostepny ciag pieszy na terenie 01
UMW3,UC prowadzacy od ul. Morskiej
do sasiadujacej z terenem inwestycji
szkoly podstawowej nr 29,

Ad 8a. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nripkt2i3.

Ad9. Przytoczona w uwadze regulacja
wynika z ustawy o drogach publicznych i

Ad124. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 1 pkt 4.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr3 pkt 4.

Ad5. Nie ma uzasadnienia dla
wprowadzenia ~ wnioskowane]  linii
zabudowy. Odleglosci budynkéw od
granicy dzialek budowlanych okreslaja
przepisy rozporzadzenia w  sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadat budynki i ich usytuowanie,
Ad6,7. Wyznaczanie dodatkowej trasy
rowerowej | ogolnodostepnego ciggu
pieszo-jezdnego na terenie prywatnym,
rownolegle do pasa drogowego Ul
Morskiej, w skiad ktorego wehodzi sciezka
rowerowa | chodnik, nie znajduje
uzasadnienia.

Ad 8a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2.

Ad8b. W frakcie sporzadzania projektu
planu analizowane byly w uzgodnieniu z
ZDiZ mozliwe warianty i sposoby obslugi
transportowej terenu oraz mozliwosc
obciazenia ukiadu ulicznego ruchem
generowanym przez inwestycje.
Wynikiem tych analiz jest przyjeta
maksymalna liczba miejsc postojowych —
1800. Ponadio zgodnie z ustawg o

drogach publicznych inwestor
zobowiazany jest do odpowiednigj
budowy lub  przebudowy  drog

publicznych, w celu zniwelowania skutkow
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zwiazanych m.n. z iloscig  miejsc
parkingowych czy fez ze siopniem
naslonecznienia.

Ponadto polozenie ww. obszaru nie oddaje
charakteru dzielnicy: Leszczynki s
oddalone od srodmiescia Gdyni o 5 km, w
zaden sposob nie mozna powiedziec, aby
zabudowa tego obszaru nosila cechy
Srodmiejskie.

2. Oznaczenie obszaru objetego projektem
planu ujete w § 7 pkt 2 jako obszar
zabudowy srodmiejskiej jest niezgodne z
zapisami projektu Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (czes¢ 11 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego | XII.
Polityki Sektorowe / 2.2 Cele | kierunki
polityki przestrzennej), gdyz nie obejmujg
one dzielnicy Leszczynki. Nie przewidziano
tam mozliwosci rozwoju przestrzennego
funkeji srodmiejskich w rejonie dzielnicy
Leszczynki. Nie przewidziano rowniez fego
obszaru jako centrum dzielnicowe faczace
funkcje publiczne | komercyjne.

3. Konieczne jest wyznaczenie dla terenu
01 UMW3,UC maksymalnych wskaznikow
wlasciwych  dla  obszarow  dobrze
obslugiwanych  komunikacjg  zbiorowa,
okreslonych w projekcie Studium jako
strefa |Il. Wskazniki ujete w § 10 pkt 1 ppkt
3a powinny kszialtowac sie nastgpujaco:
min. 1,2 stanowiska postojowego na 1
mieszkanie, min. 18  stanowiska
postojowego na mieszkanie o powierzchni
wigkszej niz 75 m?.

4, Ustalenie dla terenu 01 UMW3LUC
maksymalnej wysokosci  zabudowy i
gabarytow  obiektow dla  zabudowy
wielorodzinne] i uslugowej realizowanej w
obszarze projektu planu | centrach
ustugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnaciji nadziemnych), lokalnie
do ok. 30 m nad poziom ferenu lub w
dostosowaniu do parametrow isiniejace
zabudowy, w fym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejacg zabudowg
Jednorodzinng.

5. Ustalenie dia terenu 01 UMW3UC
nieprzekraczalnych  linii  zabudowy w
odleglosci 100 m od granicy nieruchomosci
znajdujacych sig przy ul. Dzialdowskie] o
numerach 5, 8,9, 11, 14.

obowiazuje niezaleznie od ustalen planu.

Ad 10. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr3 pkt 5.

Ad11. Dokumentem planistycznym
nadrzednym w stosunku do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore
w skali miasta ustala m.in. podstawowy
uklad uliczny oraz polityke transportowa,
W trakcie sporzadzania projektu planu
migjscowego  analizowane byly w
uzgodnieniu z ZDIZ mozliwe warianty |
sposoby obslugi transportowe| terenu w
oparciu o  model transportowy
makroskopowy miasta Gdyni, ustalenia
Studium oraz obowigzujace przepisy.
Analizy dotyczyly tak’e maksymalnej
liczby miejsc postojowych. Wyniki analiz
dotyczace obstugi transportowej terenu i
maksymalnej liczby migjsc postojowych
zostaly zapisane w ustaleniach projektu
planu.

zwiekszenia natezenia ruchu.

Ad9. Przedmiotem regulacii planu nie
mogg byc kwestie, kidre podlegajg
requlacjom aktéw prawnych wyzszego
rzedu.

Ad 10. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr3 pkt 5.

11




6. Nalezy przewidziec dia terenu 01
UMW3,UC ogélnodostepny ciag pieszo-
jezdny od ul. Dzialdowskiej w kierunku
Estakady Kwiatkowskiego.

7.Nalezy przewidziec dia terenu 01
UMW3UC  ogolnodostepna  Sciezke
rowerowa wzdluz ul. Morskiej od ul
Dzialdowskief w kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

8. Nalezy przewidzie¢ dla terenu 01
UMW3,UC nastepujace zasady obsiugi
infrastruktura;

a) dojazd:

— wjazd i wyjazd od tgcznicy Trasy
Kwiatkowskiego (ulica poza obszarem
objetym  planem), przy  spelnieniu
obowigzujacych przepisow odrebnych,

— zjazd (wjazd | wyjazd) z ul. Morskiej
(ulica poza obszarem objetym planem),

— wylacznie wjazd awaryjny z ul
Dzialdowskiej (ulica czeSciowo poza

obszarem objetym planem),
— zakaz wjazdu | wyjazdu na ul
Dzialdowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1
pkt 3.4 i 5, przy czym maksymalna liczba
stanowisk postojowych dla samochodow
ogotem do realizacji na terenie wynosic ma
600.

9, Realizacja  inwestycji  niedrogowej,
wywolujacej wzrost natgzenia ruchu
pojazdow na drogach publicznych i
pogarszajacej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajacq Iub
rownolegly budowa ukiadu drogowego w
zakresie  niezbednym  dla  jego
prawidiowego funkcjonowania i
zniwelowania  skutkow  realizacji  tej
inwestycji  niedrogowsj.  Szczegolowe
warunki budowy drog okresla sig w
umowie miedzy zarzadeg drogi a
inwestorem inwestycjl nie drogowej.

10. Inwentaryzacja stanu technicznego
istniejacych  budynkow  sasiadujacych z
terenem inwestycji (przed rozpoczeciem
prac budowlanych) w celu oceny i
oszacowania ewentualnych szkod
wywolanych przez prace ziemne i
budowlane.

11. Niedopuszczalne  jest  uchwalenie
migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego bez uprzedniego
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sporzadzenia Studium Komunikacyjnego
dla tego obszaru i okolic.

12.08.19r. || Zwraca sig z prosbg o pozostawienie | dz.nr998, o1 Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 | Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt
drzew znajdujgcych sie w poblizu ul. | 999, 1000, UMW3,UC | pkt4. 4,
Morskie] na terenie TOS naprzeciwko | 1008, 1008,
bloku mieszkalnego przy ul. Morskiej 174, | 1010, 1011,
gdzie powsta¢ ma osiedle. 1012, 1013,
Pozostawienie tych sedziwych i pieknych | 1014, 1015
drzew nada nowemu osiedlu atrakcyjnosci | oraz poza
oraz przestrzeni publicznej. granicami
Drzewa te stanowia dla mieszkancow planu
warlos¢ zarowno estetyczng jak |
ekologiczna, bowiem takie jedno doroste
drzewo produkuje duze ilosci tlenu, a w
dobie panujacego smogu kazde drzewo
jest wazne.
Biorac pod uwage fakt jak dlugo one rosly,
to zadne inne drzewo czy krzew z
pewnoscig tego nie zrekompensuje.
Skladajaca uwage uwaza, Ze nie sziuka
jest wycigé okazale drzewo, moina je
umiejetnie zachowac tak aby nie wyrzadzi¢
krzywdy zasobom naturalnym, a tym
samym nie niszczy¢ otaczajacej nas
przyrody,
12.08.149r. | Skiada do planu nastgpujgce uwagi: dz. nr 998, 01 Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi | Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
1. Charakterystyka zabudowy powinna by¢ | 999, 1000, UMW3,UC, | nr1 pkt4 oraz uwagi nr6 pkt 5. nr 1 pkt 4 oraz uwagi nr 6 pkt 5.
integralna z istniejaca forma zabudowy || 1008, 1009, | 02KD-L1/2 ; it ;
N b I o i T v
Leszczynki. Wobec tego, 0S¢ now : ) : G j i j i
zabudowy zroznicowana z maksymalna 8 | 1014, 1015 Ad4. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi | Onakowanie ulic | - zabezpieczenie

kondygnacji i minimalng 4 kondygnacje.
Dla dobrego wpasowania sie w istniejacy
krajobraz, najwyzsze budynki od strony
estakady Kwiatkowskiego (zrownanie sie z
budynkiem tzw. OHP) i malejgce w strong
ul. Dzialdowskie] (zrownanie sie z domami
jednorodzinnymi). Ponadto musi  by¢
przestrzegany  przepis  zachowania
minimum 100 m odleglosci  nowej
zabudowy od granic istniejacych
nieruchomosci przy ul. Dzialdowskiej. To
wszystko  mozna  osiagnat  bez
przesuniecia granicy strefy Srodmiescia na
omawiany obszar.

2.Dla ograniczenia emisji szkodliwych
substancji, ilos¢ samochodéw nalezy
zminimalizowa¢ poprzez ustalenie stalych
migjsc parkingowych na 500 oraz
zmodyfikowac infrastrukture na
sasiadujacych ulicach poprzez
oznakowanie zakazem parkowania |

nr 3 pkt 5.

slupkami ochronnymi nie dotyczy zakresu
ustalen planu miejscowego.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2,

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 3 pkt 5.




zabezpieczeniem slupkami ochronnymi.

3. Obecnie ruch samochodowy na ul.
Dziatdowskiej jest znacznie wzmozony od
pierwotnego na skutek wybudowania
osiedla Bursztynowe | Zofiowka oraz
wykonania przejazdu pod estakadg
Kwiatkowskiego. Nastapi dalsze jego
wzmozenie gdy powstang osiedla MNa
widoku i na dawnym Meksyku. Dlatego tez,
powstajgca nowa inwestycia nie moze
posiadat komunikacji z ul. Dzialdowska,
wjazd/wyjazd powinien by¢ wylaczony na
ul.  Dzialdowska.  Calkowite  jgj
skomunikowanie nalezy wykonac od strony
estakady  Kwiatkowskiego 1 drugie
bezposrednio na ul. Morska. Wykonanie
ww. wjazdow [/ wyjazdow muszg
rozpoczynac planowana inwestycje tak aby
transport budowy sie nimi odbywal z
wylgczeniem ul. Dzialdowskiej.

4.W celu oceny ewentualnych szkod
spowodowanych  robotami  ziemnymi,
budowlanymi i ciezkim transportem
budowlanym konieczne jest wykonanie
ekspertyzy geologiczne] | technicznej
obecnego stanu istniejacych budynkdw z
bezposrednio sasiadujgcych z nowa
inwestycia. Ekspertyze nalezy wykonac

przed rozpoczeciem wszelkich prac.
9. | 12.08.19r. | Radny Dzielnicy Zwraca  uwage na  rozwigzania | dz nr998, 01 Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 | Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt
Leszczynki komunikacyjne powstajacego  osiedla. | 999, 1000, UMW3,UC | pkt 2 oraz w uzupelnieniu: 2 oraz w uzupefnieniu:
Edwin Nowak Uwaza, ze w XX| wieku nalezy pomysle¢ o | 1008, 1009, Projekt planu nie narzuca i nie wyklucza | Szczegolowe rozwigzania techniczne
ul. Morska 174/6 nowoczesnych laczach komunikacyjnych. | 1010, 1011, mozliwosci realizacji zjazdéw z drogi | dojazdow nie dotycza zakresu ustalen
81-225 Gdynia Dlaczego dojazdy do nowego osiedla nie | 1012, 1013, publicznej bezposrednio do parkingéw | planu miejscowego.
moga by¢ zrealizowane poprzez tunele z | 1014, 1015 podziemnych.
ul. Morskiej do parkingow podziemnych
osiedla. Takie rozwigzanie nie koliduje z ul.
Dzialdowskg i Estakada Kwiatkowskiego.
Wzdluz ul. Morskiej na odcinku nowego
osiedla jest wystarczajaco duzo miejsca
aby zrealizowat ten projekt. Nie wolno
rowniez zapomnie¢ o dojazdach od ul.
Dzialdowskiej i Estakady Kwiatkowskiego
jednakze przy dojazdach podziemnych
obciazenie ruchem samochodowym ww.
ulic znaczago sie zmnigjszy.
10. | 12.08.19r. Skiada uwage dolyczaca wysokosci | dz. nr998, 01 Zgodnie z rozsirzygnieciem uwagi nr 1 | Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt
planowanego osiedla. Budynki od ul. | 999, 1000, UMW3,UC | pkt4. 4,
Dzialdowskiej winny mie¢ nizszg wysokos¢ | 1008, 1009,
nawigzujgc do istniejacych domkéw | 1010, 1011,
jednorodzinnych. Budynki w kierunku ul. | 1012, 1013,
Morskiej i Estakady Kwiatkowskiego mogg | 1014, 1015
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byt wyzsze. Takie stopniowanie wysokosci
budynkow wpisze sie funkcjonalnie i

estetycznie w zabudowe dzielnicy.

11. | 12.08.19r. Skiada nastepujace uwagi: dz. nr 998, 01 Ad1,23. Zgodnie z rozstrzygnigciem | Ad1,23. Zgodnie z rozstrzygnieciem
1. Proponowana zabudowa osiedla na| 999, 1000, | U/MW3,UC, |uwaginr1pkt4. uwaglnr 1 pkt 4.
terenie TOS  zdecydowanie ~odbiega | 1008, 1009, | 02KD-L1/2 | aq46. zgodnie z rozstrzygnigciem | Ad4,6. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
zarbéwno. jegli ‘llehchI kO charalléter.‘ jak i 11%11%‘3511; uwagi nr 1 pkt 2 oraz w uzupelnieniu: nr1pkt2. s :
gabaryty o ), Jaka wysiepuje na : ) Zaodni drogach publicznych : o :
Leszczynkach, a giownie w okolicy | 1014,1015 godnle 2 ustawa o drogach publicznyeh | Ag 5. Zgodnie 2 rozstrzygnigciem uwagi

inwestycji. Leszczynki, a szczegolnie rejon
TOSu fo dzielnica domkow
jednorodzinnych z kilkoma kilkupietrowymi
budynkami. W bezposrednim sasiedziwie
terenu inwestycyjnego od strony ul.
Dzialdowskie] sa wybudowane domki
jednorodzinne. Wzdluz ul. Morskiej od
strony Chyloni stoi blok czteropigtrowy, a
po drugiej stronie blok 30-metrowy. Trzeba
by¢é malo swiadomym urbanists, zeby w
takim miejscu pozwolic na budowg kilku
55-metrowych wiezowcow, ktore
kompletnie nie pasujg do charakleru
dzielnicy.

2. Tworzenie zabudowy o© charakterze
srodmiejskim 5 km od centrum, o tak
wielkim zageszczeniu ludzi na km? jest
nieporozumieniem. Prosi o wskazanie
takich miejsc w calym Trojmiescie. Okolice
Sea Tower, Wrzeszcza czy Bastion
Walowa nie maja takiego zageszczenia, a
53 w cislym centrum.

3. Prosi 0 zwrocenie uwagi, ze nigdzie w
Gdyni nie wystepuje tego typu zabudowa.
Na ogét w Gdyni dominuje bardzo
przyjazny schemat — jedna dominanta i
kilka mniejszych budynkow. W ten sposob
ogranicza sie flos¢ mieszkancow, a
architektura jest bardziej przyjazna dla
sasiadow | okolicznych  budynkow.
Wszystkie  nowobudowane  osiedla,
zarowno w Orlowie, jak i na Obluzu tak
wygladaja. Dlaczego akurat w tym miejscu
UM w Gdyni chce pozwoli¢ na zbudowanie
kliku 16-pigtrowych klocow? Firma Semeko
znana jest z budowy tanich i niskiej jakosci
mieszkan w Rumi i Redzie. |ch inwestycja
przy ul. Sambora w Gdyni tez jest
przyktadem zmarowania potencjalu tego
pieknego miejsca. Liczy, ze UM w Gdyni
stanie na wysokosci zadania i przypilnuje,
aby w tym miejscu powstaly budynki nie
gorsze  estetycznie  od  takich, jakie

inwestor ~ zobowigzany  jest do
odpowiedniej budowy lub przebudowy
drég publicznych, w celu zniwelowania
skutkow zwiekszenia natgzenia ruchu, W
celu ulatwienia przysztym mieszkancom
planowanej inwestycji dojscia pieszego
do sasiadujgcej szkoly podstawowej,
projekt planu zaklada realizacje ciagu
pieszego  bezposrednio z  ferenu
inwestycji na teren szkoly.

Ad 5. Zgodnie z rozsirzygnigciem uwagi
nr3 pkt 4.

nr 3 pkt 4.
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powstajg np. w Redlowie.

4. Dzielnica Leszczynki ma dzisiaj ponad 7
tys. mieszkancow. Planowane 3 inwestycje
(TOS, Pekin, Osiedle Modema) zwiekszg
w kilka lat liczbe mieszkancow 2-3-krotnie.
Wszyscy ci ludzie beda musieli wyjechat
ze swoich osiedi do pracy. Na
Leszczynkach po stronie estakady od
Chyloni bedzie tylko jeden wjazd na ul.
Morskg przez ul. Dzialdowska. Pyta o
pomyst UM lub ZDiZ na rozwigzanie tego

problemu.
5.Pyta, dlaczego w te] inwestycii
przewidziano tak malo  miejsc

parkingowych. Przytacza pobliskie osiedle
Zofiowka, gdzie parking podziemny
wielkoscig zblizony do ilosci mieszkan,
gdzie kilkadziesiat samochodow parkuje
przed blokiem. Zofiéwka jest 10-20 razy
mniejsze od planowanego osiedla. Nie
piszcie, ze okolice s dobrze
skomunikowane i ludzie nie potrzebujg
samochodu.  Wiekszos¢ ludzi ma
samochody firmowe | decyzjg urzednika
tego nie zmienimy.

6. Wzmozenie ruchu na ul. Dzialdowskiej
stanie sie ogromnym problemem. Juz w tej
chwili w sytuacji, gdy na ul. Morskiej jest
korek, wigkszos¢ kierowcow i3 osiedlowg
ulicg obieralo jako punkt ominiecia
kolejnych skrzyzowan na ul. Morskiej. Jak
powstanie kilkutysieczne osiedle ruch

Zwigkszy sig na tej ulicy
kilkudziesigciokrotnie. Ten ruch
wygeneruja  nawet sami  rodzice

podwozacy przy okazji dzieci rano do
szkoly.

12.08.19r.

Stowarzyszenie
Mieszkancow
Dzielnicy Leszczynki
NASZE
LESZCZYNKI

ul. Sciegiennego 8
81-257 Gdynia

w imieniu 269 osob
(listy podpisow
dolaczone do
pisma)

Skladajg do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Okreslenie terenu objetego projektem
planu zawarte w § 7 pkt 2 jako zabudowy
Srodmiejskiej jest niezgodne ze stanem
faktycznym: obszar wzdluz ul. Morskie] na
terenie Leszczynek charakteryzuje sie
cechami typowymi dla strefy miejskiej, czyli
terenow isinigjacej oraz planowangj
zabudowy mieszkaniowej z
uzupelniajacymi  zespolami  zabudowy
ustugowej | produkeyjno-usiugowej. W
strefie  wystepujg  zroznicowane formy
zabudowy, ale przewaza zabudowa
wielorodzinna  wolnostojaca,  blokowa,

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMw3,uc,
02 KD-L 112

Ad1,24. Zgodnie z rozsirzygnieciem
uwagi nr 1 pkt 4 oraz w uzupelnieniu:

Strefa zabudowy Srodmiejskiej,
wynikajaca z nowege  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gdyni, nie obejmuje istniejace] w
sgsiedziwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Odleglosei  planowanej
zabudowy od zabudowy isinigjace
musza speinia¢ wymagania w zakresie
naslonecznienia i przestaniania
wynikajace z rozporzadzenia w sprawie
warunkow fechnicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

Ad1,24. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 1 pkt 4.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr3 pkt4.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 6 pkt 5.

Ad6. Wyznaczanie dodatkowej
ogolnodostepnej trasy rowerowej na
terenie prywatnym rownolegle do pasa
drogowego ul. Morskiej, w skiad ktorego
wchodzi sciezka rowerowa, nie znajduje
uzasadnienia.

Ad 7a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
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nietworzaca ukladow kwartalowych oraz
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza Ilub szeregowa. Tymczasem
strefa  Srodmiejska  stanowi  obszar
wielofunkeyjny, obszar zwartej zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe] o  wysokich
intensywnosciach zabudowy, przewidziany
dla lokalizacji funkcji uslugowych o
znaczeniu ogolnomiejskim,
metropolifalnym 1 krajowym, w tym
obiektow handlowych, biurowych,
sportowych i uzytecznosci publicznej
wymagajacych duzych dzialek. Takim
cechom obszar wzdluz ul. Morskiej nie
odpowiada i nie jest przewidziany do
peinienia takich funkcji. Wprowadzenie na
ww. obszarze strefy srodmiejskiej oznacza
istotne  pogorszenie  warunkéw  Zycia
mieszkancow w zwigzku ze stosowaniem
mniej rygorystycznych przepisow
zZwigzanych m.n. z iloscig miejsc
parkingowych czy tez =ze stopniem
naslonecznienia.

Ponadto pefozenie ww. obszaru nie oddaje
charakteru dzielnicy: Leszczynki sg
oddalone od srodmiescia Gdyni o 5 km, w
zaden sposob nie mozna powiedzie¢, aby
zabudowa tego obszaru nosila cechy
Srodmiejskie.

2. Oznaczenie obszaru objetego
projektem planu ujete w § 7 pkt 2 jako
obszar zabudowy $rodmiejskiej jest
niezgodne z zapisami projektu Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
gdyz nie obejmujg one dzielnicy
Leszczynki. (Czes¢ Il -  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego | X.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terenow / 2.2 Strefa
srodmiejska). Ponadto nie przewidziano w
Studium mozliwosci rozwoju
przestrzennego funkcii Srodmiejskich w
rejonie  dzielnicy Leszczynki oraz nie
przewidziano tego obszaru jako centrum
dzielnicowe {gczace funkcje publiczne i
komercyjne (Czes¢ Il -  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego / Xl
POLITYKI SEKTOROWE / 2.2 Cele i
kierunki polityki przestrzennej). Teren
objety opracowaniem okreslono wylacznie
jako potencjaine centrum dzielnicowe dla

bez wprowadzania zasad dla strefy
srodmiejskie].

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr3 pkt4.
Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 5.
Ad 7a. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 1 pkt2.
Ad 7b. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nripkt1.
Ad 8. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad 9. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr3 pkt5.

nr1pkt2.

Ad 7b. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 1 pkt 1 oraz uwagi nr 6 pkt 8b.

Ad 8. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad 9. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr3 pkt 5.
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mieszkancow Leszczynek i Grabowka, nie
jest natomiast przewidziany dla lokalizacji
funkcji  uslugowych o  znaczeniu
ogolnomigjskim, metropolitainym i
krajowym.

3. Konieczne jest wyznaczenie dia terenu
01 UMW3,UC maksymalnych wskaznikow
parkingowych wiasciwych dla obszarow
dobrze  obslugiwanych  komunikacjg
zbiorowa. Teren inwestycji w dokumencie
przyjetym Uchwalg Nr XLVI/1415/18 Rady
Miasta Gdyni z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w
sprawie przyjecia lokalnych wskaznikow
urbanistycznych lezy w strefie lll — dobrze
obslugiwanej przez komunikacje miejska,.
Wskazniki ujete w § 10 pkt 1 ppkt 3a
powinny ksziattowac sie nastepujaco: min.
12 stanowiska postojowego na 1
mieszkanie, min. 18  stanowiska
postojowego na mieszkanie o powierzchni
wiekszej niz 75 m?,

4. Ustalenie dla terenu 01 UMW3,UC
maksymalnej wysokosci zabudowy |
gabarytow obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej i uslugowej realizowane] w
obszarze projektu planu i centrach
usiugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do parametrow istniejace]
zabudowy, w fym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z Istniejaca zabudowg
jednorodzinng (3-4 kondygnacje), zgodnie
ze wskaznikami ujetymi we wspomnianym

wyzej Studium (Czes¢ Il — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego / Xl
Kierunki i  wskazniki  dotyczace

zagospodarowania | uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy /
2 Wysokos¢ zabudowy i wskazniki
intensywnosci  zabudowy). Strefa B’
wyznaczona w niniejszym projekcie planu
s3siaduje bezposrednio z zabudowg
jednorodzinng. Skiadajacy uwage postulujg
0 wyznaczenie maksymalne] wysokosci
zabudowy dla tego obszaru do 15 m nad
poziom terenu, szczegdlnie w  jego
poludniowo-zachodnigj czesal,
Uzasadnieniem tych zmian sg parametry
zabudowy obowigzujgce w  innych
dzielnicach Gdyni o charakterze miejskim
(np. Chwarzno-Wiczlino). Ponadto ze
wzgledu na uklad wysokosciowy bardzo
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poszkodowani utraty dostepu do swiatia
slonecznego zostang mieszkancy
budynkow przy ul. Morskiej 172, 174,
176/184.

5, Ustalenie dla terenu 01 U/MW3UC
nieprzekraczainych  lini  zabudowy w
odleglosci 50 m od granicy nieruchomosci
znajdujacych sie przy ul. Dzialdowskiej o
numerach 5, 8, 9, 10, 11, 14. Odsuniecie
zabudowy od istnigjgcych nieruchomosc
pozwoli zachowac minimum prywatnosci
mieszkancom  ul.  Dzialdowskiej, a
uwolniony obszar mozna przeznaczyc na
zagospodarowanie jako tereny zielone.

6. Nalezy przewidzie¢ dia terenu 01
UMW3UC  ogélnodostepng  sSciezke
rowerowa wzdluz ul. Morskie] od ul.
Dzialdowskiej w  kierunku Estakady
Kwiatkowskiego. Ogolnodostepna sciezka
rowerowa wzdluz osiedla znacznie
podniesie  bezpieczenstwo  wszystkich
uczestnikow ruchu: pieszych, rowerzystow
i kierowcow.

7. Nalezy przewidzie¢ dla terenu 01
UMW3,UC nastepujace zasady obslugi
infrastruktura;

a) dojazd:

— wjazd i wyjazd od lgcznicy Trasy
Kwiatkowskiego (ulica poza obszarem
objetym  planem), przy  spelnieniu
obowigzujgcych  przepisow  odrebnych;
(proponowane rozwigzanie komunikacyjne
stanowi zai. nr 2 do uwagi),

— Zzjazd (wjazd i wyjazd) z ul. Morskiej
(ulica poza obszarem objetym planem),

— zakaz wjazdu i wyjazdu na ul
Dzialdowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1
pkt 3, 4 i 5, przy czym maksymalna liczba
stanowisk postojowych dla samochodow
ogolem do realizacji na temie wynosi¢ ma
600.

Powyzsze zmiany wynikajga z analizy
mozliwosci obcigzenia ukfadu
komunikacyjnego dla terenu calej dzielnicy.
Trzy planowane osiedla (TOS, Pekin,
Widok/Leszczynki/Dembinskiego) zostang
skomunikowane z resztg miasta wylgcznie
przez ulice Kalksztajnow i Dzialdowska.
Aby utrzymac plynnos¢ ruchu nalezy
maksymalnie udroznic dojazdy (wjazdy i
Zjazdy) do ul.  Morskiej. Ponadto
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polaczenie ul. Miawskiej (z planowanym
jedynym wyjazdem na ul. Dzialdowska)
wymaga utrzymania plynnosci ruchu na
skrzyzowaniu ulic Morskiej i Dzialdowskiej.
Ograniczenie liczby dostepnych miejsc
parkingowych pozwoli racjonalnie
dostosowac ilos¢ pojazdow wiaczajacych
sig do ruchu do przepustowosci ul.
Morskiej.

8. Niezbedne jest, aby realizacja
inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost
natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych | pogarszajacej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajacg Iub
rownolegla budowa ukladu drogowego w
zakresie  niezbednym  dla  jego
prawidlowego funkcjonowania i
miwelowania  skutkow  realizacji  tej
inwestycji  niedrogowej.  Szczegdlowe
warunki budowy drog okresla sie w
umowie miedzy zarzadea drogi a
inwestorem  inwestycji nie  drogowej.
Utrzymanie  zapisu na wzor 2z
obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp 0806 — uchwala nr
XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25
marca 2009 r. art. 1 p. 3) jest kluczowe dla
zapewnienia sprawnej komunikacji terenu
TOS w czasie budowy osiedla oraz
funkcjonowania terenow sasiednich.

9. W celu oceny ewentualnych szkod
spowodowanych  robotami  ziemnymi,
budowlanymi i cigZzkim  transportem
budowlanym konieczne jest wykonanie
ekspertyzy geologiczne] | technicznej
obecnego stanu istniejacych budynkow
bezposrednio sasiadujgcych z  nowg
inwestycja oraz pozostalej infrastruktury
(drogi, chodniki). Ekspertyze nalezy
wykona¢ przed rozpoczeciem wszelkich
prac.

13.

12.0819r.

Na dyskusji publicznej poinformowano
mieszkancow o budowie olbrzymiego
osiedla z zabudowa 18 kondygnacyjng tuz
za ogrodzeniem ich domow. Biorac pod
uwage, iz jest to rejon dzielnicy domow
jednorodzinnych, jest rozwigzaniem nie do
przyjecia. Budowa takich wysokosciowcow
calkowicie zaburzy charakter dzielnicy oraz
zagrozi  prywatnosci  mieszkancow,
Ponadto zgoda na ftak  wysokie
budownictwo  wplynie negatywnie na

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,UC,
02 KD-L1/2

Ad19. Zgodnie z rozsirzygnigciem
uwaginr 1 pkt4.

Ad 2. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 6 pkt 5.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 3 pkt 4.

Ad56. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwagi nr 3 pkt 5.

Ad7. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi

Ad 1,9. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt 4.

Ad 2. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr6 pkt 5.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr3 pkt4.

Ad4. Stronami w postepowaniu o
pozwolenie na budowe obiektu sg
wiasciciele i uzylkownicy wieczysci
nieruchomosci, kiore znajdg sie w
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wartos¢  dziatek, ktore do fej pory
znajdowaly sie w dzielnicy niskie]
zabudowy domkow jednorodzinnych. W
ciggu kilku ostatnich lat powstaly w okolicy
dwa spore osiedla: Zofiowka i Osiedle
Bursztynowe, co juz spowodowalo
znaczne zwiekszenie liczby ludnosci i
ruchu na ul. Dziatdowskiej. Obecne plany
Semeko zakladajg budowe osiedla
praktycznie podwajajacego liczbe
aktualnych mieszkancow dzielnicy, a co za
tym idzie jeszcze zwigkszy sie ruch uliczny
oraz pogorszeniu ulegng wszelkie normy
hatasu i zanieczyszczenia powietrza (ktore
sg juz i fak znacznie przekroczone).
Skladajgcy uwage maja nadzieje, e
dotarly juz do Pana Prezydenta informacije
ze spotkania mieszkancow, ktorzy sa
oburzeni planami inwestora i znajdzie Pan
Prezydent zrozumienie dia obaw, jakie
maja,

Skladajg do projekiu planu nastepujace
uwagi:

1. Zmnigjszenie intensywnosci i
wysokosci zabudowy na przedmiotowym
terenie. Semeko chce wybudowac 18
pietrowe wiezowce z lgczna iloscia ok.
2000 mieszkan, co przyjmujac Srednig
liczbe mieszkancow na 3 osoby w lokalu,
spowoduje powstanie osiedla ok. 6000
mieszkancow. Biorgc pod uwage, Ze juz w
tej chwili w ,godzinach szczytu" na ul.
Morskie] tworza sie gigantyczne korki,
budowa 2000 kolejnych mieszkan z takg
ogromng iloscig mieszkancow spowoduje
olbrzymie utrudnienia w ruchu. Spowoduje
fo tez zaburzenie charakteru dzielnicy
doméw  jednorodzinnych o  niskigj
zabudowie.

2. Wnoszg o nieprzekraczanie  finii
zabudowy w odleglosci 100 m od granicy
nieruchomosci  skladajacych uwage i
obnizenie wysokosci zabudowy na styku z
istniejaca zabudowa jednorodzinna,

3. Zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych
w stosunku do liczby mieszkan., W
obecnych czasach, gdzie standardem stajg
sie minimum 2 samochody na rodzing,
przyjecie wskaznika ponize) wartoSci 1,2
ilosci miejsc postojowych do liczby
mieszkan w  projekcie  planu  jest
absurdaine | spowoduje, Ze ul

nripkt1,2.

Ad 8. Projekt planu obejmuje ochrong
konserwatorska schron przeciwlotniczy
przy ul. Morskiej 189. Zakres i forme
ochrony schronu przeciwlotniczego, w
dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania,  uzgodniono  z
miejskim i wojewodzkim konserwatorem
zabytkow. Zgodnie z zapisami projektu
planu  obowigzuje ochrona  formy
zewnetrznej | calosci  struktury
podziemnef oraz wyrazu
architektonicznego budowli  obronnych
(o).

obszarze oddzialywania obiektu. Przez
obszar  oddzialywania obiektu nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanegc na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy,
tego terenu (art. 3 pkt 20 ustawy Prawo
budowlane). Nie trzeba by¢ bezposrednim
sasiadem, Zeby zostat uznanym za
strong postepowania.

Ad 5,6. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr3 pkt 5.

Ad7. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nripkt1, 2.

Ad 8. W przypadku ujawnienia na terenie
objetym planem innych niz
udokumentowane w gminngj ewidencjl
zabytkow  obiektow  hisiorycznych
obowiazuje procedura art. 32 ust. 1 i ust.
2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
- zapisy wynikajace z przepisow
odrgbnych nie stanowig ustalen projektu
planu.
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Dzialdowska bedzie Zzastawiona
zaparkowanymi samochodami
mieszkancow  planowanego  osiedla.
Zalozenie, Ze mieszkancy zrezygnujg z
samochodow na rzecz  komunikacii
miejskiej z  powodu  problemow
komunikacyjnych oraz braku  miejsc
parkingowych wydaje sie pomyslem
utopijnym.

4. Wnosza o wprowadzenie zapisu o
braku mozliwosci podzialu nieruchomosci
ze wzgledu na teren zielony bedacy w
bezposrednim sasiedztwie, aby skladajacy
uwageg mogli by¢ strong w postepowaniu o
pozwolenie na budowe. Teren zielony to
naturalny pas zieleni izolacyjnej konieczny
do zachowania odpowiedniej odleglosci

pomiedzy budynkami.
5. Wnoszg o przeprowadzenie badan
geologicznych dotyczacych

przedmiotowego terenu, ktore wykazalyby
czy isinieje zagrozenie dla istniejace]
zabudowy w przypadku wykonywania tak
glebokich wykopow (tacznie z parkingami
podziemnymi). Podczas zakupu dzialki i
budowy domu w latach 50 spdldzielnia
mieszkaniowa informowala, ze jest to feren
grzaski | osuwisty, w zwigzku z czym
istniejaca zabudowa musi by¢ niska i
odpowiednio od siebie oddalona. Rowniez
w Prognozie oddzialywania na Srodowisko
znajduje sie zapis, ze skarpa, kiora
graniczy z nieruchomo$cig skladajacych
uwage, na kiorej rosnie pas zieleni moze
stanowic potencjalne zagroZenie w wyniku
zaistnienia niesprzyjajacych okolicznosci,
Aktualnie skarpa ta jest zabezpieczona
plytami betonowymi, jednak jakie sg
gwarancie, e w przypadku robot
budowlanych, gdy zostanie ona naruszona
to istniejace zabezpieczenie, badz nowe,
bedzie wystarczajace, aby przeciwdzialaé
jej osunigciu, a co za tym idzie naruszeniu
konstrukcji domow. W przypadku obfitych
deszczy ul. Dzialdowskg plynie wrecz
nwacy potok, co w przypadku prowadzenia
prac budowlanych w poblizu skarpy
stwarza bardzo duze zagrozenie jej
osuniecia. Siad tez wezesniejszy wniosek
0 odsunigcie linii zabudowy i obnizenie
wysokosci budynkow.

Prosza rowniez o zbadanie czy na




omawianym terenie nie znajduja sie wody
podziemne, gdyz z relacji starszych
mieszkancow dzielnicy, na ul. Morskiej w
poblizu terenu dawnego TOS dochodzilo
do wylewania wod podziemnych | zapadani
sie ul. Morskie] w tym rejonie.

Wnoszg o przediozenie mieszkancom
wynikow ekspertyz wykazujgcych, ze
inwestycja nie zagrozi w zaden sposob
istniejgcym domom oraz  zobowiazaniu
dewelopera do zloZzenia w tej sprawie
takich samych zapewnien, a w przypadku
jakichkolwiek szkéd do ich pokrycia i
stosownych odszkodowan.

6. Proszg 0 przeprowadzenie
inwentaryzacji wszystkich domow
graniczacych z potencjaing Iinwestycia,
Podczas prowadzenia prac rozbiorkowych
na terenie po dawnym TOS w kiku
budynkach popekaly Sciany, a odczuwane
drgania terenu byly bardzo intensywne.
Biorac pod uwage, ze zakladana jest tak
daleko idaca ingerencja w struktury gleby,
zasadne jest przeprowadzenie {takiej
inwentaryzacji, aby uchroni¢ sie przed
ewentualnymi nieporozumieniami.
Zastrzezenie obowiazku przeprowadzenia
inwentaryzacji jest konieczne w przypadku
postepowania © pozwolenie na budowg
inwestycji.

7. Wykluczenie wjazdu | wyjazdu z ul.
Dzialdowskigj. Na dyskusji publicznej
poinformowano  mieszkafncow, 2e do
osiedla przewidywany jest wjazd i wyjazd
od strony ul. Dzialdowskiej i ze zostanie
ona poszerzona. Ruch w ostatnim okresie
na ul. Dzialdowskiej bardzo sie zwiekszy! z
uwagi na wybudowanie dwoch nowych
osiedli, a takze w zwiazku z dokonaniem
przejazdu na ul. Leszczynki. Wielu
mieszkancow jadacych z Chyloni w ten
sposob omija korki®, ktore bardzo czgsto
tworza sie na ul. Morskiej. Jezeli miatby
dojs¢ do tego jeszcze wijazd i wyjazd z
tego planowanego molocha to nawet
biorac  pod uwage  przebudowg
skrzyzowania, spowoduje znaczne
utrudnienia w ruchu i jeszcze bardziej
obnizy komfort Zycia w tej dzielnicy.
Diaczego roli wjazdu i wyjazdu nie moze
przejac strona przeciwna (przy estakadzie)
badz ul. Morska, gdzie nie bedzie to fak
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ucigzliwe dla mieszkancow? Czy kios
zauwatzyl ruch jaki jest na ul. Dzialdowskiej
w godzinach miedzy 6.30 a 8.15, gdzie
czes¢ mieszkancow Leszezynek i Chyloni
skraca sobie dojazd do centrum omijajac
korki? Juz w tej chwili przekroczone sg
wszelkie normy halasu i zanieczyszczen,
czy Wiadze miasta chca ten problem
Jeszcze poglebi€, nie zwazajac na jako$¢
Zycia dotychczasowych mieszkancow, a
majgc na uwadze tylko dobro inwestora?
Stwierdzenie, ktore padlo na dyskusji
publicznej, ze organizacja ruchu i
przebudowa skrzyzowania nie stanowi
przedmiotu dyskusji, nie jest przekonujace,
qdyz jest io nierozerwalnie zwigzane z
planowang inwestycja i w sposob
zasadniczy wplywa na caloksztalt prac z
tym zwigzanych. Prace powinny byé
prowadzone rownolegle, a mieszkancy
poinformowani o szczegdlach przed
rozpoczeciem przedsiewziecia, a nie
postawieni przed faktem dokonanym.

8. Wnosza o zbadanie co jest pod ziemig
w miejscu planowanej budowy, czy
znajdujg sie tam jakies elementy fortyfikacji
i czy ich wyburzenie nie zagrozi
okolicznym nieruchomosciom. Plac TOS
byt zabudowany na tzw. powierzchni
zewnetrznej, bez zaglebiania sie w glab
ziemi, z powodu schrondw i tuneli
podziemnych jakie znajdowaly sie pod
spodem. Niektore hale na placu mialy
wejscia  do  tych  podziemnych
pomieszczen. Zatem co z drganiami, kiore
musza sie pojawic przy wyburzaniu fak
rozleglych i gleboko osadzonych budowli
podziemnych? Co z bezpieczenstwem
okolicznych domow? Jakie sa gwarancie,
ze nie dojdzie do katastrofy?

Ponadto istnieje duze
prawdopodobienstwo,  Zze  podziemia
znajdujace sig na terenie dawnego TOS to
unikatowy w skali Swiatowej
przeciwatomowy  schron  dowddziwa
Marynarki Wojenne, ktory w przypadku
odslonigcia go w trakcie robot ziemnych
moglby  wzbudzié  zainteresowanie
Konserwatora Zabythkow.

9. Spadajaca warto$¢  nieruchomosci,
Nieruchomosci zakupione byly wiele lat
femu z zapewnieniem, Ze sq to dziatki w
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dzielnicy domow jednorodzinnych | fak
faktycznie bylo przez wiele lat. Owczesne
wiadze miasta nie cheialy udzielac
pozwolen na np. nadbudowe budynkow
mimo, ze byt to czas prowadzenia wielu
nadbuddw oraz adaptacii strychowych (lata
80). Zawsze i niezmiennie flumaczono, ze
ul. Dzialdowska ma okreslony charakier i
dla zadnych wiezowcow nie ma tu miejsca.
Stad obawy mieszkancow. Przez wiele lat
otrzymywali takie informacie i raptem
dzieje sig co$ zupelnie odmiennego, co$
co przeraza i zabiera sen z oczu, biorac
pod wuwage isiniejgce  zagroZenia.
Pojawienie  sie  Zofiowki i  Os.
Bursztynowego juz zaklocilo charakier
dzielnicy, bo to juz nie bedzie dzielica
domkow jednorodzinnych, a beda to domu
otoczone z kazdej niemal strony zabudowe
wielorodzinng | w czgsci ostatecznej
.drapaczami chmur” i kamienng pustynig”
(projekt dewelopera). Stad spadek wartosci
nastapi | bedzie bardzo znaczny. Dlaczego
w planowanym projekcie nie uwzglednia
siec w ogole dobra i komfortu Zycia
mieszkancow, nie  przewiduje  sig
dostosowania inwestycji, Zeby pieknie
wpasowala sie w dzielnice domow
jednorodzinnych, zeby przyciggala swoim
pigknem, a nie odstraszala wizerunkiem
wielkiego blokowiska z minimalng iloscig
terenow  zielonych, ktorych niestety w
Gdyni jest weigz zbyt malo.

Skladajacy uwage majg nadzieje, ze ich
sugestie zostang wysluchane | uda sig
polaczy¢ zaréwno interesy obecnych
mieszkancow, jak i inwestora, a planowana
inwestycja bedzie ozdoba Gdyni | wpisze
sie w okolice o charakterze domkow
jednorodzinnych, a nie trwale jg oszpeci.
Dotychczas zawsze swoimi decyzjami
Prezydent dawal wyraz wielkiej troski o ich
miasto Gdynie. Jej niepowtarzalny wyglad i
charakter, a przede wszystkim tez komfort
Zycia mieszkancow Gdyni byly dla Pana
Prezydenta dobrem nadrzednym, dlaiego
skladajacy uwage wierza, ze i tym razem
Prezydent podejmie stuszne decyzje.

14.

12.08.19r.

Zwigkszenie dzielnicy Leszczynki o kilka
tysiecy mieszkancow przy ul. Dzialdowskiej
spowoduje totainy paraliz ulic
Dzialdowskiej | Morskie] od wysokosci

dz. nr998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,

01
UMW3,UC,
02 KD-L 1/2

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1
pkt1,2.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt
1,2
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estakady do Ronda Zolnierzy Wykletych,
Obecnie w godzinach szczytu wspomniany
odcinek jest zakorkowany, Trudno sobie
wyobrazi¢ wyjazd jedyna ulica na osiedlu
prowadzaca do ul. Morskie, t. ul
Dziatdowska w sytuacji, gdy pojawi sie
kilkaset samochodow wiece|.

Jakie rozwigzanie drogowe miasto planuje
zrealizowac, aby mieszkaricy tego rejonu
mogli plynnie porusza¢ sig po ul.
Dzialdowskiej | sprawnie wiaczac do ruchu
na ul. Morska.

1012, 1013,
1014, 1015

15.

12.08.19r.

Tres¢ analogiczna jak w uwadze nr 12

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,UC,
02 KD-L 1/2

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 12

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 12

16.

12.08.19r.

Zamieszkuje budynek przy ul. Morskiej na
pierwszym  piefrze.  Jest  osobg
niepelnosprawng w stopniu znacznym w
wieku blisko 60 lat i coraz trudniej jest mu
wychodzit z mieszkania.
Osiemnastopietrowe budynki planowane
po drugiej stronie ul. Morskiej spowoduja,
ze jedyne okno w jego mieszkaniu, przez
kiore do tej pory Swiecilo slofice, teraz
stanie sig szare' przez wigkszg czesé
roku,

W podobnej sytuacji bedzie wielu
mieszkancow trzech blokow wazdiuz ul.
Morskiej, ~ szczegdinie z  nizszych
kondygnacji.

Czy rozwoj miasta musi odbywac sie
kosztem tak podstawowych rzeczy jak
nieco $wiatla slonecznego w mieszkaniu.
Czy tak trudno znalezt rozsadny
kompromis?

W Gdyni powstaje ostatnio wiele pieknych
osiedli, np. ,Nove Orlowo” w Orlowie czy
Alvarium® w Redlowie. Ale tam nie ma tylu
bardzo wysokich wiezowcow
zgromadzonych obok siebie tak jak ma to
by¢ w nowo projektowanym ,blokowisku
XXL" przy ul. Morskiej na Leszczynkach.
Czy proszac o troche stonca w mieszkaniu,
prosi o zbyt wiele?

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UmMw3,uc

Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen planu
miejscowego. Planowana inwestycja musi
zostaé zaprojektowana i zrealizowana
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa budowlanego | rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (w tym w zakresie
naslonecznienia i przeslaniania), ktore to
przepisy gwarantujy  poszanowanie
wystepujacych w obszarze oddzialywania
obiekiu uzasadnionych interesow o0sob
trzecich. Spelnienie powyzszych
wymagan bedzie egzekwowane na etapie
uzgadniania projektu budowlanego |
wydawania pozwolenia na budowe.

12.08.19r.

Sktada do projektu planu nastepujgce
uwagi:

1. Okreslenie przedmiotowego terenu
zawarle w par. 7 p. 2 jako ,zabudowy
srodmiejskie]" jest niezgodne z prawdg

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,

01
UiMw3,uc

Ad1,234. Zgodnie z rozsirzygnieciem
uwaginr 1 pkt 4.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2.

Ad 1,234. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwaginr 1 pkt 4,

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2.
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historyczng | ze stanem faktycznym.
Leszczynki to dzielnica Gdyni — dawna
wies Leszczno — wigczona w granice
miasta w 1935 r., a wiec 9 lat po uzyskaniu
praw miejskich przez Gdynig. Dlatego tez
znaczng czeSt Leszczynek  stanowi
zabudowa jednorodzinna i wprowadzanie
w je|  bezpoSrednie  sasiedztwo
zmasowane] zabudowy wysokoSciowe;
spowoduje jej degradacie, gwaltowny
spadek wartosci nieruchomosci,
doprowadzi do powstania kolejnego
Pekinu".

2. Przypomina, ze oznaczenie
przedmiotowego obszaru jako .zabudowy
Srodmiejskie” jest niezgodne z zapisami
projekiu  Studium  uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, gdyz nie obejmujg
one Leszczynek, nie przewidziano rozwoju
funkcji srodmiejskich w te] dzielnicy.

3. W przypadku realizacj osiedla
mieszkaniowego na terenie TOS wnioskuje
o okreslenie maksymalnej wysokosci
budynkow do 6-7 kendygnaciji nad poziom
terenu, nie wyzszych jednak niz najwyzszy
istniejacy obecnie budynek przy ul.
Morskiej 1786.

4. Zwraca uwage, ze projektowany
moloch wpisuje sie swa forma | absolutnie
dysonansowym w stosunku do ofoczenia
ogromem w znany | poddawany
zdecydowanej krytyce nurt brutalizmu w
architekturze. Uwaza, ze Gdynia nie
zastuguje na takie monstrum.

5. W razie realizacji osiedla mieszkalnego
na ferenie TOS  wnioskue o
skomunikowanie go z pominieciem ul.
Dzialdowskiej, wjazdy | wyjazdy z osiedla
powinny zostac zrealizowane wylgcznie z
ulic Morskiej | Kwiatkowskiego.

6. Z danych statystycznych wynika, ze w
Polsce na ok. 6 osob przypada 1 pies (pies
towarzyszacy, domowy). Wnioskuje o
zaprojektowanie w obrebie planowanego
osiedla wydzielonych, ogrodzonych i
specjalistycznie nadzorowanych migjsc do
zalatwiania potrzeb fizjologicznych przez
psy, ktérych moze tam znalezc sig¢ nawet
ok. 900-1000, proporcjonalnie do liczby
mieszkancow. Zwraca uwage, ze ilos¢
odchoddw przy takiej ilosci zwierzat bedzie

1014, 1015

Ad7.8. Wiasciwg realizacje obiektu
regulujg  przepisy ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z ktérymi obiekt
budowlany jako calosé oraz Jego
poszczegolne  czesc, wraz  ze
zwigzanymi z nim  urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany  okres  uZytkowania,
projektowa¢ | budowat w sposéb
okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc ~ m.in.  poszanowanie
wystepujacych w obszarze oddzialywania
obiektu uzasadnionych interesow osob
frzecich.

Ad 9. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 13 pkt 8.

Ad 6. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu miejscowego.

Ad7.8. Uwaga nie dotyczy zakresu
ustalen planu miejscowego. Wiasciwe
posadowienie budynkow wynika wprost z
przepisow prawa budowlanego oraz
Rozporzadzenia  Ministra  Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskie] w
sprawie  ustalania  geotechnicznych
warunkéw  posadawiania  obiekiow
budowlanych.

Zgodnie z art. 34 ust 3 pkt 4 Prawa
budowlanego projekt budowlany powinien
zawierac w zaleznosci od potrzeb, wyniki
badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechniczne warunki  posadowienia
obiektow budowlanych.

Ad 9, Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 13 pkt 8.
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mierzona w dziesigtkach ton rocznie i
problem jest jak najbardziej realny i
niebtahy. Prosi o uzyskanie w tym zakresie
stosownej opinii Pafstwowego Inspekiora
Sanitamego | przedstawicieli zwigzku
kynologicznego. Sprawa ta w miescie jest
dotychczas traktowana marginalnie, a
mozliwe zagrozenie epidemiologiczne jest
jak najbardziej realne.  Wigkszosé
wilascicieli zwierzaf nie sprzata po swoich
pupilach, stuzby miejskie nie interweniuja,
wybiegow dla zwierzat nie ma w ogdle.
Rozwigzanie wigc zawczasu fego
problemu w nowopowstajacym osiedlu jest
jak najbardziej zasadne.

7. Whnioskuje [¢] przeprowadzenie
gruntownej analizy skutkow tej inwestycii
dia sytuacji hydrologicznej okolicznych
terenow. Zabetonowanie tak ogromnej
powierzchni na duza glebokos¢ moze mie¢
wplyw na nodnosé pobliskich ale | dalej
oddalonych posesiji.

8. Wnioskuje o dokananie inwentaryzacji
stanu obecnego okolicznych budynkow
aby umozliwic stwierdzenie ewentualnego
wplywu planowane] inwestycji na ich stan
techniczny.

9. Whnioskuje o pozostawienie bez zmian
istniejacych  na  terenie  bunkrow |
zaniechanie jakiejkolwiek ingerencii w ich
stan i ksztalt.

18.

12.08.19r.

Skiada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Wnosi o zmiany lokalizacji calego
planowanego osiedla i pozostawienie
Leszczynek w  charaklerze  niskigj
zabudowy rodzinnej, co jest atutem tej
czgsel Gdyni.

2. Pafstwo urzgdnicy potrafii  sie
zachowat przyzwoicie jesli szlo o
zabudowg Orlowa, moze | Leszczynkom
nalezy sie przyjazne traktowanie |
obywateli tu mieszkajacych. Leszczynki
majg jz przecieZ nitke obwodnicy, ekrany,
podzielong dzielnice.

3. Na miejscu planowanego molocha,
obywatele-mieszkaricy chetnie zobaczyliby
dzielnicowy park a moze rynek-targ, bylby
to  poczalek  ekologicznego  Zycia
spofecznosci.

4. Tak wysoka zabudowa powinna, jesli
juz to koniecznie, mie¢ swoja lokalizacje na

dz. nr 998,
949, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,UC,
02 KD-L 1/2

Ad1-7. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 1 pkt4.

Ad 1-7. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr1 pkt4.
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terenach portowych, Gdynia nie stanie sig
Nowym Jorkiem.

5. Skiadajaca uwage nie bedzie juz
wyliczac: negatywnych skutkow i zlego
rozplanowania komunikacji, braku migjsc
parkingowych, nadmiernej ilosci zwierza,
po ktorych nikt nie sprzata.

6. Leszczynki nigdy nie byly i nie sa
centrum Gdyni i z racji swego polozenia
ten projekt tego nie zmieni.

7. Zwrbcita sig do Urzednikow z prosbg
by stuchali glosu mieszkancow.

18

12.08.19r.

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Wnosi o przypisanie terenowi strefy
miejskiej, zgodnie z obowigzujgcym |
opracowywanym Studium, obowigzujacymi
definicjami, stanem faktycznym oraz
lokalizacja. Projekt planu narusza ustalenia
przywotanego w § 1 ust 1 Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
w zakresie przypisania obszaru planu do
strefy Srodmiejskiej (§ 7 pki. 2 projektu
planu) zamiast miejskiej zgodnie ze
Studium  (Czes¢ I - Kieunki
zagospodarowania przestrzennego, X. 2.2
~ Strefa srodmiejska), obowigzujacymi
definiciami oraz lokalizacja. Zgodnie z
wylozonym Studium, strefa srodmiejska
obejmuje tereny m.in. ciagu wzdiuz ul.
Morskie] od dzielnicy Grabowek w strone
centrum. Oznacza to, ze projekt planu
miejscowego nie  speinia  warunkow
wynikajacych z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  w
zakresie kilkukrotnie przywolanego w nigj
obowigzku zgodnosci ze studium.

2. Wnosi o koreklty w projekcie planu,
przywolujace  obowigzek  stosowania
ochrony przyleglych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.  Projekt
planu, jak réwniez sporzadzona do niego
prognoza Srodowiskowa nie obejmujg
wplywu ustalen planu na tereny znajdujace
sig w bezposrednim sasiedztwie, . na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktorym przynalezna jest
stosowna ochrona wynikajaca z ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, a takze na
zwiekszenie natezenia ruchu drogowego w
ulicach: Dzialdowska, Morska, Miawska, E.

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01 UMW3,U,
02 KD-L 1/2

Ad1,3,8,14,15. Zgodnie z
rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 4,

Ad 2,12. Projekt planu chroni sasiadujgce
tereny zabudowy mieszkaniowe] poprzez
wykluczenie funkcji ustugowych, ktore
moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa oraz
requlacje dla obszaréw, na ktorych
wystepuje oddziatywanie halasu
komunikacyjnego.

Ad4,7. Zgodnie z rozsirzygnigciem
uwaginr 1 pkt 1.

Ad56. Ulica Dzialdowska - droga
publiczna lokalna (ulica czesciowo poza
obszarem  objetym  planem) jest
oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 02 KD-L 1/2. Uzupelni¢ zapisy
projektu planu o informacie, ze w
przekroju ulicy Dziatdowskiej 02 KD-L 1/2
(czesciowo poza obszarem objetym
planem) nalezy przewidzie¢ sciezke
Towerowa,

Ad9,10 Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwagi nr 3 pkt 4 oraz w uzupetnieniu:

Projekt  planu  ustala  wskazniki
parkingowe do obliczania wymaganej
liczby stanowisk postojowych dla
nowoprojektowanej zabudowy w ilosci: 1-
3 stanowisk postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej uslug oraz 1-2
stanowisk postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej biur.

Ad11. Projekt  planu  zaklada
koniecznosc rozbudowy, przebudowy
systemu kanalizacji deszczowej w rejonie
inwestycji poprzez m.in. nakaz realizacji
zbiomikow  retencyjnych  w  ul
Dzialdowskiej oraz na terenie 01

Ad 1,3,8,14,15. Zgodnie z
rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 4.

Ad2,12. Zgodnie z Mapa Akustyczng
Miasta Gdyni (2017 r.) sasiadujgce z
terenem inwestycji tereny w pasie wzdluz
ul.  Morskiej zaliczone zostaly pod
wzgledem  dopuszczalnego  poziomu
hatasu do strefy Srodmiejskiej miast
powyze] 100 tys. mieszkancow, na
podstawie  rozporzadzenia  Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku.

Zgodnie z ustaleniami projekiu planu na
czesci obszaru objetego planem, wzdhiz
ulic: E. Kwiatkowskiego i Morskiej (ulice
poza obszarem objetym  planem),
wystepuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego | przekroczenie
dopuszczalnego poziomu halasu  dia
terenow  strefy  Srodmiejskiej — miast
powyzej 100 tys. mieszkancow. W razie
lokalizowania pomieszczen chronionych
przed halasem w pierzejach zabudowy od
strony ww. ulic nalezy zastosowac
odpowiednie rozwigzania przesirzenne
lub zabezpieczenia przeciwhalasowe w
ramach inwestycji (np. ekranowanie
zabudowa lub pomieszczeniami
niewymagajgcymi ochrony, zastosowanie
stolarki diwigkoszczelnej | systemow
wentylacyjnych itp.).

Ad 4,7, Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr1pkt 1.

Ad9,10 Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 3 pkt 4.

Ad 11. Ustalenia dotyczace
odprowadzenia ~ wod  deszczowych
wynikajg z zakresu ustalen planu
migjscowego | obszaru  objetego
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Kwiatkowskiego, kiore bez wafpienia beda
pod bezpoérednim wplywem inwestycji na
terenie 0807, co bezposrednio przelozy sig
na warunki Srodowiskowe zamieszkania w
jednorodzinnej czescl dzielnicy
bezposrednio przylegajacej do obszaru
planu.

3. Wnosi o przypisanie terenowi strefy
miejskiej | stosownych parametrow
zabudowy, przypisanych strefie miejskie].
Okreslone w § 3 projekiu planu
dopuszczalne parametry zabudowy oraz
planowane dopuszczenie na fym terenie
zabudowy srodmiejskiej sq sprzeczne z
przyjetymi w projekcie planu zasadami i
warunkami  ksztaltowania  struktury
przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci, co z kolei powoduje
sprzecznosc z obowigzujacymi wg ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym:  zachowaniem  ladu
przesirzennego i poszanowania
istnigjacego  stanu  zabudowy i
zagospodarowania.

4, Wnosi o ustalenie w planie terenow
rezerw komunikacyjnych dla rozbudowy
drég i weziow komunikacyjnych, jako
niezbgdnych przy zwigkszonym natezeniu
komunikacyjnym zwigzanym z inwestycjg
dopuszczong planem. W planie nie
ustalono konkretnie zasad modemizacii,
rozbudowy i budowy  systemow
komunikacji zewnetrznej uwzgledniajacych
znacznie  wigksze nalezenie ruchu
Zwigzane z nowg inwestycja. Plan nie
zaklada wystarczajacej rozbudowy badz
modemizacji istniejacych skrzyzowan,

5. Wnosi o obligatoryjne ustalenie w
planie publicznych drég rowerowych w
rejonie inwestycji przy ul. Dzialdowskie] do
powigzanych z laczacymi sie z nig
drogami.

6. Wnosi o oznaczenia na rysunku planu
przywolanej w § 6 ust 1 pkt 1 czesci ul.
Dzialdowskiej. Brak oznaczenia powoduje
niespojnost tekstu z rysunkiem planu,

7. Wnosi o doprecyzowanie § 6 ust. 2:
Okreslone  wymagania zwigzane z
ksztaltowaniem skrzyzowan beda
niewystarczajace dla przyjecia
zwigkszonego  ruchu  zwigzanego z

UMW3,UC.

Ad 13. Projekt planu wyznacza na styku
z zabudowg jednorodzinng  strefe
wylaczong z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni — pas
0 szerokosci od ok. 8 m do ok. 14 m.

Ad 17. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr4 pkt4.

projektem  planu. Szczegolowe
rozwigzania  dolyczace  kanalizacji
deszczowej beda weryfikowane w
procedurze wydawania pozwolenia na
budowe.

Ad 16. Spelnienie przepisow
rozporzadzenia w  sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie badane jest w
procedurze udzielenia pozwolenia na
budowe i warunkuje wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Ad 17. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 4 pkt 4.
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komunikacja,

8. Stwierdzenie w § 7 ust. 2, Ze teren 01
UMW3UC lezy w obszarze zabudowy
srodmiejskie] jest nieprawdziwe. Zgodnie z
obowiazujaca  definicja zabudowy
srodmiejskie] (zabudowie Srodmiejskie] —
nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie
intensywnej zabudowy na obszarze
srodmiescia, okreslonej w  migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku braku planu miejscowego w
studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy)
omawiany teren nie jest polozony w
obszarze zabudowy Srodmiejskiej. Nie jest
zabudowany ani nie przylega do
zgrupowania  intensywnej  zabudowy.
Lokalizacjia terenu jest daleka od
powszechnie rozumianego $rodmiescia.
Okreslenie omawianego terenu mianem
obszaru zabudowy $rodmiejskiej jest
niedopuszczaine. Teren objety planem
0807 lezy w okolicy zabudowy o niskiej
intensywnosci, nalezy do  dzielnicy
Leszczynki, a w jego rejonie, f. na
poludnie od ul. Morskie] nie wystepuje
zabudowa o wysokich wspolczynnikach
intensywnosci zabudowy. Teren sasiaduje
z zabudowa jednorodzinng lokalizowang
na obszernych dzialkach oraz z zabudowg
wielorodzinng pieciokondygnacyjng
wolnostojaca. Ustanowienie na
omawianym terenie mozliwosci zabudowy
$rodmiejskiej jest niedopuszczaine. Nie
jest to okreslone w Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni. Ponadto istniejaca
zabudowa wokoé! omawianego terenu i
przeznaczenie okolicznych terenow, w
zaden sposob nie umozliwia kontynuacji i
powiekszenia strefy zabudowy
srodmiejskie].  Zmiana  umoZliwiajgca
zabudowe $rodmiejska na omawianym
terenie  jest zupelnie  niezasadna,
oderwana od kontekstu urbanistycznego,
doprowadzi do balaganu urbanistycznego,
bedzie niezgodna z zalozeniami Studium.
Zmiana taka doprowadzi do wyjatkowo
preferencyjnych warunkow zabudowy dla
inwestora z mozliwoscig bezkarnego
pogorszenia warunkow bytu w okolicy.

9. Wnosi o zwiekszenie wskaznikow

3




parkingowych do poziomu okreslonego w
innych uchwalonych planach miejscowych
dotyczacych terenow obslugiwanych przez
komunikacje miejska. Przyjete w § 10 ust.
1 pkt 3 projektu planu  wskazniki
parkingowe sg zbyt niskie,
niewystarczajgce  do  obslugi i
komfortowego uzytkowania inwestycji bez
obcigzania sgsiednich terenow.

10.Wnosi o zwiekszenie wskaznikow
parkingowych dla uslug § 10 ust. 1 pkt 4 Iit.
b. Przy zalozeniu, Ze lokale uslugowe bedg
lokalizowane od strony ul. Morskiej, ktora
jest jedng z glownych arteri miasta,
zalozenie ilosci miejsc postojowych przy
uslugach tj. jedno migjsce na 200 m?
powierzchni lokalu jest zbyt male i obciazy
okoliczne ulice Dzialdowska | Miawska.
11.Wnosi o uzupelnienie brakujacego
ustalenia w § 10 ust. 2 pkt 3 projektu
planu:  nalozenia  obowigzku do
przebudowy  niewydolnego  systemu
kanalizacji deszczowej w rejonie inwestycji
nie zabezpiecza okolicznych terenow
przed wplywem przewidywanej inwestycji.
Nalezy nadmieni¢, ze zalania ul. Morskiej
przy ulewach wystepujg przy omawianym
terenie, Powstanie nowego
zagospodarowania ferenu | zabudowy
spowoduje  bezsprzecznie zwigkszenie
obcigzenia dla niewydolnej kanalizacji
deszczowej.

12.Wnosl o zapis stosowny do naleznej
zabudowie mieszkaniowej ochrony przed
hatasem. § 14 ust 1 pkt 3 lit a
Stwierdzenie, e pod  wzgledem
dopuszczalnego poziomu halasu feren
zalicza sie do ferenow w sirefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow jest nieprawdziwe. Na
poziom halasu nie nalezy ustanawia¢ stref
érodmiejskich.  Planowang  inwestycje
nalezy zabezpieczyé przed wplywem
zastanych warunkow w zaleznosci od
przewidywanej funkcji. Plan miejscowy nie
moze by¢ dostosowywany pod takimi
wzgledami do oczekiwan inwestora.

13.§ 14 ust. 1 pkt 3 lit c: wyznaczy¢ w
planie pas zieleni izolacyjnej (wysokiej,
zimozielonej) o minimalnej szerokosci 8 m
dla zapewnienia zabezpieczenia przed
wplywem oddzialywania inwestycji oraz
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tekscie i na rysunku planu drzewa objete
ochrong przed wycinka. Plan dopuszcza
usunigcie drzew przy ul. Dzialdowskigj,
ktore stanowig o jej charakterze. Plan nie
obejmuje ochrona drzew, ktére swoim
wiekiem i  charakterem  stanowig
konsekwentny ciag zieleni. Plan w tym
punkcie pozwala na kolejne uszczerbki w
zastanym  krajobrazie miasta. Nowo
nasadzona zielen w miejscu ewentualnie
wycietej nie odda obecnego stanu.

20.

13.08.19r.

Przedstawiciele
mieszkancow ul.
Mtawskiej w Gdyni:

Przedstawiciele reprezentujg mieszkancow
13 domow jednorodzinnych przy ul.
Miawskiej. Ulica zostala zabudowana po
jednej stronie domami jednorodzinnymi
przez ich dziadkow i rodzicow pod koniec
lat 50-tych ubieglego wieku. Wigkszosé z
nich mieszka tam od urodzenia,
zamieszkuje dalej z matzonkami, dzie¢mi,
wnukami. Od kilku lat, raz na godzing
przejezdza przez ulice autobus 102,
przewozac pasazerow z gomych czesci
dzielnicy Leszczynki oraz dzieci ze Szkoly
Podstawowej nr 29. W kazdy dzien
powszedni ulica ftetni Zyciem" a
samochody szybko zapelniajg nieliczne
miejsca  parkingowe, bowiem  nowi
wiasciciele prowadza, dziatalnosc
gospodarcza. Tylko wieczorem | w
weekendy ulica ,normalnieje”. Niektorzy
mieszkancy maja okna sypialni w
odlegiosci 3 m od ulicy. Ogromnie

wzmozony ruch na ul.  Miawskig]
spowodowany realizacjg osiedla na terenie
TOS-u spowoduje:

- calkowite zakorkowanie ulicy w
godzinach dojazdu do pracy,

- niezwykle wzmozony ruch samochodowy
przez calg dobe,

- niemoznos¢ | ogromne utrudnienia
wyjazdu z posesji przy ul. Mawskiej
(dotyczy to tez ul. ks. G. Wiadyslawskiego i
ul. Modlinskiej),

- niemozno$¢ sprawnego dojazdu do
punktow uslugowych dzialajacych na tej
ulicy,

- spowolnienie pracy stuzb porzadkowych,
- utrudnienie dzieciom dojécie do szkoly
(waskie chodniki, malo przejezdne dla

wozkow),
- wzrost  poziomu  halasu  oraz
przekroczenie  nom  zanieczyszczenia

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMw3,uc

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1
pkt 1, 2 oraz w uzupelnieniu;

Ulica Miawska znajduje sie poza
granicami projektu planu co nie wyklucza
przyszlej  przebudowy | zmiany
organizacji ruchu na  podstawie
obowigzujacego planu, w celu unikniecia
ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z
planowang inwestycja,

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt
1,2




zwigzanej z  nig  intensywnosci
komunikacyjnej na sasiednig isiniejaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

14.§ 14 ust. 1 pkt 5 lit. a: przyjac w planie
nizsze  wspolczynniki  intensywnosci
zabudowy. Przyjete w projekcie planu
wspolczynniki sg kilkukrotnie wyzsze od
parametréw okolicznej zabudowy dzielnicy
Leszczynki. Dopuszczenie proponowanych
wspolczynnikow  spowoduje  batagan
urbanistyczny oraz beda mialy bardzo
negatywny wplyw na  komunikacjg
samochodowa w okolicy. Niezgodne jest to
rowniez z nalozonymi przez ustawg o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:  zachowaniem  ladu
przestrzennego i poszanowaniem

istniejacej zabudowy | zagospodarowania.
15.Wnosi o obnizenie dopuszczalne
wysokosci zabudowy do 25 m. Okreslona
w § 14 ust. 1 pkt 5 lit. b dopuszczalna
wysokose zabudowy spowoduje
zaburzenie fadu  przestrzennego W
stosunku do sasiadujace] zabudowy
dzielnicy Leszczynki. Bedzie stanowic
chaotyczny dysonans w krajobrazie.
Ponadto tak wysoka zabudowa spowoduje
pogorszenie krajobrazu | przestanianie
widoku na wzgorza Trojmiejskiego Parku
Krajobrazoweqgo.

16.§ 14 ust. 1 pkt 5 fit. d uwaga o
odsuniecie nieprzekraczaingj lini
zabudowy o 35 m od istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, zgodnie z warunkami
przeslaniania okreslonymi w
rozporzadzeniu  Ministra w  sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie.
Okreslone na rysunku planu  linie
zabudowy dopuszczajg na lokalizowanie
zbyt blisko ul. Dzialdowskiej intensywnej
zabudowy, przez co ul. Dzaldowska i
zlokalizowane przy niej modemistyczne
domy jednorodzinne stracq charakter oraz
ucierpi na tym krajobraz  miasta.
Odsunigcie od zabudowy istnigjace]
konieczne jest rowniez w 2wigzku z
obowigzkiem poszanowania istniejace|
zabudowy i zagospodarowania nalozonym
ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

17.§ 14 ust 2 pkt 3 lit a: oznaczyc w




smogiem,

- natychmiastowy, znaczny spadek
wartosci wielopokoleniowych domow.
Ponadto planowana dzialalnos¢ uslugowa,
niewystarczajgca ilos¢ parkingdw na
terenie planowanego osiedla uniemozliwi
rodzinom parkowanie na terenie ul.
Mawskiej.

Dodatkowo, ulica Miawska jest dla
mieszkancow dwoch blokow przy ul
Morskiej 197-215 czescig podworka, co
daje im mozlwos¢ wyciszenia i
odpoczynku,

Wyrazaja nadzieje, ze pomyst wjazdu |
wyjazdu na nowe osiedle od strony ul.

Dzialdowskie] wyplynal na  skutek
niedoinformowania,  przeklamania  lub
niedopairzenia, a nie zlej woli

Nadmieniaja, iz rozumieja, 2e dojazd od ul.
Morskiej (za schronami) i Estakady
Kwiatkowskiego bedzie bardziej
kosztowny, ale uwazajg, ze fo jedyne
rozwigzanie. Informuja, ze istnieje tez
mozliwos¢ zamknigcia ul. Miawskiej od
stony ul. Dzialdowskie] z dojazdem
dwukierunkowym (jak dawnief) od strony
ul. Ksiedza Gabriela Wiadystawskiego.

21,

13.0819r.

30.08.19r.

Semeko Park S.A.
ul. Tatrzanska 10
81-313 Gdynia

Semeko Park S.A.
ul, Tatrzanska 10

Whioskuje o dokonanie zmian w mpzp
zmieniajacy wniosek z dn. 30 marca 2018
z poznigjszymi uzupeinieniami.

W  odpowiedzi na  oczekiwania
mieszkancow terenow  przyleglych do
planowanej inwestycji, wyrazone podczas
dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, ktora odbyla sie w dniu
25.07.2019 r. wnioskuje o wprowadzenie
do projektu planu strefy ograniczonej
wysokosci zabudowy w pasie 25 metrow
od zachodnigj granicy inwestycji, z
pominieciem obszaru znajdujacego sie w
odleglosci do 60 metrow od granicy
inwestycji z ulicg Morska, do wysokosci 36
m mierzonej =zgodnie z at 6
rozporzadzenia w  sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Jednoczesnie
zaznacza, iz zmiana ta nie moze wplynac
negatywnie na zamierzenie inwestycyjne
naterenie O1UMW3UC.
W uzupelnieniu uwagi zlozonej dnia
13.08.2019 r. wnioskuje o powiekszenie

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
umws,uc

Wprowadzié do projektu planu strefe
ograniczonej do 36 m wysokosci
zabudowy (mierzonej zgodnie z art 6
rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych) w pasie 35 m od
zachodniej  granicy  inwestycji, z
pominigciem obszaru znajdujgcego sig w
odieglosci do 60 m od granicy inwestycji
z ul. Morska.
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81313 Gdynia

strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w
pasie od zachodniej granicy inwestycji, z
wnioskowanych 25 m do 35 m.

Jednoczesnie, podirzymujg  propozycje
dotyczace obnizenia wysokosci zabudowy
do 36m mierzonej zgodnie z § 6
rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadact
budynki i ich usytuowanie, oraz obszaru
znajdujacego sie w odleglosci do 60 m od
granicy inwestycji z ul. Morska, wyjetego

ze sirefy obnizone] wysokosci,

22. | 13.08.19r. | Radna Miasta Gdyni | Ustanowic nowe brzmienie dla: dz. nr 998, 01 Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi | Ad 1. Zobligowanie inwestora  do
Marika Domozych, | 1. § 10 pkt 1, ppkt 3) dodac punkt: 999, 1000, | UMW3UC, | nr1pktd. stworzenia migjsc postojowych
Radna Miasta Gdyni | dia nowoprojektowanej  zabudowy | 1008, 1009, | 02 KD-L1/2 dedykowanym uzytkownikom carsharing'u
Anna Myszka przygotowac ogélnodostepne stanowiska | 1010, 1011, wykracza poza zakres objety ustaleniami
adres do postojowe przeznaczone dla parkowania | 1012, 1013, planu miejscowego.
korespondendji pojazdow obslugiwanych przez system | 1014, 1015 Ad 2. Wspolczynniki dotyczage stanowisk

g ; wspoldzielenia samochodéw osobowych postojowych  dia  rowerow  wynikaja
Biuro Rady Miasta (carsharing): . :
Al Marsz. X ; . bezposrednio z ustaleri nowego Studium
Pilsudskieao 5254 | - min. 0,? stanowiska postolcwego na 1 ek i Kierunkow
81382 Gdgynia mieszkanie przeznaczonego dia pojazdow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

- 0,5 stanowisk postojowych na 100 m2

powierzchni uzytkowej uslug,

- 0,5 stanowisk postojowych na 100 m?

powierzchni uzytkowej biur

2. §10 pkt. 1. ppkt 4)

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
nalezy  zapewnic  mozliwosé

przechowywania rowerdw w budynkach —

min. 2 stanowiska postojowe na 1

mieszkanie do 50 m?, min. 3 stanowiska

postojowe na 1 mieszkanie powyzej 50 m?

oraz ogdlnodostepne stanowiska

postojowe czasowe — min. 0,5 stanowiska

postojowe na 1 mieszkanie;

b) obiekty uslugowe i biura:

- min. 1 stanowisko postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej podstawowej ustug,

lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe

na 1 punkt uslugowy,

- min. 1 zadaszone stanowisko postojowe

na 100 m? powierzchni uzytkowej

podstawowej biur

3.8 14 pkt 1. ppkt 5) Zasady

ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy:

- w strefie A — do 60, w tym dla

kondygnacji, ktore nie s3 zaglebione

ponizej poziomu przylegajacego terenu co

najmniej w polowie wysokosci w Swietle,

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt 4 oraz w uzupelnieniu:

Zgodnie z definicja terenu biologicznie
czynnego, zawartg w rozporzgdzeniu w
sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, powierzchnia tarasow |
dachow garazy podziemnych, na ktorych
urzadzona jest zielen uwzgledniana jest w
50%. W przypadku realizacji garazy
podziemnych z zielenia na dachu,
powierzchnia dzialki zagospodarowana w
formie zieleni bedzie odpowiednio
zwiekszona,
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bez wliczania powierzchni balkonow, loggii,
tarasow — do 3,3, z zastrzezeniem § 7 ust.
3 pkt 3,

- w strefe B - do 50, w tym dla
kondygnacji, kiore nie sg zaglebione
ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w polowie wysokosci w swietle,
bez wliczania powierzchni balkonow, loggii,
tarasow — do 3,0, z zastrzezeniem § 7 ust.
3 pkt3,

- w strefie C - do 65 w tym dla
kondygnacji, ktore nie sa zaglebione
ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w polowie wysokoSci w Swietle,
bez wliczania powierzchni balkonow, loggil,
taraséw - do 4,0, z zastrzezeniem § 7 ust.
3 pkt 3;

b) wysokos¢ zabudowy | gabaryty
obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6
rozporzadzenia w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- w strefie A - do 40 m i do 68 m np.m,;
przy czym elementy, kiore zgodnie z § 6
wiw rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci  budynku,  takie  jak
pomieszczenia techniczne Iub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie
mogg przekraczaé wysokosci 695 m
n.p.m.,

- w strefie B - do 33 m i do 61 m n.p.m,;
przy czym elementy, kiore zgodnie z § 6
wiw rozporzadzenia nie sa wliczane do
wysokosci budynku, takie  jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie
moga przekraczat wysokosci 625 m
np.m.,

- w strefie C — do 55 m i do 83 m np.m.;
przy czym elementy, ktore zgodnie z § 6
wiw rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie
moga przekraczat wysokosci B4.5 m
n.p.m.,

[.-]

¢) powierzchnia biologicznie czynna —
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min. 35% powierzchni dzialki budowlanej, z
zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 3.
Uzasadnienie:

1. Miasto Gdynia dazy do ograniczenia
szkodliwego dla Srodowiska | zdrowia
czlowieka fransportu  samochodowego
prywainego przy jednoczesnym
zachgcaniu do korzystania z transportu
zbiorowego, rowerowego | carsharing'u.
Waznym elementem kampanii  jest
tworzenie infrastruktury | udogodnien.
Jednym z nich sg miejsca postojowe. Dla
rowerzysty dojezdzajacego do pracy, uslug
badz wracajacego do domu, istotnym
elementem jest, aby mégt bezproblemowo
zaparkowac pojazd, dzieki czemu bez
wzgledu na pogode moze korzystat z
roweru. Ponadto wskazuje sie potrzebe
umieszczenia  zapiskéw  dotyczacych
zobligowania inwestora do stworzenia
migjsc  postojowych  dedykowanym
uzytkownikom carsharing'u. Jest to istotny
element,  ktory pomaga  miastom
ograniczy¢ ilos¢ samochoddw osobowych
na jednego mieszkanca. Tego typu
dzialania nalezy priorytetyzowac rowniez
poprzez tworzenie dedykowanych miejsc
postojowych.

2. Opracowywany feren otoczony jest z
jednej strony zabudowg wielorodzinng
siegajaca 11 kondygnacji, zabudowsa
jednorodzinng i estakada. Ma on wielki
potencjal, dlatego istotnym elementem jest,
aby nowe obiekty wpasowaly sig w
otocznie. Dlatego sugeruje sie stworzenie
dodatkowej strefy — C. Dzieki wigkszemu
podzialowi ferenu dzialki mozna ustalic
bardzie] zroznicowane i doprecyzowane
wskazniki zabudowy. Wskazuje sie w
uwadze potrzebe ulokowania najwyzszej i
najintensywniejszej zabudowy od strony
wschodniej dzialki (czyli od Estakady
Kwiatkowskiego), nastepnie od poinocnej
czesci (od ul. Morskiej) oraz najnizszg i
najmniej infensywng zabudowe ulokowac
od strony poludniowej (co oznacza od
strony szkoly | zabudowy jednorodzinnej).
3. Zielen jest istotnym elementem miasta.
Tworzy przyjazng przestrzen, pomaga w
retencjonowaniu  wod opadowych jak
rowniez zapobiega fworzeniu sie wysp
cieplnych. W zwigzku z powyzszym zaleca
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sie zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 35 lub 40%. Drzisiejsze
technologie pozwalajg na zamieszczanie
zZieleni nie tylko w formie trawnikow czy
parkéw. Inwestor ma szanse zbudowat
ogrody zarowno na dachach, balkonach,
tarasach, jak rowniez na Scianach.
Umieszczenie  wyzszego  wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej .zacheci”
przyszlego inwestora do siworzenia
rowniez tego typu rozwigzan.

23. | 13.08.19r. | Stowarzyszenie Trest analogiczna jak w uwadze nr 12 dz. nr 998, 01 Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 12. | Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 12,
Mieszkancow 999, 1000, | UMW3UC,
Dzielnicy Leszczynki 1008, 1009, | 02KD-L1/2
NASZE 1010, 1011,
LESZCZYNKI 1012, 1013,
ul. Sciegiennego 9 1014, 1015
81-257 Gdynia
w imieniu 42 osob
(listy podpisow
dolaczone do
pisma)
24, | 13.0819r. | " | | Skiadajg do projektu planu nastepujace | dz. nr 998, UMW3UC | Ad1,3,46,7. Zgodnie z rozstrzygnieciem | Ad 1,3.4,6,7. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwagi: 999, 1000, KD-L1/2 | uwaginr 1 pkt4. uwaginr 1 pkt4.
1. Wnosza o przypisanie terenowi strefy | 1008, 1008, Ad25. Zgodnie z rozstrzygnieciem | Ad 2,5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
miejskiej, zgodn'gm; Wbow' jacym i 11%11211311; uwaginr19gpkl 2,12 o nr 19 pkt 2, 12. ; .
opracowywanym ium, obowigzujgcymi 3 ! : 2 ; S &
dgﬂnicjarni, !;tanem fak!ycm)?m H(graz 1014, 1015 Adﬂ.ﬂ. Zgodnie z rozstrzygnieciem | Ad 8,_11. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 1 pkt 1. uwaginr 1 pkt 1.

lokalizacjg. Projekt planu narusza ustalenia
przywolanego w § 1 ust 1 Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
w zakresie przypisania obszaru planu do
strefy Srodmiejskiej (§ 7 pkt 2 projektu
planu) zamiast miejskie] zgodnie ze
Studium  (Czes¢ Il - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, X. 2.2
- Strefa srodmiejska), obowigzujacymi
definicjami oraz lokalizacig. Zgodnie z
wylozonym Studium, strefa $rodmiejska
obejmuje tereny m.in. ciggu wazdluz ul.
Morskiej od dzielnicy Grabowek w strong
centrum, Oznacza fto, ze projekt planu
migjscowego nie  spelnia  warunkow
wynikajacych z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym W
zakresie kilkukrotnie przywolanego w niej
obowigzku zgodnosci ze studium.

2. Wnosza o korekty w projekcie planu,
przywolujace  obowigzek  stosowania

Ad9,10. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwagi nr 19 pkt 5, 6.

Ad 1213. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwagi nr 19 pkt 9, 10.

Ad 14. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 19 pkt 11.

Ad 15. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 19 pkt 13.

Ad 16 Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr4 pkt 4.

Ad8,10. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwagi nr 19 pkt 5, 6.

Ad 1213, Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 3 pkt4.

Ad 14. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 19 pkt 11,

Ad 16 Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr4 pkt 4.
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ochrony przyleglych terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.  Projekt
planu, jak rowniez sporzadzona do niego
prognoza $rodowiskowa nie obejmujg
wplywu ustalen planu na fereny znajdujace
sie w bezposrednim sasiedziwie, fi. na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktérym przynalezna jest
stosowna ochrona wynikajgca z ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, a takze na
zwiekszenie natezenia ruchu drogowego w
ulicach: Dzialdowska, Leszczynki, Morska,
Miawska, E. Kwiatkowskiego, ktore bez
watpienia bedq pod bezposrednim
wplywem inwestycji na terenie 0807, co
bezposrednio przelozy sie na warunki
Srodowiskowe zamieszkania w
jednorodzinnej czesci dzielnicy
bezposrednio przylegajacej do obszaru
planu.

3. Wnosza o przypisanie terenowi strefy
miejskiej i stosownych parametrow
zabudowy, przypisanych strefie miejskiej.
Okreslone w § 3 projektu planu
dopuszczalne parametry zabudowy oraz
planowane dopuszczenie na tym terenie
zabudowy S$rodmiejskiej sa sprzeczne z
przyjetymi w projekcie planu zasadami i
warunkami  ksztaltowania  struktury
przestrzennej z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci, co z  kolei  powoduje
sprzecznosé z obowigzujacymi wg ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym:  zachowaniem  ladu
przestrzennego i poszanowania
istniejacego  stanu  zabudowy i
zagospodarowania.

4, Siwierdzenie w § 7 ust. 2, ze teren 01
UMW3UC lezy w obszarze zabudowy
srodmiejskie] jest nieprawdziwe. Zgodnie z
obowigzujaca  definicjy ~ zabudowy
$rodmiejskie] (zabudowie Srodmiejskiej —
nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie
intensywnej zabudowy na obszarze
$rodmiescia, okreslonej w  migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,
aw przypadku braku planu miejscowego w
studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy)
omawiany teren nie jest polozony w
obszarze zabudowy srodmiejskiej. Nie jest
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zabudowany ani nie przylega do
zgrupowania  intensywnej  zabudowy.
Lokalizacia terenu jest daleka od
powszechnie rozumianego Srodmiescia.
Okreslenie omawianego terenu mianem
obszaru zabudowy Srodmiejskiej jest
niedopuszczalne. Teren objety planem
0807 lezy w okolicy zabudowy o niskigj
intensywnosci, nalezy do dzelnicy
Leszczynki, a w jego rejonie, fi. na
poludnie od ul. Morskie] nie wystepuje
zabudowa o wysokich wspolczynnikach
intensywnosci zabudowy. Teren sasiaduje
z zabudowa jednorodzinng lokalizowana
na obszemnych dzialkach oraz z zabudowa
wielorodzinng pigciokondygnacyjng
wolnostojaca. Ustanowienie na
omawianym terenie mozliwosci zabudowy
srodmiejskie] Jest niedopuszczalne. Nie
jest to okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni. Ponadto istniejaca
zabudowa wokoét omawianego terenu |
przeznaczenie okolicznych terenow, w
2aden sposéb nie umozliwia kontynuacii i
powigkszenia strefy zabudowy
srodmiejskie].  Zmiana  umozliwiajaca
zabudowe $rodmiejska na omawianym
ferenie  jest  zupelnie  niezasadna,
oderwana od kontekstu urbanistycznego,
doprowadzi do bataganu urbanistycznego,
bedzie niezgodna z zalozeniami Studium.
Zmiana taka doprowadzi do wyjatkowo
preferencyjnych warunkow zabudowy dla
inwestora z mozliwoscig bezkarnego
pogorszenia warunkow bytu w okolicy.

5. Wnosza o zapis stosowny do nalezngj
zabudowie mieszkaniowe| ochrony przed
hatasem. § 14 ust 1 pkt 3 it a
Stwierdzenie, 2ze: pod  wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu teren
zalicza sig do terenow w strefie
$rodmiejskie] miast powyze] 100 tys.
mieszkancow  jest nieprawdziwe. Na
poziom hatasu nie nalezy ustanawiac stref
srodmiejskich.  Planowang  inwestycje
nalezy zabezpieczy¢ przed wplywem
zastanych warunkow w zaleznosci od
przewidywanej funkcji. Plan miejscowy nie
moze byc dostosowywany pod takimi
wzgledami do oczekiwan inwestora.

6. Wnosza o przyjecie w planie nizszych

41




wspolczynnikow intensywnosci zabudowy
okreslonych w § 14 ust 1 pkt 5 Iit. a.
Przyjete w projekcie planu wspolczynniki
sq kilkukrotnie wyzsze od parametrow
okolicznej zabudowy dzielnicy Leszczynki.
Dopuszczenie proponowanych
wspolczynnikow ~ spowoduje  bafagan
urbanistyczny oraz bedq mialy bardzo
negatywny wplyw na  komunikacje
samochodowg w okolicy. Niezgodne jest to
rowniez z nalozonymi przez ustawe o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:  zachowaniem  ladu
przestrzennego i poszanowaniem

istniejacej zabudowy i zagospodarowania.
7. Wnoszg o obnizenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy do 25 m. Okreslona
w § 14 ust. 1 pkt 5 lit. b dopuszczalna
wysokosé zabudowy spowoduje
zaburzenie ladu  przestrzennego w
sfosunku do sasiadujacej zabudowy
dzielnicy Leszczynki. Bedzie stanowic
chaotyczny dysonans w krajobrazie.
Ponadto tak wysoka zabudowa spowoduje
pogorszenie krajobrazu | przestanianie
widoku na wzgdrza Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

8. Wnoszg o ustalenie w planie terenow
rezerw komunikacyjnych dla rozbudowy
drog | wezlow komunikacyjnych, jako
niezbgdnych przy zwigkszonym natgzeniu
komunikacyjnym zwigzanym z inwestycjg
dopuszczong planem. W planie nie
ustalono konkretnie zasad modemizacii,
rozbudowy i  budowy  systemow
komunikacji zewnetrznej uwzgledniajacych
zacznie  wigksze natgZenie  ruchu
Zwiazane z nowa inwestycia. Plan nie
zaklada wyslarczajacej rozbudowy badz
modemizacji istniejacych skrzyzowan.

9. Wnoszg o oznaczenia na rysunku
planu przywolanej w § 6 ust. 1 pkt 1 czesci
ul. Dzialdowskie]. Brak oznaczenia
powoduje niespojnosc tekstu z rysunkiem
planu.

10.Wnosza o obligatoryjne ustalenie w
planie publicznych drog rowerowych w
rejonie inwestycji przy ul. Dzialdowskiej do
powigzanych z flaczacymi sie z nig
drogami,

11.Wnosza o doprecyzowanie § 6 ust. 2.
Okredlone  wymagania  zwigzane z
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ksztattowanie skrzyzowan beda
niewystarczajace dia przyjecia
zwigkszonego ruchu  zwigzanego z
komunikacjg.

12.Wnosza o zwigkszenie wskaznikow
parkingowych do poziomu okreslonego w
innych uchwalonych planach miejscowych
dotyczacych terenow obslugiwanych przez
komunikacje miejska. Przyjete w § 10 ust
1 pkt 3 projektu planu  wskazniki
parkingowe s zbyt niskie,
niewystarczajace do  obstugi i
komfortowego uzytkowania inwestycji bez
obcigzania sasiednich terenow.
13.Wnosza o zwigkszenie wskaznikow
parkingowych dla uslug § 10 ust. 1 pkt 4 lit.
b. Przy zalozeniu, ze lokale uslugowe beda
lokalizowane od strony ul. Morskiej, ktora
jest jedna z glownych arteri miasta,
zalozenie ilosci miejsc postojowych przy
ustugach f. jedno miejsce na 200 m?
powierzchni lokalu jest zbyt male i obciazy
okoliczne ulice Dzialdowska | Miawska,
14.Wnosza o uzupeinienie brakujgcego
ustalenia w § 10 ust. 2 pkt 3 projekiu
planu:  nalozenia  obowigzku  do
przebudowy  niewydolnego  systemu
kanalizacji deszczowej w rejonie inwestycji
nie zabezpiecza okolicznych terenow
przed wplywem przewidywanej inwestycj.
Nalezy nadmienic, ze zalania ul. Morskigj
przy ulewach wystepuja przy omawianym
terenie. Powstanie nowego
zagospodarowania ferenu | zabudowy
spowoduje  bezsprzecznie zwigkszenie
obcigzenia dla niewydolne] kanalizacji
deszczowe),

15. Wnosza o wyznaczenie w planie w §
14 ust. 1 pkt 3 lit c: pasa zieleni izolacyjnej
(wysokiej, zimozielone]) © minimalnej
szerokosci 8 m dla  zapewnienia
zabezpieczenia przed wplywem
oddzialywania inwestycji oraz zwigzang| z
nig intensywnosci  komunikacyjnej na
sgsiednig istniejaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

16. Wnosza o oznaczenie w tekScie w § 14
ust. 2 pkt 3 Iit. & i na rysunku planu drzew
objetych ochrong przed wycinka. Plan
dopuszcza usunigcie drzew przy ul
Dzialdowskie], ktore stanowia o jej
charakterze. Plan nie obejmuje ochrong
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drzew, ktore swoim wiekiem i charakterem
stanowig konsekwentny ciag zieleni. Plan
w ftym punkcie pozwala na kolejne
uszczerbki w zastanym krajobrazie miasta.
Nowo nasadzona zielen w miejscu
ewentualnie wyciete] nie odda obecnego
stanu.

25.

12.08.19r. ||

Wnosi o odrzucenie w caltosci projekiu
planu oraz zakonczenie prac legislacyjnych
na tym etapie.

W projekcie uchwaly w sprawie uchwalenia
przedmiotowego planu w § 1 pkt 1
stwierdza sig, ze przedmiotowy projekt jest
zgodny z aklualnie obowigzujacym
Studium  uwarunkowarn | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Jest to nieprawda. Z tresci projekiu jak
rowniez z zamieszczonej w nim karty
terenu o numerze 01 jednoznacznie
wynika, 2e na fterenie objetym planem
wyslepuje glownie zabudowa mieszkalna,
wielorodzinna o wysokigj intensywnosci
zabudowy.

Z aklualnie obowigzujacego Studium,
ktorego ustalenia, zgodnie z art. 94
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sa wigzace dla organow
gminy przy  sporzadzaniu  planow
zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze przedmiotowy teren jest przeznaczony
pod budowe wielko powierzchniowych
obiektow ustugowych (powyzej 2000 m?) a
nie budownictwo mieszkaniowe.

dz. nr998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01 UIMW3,U,
02 KD-L 1/2

Uwaga niezasadna. Ustalenia projektu
planu sg zgodne z nowym obowiazujacym
od 28 sierpnia 2019r  Studium
uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(uchwala RMG nr XU342119 z dnia
28.08.2019r.).

26.

13.08.19r.

| maksymalne] wysokosci  zabudowy

Skiada do projektu planu nastepujace
uwagi:
1. Ustalenie dia terenu 01 UMW3UC

gabarytow obiekiow dla  zabudowy
wielorodzinnej i uslugowej realizowanej w
obszarze projekiu planu | cenfrach
uslugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do paramefrow istniejace]
zabudowy, w tym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejacg zabudowg
jednorodzinna,

2. Wybudowanie dla terenu 01
UMW3UC  ogoinodostepnego  ciagu
pieszo-jezdnego wzdluz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskie] w  kierunku  Estakady
Kwiatkowskiego.

3. Wybudowanie dla terenu 01

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 1 pkt4.

Ad23. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwagi nr 6 pkt 6, 7.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr1pkt2, 3.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt4.

Ad 2,3, Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr6 pkt6, 7.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2, 3.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 6 pkt 8b.

Ad 6. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 3 pkt 5.
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UMW3UC  ogolnodostepne]  Sciezki
rowerowej wzdiuz ul. Morskiej od ul
Dzialdowskiej w kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

4. Wdrozenie dla terenu 01 U/MW3,UC
nastepujacych zasad obslugi infrastrukturg;
a) dojazd — wjazd | wyjazd od fgcznicy
Trasy Kwiatkowskiego bezposrednio do
miejsc postojowych przeznaczonych dla
klientow pasazy handlowych oraz migjsc
postojowych w garazach podziemnych dla
mieszkancow,

b) obligatoryjny (wjazd i wyjazd) z ul
Morskiej;

¢) brak mozliwosci wjazdu | wyjazdu na
ul. Dzialdowska,

5. Maksymaina liczba stanowisk
postojowych dla samochodow ogolem do
realizacji na terenie inwestycji ma wynosic
max. 600 miejsc.

6. Zinwentaryzowanie stanu technicznego
istniejacych budynkow  sasiadujacych z
terenem inwestycji wzdluz ul.
Dzialdowskie] (przed rozpoczgciem prac
budowlanych) w celu oceny i oszacowania
ewentualnych szkod wywolanych przez
prace zmienne i budowlane.

27.

1308197 ||

| Sklada do projektu planu nastgpujace

uwagi:

1. Ustalenie dla terenu 01 UMW3UC
maksymalne] wysokosci  zabudowy
gabarytow obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej | ustugowej realizowane] w
obszarze projektu planu | centrach
uslugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do parametrow istniejacej
zabudowy, w fym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejaca zabudowg
jednorodzinna,

2. Wybudowanie dla  terenu 01
UMW3UC  ogolnodostepnego  ciagu
pieszo-jezdnego wzdluz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskiej w  kierunku  Estakady
Kwiatkowskiego.

3. Wybudowanie dla terenu 01
UMW3,UC  ogdlnodostepnej  Sciezki
rowerowe] wzdiuz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskie] w kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

4. Wdrozenie dla terenu 01 UMW3UC
nastepujacych zasad obslugi infrastruktura;

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
umws.uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr1pkt4.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 1 pkt 4.

Ad 2,3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt6,7.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad5. Zarowno projekt planu jak i plan
obowigzujacy zaklada dojazd do terenu
inwestycji od ul. Dzialdowskiej. Zapisy
ustalajace obsluge komunikacyjng terenu
01 UMW3UC od ul Dzialdowskiej
uzyskaty pozytywne uzgodnienie
zarzadcy drogi.

Ad 6. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 8b.

Ad 7. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu miejscowego.
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a) dojazd — wjazd i wyjazd od lacznicy
Trasy Kwiatkowskiego bezposrednio do
podziemnych migjsc  postojowych
przeznaczonych dla klientow pasazy
handlowych oraz miejsc postojowych w
garazach podziemnych dla mieszkancow,
b) obligatoryjny (wjazd | wyjazd) z ul.
Morskiej;

¢) brak mozliwosci wjazdu i wyjazdu na
ul. Dzialdowska,

5. Wskazanie podstaw prawnych do
braku zgody na zlokalizowanie wjazdu i
wyjazdu od strony ul. Dzialdowskiej dla
inwestora Carefour i podstaw prawnych na
udzielenie zgody na zlokalizowanie wjazdu
i wyjazdu dla inwestora SEMEKO.

6. Maksymaina liczba stanowisk
postojowych dla samochodow ogdlem do
realizacji na terenie inwestycji ma wynosic¢
max. 600 miejsc.

7. Zinwentaryzowanie stanu technicznego
istniejacych budynkow sasiadujacych z
terenem inwestycji wzdluz ul.
Dzialdowskiej (przed rozpoczeciem prac
budowlanych) w celu oceny i oszacowania
ewentualnych szkod wywolanych przez
prace zmienne i budowlane,

28.

13.08.19r.

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Ustalenie dia terenu 01 U/MW3UC
maksymalnej wysokosci  zabudowy
gabarytow obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej | uslugowej realizowanej w
obszarze projektu planu i centrach
uslugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do parametrow istniejacej
zabudowy, w ftym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejgca zabudowa
jednorodzinng.

2. Wybudowanie dla ferenu 01
UMW3UC  ogdinodostepnego  ciggu
pieszo-jezdnego wzdiuz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskiej w kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

3. Wybudowanie dla terenu 01
UMW3,UC  ogolnodostepnej  sciezki
rowerowe] wzdluz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskiej w kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

4. Wdrozenie dla terenu 01 U/MW3,UC
nastepujacych zasad obslugi infrastruktura;

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
umwa,uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr1pkt4.

Ad23. Zgodnie z rozsirzygnigciem
uwaginr6 pkt6, 7.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2, 3.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagl
nr 1 pkt4.

Ad 2,3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt6,7.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2, 3.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 8b.

Ad. 6. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu miejscowego.
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a) dojazd — wjazd i wyjazd od lacznicy
Trasy Kwiatkowskiego bezposrednio do
podziemnych miejsc postojowych
przeznaczonych dla klientow pasazy
handlowych oraz miejsc postojowych w
garazach podziemnych dla mieszkancow,
b) obligatoryjny (wjazd | wyjazd) z ul.
Morskiej;

c) brak mozliwosci wjazdu | wyjazdu na
ul. Dzialdowska,

5. Maksymalna liczba stanowisk
postojowych dla samochodow ogolem do
realizacji na terenie inwestycji ma wynosic
max. 600 miejsc.

6. Zinwentaryzowanie stanu technicznego
istnigjacych  budynkow sasiadujacych z
ferenem  inwestycji  wzdiuz ul.
Dziatdowskie] (przed rozpoczeciem prac
budowlanych) w celu oceny i oszacowania
ewentualnych szkod wywolanych przez
prace zmienne | budowlane.

29.

13.08.19r.

'| maksymalinej wysokosci  zabudowy

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:
1. Usialenie dla terenu 01 U/MW3UC

gabarytow obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej realizowanej w
obszarze projektu planu i centrach
usfugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do parametrow istniejgcej
zabudowy, w tym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejaca zabudowg
jednorodzinna,

2. Wybudowanie dla terenu 01
UMW3UC  ogolnodostepnege  ciagu
pieszo-jezdnego wzdluz ul. Morskiej w
kierunku Estakady Kwiatkowskiego.

3. Wybudowanie dla terenu 01
UMW3UC  ogolnodostepnej  Sciezki
rowerowe] wzdiuz ul. Morskie] w kierunku
Estakady Kwiatkowskiego.

4. Wdrozenie dla terenu 01 UMW3UC
nastepujgacych zasad obslugi infrastruktura;
a) dojazd — wjazd | wyjazd od fgcznicy
Trasy Kwiatkowskiego bezposrednio do
podziemnych miejsc postojowych
przeznaczonych dla klientow pasazy
handlowych oraz miejsc postojowych w
garazach podziemnych dla mieszkancow,

b) obligatoryjny (wjazd i wyjazd) z ul.
Morskiej;

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMw3,uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 1 pkt 4.

Ad23. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwaginr 6 pkt6, 7.

Ad 4. Zgodnie z rozsirzygnieciem uwagi
nr1pkt2,3.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1 pkt 4.

Ad 2,3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkté, 7.

Ad4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 6 pkt 8b.

Ad. 6. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu miejscowego.
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c) brak moZliwosci wjazdu i wyjazdu na
ul. Dzialdowska z terenu osiedla.

5. Maksymalna liczba stanowisk
postojowych dla samochodow ogolem do
realizacji na terenie inwestycji ma wynosic
max. 600 miejsc.

6. Zinwentaryzowa¢ sfan  techniczny
istniejacych  budynkow sasiadujacych z
terenem inwestycji wzdluz ul.
Dzialdowskiej (przed rozpoczeciem prac
budowlanych) w celu oceny i oszacowania
ewentualnych szkod wywolanych przez
prace zmienne i budowlane i zobowiaza¢
inwestora do usunigcia wszystkich szkod
powstalych w wyniku prowadzonych prac
budowlanych - eksploatacja drog i
infrastruktury (doprowadzenie do stanu
sprzed inwestycii).

30.

13.08.19.

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Ustalenie dla terenu 01 UMW3UC
maksymalnej wysoko$ci zabudowy i
gabarytow  obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej realizowanej w
obszarze projektu planu | centrach
usfugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do parametrow istniejacej
zabudowy, w tym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejacq zabudowg
jednorodzinng,

2. Wybudowanie dla terenu 01
UMW3UC  ogblnodostepnej  Sciezki
rowerowej wzdluz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskie] w  kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

3. Wdrozenie dla terenu 01 U/MW3.UC
nastepujacych zasad obslugi infrastruktura;
a) dojazd:

— wjazd i wyjazd od lgcznicy Trasy
Kwiatkowskiego bezposrednio  do
podziemnych miejsc postojowych
przeznaczonych dla klientow pasazy
handlowych oraz miejsc postojowych w
garazach podziemnych dla mieszkancow,
— obligatoryjny wjazd i wyjazd z ul
Morskiej;

— brak mozliwosci wjazdu | wyjazdu na
ul. Dzialdowska z ferenu osiedla
budowanego przez dewelopera SEMEKO;
b) wymagania parkingowe: maksymalna
liczba  stanowisk  postojowych dia

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
Umw3,uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigeciem uwagi
nr1 pkt4.

Ad 3a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad7. Projekt planu nakiada obowiazek
realizacji urzadzonych terenow
rekreacyjnych z zielenig wypoczynkowa
w ilosci min. 1 m#/10 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt4.

Ad2. Wyznaczanie dodatkowej trasy
rowerowej na terenie  prywatnym,
rownolegle do pasa drogowego ul
Morskiej, w skiad ktorego wehodzi Sciezka
rowerowa, nie znajduje uzasadnienia.

Ad 3a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2, 3.

Ad 3b. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 6 pkt 8b.

Ad4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad 5. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu miejscowego.

Ad 6. Wytyczne dotyczace prowadzenia
robot budowlanych wykraczajg poza
zakres planu miejscowego.

Ad7. Nie ma mozliwosci odiworzenia w
100% istniejacej zieleni ze wzgledu na
planowang  powierzchnie  zabudowy.
Projekt planu ustala wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — min. 30%.

Zgodnie z definicig terenu biologicznie
czynnego, zawartg w rozporzadzeniu w
sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢c budynki i ich
usytuowanie, powierzchnia tarasow i
dachéw garazy podziemnych, na ktérych
urzadzona jest zielen uwzgledniana jest w
50%. W przypadku realizacji garazy
podziemnych 2z zielenia na dachu,
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samochodow ogolem do realizacii na
terenie inwestycji wynosic ma 600, przy
zachowaniu  wysokiego  wspolczynnika
iloci miejsc parkingowych przypadajacych
na mieszkanie, w zwiazku z niewlaczeniem
omawianego terenu do strefy zabudowy
srodmiejskiej  (zgodnie z  obecna
kwalifikacjg terenu jako obszar zabudowy
miejskiej).

4. Realizacja inweslycji niedrogowej,
wywolujacej wzrost natezenia ruchu
pojazdow na drogach publicznych i
pogarszajgcej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub
rownolegla budowa ukladu drogowego w
zakresie  niezbednym  dla  jego
prawidiowego funkcjonowania i
zniwelowania  skutkow  realizacji  tej
inwestycji  niedrogowej.  Szczegolowe
warunki budowy drog okresla sie w
umowie migdzy zarzadcq drogi a
inwestorem inwestycji nie drogowe.

5. Zinwentaryzowanie stanu technicznego
istniejgeych  budynkow  (ekspertyzy)
sasiadujgcych z terenem inwestycji wzdiuz
ul. Dzialdowskiej (przed rozpoczeciem prac
budowlanych) w celu oceny i oszacowania
ewentualnych szkod wywolanych przez
prace zmienne | budowlane.

6. Skierowanie ruchu cigzkiego sprzetu
budowlanego (dzwigow, koparek,
ciezarowek, betoniarek, spychaczy itp.)
wykorzystywanych w czasie budowy tylko
wjazdem i wyjazdem w kierunku facznicy
Trasy Kwiatkowskiego).

7. Ustalenie zielonych terenow
rekreacyjnych  (odiworzenie w 100%
zniszczone] w trakcie inwestycji zieleni,
ktora istnieje obecnie).

powierzchnia dziatki zagospodarowana w
formie  zieleni bedzie odpowiednio
zwigkszona.

31

13.08.19r.

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Ustalenie dla terenu 01 U/MW3UC
maksymalne] wysokosci zabudowy i
gabarytow obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej i uslugowej realizowane] w
obszarze projektu planu i centrach
ustugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), w
dostosowaniu do parametrow istniejacej
zabudowy, w tym obnizenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejacg zabudowg
jednorodzinng.

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1 pkt4.

Ad23. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 6 pkt 6, 7.

Ad 4a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad 8. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr 30 pkt 7.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1 pkt4.

Ad 2,3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt6, 7.

Ad 4a. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 4b Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pki 8b.

Ad5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad 6. Uwaga nie dotyczy zakresu uslalen
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2. Nalezy przewidzie¢ dla terenu 01
U/MW3,UC ogolnodostepny ciagu pieszo-
jezdny wzdluz ul. Morskiej od ul
Dzialdowskief] w  kierunku  Estakady
Kwiatkowskiego.

3. Nalezy przewidzie¢c dla terenu 01
UMW3UC  ogoinodostepng  $ciezke
rowerowg wzdluz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskief] w kierunku  Estakady
Kwiatkowskiego.

4. Nalezy przewidziec dla terenu 01
UIMW3,UC nastepujace zasady obsltugi
infrastruktura;

a) dojazd:

- wjazd i wyjazd od lgcznicy Trasy
Kwiatkowskiego bezposrednio  do
podziemnych miejsc postojowych
przeznaczonych dla klientow pasazy
handlowych oraz miejsc postojowych w
garazach podziemnych dla mieszkancow,
- obligatoryjny (wjazd | wyjazd) z ul.
Morskiej;

— brak moZliwosci wjazdu i wyjazdu na
ul. Dzialdowska z terenu osiedla.

b) wymagania parkingowe: maksymalna
liczba  stanowisk  postojowych dla
samochodow ogolem do realizacji na
terenie inwestycji wynosic ma 600, przy
zachowaniu  wysokiego  wspolczynnika
ilosci miejsc parkingowych przypadajacych
na mieszkanie, w zwigzku z niewlgczeniem
omawianego terenu do strefy zabudowy
srodmiejskiej  (zgodnie z  obecng
kwalifikacjg terenu jako obszar zabudowy
miejskiej).

5. Realizacja inwestycji niedrogowej,
wywolujacej wzrost natezenia  ruchu
pojazdow na drogach publicznych i
pogarszajacej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajacg Ilub
rownolegly budowg ukladu drogowego w
zakresie  niezbgdnym  dla  jego
prawidlowego funkcjonowania i
zniwelowania  skutkow  realizacji  tej
inwestycji niedrogowej.  Szczegolowe
warunki budowy drog okresla sie w
umowie miedzy zarzadca drogi a
inwestorem inwestycji niedrogowej.

6. Inwentaryzacja stanu ftechnicznego
istniejacych  budynkow  (ekspertyzy)
sasiadujacych z terenem inwestycii wzdluz
ul. Dzialdowskie] (przed rozpoczeciem prac

planu migjscowego.
Ad7. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 30 pkt 6.

Ad 8. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr30 pkt 7.

50




budowlanych) w celu oceny i oszacowania
ewentualnych szkéd wywolanych przez
prace zmienne i budowlane.

7. Skierowanie ruchu ciezkiego sprzetu
budowlanego (dzwigow, koparek,
cigzarowek, betoniarek, spychaczy itp.)
wykorzystywanych w czasie budowy tylko
wjazdem i wyjazdem w kierunku tacznicy
Trasy Kwiatkowskiego.

8. Ustalenie zielonych ferenow
rekreacyjnych  (odtworzenie w  100%
zniszczong] w trakcie inwestycii zieleni,
ktora istnieje obecnie — drzewostan min.
wierzba iwa, brzoza, robinia | krzewy min.
deren bialy, rokitnik).

32.

13.08.19r.

Wybudowanie osiedla w  zabudowie
srodmiejskiej wprowadzi w  okolicy
Leszczynek i ul. Morskiej zwigkszenie
ruchu i to w obu kierunkach. Trudno sobie
wyobrazic jak zostanie zakorkowane
Rondo Zolnierzy Wykletych w kierunku
Wejherowa w  momencie  powrotu
mieszkancow  Leszczynek | nowego
osiedla TOS (juz dzi$ przejazd jest mocno
spowolniony przez poruszajace sig tam
samochody nauki jazdy).

Wnosi o przeanalizowanie oddzialywania
zwiekszonego natezenia ruchu na terenie
Leszczynek i ul. Morskiej na odcinku od
estakady do Ronda Zofnierzy Wykletych w
obu kierunkach przed podjeciem decyzji o
budowie osiedli TOS, Widok i Pekin.

Przed rozpoczeciem budowy w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ wykonane prace
Zwigzane z usprawnieniem i polepszeniem
droznosci ulic w wyze] wymienionym
fragmencie dzielnicy, poniewaz gdy
pojawiq sig tam dodatkowo maszyny
budowlane to bedzie kolejny paraliz
komunikacyjny dla mieszkancow pobliskich
ulic, ale rowniez i innych pobliskich dzielnic
takich jak Grabowek, Chylonia, Cisowa,
Pustki Cisowskie oraz Podgorza czy
Obluza a wiec polowy Gdyni, jak dobrze
bylo to wida¢c w przypadku budowy
odcinkowych buspasow na ul. Morskiej.
Budowa buspasow miala zadanie
polepszy¢ przeplyw ruchu na ul. Morskiej
jednak nawet to nie pomoze przy budowie
osiedla na terenie TOS-u, ktore ma miescic
2000 mieszkancow. A w perspekiywie
dodatkowo budowy osiedla Pekin | Widok.

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,uC

Zgodnie z art, 16 ustawy o drogach
publicznych  inwestor  zobowiazany
bedzie do odpowiedniej budowy lub
przebudowy drog publicznych, w celu
zniwelowania ~ skutkow  zwiekszenia
natgzenia ruchu. Przebudowa ukladu
drogowego w  rejonie  planowanej
inwestycji warunkuje mozliwos¢ jej
realizaci. Z uwagi na  skale
przedsiewziecia zalbzyé  nalezy
mozliwos¢ etapowej realizacji zarowno
inwestycji mieszkaniowo-uslugowej jak i
towarzyszacej jej inwestycji drogowej.

W ftrakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego  analizowane byly w
uzgodnieniu z ZDIZ mozliwe warianty |
sposoby obslugi transportowej terenu w
oparciu o  model transportowy
makroskopowy miasta Gdyni oraz
obowiazujace przepisy.

Projekt planu przewiduje na obszarze
objetym planem realizacje nastepujacych
elementow ukladu komunikacyjnego:

- przebudowe drogi lokalnej 02 KD-L 1/2
— ul. Dzialdowskiej;

- przebudowe, rozbudowe skrzyzowania
ul. Dzialdowskiej z ul. Morska,

Teren przeznaczony pod planowang
zabudowe wielorodzinng i ustugowg jest
terenem o  duzym  potencjale
inwestycyjnym, polozonym przy
skrzyzowaniu dwoch glownych arterii
komunikacyjnych Gdyni ul. Morskiej i ul.
E. Kwiatkowskiego. Jest to teren
atrakeyjny dla budownictwa
wiglorodzinnego oraz lokalizowania uslug
ze wzgledu na bliskos¢ centrum miasta,
ferenow  przemysfowych  (port i
wspolpracujace  z  nim  zaklady),
sasiedztwo szkél | przedszkoli, dobry
dostep do komunikacji zbiorowej.

Miasto si¢ rozwija poszerzajac tereny
intensywne] zabudowy poza scisle
centrum. Nowe Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwala RMG nr
XI/34219 z dnia 28.082019 r)
przewiduje na fym obszarze strefe
srodmiejska oraz centrum  dzielnicy
taczace funkeje publiczne | komercyjne.
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33

13.08.19r.

Nie zgadza sie na przesuniecie do
dzielnicy  domkéw  jednorodzinnych
obszaru z zabudowa Srodmiejska, kidra
pozwala inwestorom na zmniejszenie
wymogow odnosnie miejsc parkingowych,
naslonecznienia, wprowadzenia bardzo
wysokie]  zabudowy  graniczace] z
posesjami domkéw jednorodzinnych oraz
wprowadzenia do spokojnej dzielnicy
wzmozonego ruchu samochodowego na
nieprzygotowanych do tego drogach
osiediowych,

Wnosi o  pozostawienie  dzielnicy
Leszczynki takie] jak dotychczas a
pozwolenia na budowe wydawac tak jak
dia terenu dobrze skomunikowanego o
zabudowie do 6 kondygnacii.

dz. nr 998,
993, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
Umw3,uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt 4 oraz w uzupeinieniu:

Zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych  inwestor  zobowigzany
bedzie do odpowiedniej budowy lub
przebudowy drog publicznych, w celu
zniwelowania  skutkow  zwiekszenia
natezenia ruchu. Przebudowa ukladu
drogowego w rejonie  planowang
inwestycji warunkuje moZliwosé  jej
realizacji.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt4.

34,

13.08.19r.

Mieszkancy sa zbulwersowani probg
wprowadzenia na teren osiedla domkow
jednorodzinnych  (ul.  Dzialdowskiej |
Miawskiej - jednokierunkowej)
wzmozonego ruchu samochodowego w
zwigzku z planowang budowa osiedla na
prawie 2000 mieszkan na terenie bylego
TOSU. W sasiedztwie  planowanej
zabudowy istnieje szkola podstawowa i po
tych ulicach przemieszczajq sie dzieci a w
przypadku powstania tego osiedla jak i
osiedli Widok oraz Pekin ulice {e stana sie
ulicami o duZym natgzeniu ruchu w obie
strony co przyczyni sie do duzej
uciazliwosci oraz moze by¢ przyczyng
wypadkow.

Obecnie na ul. Dzialdowskiej sg dwa progi
zwalniajace dla ochrony pieszych a co
bedzie w  przypadku  zwiekszenia
intensywnosci ruchu?

Wijazd i wyjazd na planowane osiedle
powinny byc realizowane bezposrednio na
ul. Morska, tak jak to ma miejsce w Orlowie
przy inweslycii tego dewelopera z
komunikacja,  bezposrednia na Al
Zwyciestwa. To jedyny sposdb na
zmnigjszenie zagrozenia Zycia
mieszkancow i przesunigcia intensywnosci
ruchu na i tak zakorkowana ul Morska
Warlo sie zastanowi¢ nad poszerzeniem
ul. Morskie] w obu kierunkach na tym
odcinku.

dz. nr 998,
949, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
UMW3,.uc

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1
pkt1,2 4.

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt
1,2,4.

35.

13.08.19r.

Proba usytuowania tak duzego osiedla na
terenie bylego TOSU bez wczesniejszej
analizy sytuacji komunikacyjnej jaka bedzie

dz. nr 948,
999, 1000,
1008, 1009,

01
UMW3,UC

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 32.

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 32.
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miala miejsce po powstaniu kolejnych
sgsiadujacych osiedli Widok i Pekin to
duza nieodpowiedzialnosc.

To jak wybudowac lotnisko do kiorego
pasazerowie nie mogg dojechac na czas |
istotne drogi przebudowuje sie po latach
istnienia inwestycii.

Czy w Gdyni sladem Gdanska nie mozna
najpierw  wybudowac  infrastrukiury
drogowej a dopiero pdznie] mieszkaniowej.
Skladajaca uwage zdaje sobie sprawg, Ze
urzednikow nie interesujg  problemy
komunikacyjne dzielnicy Leszczynki, ale
dla mieszkancow to sprawa bardzo
zywotna. Wnosi aby przed wydaniem
decyzji o zabudowie, skrupulatnie
przeanalizowac ile jest w stanie przyjac
infrastruktura komunikacyjna w  migjscu
Estakada — Rondo Zolnierzy Wyklgtych,
poniewaz obliczenia na  podstawie
aktuainych danych (chociazby aktualny
stan samochodow) jest dalece idacym
bledem poniewaz jeZeli doliczymy tylko
1800 miejsc  parkingowych,  kfore
przewidziat inwestor to daje o 1800
samochodow wiecej w przeciagu jednego
dnia na ulicach. To bardzo wazny fragment
ulic ktory ma bezpoSredni wplyw na
komunikacje portowa oraz szeroko ujmujac
miejska, jak wiadomo ul. Morska to
kregostup komunikacji gdynskiej z zachodu
na wschod.

1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

36.

13.08.19r1.

Zarzad Dzielnicy
Leszczynki

ul. Morska 186
81-255 Gdynia

Skladajg do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Ograniczy¢ wysokos¢ budynkow do
czterech pieter w strefie zachodniej
obszaru (przy ul. Dzialdowskiej) oraz do
szesciu lub siedmiu kondygnacji w czesci
srodkowe| dzialki zarowno w czesci A jak i
B. Przy zalozeniu dominanty w czesci
wschodnie] terenu (wzdluz Estakady
Kwiatkowskiego) 2zwracajlg uwage na
zapewnienie odpowiedniego
naslonecznienia  bloku  mieszkalnego
znajdujacego sie na ul. Leszczynki 157. W
projekcie planu w strefie A | B zezwala sig
na zabudowe dopuszczajacq obiekty
nawet do 55 m wysokosci w calym ich
obszarze, Zarzad Dzielnicy wnioskuje o
ustanowienie  maksymalnej  wysokosci
budynkéw po stronie zachodniej na
poziomie czterech pieter, tak by nie

dz. nr 998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
umw3 uc

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr1pkt4.

Ad 2. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 1. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 1 pkt4.

Ad 2. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nripkt2, 3.

Ad 3. Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen
planu.

Ad 4. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 22 pkt 2.
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zaklbcaly tadu przestrzennego okolicy, w
kiorej dominuje zabudowa jednorodzinna i
niskie bloki czteropietrowe. Wysokosc
budynkéw na terenie objetym projektem
planu rostaby proporcjionalnie w strong
wschodnia, przez budynki 6-7 pigtrowe w
czesci  Srodkowej do  maksymainej,
dopuszczonej w planie wysokosci 55 m w
okolicy Estakady Kwiatkowskiego.

2. Uwzglednic obligatoryjny wjazd od
Estakady Kwiatkowskiego oraz wjazdu i
wyjazdu do osiedla przez ul. Morska celem
odcigzenia ul. Dzialdowskiej. Plan zaklada
jedyny wjazd i wyjazd z osiedla przez ul.
Dzialdowska, co spowoduje ogromne
utrudnienia w poruszaniu sie tg osiedlowa
drogg, kiora ma jedynie prawoskret w ul,
Morsks. Wjazd | wyjazd na osiedle z ul.
Morskie] powinien by¢ obligatoryjny dia
zapewnienia plynnosci ruchu zarowno na
ul. Dzialdowskiej jak i sasiednich uliczek.
Jednoczesnie ustanowienie wjazdu na
teren osiedla od strony Estakady
Kwiatkowskiego odcigzy ul. Morska na
odcinku od Estakady Kwiatkowskiego do
Wezla Zolnierzy Wykletych.

3. Kaida duza inwestycja powoduje
szereg niedogodnien w  najblizszym
otoczeniu planowanej inwestycji a czesto
takze do  niszczenia  istnigjacych
elementow infrastruktury domow
prywatnych. Wnioskujg o sporzadzenie
inwentaryzacji obiektow  mieszkalnych
zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu
planowanej inwestycji na  polrzeby
oszacowania  ewentualnych  szkod
wywolanych pracami budowlanymi.

4. Dbajgc o zrownowazony —rozwoj
transporiu  miejskiego i budowe
spoleczenstwa proekologicznego,
wnioskujg aby planisci zapewnili na terenie
inwestycji ~ wigkszg  ilos¢  miejsc
parkingowych dla rowerow i innych
jednosladow.

37.

20.08.19r.
(uwaga

Zlozona po
terminie)

Stowarzyszenie
Mieszkancow
Dzielnicy Leszczynki
NASZE
LESZCZYNKI

ul. Qdegiennegog

Sklada do projektu planu nastepujace
uwagi:

1. Okreslenie terenu objetego projektem
planu zawarte w § 7 pkt 2 jako zabudowy
srodmiejskiej jest niezgodne ze stanem
faklycznym: obszar wzdluz ul. Morskiej na
terenie Leszczynek charakleryzuje sie
cechami typowymi dla strefy miejskiej, czyli

dz. nr998,
999, 1000,
1008, 1009,
1010, 1011,
1012, 1013,
1014, 1015

01
Umws,uc

Ad1,24. Zgodnie z rozstrzygnigciem
uwagi nr 1 pkt 4 oraz w uzupeinieniu:

Strefa zabudowy srodmiejskiej,
wynikajaca z  nowego  Studium
uwarunkowan i kigrunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gdyni, nie obejmuje istniejacej w
sasiedziwie zabudowy mieszkaniowej

Ad1,24. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 1 pkt 4.

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 3 pkt 4.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 5.

Ad 6,7. Zgodnie z rozsirzygnigciem uwagi
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81-257 Gdynia

terenow  istniejace] oraz  planowane)
zabudowy mieszkaniowej 2
uzupelniajacymi  zespotami  zabudowy
ustugowej | produkcyjno-ustugowej. W
strefie wystepujg zroznicowane formy
zabudowy, ale przewaza zabudowa
wielorodzinna  wolnostojaca,  blokowa,
nietworzaca ukladow kwartalowych oraz
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza |ub szeregowa. Tymczasem
strefa  Srodmiejska  stanowi  obszar
wielofunkcyjny, obszar zwartej zabudowy
mieszkaniowo-usiugowe] o  wysokich
intensywnosciach zabudowy, przewidziany
dla lokalizacji funkcji usfugowych o
znaczeniu ogolnomiejskim,
metropolitalnym | krajowym, w tym
obiektow handlowych, biurowych,
sportowych | uzytecznosci publicznej
wymagajacych duzych dzialek. Takim
cechom obszar wzdluz ul. Morskiej nie
odpowiada i nie jest przewidziany do
pelnienia takich funkcji. Wprowadzenie na
ww. obszarze strefy srodmiejskiej oznacza
istotne  pogorszenie warunkéw  Zycia
mieszkancow w zwigzku ze stosowaniem
mnigj rygorystycznych przepisow
zwigzanych m.in. z loscia miejsc
parkingowych czy tez ze stopniem
naslonecznienia.

Ponadto polozenie ww, obszaru nie oddaje
charakieru dzielnicy: Leszczynki sg
oddalone od $rodmiescia Gdyni o 5 km, w
Zaden sposob nie mozna powiedziec, aby
zabudowa tego obszaru nosila cechy
srodmiejskie.

2. Oznaczenie  obszaru  objetego
projektem planu ujete w § 7 pkt 2 jako
obszar zabudowy srodmiejskiej jest
niezgodne z zapisami projektu Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
(Czes¢ Il ~ Kierunki zagospodarowania
przestrzennege /Xl POLITYKI
SEKTOROWE / 2.2 Gele i kierunki polityki
przestrzennej), gdyz nie obejmujg one
dzielnicy Leszczynki. Nie przewidziano tam
mozliwosci rozwoju przestrzennego funkcji
srodmiejskich ~w  rejonie  dzielnicy
Leszczynki, Nie przewidziano rowniez tego
obszaru jako centrum dzielnicowe faczace
funkcje publiczne i komercyjne.

jednorodzinne]. Odleglosci planowanej
zabudowy od zabudowy istniejacej
musza spelniac wymagania w zakresie
nasfonecznienia i przeslaniania
wynikajace z rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
bez wprowadzania zasad dla strefy
srodmiejskie).

Ad 3. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 3 pkt 4.

Ad 5. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 5.

Ad6,7. Zgodnie z rozstrzygnieciem
uwaginr 6 pkt 6, 7.

Ad 8a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nripkt2i3.

Ad 9. Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi
nr6 pkt 9.

nré6 pkt6, 7.

Ad 8a. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr1pkt2.

Ad 8b. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr 6 pkt 8b.

Ad 9. Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi
nr6 pkt 9.

Ad10. Uwaga nie dotyczy zakresu
ustalen planu.
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3. Konieczne jest wyznaczenie dla terenu
01 UMW3,UC maksymalnych wskaznikow
wiasciwych  dla  obszarbw  dobrze
obslugiwanych  komunikacjg ~ zbiorows,
okreSlonych w  projekcie  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
jako Strefa IIl. Wskazniki ujete w § 10 pkt 1
ppkt 3a powinny ksztaliowac sie
nastepujgco:  min. 1,2 stanowiska
postojowego na 1 mieszkanie, min, 1,8
stanowiska postojowego na mieszkanie o
powierzchni wigkszej niz 75 m2,

4. Ustalenie dla terenu 01 UMW3UC
maksymalnej wysokosci zabudowy |
gabarytow obiektow dla  zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej realizowane] w
obszarze projektu planu | centrach
usiugowych do 24 m nad poziom terenu
(do 6-7 kondygnacji nadziemnych), lokalnie
do ok. 30 m nad poziom terenu lub w
dostosowaniu do parametrow istniejgcej
zabudowy, w tym obniZenie wysokosci
zabudowy na styku z istniejgca zabudowg
jednorodzinng,

5. Ustalenie dla terenu 01 UMW3,UC
nieprzekraczalnych linii  zabudowy w
odleglosci 100 m od granicy nieruchomosci
znajdujacych sie przy ul. Dzialdowskiej o
numerach 5, 8, 9, 11, 14.

6. Nalezy przewidzie¢ dla terenu 01
UIMW3,UC ogolnodostepny ciag pieszo-
jezdny od ul. Dzialdowskiej w kierunku
Estakady Kwiatkowskiego.

7. Nalezy przewidzie¢ dla terenu 01
UMW3,UC  ogdlnodostepng  Sciezke
rowerowg wzdiuz ul. Morskiej od ul.
Dzialdowskie] w  kierunku Estakady
Kwiatkowskiego.

8. Nalezy przewidzie¢ dla ferenu 01
UMW3,UC nastepujgce zasady obslugi
infrastruktura;

a) dojazd:

— wjazd | wyjazd od facznicy Trasy
Kwiatkowskiego (ulica poza obszarem
objetym  planem), przy  spelnieniu
obowiazujgcych przepisow odrebnych;

~ zjazd (wjazd i wyjazd) z ul. Morskiej
(ulica poza obszarem objetym planem),

—- wylacznie wjazd awaryjny z ul
Dzialdowskiej (ulica czesciowo poza
obszarem objetym planem),
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— zakaz wjazdu i wyjazdu na ul
Dziatdowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1
pkt 3, 4 i 5, przy czym maksymalna liczba
stanowisk postojowych dla samochodow
ogdlem do realizacji na terenie wynosi¢ ma
600.

9. Realizacja inwestycji nie drogowej,
wywolujacej wzrost nateZenia ruchu
pojazdow na drogach publicznych i
pogarszajace] warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajaca Iub
rownolegla budowa ukladu drogowego w
zakresie  niezbednym  dla  jego
prawidlowego funkcjonowania i
zniwelowania  skutkow  realizacji  tej
inwestycji nie drogowej. Szczegolowe
warunki budowy drog okresla sie w
umowie migdzy =zarzadcg drogi a
inwestorem inwestycji nie drogowe;.

10. Inwentaryzacja stanu  technicznego
istniejacych budynkow sasiadujacych z
terenem inwestycji (przed rozpoczeciem
prac budowlanych) w celu oceny i
oszacowania ewentualnych szkad
wywolanych przez prace ziemne |
budowlane.

Zalgezniki

- zhior uwag zamieszczonych w wykazie
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