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Zalaczniki:

¢ oSwiadczenie kierownika zespotu autoréw prognozy

¢

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na sSrodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
08.11.2017 r. (pismo NS.4301.9.2017),

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 24.11.2017r. (pismo RDOS-Gd-
WZP.411.6.11.2017.MKU/KS).

Mapa: Zmiana obcigzenia Srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla Srodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni,
rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowe;.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
I uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Projekt planu stanowi zmiane dotychczasowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej,
uchwalonego uchwatg nr XX/473/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.05.2008 r. Zapisy analizowanego
projektu planu miejscowego w wigkszoSci swego obszaru nie wprowadzg istotnych zmian
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania tego terenu. Obejmg zatem rozlokowanie
i wielkoSci powierzchni przewidzianych funkcji i przeznaczenia terendw wystepujacych zwlaszcza we
wschodniej czesci. Bedzie to skutkowac utrzymaniem na wiekszosci obszaru planu dotychczasowego,
wysokie obcigzenie $rodowiska. W miejscu dotychczas planowanej zieleni urzadzonej od strony
ul. Wielkopolskiej zachowane pozostanie niskie lub srednie obcigzenie S$rodowiska. Na nowo
planowanym terenie przeznaczonym pod zielen urzadzong przy stacji GPZ nastapi zmniejszenie
obcigzenia $rodowiska w stosunku do dotychczas planowanych funkji.

W obszarze projektu planu miejscowego utrzymany zostanie obecny sktad zrodet emisj,
obejmujacy gtownie liniowe (komunikacyjne) zanieczyszczenie powietrza oraz zanieczyszczenie wod
opadowych. Korzystnym skutkiem zmian w zapisach bedzie poprawa jakosci powietrza poprzez
preferencje nosnikow ograniczajacych emisyjno$¢, ponadto zaktualizowane zostaty zapisy dotyczace
ochrony akustycznej przed ponadnormatywnym hatasem z ul. Wielkopolskiej na terenie akustycznie
chronionym.

Wptyw nowego zagospodarowania na krajobraz bedzie zalezat od przyjetych rozwigzan
projektowych. Realizacja ustalen projektu planu, zmieniajacych plan obowigzujacy, nie spowoduje
naruszenia warto$ci przyrodniczych i nie doprowadzi do pogorszenia lokalnej jakosci $rodowiska
oraz warunkéw zycia ludzi. Zachowane w projekcie planu zapisy sg zgodne z dazeniem do ograniczenia
wptywu zainwestowania miejskiego na wybrane komponenty $rodowiska, dotyczy to przede wszystkim
ograniczenia negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i powietrze.

Wytacznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie
wptynie on na naruszenie spojnosci i ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto ustalenia
projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony okolicznych form ochrony przyrody, m. in. obszaru
specjalnej ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz obszaru PLH
220105 Klify i Rafy Kamienne Ortowa; nie naruszajg takze warunkdéw ochrony jako$ci innych
komponentdéw $Srodowiska, zwtaszcza wdd podziemnych. Realizujg takze postulaty programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej. Sg zgodne z postanowieniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzgledniajg rowniez zalecenia sformutowane w
opracowaniu ekofizjograficznym. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania
realizacji jego ustalen na Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowej, zostata wykonana w Biurze
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2017
poz. 1405 z pbzniejszymi zmianami),

¢ Uchwata nr XXX/728/17 Rady Miasta Gdyni z 29.03.2017 r. w sprawie przystgpienia do
Sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w
Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowej,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
08.11.2017 r. (pismo NS.4301.9.2017),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 24.11.2017r. (pismo RDOS-Gd-
WZP.411.6.11.2017.MKU/KS).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2

i art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,
rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowej,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w potudniowej czesci Gdyni w dzielnicy Maty Kack (ryc. 1). Granice planu przebiegajgq w czesci:
e potnocno-zachodniej — wzdtuz ul. Wielkopolskiej,
e potnocno-wschodniej — wzdtuz ul. Spokojnej,
e potudniowo-wschodniej — wzdtuz potudniowych granic nieruchomosci przy ul. Spokojnej 20, 20
A, 20 B, obejmujac teren zabudowy przy ul. Spokojnej 20 C-F, dalej do ul. Parkowej, nastepnie
wzdtuz ul. Parkowej i ul. Wzgdrze Bernadowo do ul. Wielkopolskiej, obejmujac nieruchomos¢
przy ul. Wzgdrze Bernadowo 304.

Teren opracowania zlokalizowany jest w strefie krawedziowej wysoczyzny morenowej Pojezierza
Kaszubskiego. W podziale fizyczno-geograficznym znajduje sie w mezoregionie Pojezierze Kaszubskie
(Kondracki 2002) i w granicach mikroregionu Wysoczyzny Gdarnskiej (Przewozniak 1985).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i
Sopockiej, uchwalonego uchwatg nr XX/473/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.05.2008 r. W granicach
opracowywanego planu obowigzujacy plan przewiduje funkcje:

zabudowe wielorodzinng (MW2),

zabudowe ustugowg (U),

ustugi sportu i rekreacji (US),

tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktaddéw, magazynéw (P),

drogi i ulice lokalne i wewnetrzne (KD-L i KDW),

wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo- jezdne i rowerowe, parkingi (KD-X),
zielen urzadzona (ZP),

tereny urzadzen elektroenergetycznych (E).

O O O O O O O O

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Nr XVI1/400/08
Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z dnia
15.01.2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr XI/190/15 z dnia 26.08.2015 r. Dla obszaru objetego
granicami planu miejscowego Studium przewiduje:

e w zakresie struktury przestrzennej — kierunkéw zmian:
o element ksztattujacy strukture przestrzenna i krajobraz miasta w postaci ciggu wielofunkcyjnego
ul. Wielkopolskiej
o strefe urbanistyczng — miejska,
e w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw:
o ustugi z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2,
o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i matych doméw mieszkalnych oraz mieszkaniowg
wielorodzinng,



o obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne (GPZ),
o obiekty i urzadzenia komunikacji — ul. Parkowa jako droge lokalng — klasy L oraz lokalng trase
rowerowa.

Obecnie na obszarze opracowania wystepuje zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna niska (do
czterech kondygnaciji). W pdinocno-wschodniej czesci obszaru planu, przy ul. Wielkopolskiej, znajdujg
sie: stacja paliw, obiekty PEWIK oraz salon samochodowy. Obiekty ustugowe zlokalizowane sg przy
skrzyzowaniu ul.ul. Wielkopolskiej i Pakowej, a takze wzdtuz ul.ul. Parkowej i Spokojnej. Przy
potudniowej granicy planu znajduje sie sklep sieci handlowej Biedronka oraz centrum ogrodnicze.
Pozostaty teren zlokalizowany pomiedzy ul. Wielkopolskg a ul. Parkowg w potudniowej czes¢ obszaru

opracowania pozostaje niezabudowany.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu potozony jest w granicach strefy
krawedziowej wysoczyzny na jej styku z wierzchowing morenowg Pojezierza Kaszubskiego. Wiekszos¢
obszaru planu obniza sie w kierunku potnocno-zachodnim i pdtnocnym, schodzac do rozlegtego
obnizenia, w przejsciu rynny dawnego Jeziora Wielkokackiego w doling Potoku Przemystowego.

Powierzchnia ziemi zostata na wigkszosci terenu planu przeksztatcona przez czlowieka, w
najwiekszym stopniu wynikato to ze zmian wprowadzanych przez zabudowe i zagospodarowanie
gruntéw. Zmiany uksztattowania terenu przyczynity sie do znaczacych przeksztatcen form dolinnych w
tej czesci strefy krawedziowej. Niemal catkowicie zostato zasypane wilgotne obnizenie u zbiegu ul.ul.
Wielkopolskiej i Parkowej. Nasypy i wykopy przygotowane pod ul. Wielkopolskg w znacznym stopniu
przeksztatcity dno dolin wzdtuz pétnocno-zachodniej krawedzi planu, przecinajgc przy tym linie odptywu
powierzchniowego.

W dokumentacjach geotechnicznych sporzadzonych na potrzeby pobliskiej stacji paliw w podtozu
pod warstwg gruntdw nadsypanych pochodzenia antropogenicznego wystepujq warstwy naturalne
osadéw lodowcowych w postaci piaskdw gliniastych i glin piaszczystych oraz ponizej — na gteboko$ci
kilku metrow pod powierzchnig terenu — osady piaszczyste (Kuciaba 2008). Utwory glacjalne w postaci
glin piaszczystych wystepujg od 2 do 4 m p.p.t., ponizej stwierdzane sg wodnolodowcowe utwory w
postaci piaskow, piaskéw drobnych oraz Srednich, wystepujacych do okoto 14 m p.p.t. (Andrzejewski,
Pachurka, Urban 2012). W obrebie obnizenia terenu u zbiegu ul. Wielkopolskiej i ul. Parkowej Atlas
geologiczno-inzynierski wskazuje na obecnos¢ takze osadéw rzecznych w postaci pytow i itdw w

warstwie na gtebokosci 112 m p.p.t. (Frankowski, Zachowicz 2007).



Na wigkszosci obszaru wyksztatcity sie gleby brunatne wiasciwe oraz brunatne wytugowane i
kwasne. W obnizeniu rozpoczynajacym doling Potoku Przemystowego, znajdowat sie ptat gleb mutowo-
torfowych. Obecnie zostaty one niemal catkowicie zasypane obcym materiatem, tworzacym nietypowe

podioze glebowe, o charakterze gleby urbanoziemne;.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania nalezy do zlewni Potoku Przemystowego, bedacego prawobrzeznym
doptywem rzeki Kaczej. Obecnie potok jest skanalizowany.

W obnizeniu przy ul. Wielkopolskiej i ul. Parkowej brat poczatek Potok Przemystowy, sptywajacy
nizej do rzeki Kaczej. Z czasem wigczono do niego odptyw z Jeziora Wielkokackiego, poprowadzony
pod obecng ul. Sopocka. Aktualnie obnizenie jest niemal catkowicie zasypane a odwadniajacy je potok
ujeto w przewod podziemny, biegnacy wzdtuz nasypu ul. Wielkopolskiej.

Sie¢ hydrograficzna jest stabo zaznaczona w granicach planu. Tworzy jg niewielki zbiornik wodny
w rejonie ul. Spokojnej oraz niegdy$ podmokte obnizenie u zbiegu ul.ul. Wielkopolskiej i Parkowej. W
przeszioSci obszar ten byt znacznie bardziej urozmaicony pod wzgledem hydrograficznym
(Topographische Karte (Messtischblatt) ark. Zoppot (1577) z 1936 r.). Wraz z wprowadzeniem
zabudowy stracit on jednak swoje walory.

Wody podziemne na wierzchowinie wysoczyzny tworzg w stropowej czesci osadow
czwartorzedowych dwa poziomy wodono$ne:
| poziom — obejmuje wody zawieszone na glinach lub w obrebie glin. Warstwe wodonosng stanowig

lokalnie wystepujace warstwy osadow przepuszczalnych, o niewielkiej rozciggtosci
poziomej, stanowigce przewarstwienia pakietow glin. Poziom ten ma charakter mozaikowy,
wystepuje lokalnie i na réznej gtebokosci.

Il poziom — nalezy do jednej z gtdwnych uzytkowych warstw wodono$nych miasta. Warstwe wodonosng
stanowi zalegajaca w spagu glin zwatowych warstwa osadéw klastycznych, w postaci
piaskdw i zwirdw. Zwierciadto wody ma charakter napiety, a stabilizuje sie na rzednych ok.
60 m n.p.m. Sptyw wod odbywa sie w kierunku potnocno-wschodnim i wschodnim do
Battyku (Kuciaba 2008).

Wody pierwszego poziomu w obrebie dna doliny Potoku Przemystowego wystepujg dos¢ ptytko
od 2 do 3 m p.p.t. (Frankowski, Zachowicz 2007). Dane zawarte w dokumentacji hydrogeologiczne;j,
okreslajacej warunki dla stacji paliw PKN ORLEN SA, potozonej przy ul. Wielkopolskiej, podaja,
Ze ustabilizowane zwierciadto pierwszego poziomu wdd podziemnych wystepuje w osadach
piaszczysto-zwirowych na gtebokosci od 11,4 do 12,3 m p.p.t. (Kuciaba 2008; Andrzejewski, Pachurka,

Urban 2012). Sptyw wdd podziemnych odbywa sie w kierunku pétnocnym, pdinocno-wschodnim



(Andrzejewski, Pachurka, Urban 2012). Obliczony czas przenikania zanieczyszczen do wod pierwsze;
warstwy wodono$nej w rejonie zrealizowanej stacji paliw Orlen (Andrzejewski, Pachurka, Urban 2012),
wynoszacy 203 dni, wskazuje na catkowity brak izolacji w tym miejscu warstwy wodono$nej przed
przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni terenu. Ta wysoka predko$¢ przenikania moze wynikac z

nieciggtosci warstwy glin, rozdzielajacej obie warstwy wodonosne.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujacych w obrebie wschodniej
czesci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego cho¢ wyraznie zaznacza si¢ rowniez wptyw
morza. Przejawia sie on m.in. w podniesieniu temperatur powietrza w potroczu wiosenno-letnim.
Srednia temperatura stycznia dla Gdyni wynosi -0,9° C, $rednia temperatura lipca 17,2° C, a $rednia
roczna 7,9° C. Wieksze wartoci uzyskuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza, gtéwnie w miesigcach
zimowych, gdzie $rednia miesieczna wynosi 82 %. Najnizsza jest w czerwcu i wynosi 74 %. Zaznacza
sie w rejonie Gdyni zwigkszona liczba dni z mgta. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec, najnizsze - na
marzec.

Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementéw klimatu, decydujacym o
komforcie klimatycznym mieszkancow oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali
regionalnej dominujg wiatry z sektora pétnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego.
Dane z Lotniskowej Stacji Meteorologicznej (IMGW-LSM) w Gdansku-Rebiechowie (Port lotniczy
Gdansk im. Lecha Watesy) ten ogoiny kierunek potwierdzaja, zaznacza sie przy tym ich duza
zmienno$¢ przy 57% udziatu w skali roku catego sektora od kierunku potnocno- do
potudniowozachodniego. Srednia roczna predko$¢ wiatréw wynosi 14,7 km/h. Maksymalne predkosci
notowano w miesigcach zimowych, kiedy to $rednie miesieczne dochodzity do 18,1 km/h dla stycznia.
Minimalne predkosci odnotowywano w miesigcach letnich (odpowiednio dla lipca $rednia miesieczna
wynosita 12,9 km/h, a dla sierpnia 12,7 km/h — dane z wielolecia 1982-2014 ze stacji w Rebiechowie)
(www.weatheronline.co.uk).

Warunki lokalne (urozmaicona rzezba terenu) majg znaczny wptyw na ksztattowanie sie
warunkéw klimatycznych w tej cze$ci Matego Kacka. Najwigkszy wptyw na odbidr panujgcych
warunkéw lokalnych majg wiatry wiejace od strony poétnocnej i zachodniej, a wiec z przewazajacych
kierunkéw najsilniejszych wiatréw. Silne wiatry wiejagce z sektora zachodniego z jednej strony
zapewniajg dobre przewietrzanie otwartych terenéw wierzchowinowej strefy krawedziowej, z drugiej
jednak niekorzystnie wptywaja na odczuwanie komfortu cieplnego.

Lokalne obnizenie terenu przy ul.ul. Wielkopolskiej i Parkowej stwarza warunki dla okresowego

gromadzenia si¢ zimnego powietrza. Powstajg w ten sposob niekorzystne warunki biometeorologiczne,



zmniejszajgce poczucie komfortu klimatycznego i bedace przyczyng okresowych ucigzliwosci,
zwlaszcza w potgczeniu z zanieczyszczeniem powietrza.

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeragji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE
i fundacji ARMAAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen byly
podstawg w latach poprzednich do sporzadzenia programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny
jako$ci powietrza w roku bazowym 2015 aglomeracije tréjmiejska zakwalifikowano do klasy C (powyzej
poziomu dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania ,Aktualizacji
programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjetej uchwatg nr
352/XXXII/17 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.03.2017 r. Dokument ten zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
i matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego
oceny W rejonie obszaru planu. Koniecznos¢ aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji trojmiejskiej wynikata w szczegdInosci z:
e przekroczenia dopuszczalnej czesto$ci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla

pytu zawieszonego PM10,

e  przekroczenia poziomu docelowego stezenia $redniorocznego dla benzo(a)pirenu.

W analizie danych pomiarowych zanieczyszczen powietrza w aglomeracji wykorzystano dane z:
e 10 stacji pomiarowych w przypadku pytu zawieszonego PM10,
e 3 stacji pomiarowych w przypadku benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.

Na terenie aglomeracji trojmiejskiej w okresie od roku 2010 do 2015, na zadnym stanowisku
pomiarowym nie wystapity przekroczenia dopuszczalnego poziomu $redniorocznego pytu zawieszonego
PM10.

W Gdyni nie odnotowano tym razem przekroczenia dopuszczalnej rocznej czestosci (35)

przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego pytu zawieszonego PM10. Jednak jedne z
najwyzszych stezern dobowych odnotowano w Gdyni na stacji na granicy Srédmiescia i Kamiennej Gory
przy ul. Bema. Stacje na Pogorzu przy ul. Porebskiego i Dabrowie przy ul. Szafranowej miaty za to, w
skali catej aglomeracii, jedne z najnizszych stezer dobowych PM10.

W przypadku zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem jego stezenia $rednioroczne poziomu
docelowego (1 ng/m3) w 2015 r. byly przekroczone na wszystkich stacjach pomiarowych. Stacja w
Gdyni przy ul. Bema zarejestrowata przekroczenie 2-krotne. Jednak najwyzsze stezenie $rednioroczne
wystapito w Gdansku przy ul. Gtebokiej — 260% poziomu docelowego.

W latach 2010-2015 odnotowano systematyczng ogoing poprawe jako$ci powietrza w

aglomeracji. Na wiekszosci stanowisk notowano nizsze stezenia $rednioroczne pylu zawieszonego



PM10 i benzo(a)pirenu oraz zmniejszenie liczby dni z przekroczeniem normy dobowej zawartosci pytu.
Znaczacq poprawe w tym zakresie wykazaty stacje Gdynia Pogérze i Gdynia Dabrowa. Na stacji przy
ul. Bema w 2015 r. stwierdzono jednak wzrost Sredniorocznego stezenia benzo(a)pirenu o ok. 5% w
stosunku do roku 2010 oraz 100% w stosunku do roku 2013. W stosunku do lat 2013-2014 zanotowano
rowniez wzrost Sredniorocznego stezenia pytu zawieszonego oraz ilosci dni z przekroczeniem normy
dobowej. Pogorszenie warunkéw w roku 2015 dotyczyto takze wielu innych stacji pomiarowych na
terenie aglomeraciji; wyjatek stanowita m.in. stacja Gdynia Dabrowa.

Wyniki pomiarow jakosci powietrza wskazujg, ze o ile sytuacja w ostatnich latach znacznie sie
poprawita i wskazuje na wyrazng tendencje w tym kierunku, o tyle w Gdyni najtrudniejsza jest ona i
najmniej stabilna w rejonie Srodmiescia. Tak pod wzgledem stezen pytu PM10, jak i powiazanego z nim
benzo(a)pirenu.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pytlu PM10 dla roku 2015 takze wskazujg, ze w catej strefie aglomeraciji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen sredniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wskazujg ponadto, ze na terenie Gdyni nie
dochodzi do przekroczen dopuszczalnej liczby dni z przekroczeniem normy dobowej. Przekroczenie
poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego benzo(a)pirenu jest natomiast spodziewane na
przewazajacym obszarze strefy aglomeracji trojmiejskiej. Najwyzsze warto$ci stezen Sredniorocznych w
miastach nalezacych do strefy mogg wystapi¢ na obszarach osiedli mieszkaniowych o najwigksze;
gestosci zaludnienia. Najnizsze wartosci stezen Sredniorocznych benzo(a)pirenu wskazano na obszarze
Gdyni w rejonie rezerwatu Cisowa w pétnocno- zachodniej czesci miasta.

Program zwraca uwage na duzg sezonowosc¢ i korelacje wielkoSci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach jesienno-zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet
zwigzanych ze spalaniem paliw w okresie grzewczym (pazdziernik-marzec). W miesigcach letnich
(czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ kilkukrotny spadek poziomu stezen obu czynnikow.

Whioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajq sie z
wynikami inwentaryzaciji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktdrej zrodta
zwigzane sg z ogrzewaniem budynkéw. W przypadku pytlu PM10 stanowi ona blisko 55% sumy emisji
pochodzacych ze strefy, w przypadku benzo(a)pirenu jej udziat przekracza 94%. Na wielko$¢ emisji z
obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej z indywidualnymi Zzrodtami ciepta ma wplyw przede
wszystkim rodzaj stosowanego paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktérych nastepuje spalanie
paliw. Znaczacy poziom emisji ze zrddet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktdrego emisja ze
wszystkich ujetych w strefie tréjmiejskiej odcinkdw drég w 2015 roku wyniosta blisko 27 % emisji

zinwentaryzowane;.
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Na Mapie Akustycznej Miasta Gdyni MAMG (2017) w granicach opracowania wyznaczono (na
podstawie kwalifikacji akustycznej dla funkcji przyjetych w obowigzujgcym dotychczas planie

miejscowym) obszary chronione przed hatasem dla terendw (ryc. 2): zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz mieszkaniowo-ustugowych, dla ktérych dopuszczalny

poziom hatasu, wyrazonego dtugookresowym, srednim poziomem dzwieku A[dB] wynosi:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):

e hatas drogowy i szynowy — 68 dB (A),

e hatas przemystowy — 55 dB (A),

dla pory nocy (LN):

e hatas drogowy i szynowy — 59 dB (A),

e hatas przemystowy — 45 dB (A);

Na podstawie MAMG (2017) mozna stwierdzi¢, ze najbardziej znaczacy wptyw na warunki
akustyczne panujgce na obszarze planu ma hatas drogowy powodowany przez duze natezenie ruchu
samochodowego wzdtuz ulicy Wielkopolskiej (ryc. 3-4). Na obszarach chronionych przed hatasem
drogowym nie stwierdza sie przekroczenia dopuszczalnego dtugookresowego Sredniego poziomu
dzwieku A [dB] dla normy catodobowej (LDWN) oraz nocnej (LN) (ryc. 3-4). Mapa Akustyczna (MAMG
2017) nie wskazuje na wystepowanie ponadnormatywnego oddziatywanie hatasu przemystowego,
powodowanego przez obiekty i dziatalno$¢ mogace by¢ jego zrodtem, na terenach okreslonych jako

akustycznie chronione (ryc. 5-6).

Szata roslinna, fauna, bior6znorodnos¢

Szata ro$linna na obszarze opracowania jest przeksztatcona przez dziatalno$¢ ludzka. W obrebie
zabudowy tworzy jg gtéwnie zielen urzadzona oraz zbiorowiska ruderalne. Na pozostatym,
niezabudowanym obszarze dominujg znieksztatcone murawy, traworo$la i zbiorowiska ruderalne. W
miejscach nie uzytkowanych od diuzszego czasu rozwinely sie zaro$la oraz pojawit sie nalot mtodych,
lekko nasiennych gatunkoéw drzew. Luzno rosng takze klony, jesiony, robinie, a przede wszystkim
wierzby i deby w wieku od kilku do ponad 20 lat. Miejscami tworzg one bardziej zwarte i starsze
drzewostany, zwtaszcza wzdtuz skarpy od strony ul. Wielkopolskiej oraz na nieuzytkowanym terenie
pomiedzy ulul. Parkowg a Mitg. Zadrzewienia przyuliczne pojawiajg sie sporadycznie. Wzdtuz
ul. Parkowej rosnie szpalerowo 8 debdw i grabow w wieku 40-60 lat. Przy ul. Parkowej, na wysokosci
posesji przy ul. Wielkopolskiej 251, ro$nie okazaty trzypniowy dab. Poza pdtnocng granicg planu przy ul.
Spokojnej znajduje sie aleja robiniowa w wieku okoto 40-50 |at.

Zachowany zbiornik wodny jest lokalng ostojgq gatunkéw wodnych i bagiennych jednak nie

obejmuje dobrze wyksztatconych zbiorowisk tego typu. Wilgociolubna szata ro$linna zwigzana byta
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przede wszystkim z wilgotnym zagtebieniem u zbiegu ul. Wielkopolskiej i ul. Parkowej na pétnocno-
zachodnie] krawedzi obszaru planu. Zniszczono jg bezpowrotnie przy zabudowie tych terendw i przez
zasypanie obnizenia w gornej czesci doliny Potoku Przemystowego.

W trakcie prac terenowych, prowadzonych na poczatku czerwca 2017 r. stwierdzono 6 gatunkow
ptakow. Wszystkie gatunki objete sq $cista ochrona, wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn.
16.12.2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, tj.. bogatka, kapturka, kopciuszek, mazurek,
piegza i wrdbel. Zasiedlajgca ten teren lokalna awifauna jest zdominowana przez gatunki synantropijne,
bytujace w sasiedztwie cztowieka i z fatwoscig przystosowujace sie do siedlisk zmienionych i
przeksztatconych, wcigz jednak zwigzanych z zielenig, zadrzewieniami i gestymi zakrzewieniami, wsrod

ktorych odbywajg legi.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszar opracowania nie posiada obiektdw wyrdzniajacych sie w sposdb szczegolny przyrodniczg
warto$cig. Do elementow wzglednie cennych, przyrodniczo ikrajobrazowo zaliczy¢é mozna przede
wszystkim zwarte zadrzewienia wzdtuz skarpy od strony ul. Wielkopolskiej, pojedynczy okazaty,
trzypniowy dab rosnacy przy ul. Wielkopolskiej 251 (od strony ul. Parkowej) oraz naturalny zbiornik
wodny przy ul. Spokojnej 4, na terenie firmy Handlowo- Konsultingowej WIPOL Sp. z 0.0. Walorem
opisywanego terenu, wynikajagcym z cech $rodowiska przyrodniczego, jest samo potozenie w

sgsiedztwie, cho¢ nie w bezposrednim, duzego kompleksu laséw strefy krawedziowej wysoczyzny.

2.3. Przyrodnicze powigzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu jest potozony w obrebie pasma zabudowy rozdzielajacego od siebie kompleksy
potudniowy i potnocny laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Rozwijajaca sie intensywnie
od kilkunastu lat i nowo planowana zabudowa w rejonie ul. Wielkopolskiej utrzymuje i w coraz wigkszym
stopniu bedzie wzmacniata izolacje od siebie obu czesci TPK. Gtéwng bariere stanowi ul. Wielkopolska.
Analizowany teren nie bedzie wiec odgrywat jakiejkolwiek roli w zachowaniu powigzan pomiedzy lasami

strefy krawedziowej wysoczyzny.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W granicach planu przy ul Spokojnej znajduje sie miejsce historycznego siedliska widniejacego
juz na mapach z XIX w. i na mapach przedwojennych, okre$lanego indywidualng nazwa ,Bukowino”,
niemiecki: Brauchitschhof (Topographische Karte (Messtischblatt) ark. Zoppot /1577/ z 1936 r., WIG

ark. Sopot /Zoppot/ z 1936 r.). Obecnie teren ten jest zajety przez wspotczesng zabudowe

12



mieszkaniowg i ustugowa. W granicach planu pozostat jeden staw z tamtych czaséw sgsiadujacy
niegdys$ z historyczng droga, obecnie ul. Spokojna.

Poza wymienionym przyktadem historycznego siedliska tereny w granicach obszaru planu nie
przedstawiajg udokumentowanych wartosci kulturowych. Nie znajduje sie tam Zzaden obiekt objety
strefami ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

Cato$¢ obszaru zurbanizowanego w obrebie opracowania nie przedstawia szczegdinych wartosci
krajobrazowych ani estetycznych. Z zabudowg mieszkaniowg sasiadujg grunty nieuzytkowane poddane

dewastacji, ktore obecnie dewaloryzujg krajobraz, kontrastujac z zagospodarowang przestrzenia.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Forma dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu w granicach analizowanego
obszaru nie jest Zrédtem znaczacego oddziatywania na poszczegélne komponenty $rodowiska,
szczegolnie czystos¢ powietrza, klimat akustyczny i jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych. W
najwiekszym stopniu istniejgce zagospodarowanie zmienito uksztattowanie terenu oraz — w obrebie
zrodliska Potoku Przemystowego — warunki przeptywu podziemnego.

Rozwoj zabudowy zwigkszyt m.in. udziat powierzchni utwardzonych i nieprzepuszczalnych dla
wod opadowych. W znaczacy sposob wzmaga to natezenie sptywow do Potoku Przemystowego,
jedynego odbiornika wdd deszczowych, a w konsekwencji procesy erozyjne w korycie cieku
(przeptywajacego przez teren TPK) oraz tadunek trafiajacych do niego zanieczyszczen. Stanowi takze
jeden z czynnikow wptywajacych na stopien zagrozenia powodziowego w dolnej czesci zlewni rzeki
Kaczej.

Istniejacy szlak komunikacyjny o duzym natezeniu ruchu samochodowego, jakim jest
przebiegajacy poza zachodnig granicg planu szeroki pas ul. Wielkopolskiej, nie gwarantuje korzystnych
warunkéw dla rozwoju w jego sasiedztwie funkcji mieszkaniowej. Sasiedztwo to powodowat moze
wystepowanie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz moze generowac zanieczyszczenie
powietrza pytem z unosu. Trasa ta jest takze emitorem zanieczyszczen przedostajacych sie do wéd
powierzchniowych i gruntu.

W odlegtosci kilkuset metrow od obszaru planu znajdujg sie anteny stacji bazowych sieci
telekomunikacyjnych, nalezace do operatoréw:

e AERO 2 Sp. z 0.0. - anteny sektorowe, zlokalizowane na wiezy kosciota przy ul. Korzennej 2,
dziatajace w pasmach czestotliwo$ci 900; 1800 MHz, ustawione w azymutach 5°, 125°, 230° na
wysokosci zainstalowania 21,3 i 22,1 m n.p.t. oraz anteny radioliniowe (transmisyjne), dziatajace w
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czestotliwosci 32 GHz w azymutach ustawienia 2°i 42,5° na wysokosciach zainstalowania 22 i 23
m n.p.t. (Mobi-Telekom 2014),

e T-Mobile Polska S.A. — anteny sektorowe, zlokalizowane na marzcie na dachu budynku przy ul.
Olgierda 88b, dziatajace w pasmach czestotliwo$ci 900; 1800; 2100 MHz, ustawione w azymutach
50°, 200°, 280° na wysokos$ci zainstalowania 24 m n.p.t. oraz antena transmisyjna, dziatajaca w
czestotliwosci 38 GHz w azymucie ustawienia 40° na wysoko$ciach zainstalowania 23 m n.p.t.
Dodatkowo na tym obiekcie znajduje sie instalacja Polkomtel Sp. z .0.0. nadajgca w mierzonym
pasmie (Firma Ustugowo-Handlowa Helena Sawata 2014).

Ponadto w granicach planu znajduje si¢ antena stacji bazowej sieci telekomunikacyjnej,
nalezacej do operatora Orange Polska S.A. z antenami sektorowymi, zlokalizowanymi na maszcie na
dachu budynku przy ul. Spokojnej 10, dziatajgcymi w pasmach czestotliwo$ci 900; 1800; 2100 MHz,
ustawionymi w azymutach 30°, 195°, 295° na wysokosci $rodka elektrycznego anten 20,51 22,5 m npt.
Na tym samym obiekcie znajdujq sie rowniez inne zrédta pola elektromagnetycznego, pochodzace od
sieci telekomunikacyjnej operatora T-Mobile Polska S.A., nadajace w zakresie badanych czestotliwosci
(Mobi-Telekom 2014).

Przeprowadzone w roku 2014 (Firma Ustugowo-Handlowa Helena Sawata 2014, Mobi-Telekom
2014) pomiary pél elektromagnetycznych wykazaty do odlegtosci (w promieniu) okoto 100 m od
podstawy masztow i wiezy, na ktorych byly zainstalowane anteny, na wysokosci od 0,3 m do 2,0 m nad
ziemig poziom natezenia pola elektrycznego nie przekraczajacy 7 VIm, czyli nizszy od dopuszczalnego
dla przebywania ludzi poziomu pél z zakresu czestotliwosci 3 MHz — 300 GHz. Nie jest jednak znany
zasieg natezenia pol i potencjalnych przekroczen wartosci dopuszczalnych w strefie wysokoSci
zawieszenia anten, co moze mie¢ znaczenie przy ewentualnym lokalizowaniu w sasiedztwie zabudowy
wysokiej. W trakcie prowadzonych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska pomiaréw na
terenie wojewddztwa pomorskiego w latach 2005-2013 w zadnym punkcie pomiarowym nie stwierdzono
przekroczen dopuszczalnych pozioméw wartosci pél elektromagnetycznych (Raport WIOS 2006-2014).
Monitoring pol elektromagnetycznych w wojewodztwie pomorskim prowadzony w latach 2013-2015
(Raport Kompleksowy WIOS 2016) w punktach pomiarowych, w ktérych pomiary powtarza sie co trzy
lata, wykazat, Ze poziom pél elektromagnetycznych w Srodowisku (tto elektromagnetyczne) utrzymuje
sie na bardzo niskim poziomie. Pomiary te majg na celu obserwacje pozioméw oddziatywan pola
elektromagnetycznego w obszarach dostepnych dla ludnosci, czyli takich, w ktérych urzadzenia
emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne najczesciej nie oddziatujg bezposrednio. Punkty w sieci
monitoringu wyznacza sie w odlegtosci wiekszej niz 100 m od zrédet promenowania, aby wyeliminowac

bezposredni wptyw od takich urzadzen (Raport Kompleksowy WIOS 2016).
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Obszar objety planem miejscowym nie odgrywa jakiegokolwiek znaczenia w funkcjonowaniu
powigzan przyrodniczych, zwtaszcza pomiedzy zalesionymi kompleksami TPK strefy krawedziowe;
wysoczyzny. Moze by¢ jednak wykorzystywany przez lokalnie bytujace organizmy zywe (zwlaszcza
ptaki), przedostajace sie z zalesionych terenéw TPK na tereny zadrzewione i ogrodowe w granicach
planu.

Tereny zadrzewione, przede wszystkim zadrzewiona skarpa od strony ul. Wielkopolskiej,
spetniajg wazne funkcje, w tym przede wszystkim izolujac od terenéw oddziatujacych poprzez emisje
zanieczyszczen i hatasu oraz podnoszac wartos¢ krajobrazowg analizowanego obszaru.

Na charakterystyke aktualnego stanu srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska misisc. | lokalne fponadiok

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

emisje komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza pytu °
zawieszonego PM10 i benzo[a]pirenu

hatas komunikacyjny w rejonie ul. Wielkopolskiej [

sptyw zanieczyszczonych wod deszczowych systemem kanalizacyjnym do °

Zatoki Gdanskie

zanieczyszczenie podtoza i gérnych poziomdéw wod podziemnych ze strony

zainwestowania miejskiego. Ze wzgledu na stabg izolacje i zagrozenie dla o
pierwszego poziomu wodono$nego
emitory  p6l  elektromagnetycznych  stacji ~ bazowych  sieci °

telekomunikacyjnych

formy i Zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

okazaty trzypniowy dab, rosnacy przy ul. Wielkopolskiej nr 251 (od strony ul. °
Parkowej)

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasohéw srodowiska

Obszar planu w cato$ci potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
(ryc. 7), funkcjonujacego obecnie na podstawie uchwaty nr263/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25.07.2016 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wedtug definicji w ustawie z dn. 16.04.2004 r. O ochronie

przyrody jest to ,,...strefa ochronna... wyznaczona indywidualnie dla
formy ochrony przyrody \X celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajacymi z dziat*alnos$ci
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cztowieka”. Zgodnie z art. 16, ust. 7 przywotanej ustawy ,projekty studidw
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych ©plandéw zagospodarowania przestrzennego, plandéw
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz plandw
zagospodarowania przestrzennego morskich wdéd wewnetrznych,
morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej w czesci

dotyczace] parku krajobrazowego 1 jego otuliny, wymagaja

uzgodnienia z wilasciwym miejscowo regionalnym dyrektorem
ochrony $rodowiska w zakresie wustalen tych plandw, mogacych
mieé¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego”.
Odrebne zasady ochrony dla tego obszaru nie sg sformutowane.

Obszar planu nie jest objety zadng obszarowg formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z
dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Najblizsze, obszarowe formy ochrony przyrody, znajdujg si¢ od
granic planu w odlegtosci ponad:

e 2,7 km na wschdd — obszar specjalnej ochrony (OSO) sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” (PLB
220005), funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,

e 2,5 km na wschdd — obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty (OZW) sieci Natura 2000 ,Kilify i
Rafy kamienne Ortowa” (PLH220105),

e 1,7 km na pdtnoc — rezerwat przyrody ,Kacze tegi” w dolinie rzeki Kaczej,

e 1,2 km na wschod - rezerwat przyrody ,teg nad Swelinig” w zrodliskowej czesci doliny Sweliny,

e 350 m na wschod — Trojmiejski Park Krajobrazowy,

e 4 km na zachod, uzytki ekologiczne w Dzielnicy Dabrowa, powotane Uchwatg Nr XXX/705/05
Rady Miasta Gdyni z 27.04.2005 r. w sprawie uzytkéw ekologicznych w dzielnicy Dabrowa,

e 2,5 km na potudniowy-wschod uzytek ekologiczny ,Jar Swelini’, Zarzadzenie Nr 183/2000
Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie uznania niektrych obszarow za
uzytki ekologiczne,

e 650 m na wschdd, uzytek ekologiczny ,Jezioro Kackie”, powotany Uchwatg Nr XVII/409/08
Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r. w sprawie uzytku ekologicznego w dzielnicy Wielki
Kack.

Tak jak w catym mieScie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia ,aktualizacji
Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetej uchwatg nr
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352/XXXIN/A7 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.03.2017 r. Gtownym celem dokumentu
jest ogdlna poprawa jako$ci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na wybranych obszarach. Dziatania w
celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na terenie catych miast. Program
zakfada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat emisji powierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu i
pylu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety przede wszystkim poprzez realizacje zadan
Zwigzanych z wymiang czynnika grzewczego na powodujacy mniejszg emisje lub z eliminacjg emisji
poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczych lub zastosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta. Za
podstawowe dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeraciji trojmiejskiej uznaje
m.in.:
1. Rozwoj sieci centralnego zaopatrzenia w ciepto oraz sieci gazowych w celu podtaczenia wigksze;
ilosci budynkdw do niskoemisyjnego zrodta ciepta.
2. Wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzku:

a. przytaczenia budynkow do istniejacej sieci cieptowniczej, a w przypadku braku sieci cieptowniczej
wyposazenia budynkow w niskoemisyjne zrodto ciepta, spetniajace wymagania okre$lone w
przepisach odrebnych; w przypadku budynku jednorodzinnego przytaczenie do sieci
cieptowniczej nie jest obowigzkowe jezeli budynek jest wyposazony w niskoemisyjne zrodto
ciepta,

b. projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie,

c. zwigkszenie powierzchni terendw zielonych.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania realizowane w latach 2017-2023, w podziale na grupy, przewiduje m.in.:

ograniczenie emisji powierzchniowej

e zmiana ogrzewania poprzez likwidacje niskosprawnych kottow, piecow i palenisk zasilanych
paliwem statym - podtaczenie do sieci cieptowniczej lub zastapienie urzadzeniami opalanymi
gazem, olejem opatowym, urzadzeniami elektrycznymi lub pompg ciepta,

e wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzku przytaczenia
budynkdw do sieci cieptowniczej, a w przypadku braku sieci cieptowniczej wyposazenia budynkdw
w niskoemisyjne zrodto ciepta, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych; w
przypadku budynku jednorodzinnego przytaczenie do sieci cieptownicze] nie jest obowigzkowe
jezeli budynek jest wyposazony w niskoemisyjne zrodto ciepta,

e rozbudowa i modernizacja sieci gazowej umozliwiajgca podtaczenie istniejacych, powstajacych
oraz planowanych obiektow,

ograniczenie emisji liniowej
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e nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz drog,

dziatania ciagte i wspomagajace

e stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapiséw sprzyjajacych

ograniczeniu emisji pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu obejmujacych:

*

*

*

zachowanie uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta,

wprowadzanie zieleni izolacyjnej,

zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

stosowanie maksymalnie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie,

tworzenie publicznych terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkdw, skwerow,

wprowadzanie zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu,

uwzglednianie rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje lub
ograniczenie ruchu tranzytowego oraz umozliwiajgcych uspokojenie ruchu w obszarach wnetrz
dzielnicowych,

tworzenie stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegdinosci na obszarze $Srodmiescia,
rozwdj sieci sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z
punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

W odlegtosci kilkudziesieciu metréw od pdtnocno-zachodniej granicy planu znajduje sie teren

ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Sieradzka” w Gdyni, ustanowionej na podstawie

rozporzadzenia nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia

19.12.2013 r. oraz na podstawie rozporzadzenia nr 6/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 07.07.2014 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie

ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych "Sieradzka" w Gdyni, powiat gdynski, woj.

pomorskie.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jako$ci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw rekreacyjnych,
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2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja

— Srodowisko przyrodnicze”,

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

6. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

8. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

B w

~

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,
ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwlaszcza przewietrzanie,

* ¥ ¥ *

¢ ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,

*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardzie;
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcii,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

* ksztaftowanie sSrodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
zZ rozprzestrzeniania sie hatasu w Srodowisku miejskim,

e doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:
eliminacja zrzutdéw $ciekdw komunalnych i przemystowych do ciekow,

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkdw),

*  podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwtaszcza z terendw
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

* maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

¢ rewaloryzacja bioklimatu:
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*

ograniczenie intensywnos$ci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetiajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

*

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*
*

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

e dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

* K K *

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenow o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkéw przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*

przyjecie jako decydujgcego kryterium lokalizacji funkcii i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktorykolwiek z komponentow Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekdw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego” i
wdrazanie jego ustalen,

e wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

*

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych systemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrézniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zroznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

e ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:
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roznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

* ¥ ¥ *

e ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetraciji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejsc,
*  rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

e ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

*  rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekdw tgczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowe;j ze strefg brzegowa morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelina),

*  zachowanie ilub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zesp6t podmoktosci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

¢ ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

*  mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semilesnych,

*  mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikow wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwlaszcza
torfowiskowych,
tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

*  zgrupowania drzew i krzewow rdznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

*  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srodmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okre$lonym w
przepisach szczegdétowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wéd lub do ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,
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*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

* tworzenie punktow odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacija i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ ¥ *

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskigj stolicy |l
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $wiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradyciji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

9. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegoélnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy obja¢ ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrong) wymienione w studium obiekty oraz obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej
warto$ci historycznej i kulturowej. Wsrdd obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy
ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla
kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow i granice obszaréw, ktore

bedg objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okreslic
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szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan

zachowania zasobow dziedzictwa kulturowego i istniejace uwarunkowania.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Korzystne warunki pod zagospodarowanie miejskie wystepujg na niemal catym obszarze objetym
opracowaniem, na ktorym stwierdzane sg grunty nosne, odpowiednie do wprowadzania zabudowy.
Niekorzystne warunki gruntowo-wodne mogg wystepowaC w rejonie przecigcia nasypem ulicy
Wielkopolskiej doliny Potoku Przemystowego przy ul. Parkowej oraz zablokowanego odptywu z matych
zbiornikow wodnych przy ul. Spokojnej. Przynajmniej okresowo mozliwy jest tam wysoki poziom wod
gruntowych, dochodzacych nawet do powierzchni ziemi. W obnizeniu dawnych zrodlisk Potoku
Przemystowego, pod warstwg nawiezionego gruntu, znajduje sie grunt organiczny. W miejscu
terenowego obnizenia, zamknigtego nasypem ul. Wielkopolskiej, beda powstawaé tez zastoiska
zimnego powietrza. Skutkiem tego bedzie okresowe obnizenie komfortu klimatycznego u osob
przebywajacych na tym terenie, a takze pogorszenie warunkow wegetacji dla wprowadzanej tam zieleni
urzadzone;j.

W terenie dos¢ intensywnie zabudowywanym rozlegtymi zespotami budynkdéw znaczenia
nabierajg wyrdzniajace sie krajobrazowo obiekty przyrodnicze. Na analizowanym obszarze sg to przede
wszystkim: eksponowany drzewostan porastajacy skarpe od strony ul. Wielkopolskiej, szpaler drzew
wzdtuz ul. Parkowej oraz pojedynczy, okazaty, trzypniowy dab. Kepy drzew stanowig enklawy naturalnej
lub potnaturalnej roslinnosci, podobnie jak zachowany zbiornik wodny.

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogdw ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2017):

e obnizenie terenu u zbiegu ul. Wielkopolskiej i ul. Parkowej jako teren o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, topoklimatycznych oraz potozony w strefie oddziatywania ul. Wielkopolskiej nie
jest wiasciwg lokalizacjg pod wprowadzanie nowej zabudowy,

e wody opadowe do rzeki Kaczej mogg by¢ odprowadzane wytgcznie poprzez urzadzenia
podczyszczajace (i retencyjne) lub zagospodarowywane na terenach zieleni, takze poza granicami
miejscowego planu,

e zachowania wymagajq zadrzewienia od strony ul. Wielkopolskiej jako bufor fagodzacy ewentualne

oddziatywanie jednej z gtéwnych arterii komunikacyjnej miasta,

23



o |okalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Wielkopolskiej jest niewskazana ze wzgledu
na jej akustyczng i aerosanitarng ucigzliwos¢ oraz negatywne oddziatywanie na wartosci
krajobrazowe ewentualnych oston chronigcych przed hatasem,

e okazaly trzypniowy dab, rosnacy przy ul. Parkowej, wyrozniajacy sie wiekiem, formg i kondycja,
powinien by¢ przeznaczony do zachowania jako wazny ze wzgledu na ochrong walorow
krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, z zapewnieniem mu wtasciwych warunkow
dalszego wzrostu, przede wszystkim poprzez wykluczenie prac budowlanych i remontowych pod

obrysem jego korony.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

W projekcie planu ustalony zostaje podziat jego obszaru na nastepujace kategorie terendw:
Tereny zabudowy mieszkaniowe;:

e zabudowa wielorodzinna niska w budynkach do 4 kondygnacji MW2,

Tereny zabudowy ustugowej:

e zabudowa ustugowa U — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdéinospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktorych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

e ustugi sportu i rekreacji US,

Tereny przemystu i sktaddw:
e obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow P,
Tereny zieleni:

e Zielert urzadzona ZP,

Tereny komunikacii:
e drogi publiczne gtéwne KD-G, lokalne KD-L,
e drogi wewnetrzne KDW,

e tereny urzadzen komunikacji samochodowej KS,

Tereny infrastruktury technicznej:
e tereny urzadzen elektroenergetycznych E.
Uktad wprowadzanych funkcji i przeznaczenia terenéw w projekcie planu zmienit sie nieznacznie
w odniesieniu do dotychczasowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci dzielnicy Maty Kack, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej, przyjetego uchwatg
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nr XX/473/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.05.2008 r. Zmiana objeta jedynie wybrane tereny, zwtaszcza
we wschodniej czesci planu, zastepujac dotychczas planowang zabudowe ustugowq ze stacjg GPZ
zabudowg wielorodzinng niskg (MW2) oraz wprowadzajac nowe przeznaczenie lub zmieniajac wielko$é
powierzchni terenu pod funkcje: zielen urzadzona (ZP), ustugi w tym ustugi sportu i rekreacji (US, U),
zabudowa ustugowa i wielorodzinna niska (UIMW2). Przewidziano takze nowg lokalizacje dla stacji
GPZ (E).

Obszar planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem drég poprzez ul. Wielkopolskg
iul. Parkowg oraz ul. Spokojna. Zapisy ustalajg realizacie przebudowy i rozbudowy uktadu
komunikacyjnego drogi gtéwnej (KD-G) ul. Wielkopolskiej z drogg lokalng (KD-L) ul. Parkowa.
Planowana jest takze budowa drogi wewnetrznej (KDW) do stacji GPZ, jak rdwniez budowa
i urzadzenie ciggu pieszego na terenie sportowo-rekreacyjnym (US, U) i zieleni urzadzonej (ZP)
oraz rozbudowa ul. Wielkopolskiej, w tym budowa i przebudowa ciggéw pieszych i tras rowerowych.

W zapisach ustalone zostaty ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym miedzy innymi:

o ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,

e ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do sasiedztwa w zakresie gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

e ksztattowanie ogdinodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

e ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki Zycia
mieszkancow.

Plan okresla takze zasady zagospodarowania ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych. Do
innych ustalen projektu planu nalezg wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc

parkingowych na obszarze objetym opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;,
e odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
e odprowadzanie wod opadowych z:

+  terenu drog publicznych — do kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
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x pozostatych terendw — zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odptyw,

zaopatrzenie W gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto:

* z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodfa ciepta, ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;j,

* dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédta ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacii
odnawialnego Zrddta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub Zrodta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowej,

— inwestora przemystowego, ktéry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej
135 °C,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej; na terenie planu ustalono

lokalizacje nowej stacji transformatorowej 110/15 kV ,GPZ Karwiny”,

telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjne;j,

gospodarka odpadami — usuwanie, segregowanie i wywoz odpadow do miejsc przetwarzania.

Zapisy planu naktadajg obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

W projekcie planu okre$lono wymoég, by w przypadku oceny, czy stacje bazowe sieci

telekomunikacyjnych zaliczajg sie¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, uwzglednia¢ nie tylko istniejacq zabudowe jako miejsca dostepne dla ludnosci lecz

takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie, zgodnie z okreSlonymi w nim parametrami.

Dodatkowo wprowadzono zalecenie, by stacje bazowe umieszczac na najwyzszych budynkach.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalert dotyczacych ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze

strony zmian w S$rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej

i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy

dotyczace:
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e mozliwosci wystepowania przekroczen dopuszczalnego dtugookresowego Sredniego poziomu
hatasu komunikacyjnego na czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ul. Wielkopolskiej, gdzie
znajduje sie adaptowana zabudowa mieszkaniowa.

e obowigzku utrzymania skarp lub przedtuzenia watu ziemnego z zielenig wzdtuz ul. Wielkopolskiej —
utworzenie zwartego pasma zieleni o réznych wysokosciach,

e obowigzku zachowania przy ul. Parkowej okazatego drzewa, waznego ze wzgledu na ochrone
walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacego sie wiekiem,
formg oraz kondycja,

e wystepujgcych chronionych gatunkéw ptakéw, dla ktdrych obowigzuje ochrona gatunkowa,
ich siedlisk i ostoi na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody,

e zaplanowania zieleni przyulicznej, w tym wysokiej wzdtuz ul.ul. Parkowej i Wielkopolskiej.

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach objetych zagospodarowaniem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa, w tym
ustugi sportu i rekreacji (MN, U, US) ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 25% powierzchni dziatki budowlanej. Na terenach przewidzianych pod ustugi oraz obiekty

produkcyjne, sktadow i magazyndw, a takze urzadzern komunikacji samochodowej — stacja paliw z

ustugami towarzyszacymi (U, P, KS) procentowy udziat minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ma

wynosi¢ 20%. Najnizszy procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej minimalnie

10% przewidziano na terenach urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa (E).

Dodatkowo na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW2) ustalono zasade

zapewnienia realizacji urzadzonych terenow rekreacyjnych z zielenig wypoczynkowg w ilo$ci min. 2

m2/10 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.

Na wyznaczonym terenie zieleni urzadzonej (ZP), na ktorym znajduje sie wat ziemny z zielenig
wzdtuz ul. Wielkopolskiej, zapisy planu ustalajg wymog utrzymania tego watu i zalecajg uzupetnienia go

zielenig w celu utworzenia zwartego pasma zieleni o réznych wysokosciach.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,

zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
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potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych

badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegdlne elementy

Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 672, z pdzn.
zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, z p6zniejszymi
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16.12.2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. 2016 poz.2183),

Rozporzadzenie nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdanisku
z dnia 19.12.2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Sieradzka”
w Gdyni, powiat gdynski, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz. 117),

Rozporzadzenie nr 6/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku
z dnia 08.07.2014 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wod podziemnych ,Sieradzka” w Gdyni, powiat gdynski, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014,
poz. 2792),

Uchwata nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.07.2016 r. 0 zmianie
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego

(Dz. U. Woj. Pom. 2016, poz. 2946),

Zarzadzenie Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie uznania
niektdrych obszaréw za uzytki ekologiczne (Dz. U. Woj. Pom. Nr 115 poz. 738 z 2000r.),

Uchwata Nr XXX/705/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 kwietnia 2005 r. w sprawie: uzytkow
ekologicznych w dzielnicy Dgbrowa (Dz. U. Woj. Pom. Nr 69 poz. 1307 z 2005r.),

Uchwata Nr XV11/409/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie: uzytku
ekologicznego w dzielnicy Wielki Kack (Dz. U. Woj. Pom. Nr 36 poz. 1082 z 2008 r.),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu, przyjeta uchwatg nr 352/XXXII1/17 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
27.03.2017 .

Andrzejewski W., Pachurka A., Urban R. 2012. Dodatek nr 2 do dokumentacji hydrogeologiczne;
okre$lajacej warunki hydrogeologiczne na terenie zrealizowanej stacji paliw PKN ORLEN S.A. przy
ulicy Wielkopolskiej (dz. nr 463/2) w Gdyni. Geoprogram Wojciech Andrzejewski. Bydgoszcz,
Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarsk-Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk
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Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa,

Kuciaba J. 2008. Dodatek do dokumentaciji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne dla projektu
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oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogolnym ujeciu niskie, Srednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodno$ci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegoinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czeSci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgé jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
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zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g koL

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych problemdw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku problemow ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e regulujg/zmniejszaja,

e ignoruja,

o stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma
rozstrzygng¢ czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidaci,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,

e sgobojetne,

e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowg kwalifikacje analizowanych skutkow

wptywa rowniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
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miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

W poréwnaniu do dotychczas planowanego sposobu zagospodarowania obszaru objetego
planem obecny projekt wprowadza nieznaczne zmiany dotyczace rozlokowania i wielkoSci powierzchni
przewidzianych funkcji i przeznaczenia terenéw wystepujacych zwtaszcza we wschodniej jego czesci.
Zmiany obejmujg miedzy innymi wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miejsce
dotychczas planowanych ustug wraz ze stacjg GPZ; co wigza¢ si¢ bedzie mimo wszystko ze
zwigkszeniem intensywno$ci  zabudowy oraz jej gabarytow. Zastgpienie dotychczasowego
przeznaczenia terendw przez inne funkcje, wigze si¢ z wprowadzeniem zieleni urzadzonej oraz nowe;j
lokalizacji stacji GPZ.

Zmiany te utrzymajg na wigkszo$ci obszaru planu dotychczasowe, wysokie obcigzenie
Srodowiska, wynikajace z rozwoju zainwestowania miejskiego wraz z wiekszo$ciowym udziatem
elementow technicznych w stosunku do niewielkiego udziatu elementéw biotycznych. W miejscu
dotychczas planowanej zieleni urzadzonej od strony ul. Wielkopolskiej zachowane pozostanie niskie lub
Srednie obcigzenie Srodowiska. Na nowo planowanym terenie przeznaczonym pod ziele urzadzong
przy stacji GPZ nastapi zmniejszenie obcigzenia srodowiska w stosunku do dotychczas planowanych
funkcji.

W obszarze analizowanego dokumentu utrzymany zostanie obecny sktad zrodet emisji,

obejmujacy gtownie liniowe (komunikacyjne) zanieczyszczenie powietrza oraz zanieczyszczenie wod
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opadowych. Doprecyzowanie ustalen dotyczacych rozwoju infrastruktury bedzie przy tym sprzyjato
obnizeniu ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu oraz ograniczeniu sptywu
powierzchniowego, odbieranego kanalizacjq deszczowg z terenu planowanego zagospodarowania.
Jednocze$nie dziatania zwigzane z rozbudowg, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu
infrastruktury technicznej na terenie planu powinny doprowadzi¢ do poprawy jako$ci Srodowiska, w tym

zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Gdanskie;.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegoéline komponenty sSrodowiska

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb, ktore zostaty juz wczesniej przemodelowane i znieksztatcone. Tak wigc przeksztatceniu
ulegna elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte prace budowlane nie zwigksza juz
stopnia znieksztatcenia poszczegdlnych sktadnikow powierzchni ziemi.

Planowane funkcje nie bedg znaczaco wodochtonne oraz nie bedg generowaty znaczacej ilosci
Sciekow, w tym Sciekow deszczowych. Powstajace Scieki bytowe bedg sie charakteryzowaty typowym
sktadem dla rozwijajacej sie w tej czesci miasta zabudowy mieszkaniowej. Wody podziemne oraz grunty
zostaty w obowigzujacym juz planie zabezpieczone przed skazeniem $ciekami sanitarnymi poprzez
przyjete rozwigzania techniczne w zakresie ich odprowadzania. Sposéb zagospodarowania waéd
opadowych, pomimo matego udziatu powierzchni chtonnej (w postaci powierzchni biologicznie czynnej)
zmierza do ograniczenia badz op6znienia sptywu powierzchniowego, co wpisuje sie w potrzeby ochrony
rzeki Kaczej odwadniajacej te czeS¢ miasta. Dodatkowo na terenie zieleni urzadzonej przy
ul. Wielkopolskiej przewidziano rezerwe terenu pod planowany zbiornik retencyjny, ograniczajacy
ewentualne wystepowanie nagtych zrzutdw wod opadowych do rzeki.

Zapisy planu dazg do ograniczenia emisyjnoSci nowej zabudowy mieszkaniowej, poprzez
sprecyzowanie mozliwosci i warunkéw stosowania poszczegolnych rozwigzan dotyczacych
zaopatrzenia w ciepto, ktadac jednakze nacisk na wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej. Natomiast
niskoemisyjne zrodta ciepta dopuszczone sg jedynie w przypadku spetnienia Scisle okreslonych
warunkow.

Plan uwzglednia pofozenie na terenie ustugowym adaptowanej zabudowy mieszkaniowej w
strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego z ul. Wielkopolskiej. Dokument aktualizuje zapis
definiujgcy poziom ochrony akustycznej na tym terenie i wskazuje na okreSlone w planie reguty
zabezpieczenia przed hatasem.

Projekt planu nie okre$la i nie wprowadza innych, znaczacych zrodet emisji zanieczyszczen

powietrza i hatasu.

33



Realizacja planowanej zabudowy spowoduje silne przeksztatcenie istniejacej jeszcze,
seminaturalnej pokrywy roslinnej, likwidowanej przez zabudowe i zmienianej w zielen urzadzona,
poddanej jednak takim zmianom takze przy obecnie obowigzujacych regulacjach. Zmiana zapisow w
niewielkim tylko stopniu umozliwia zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej, utrzymujac
jednocze$nie wymog zachowania i uzupetnienia istniejacej zroznicowanej zieleni, stuzacej umocnieniu
watu ziemnego od strony ul. Wielkopolskiej i tagodzeniu ewentualnego oddziatywania jednej z gtownych
arterii komunikacyjnej miasta.

Ogdlng zasadg w komponowaniu zieleni urzadzonej, przewidzianej w zagospodarowaniu terendw
publicznych i ogélnodostepnych, ma by¢ jej dostosowanie do specyfiki i funkcji tych miejsc.
Réznorodnos¢ flory bedzie zatem wynikata gtéwnie z dziatan projektowych w zakresie architektury

krajobrazu i sztuki ogrodnicze;.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejagcym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji sSrodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu utrzymujg w wiekszo$ci dotychczasowy zestaw funkciji, zmieniajac jedynie
ich rozktad przestrzenny oraz zajmowang powierzchnig. Korzystnym skutkiem tych zmian bedzie
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i poprawa jakoSci powietrza poprzez preferencje nosnikow
ograniczajacych emisyjnos¢, w tym przede wszystkim zaopatrzenia zbiorowego w ciepto, a ponadto
aktualizacja zapiséw dotyczacych ochrony akustycznej przed ponadnormatywnym hatasem z
ul. Wielkopolskiej na terenie akustycznie chronionym. Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu
stwierdzonych problemoéw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyréznionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszajg;
- ignorujg;
-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
- pogiebiajg;
Skutek dziatania planu
Sytuacje konfliktowe, ryzyko — - .
zagrozef naturalnych miejscowo lokalnie IEI?:Ii?e Uwagi
[x1] [x2] [x3]
emisje komunikacyjnych Przebudowa i rozbudowa uktadu
zanieczyszczen powietrza, drogowego bedzie miata wptyw na
zwlaszcza pytu zawieszonego + funkcjonowanie komunikacji na
PM10 i benzo[a]pirenu obszarze objetym planem poprzez
jej udroznienie i usprawnienie, a
przez to ograniczenie jej
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emisyjnosci

hatas komunikacyjny w rejonie ul.
Wielkopolskiej

Wyznaczono pas oddziatywania
ponadnormatywnego hatasu od
jego zrodta, tj. ul. Wielkopolskiej,
oraz wprowadzono do zapiséw
planu wymog stosowania
odpowiednich zabezpieczen
przeciwhatasowych

sptyw zanieczyszczonych wod
deszczowych systemem
kanalizacyjnym do Zatoki
Gdanskiej

Przewidziano sposob opdznienia
sptywu wod opadowych poprzez
zbiornik retencyjny (wraz z
urzadzeniami oczyszczajacymi)
przed odprowadzeniem ich do
odbiornika. Wprowadzono takze
obowigzek zagospodarowania
wdd opadowych w granicach
wiasnych dziatek. Zaplanowano
réwniez przebudowe kanalizacji
deszczowej w ul. Parkowej wraz z
urzadzeniami oczyszczajgcymi
wody opadowe.

zanieczyszczenie podioza i
gornych pozioméw wod
podziemnych ze strony
zainwestowania miejskiego. Ze
wzgledu na stabg izolacje i
zagrozenie dla pierwszego
poziomu wodono$nego

Dotychczasowe regulacje w
obowigzujacym juz planie
przewidziaty zabezpieczenie wod
podziemnych oraz gruntéw przed
skazeniem $ciekami sanitarnymi
poprzez przyjete rozwigzania
techniczne w zakresie ich
odprowadzania.

emitory pol elektromagnetycznych
stacji bazowych sieci
telekomunikacyjnych

Projekt planu wymaga przy
projektowaniu stacji bazowych
uwzglednienia nie tylko lokalizacji
istniejacej lecz takze nowej
zabudowy.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody
Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartoSci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie tereny od wielu lat przeksztatcane przez cziowieka i wczesniej

przeznaczone pod zabudowe, prowadzac do intensyfikacji zagospodarowania o charakterze

mieszkaniowo-ustugowym oraz utrzymujac dotychczasowe przeznaczenie produkcyjno-sktadowe.

W celu zapewnienia odpowiednich warunkow dla trwalej obecnosci zieleni urzadzonej w obrebie
planu wprowadzono zapisy zabezpieczajgce najbardziej charakterystyczne i cenne sktadniki przyrody,
w tym szczegdlnie cenny okaz drzewa wraz z sgsiadujacq zielenig urzadzong oraz spontanicznie
wyrostg, na terenie ktorej stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkéw ptakéw. Wptyw dokumentu

na warto$ci przyrodnicze prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych:

prowadzg do catkowitej degradacji lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;
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+++  poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu Uwagi
Walory $rodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
okazaty trzypniowy dab, rosnacy przy o+t
ul. Wielkopolskiej nr 251 (od strony ul. Parkowej)

Wytgcznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego, wynikajacy z jego

powierzchni (9,73 ha) oraz potozenia wsrod terendw silnie zainwestowanych pod zabudowe, sprawia, ze

nie wptynie on na naruszenie spojnosci i ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

zlokalizowanego w znacznej odlegtosci (ok. 350 m) od granicy planu, oraz na najblizszy rezerwat

przyrody ,teg nad Swelinig”, oddalony od planu o ok. 1,2 km. Jednocze$nie stopien oddalenia i

zwigzany z tym przewidywany stopieri oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody

przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokg Puckg sprawia, ze funkcjonowanie ustalen dokumentu

nie pogorszy warunkow ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000

Zatoka Pucka PLB 220005 oraz nie wptynie w zasadniczy sposob na siedliska obszaru PLH 220105

Klify i Rafy Kamienne Ortowa. Zakres i stopier oddziatywania projektu planu na obszary Natura 2000

przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000
O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;
o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego;
@@ wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne sktadniki przyrody;

. . Posredni wptyw na . .
Bezposredni wplyw . ply_ Bezposredni wptyw
. ; gatunki chronione - o
Obszar chroniony na gatunki . na siedliska Uwagilzrédto
. (warunki .
chronione . chronione
siedliskowe)

wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej

PLB 220005 O O O odprowadzane  bedg i
podczyszczane w ramach
rozwigzan ogolno miejskich
zapisy planu nie kolidujg z

PLH220105 O O O przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000

*- 7 zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory
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10.3.3. Podsumowanie

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego, zmieniajacych plan obowigzujacy, nie spowoduje
naruszenia wartosci przyrodniczych i nie doprowadzi do pogorszenia lokalnej jakosci Srodowiska
oraz warunkow zycia ludzi. Bedzie sie¢ odbywata w sytuacji systematycznego rozwoju zabudowy
osiedlowe] w jego otoczeniu, a zachowane w projekcie planu zapisy sg zgodne z dazeniem do
ograniczenia wptywu zainwestowania miejskiego na wybrane komponenty Srodowiska, co dotyczy

przede wszystkim ograniczenia negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i powietrze.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspdtczesne;.

Wptyw nowego zagospodarowania na krajobraz bedzie zalezat od przyjetych rozwigzan

projektowych.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i zapiséw uchwaty nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 25.07.2016 r. oraz warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO)
Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005, a takze siedlisk obszaru PLH 220105 Klify i Rafy Kamienne
Ortowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty aktualizacii
programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, przyjetej uchwatg nr 352/XXXIII/17
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.03.2017 roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia rdwniez zalecenia

sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego w wigkszosci swego obszaru nie wprowadzg
istotnych zmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania tego terenu.

2. Zmiany obejmg rozlokowania i wielkosci powierzchni przewidzianych funkcji i przeznaczenia
terendw, wystepujacych zwtaszcza we wschodniej czesci. Polegac zatem bedg miedzy innymi na
wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miejsce dotychczas planowanych ustug
wraz ze stacjg GPZ. Zastgpienie dotychczasowego przeznaczenia terenéw przez inne funkcje,
wigze sie z wprowadzeniem zieleni urzadzonej oraz nowo planowanej lokalizacji stacji GPZ.

3. Zmiany te utrzymajg na wigkszosci obszaru planu dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska.
W miejscu dotychczas planowanej zieleni urzadzonej od strony ul. Wielkopolskiej zachowane
pozostanie niskie lub $rednie obcigzenie $rodowiska. Na nowo planowanym terenie
przeznaczonym pod zielen urzadzong przy stacji GPZ nastapi zmniejszenie obcigzenia Srodowiska
w stosunku do dotychczas planowanych funkcii.

4. W analizowanym obszarze utrzymany zostanie obecny sktad zrodet emisji, obejmujacy gtownie
liniowe (komunikacyjne) zanieczyszczenie powietrza oraz zanieczyszczenie wod opadowych.

5. Korzystnym skutkiem zmian w zapisach projektu planu bedzie poprawa jako$ci powietrza poprzez
preferencie nosnikow ograniczajacych emisyjno$¢, w tym przede wszystkim zaopatrzenia
zbiorowego w ciepto, ponadto zaktualizowane zostaty zapisy dotyczace ochrony akustycznej przed
ponadnormatywnym hatasem z ul. Wielkopolskiej na terenie akustycznie chronionym.
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10.

1.

12.

Wptyw nowego zagospodarowania na krajobraz bedzie zalezat od przyjetych rozwigzan
projektowych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego, zmieniajgcych plan obowigzujacy, nie spowoduje
naruszenia warto$ci przyrodniczych i nie doprowadzi do pogorszenia lokalnej jakosci Srodowiska
oraz warunkéw zycia ludzi. Bedzie sie odbywata w sytuacji systematycznego rozwoju zabudowy
osiedlowej w jego otoczeniu, a zachowane w projekcie planu zapisy sg zgodne z dazeniem do
ograniczenia wptywu zainwestowania miejskiego na wybrane komponenty srodowiska, dotyczy to
przede wszystkim ograniczenia negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i powietrze.
Wytacznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego, wynikajacy z jego
powierzchni oraz potozenia wsrod terendw silnie zainwestowanych pod zabudowe, sprawia, ze nie
wptynie on na naruszenie spdjnosci i ochrony Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
Zlokalizowanego w znacznej odlegtosci od granicy planu. Ponadto ustalenia projektu planu nie
naruszajg warunkdéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody, m. in. obszaru specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz obszaru PLH 220105
Klify i Rafy Kamienne Ortowa; nie naruszajq takze warunkdw ochrony jakosci innych komponentow
srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Projekt dokumentu realizuje postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gdyni, uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Jakosc¢ srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.

Niewielki stopiert oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

39



UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia
19.10.2017 r. i ogtoszeniem z dnia 26.10.2017 r. (Polska Dziennik Battycki nr 250 (22185)) oraz z dnia
27.10.2017 r. (Ratusz - Informacje Rady i Prezydenta Gdyni nr 1296 (rok XXVI)) zawiadomit
0 przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko
i opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowe;.
Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy

oddziatywania na $rodowisko w terminie do dnia 16.11.2017 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono

zadnego wniosku dotyczacego strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w

trakcie je] trwania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowe;.

40



