UCHWALA NR xxxvi/1170/01
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 28 grudnia 2001 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic Zurawiej i Sgpiej w Gdyni

Dziatajac na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. 9, art. 10 ust 1, 21 3, art. 11, art. 18 ust. 112
oraz art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139, zm.: z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
poz.1268, z 2001 r. Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085), art. 18, ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm.: z 1996 r. Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734,
Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr
62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041, z 2001 r. Nr 45, poz. 497, Nr 89, poz.971)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Zurawiej i Sepiej
w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 0602, obejmujacy obszar o powierzchni 5.71 ha,
ktérego granice przebiegaja:

- od péinocy wzdluz terenéw HIT-u (dziatki nr ewid. 213/4 oraz 212/4),

- od wschodu wzdtuz ulicy Stowiczej,

- od poludnia wzdluz granicy terendw Gdynskiej Spdidzielni Mieszkaniowej oraz wzdhuz

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Zurawiej,

- od zachodu i pétnocnego - zachodu granica terenéw laséw panstwowych,

zwany dalej planem.

2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 9 terendw (oznaczonych symbolem dwucyfrowym
od 01 do 09) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Tereny oznaczone sa nastgpujacymi
symbolami: 01 M1, 02 M2, 03 M3, 04 M4, 05 Mz1, 06 Z1, 07 KL 1/2, 08 KD 1/21 09 KX.
Szczegétowe okreslenia ich przeznaczenia, warunkéw zagospodarowania i dopuszczalnego sposobu
ksztalttowania zabudowy zawarte sq w kartach terendw w § 3 ust. 2.

3
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terendw’:

1.1. Intensywnosc¢ zabudowy to stosunek powierzchni ogélnej budynkéw do powierzchni objetej
pojedyncza karta terenu.

1.2. Powierzchnia ogolna budynkéw jest to suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danym terenie liczona w zewngtrznym obrysie
muréw.

1.3. Dopuszczalna wysokosé zabudowy - od naturalnej warstwicy terenu do czgsci pokrycia
budynku znajdujacej si¢ nad ta warstwica, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw,
w metrach (budynek lub budowla nie powinna przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci
w zadnym punkcie naturalnego terenu).

1.4. Dach plaski — nachylenie potaci dachowej do 15 ;

Dach stromy — nachylenie potaci dachowej — od 35" do 50

1.5. Powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona pokryta
roslinnoscia urzadzona, naturalng lub woda.

1.6. Wymagania parkingowe — wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych na terenie dziatki,
lub w poblizu, na terenie do ktérego inwestor ma prawo.



1.7. Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — obszar, na ktérym zabudowa
i zagospodarowanie terenu moga powsta¢ wylacznie w formie zorganizowanego procesu
inwestycyjnego, ktérego minimalny zakres musi obejmowac:

- uzyskanie jednej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dla calego obszaru,
- opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej zabudowy i zagospodarowania
calego obszaru zawierajacej, co najmnie;j:
- uktad wewnetrznych drég dojazdowych, przejs¢ pieszych i $ciezek rowerowych,
- podzial na dziatki budowlane,
- usytuowanie budynkéw i urzadzen,
- charakterystyczne rzedne ulic i posadowienia budynkéw, zasady uksztattowania
terenu, elementy terenowe jak schody, pochylnie, skarpy, mury oporowe, cieki
1 zbiorniki wodne,
- przebiegi gléwnych sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- architektoniczna koncepcje projektowanej zabudowy.
Koncepcja ta, po przyjeciu przez organ wlasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, stanowi zalacznik do tej decyzji i podstawe do dalszych prac
projektowych.
W  przypadku objgcia obszarem zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej gruntéw
nalezacych do réznych wiascicieli, w/w koncepcja stanowi podstawe do:
- przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, o ile zachodzi taka potrzeba,
- opracowania projektowego i realizacji obstugujacych obszar ulic, publicznych przejsé¢
pieszych i §ciezek rowerowych oraz uzbrojenia inzynieryjnego w sposéb kompleksowy,
- opracowanie projektu (projektéw) budowlanego wspdlnego dla calego obszaru,
lub odrgbnych projektéw dla wydzielonych dziatek, ktére musza by¢ zgodne
z w/w koncepcja.

1.8. Stawka procentowa - jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Karty terenéw:

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602

1. NUMER TERENU - 01 2. POWIERZCHNIA 1,68 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. Funkcja podstawowa
M1 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3.2. Funkcje uzupelniajace
Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow, lub lokali stanowiacych uzupetlnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.
Dopuszcza sig zabudowe jednorodzinna jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego oraz
zabudowg pensjonatowa.
3.3. Funkcje wylaczone
Wyklucza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych indywidualnych, upraw pod szktem
i wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
Wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw ustugowych o zatrudnieniu lub statej obstudze powyzej 2 os6b
(nie dotyczy gastronomii, hoteli i pensjonatéw), lub z zastosowaniem maszyn i urzadzen
uciazliwych tj. emitujacych hatas o natgzeniu powyzej 50 dB, przykre zapachy, szkodliwe
substancje, promieniowanie lub blask, lub wymagajacych magazynu wigkszego niz 15 m3.
Wyklucza sig lokalizacje obiektow gastronomii o ilo$ci miejsc konsumpcji wigkszej niz 30 lub
z dziatalno$cia rozrywkowa.



4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
- intensywno$¢ zabudowy - do 0,9;
- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 24,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych; wymagane jest

zréznicowanie wysokos$ci budynkéw, lub ich czegsci;

- linie zabudowy — nie ustala sig;

regulacje inne - budynki powinny by¢ zaprojektowane w sposéb zapewniajacy prze$wity
widokowe na tereny lesne z gtéwnych ciagéw komunikacyjnych oraz naturalne przewietrzanie
terenu i sptyw powietrza (wzdtuz doliny).

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- caty teren 01 M1 stanowi obszar zorganizowanej dziatalnoséci inwestycyjnej;
- procent powierzchni biologicznie czynnej - min. 70 %;
- wymagania parkingowe:

- min. 1,2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni catkowitej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

- ogrodzenia - od strony przyleglej do publicznych ulic i przej$¢ dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia

azurowe;

ustala si¢ odtworzenie Strugi Cisowskiej jako cieku otwartego; regulacje — odtworzenie Strugi
Cisowskiej, nalezy wykona¢ wyprzedzajaco w stosunku do realizacji budynkéw, drég
i infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ przeniesienie — odtworzenie Strugi Cisowskiej w pétnocnej czgséci terenu 01 M1,
(w strefie wytaczonej spod zabudowy) pod warunkiem objecia projektem i realizacja regulacji —
odtworzenia catego odcinka cieku potozonego w granicach planu tj. na terenach 01 M1, 02 M2
(lub 05 Mz1), 08 KD1/2; dopuszcza sig przebieg koryta tego cieku w odleglosci mniejszej niz 30
m od granicy lasu; dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego na przebiegu strumienia w
odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu; projekt nowego przebiegu Strugi Cisowskiej musi
by¢ poprzedzony wykonaniem szczegétowego rozpoznania hydrogeologicznego i geologiczno —
inzynierskiego oraz uzyskac uzgodnienia wynikajace z przepisow szczegdétowych;

w strefie wytaczonej spod zabudowy (w pasie o szerokos$ci 30 m od granicy terenéw lesnych
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego) ustala si¢ realizacje ciagu pieszo — rowerowego.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY

drogi — dojazd od ulicy 07 KL 1/21 08 KD 1/2;

woda — z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej — z magistrali g 300 mm, poprzez ,,falownik”
dla budynkéw wielorodzinnych;

elektryczno§¢ — zasilanie poprzez projektowane linie kablowe $redniego napigcia
(doprowadzane z kierunku istniejacych linii kablowych 15 kV nr 7313 oraz 20701)
z wplecionymi stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz rozdzielcze sieci linii kablowych
niskiego napigcia; dla potrzeb lokalizacji kazdej z projektowanych stacji transformatorowych
nalezy przewidywaé wydzielenie dzialki o powierzchni ok.50 m? z zapewnieniem drogi
dojazdowej; ostateczna liczba, lokalizacja i typ zastosowanych stacji transformatorowych
zostanie ustalona na etapie projektéw technicznych sieci energetycznych wykonywanych dla
jednostki przestrzennej;

$cieki sanitarne — do istniejacego kanatu g 0,30 m miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
przepompownie $ciekéw;

wody opadowe — do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i do potoku Struga Cisowska po
oczyszczeniu w separatorach olejowych; wszystkie wyloty do potoku winny by¢ uzbrojone
w separatory olejowe;

gaz — z miejskiej sieci gazowej wariantowo: z sieci $redniego ci$nienia lub z sieci niskiego
ci$nienia zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowe;j 1I° ,,Chabrowa’;

ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej wysokoparametrowej istniejacej w ul. Zurawiej;
dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne zrédta ciepla, z wylaczeniem zastosowania paliw
statych;

utylizacja odpadéw statych — wyw6z na miejskie wysypisko odpadéw, na zasadach okreslonych
przez odbiorcg.



7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- scalanie i podziaty nieruchomos$ci moga by¢ dokonywane wytacznie w procesie zorganizowane;
dziatalno$ci inwestycyjne;j.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- Dopuszcza si¢ kanalizowanie oraz wprowadzanie odtworzonego cieku Strugi Cisowskiej
do przepustéw wylacznie w nastgpujacych sytuacjach: skrzyzowania z ulicami, ciggami pieszymi
irowerowymi oraz sieciami infrastruktury technicznej. W wypadku skrzyzowania sieci
infrastruktury technicznej z przebiegiem Strugi Cisowskiej nalezy je prowadzi¢ pod dnem cieku.
Koryto strumienia nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zblizony do naturalnego, z wykluczeniem
stosowania betonu lub podobnych materialéw. Brzegi strumienia maja spetnia¢é warunki
powierzchni biologicznie czynnej. Te same warunki musi spetnia¢ ew. zbiornik retencyjny.

- Ustala si¢ wymdg stosowania tzw. ,,zielonych parkingéw”, odizolowanych od podtoza warstwa
nieprzepuszczalna dla zanieczyszczen ptynnych.

- Zakazuje si¢ realizacji budynkéw i budowli, z wytaczeniem budowli hydrotechnicznych
zwigzanych z odtworzeniem cieku Strugi Cisowskiej oraz malej architektury i ciggu pieszo-
rowerowego, w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terendw lesnych. W tej odlegtosci od
terenéw lesnych nalezy wprowadzi¢ zielen niska, urzadzona, dostgpna publicznie.

- Nakazuje si¢ takie sytuowanie budynkéw, ktére zapewni nalezyte przewietrzanie obszaru objgtego
niniejszym planem, a zwlaszcza terenéw parkingéw zbiorowych.

- Ustalenia dotyczace warunkéw prowadzenia rob6t budowlanych:

- w przypadku rob6t ziemnych, warstwe humusu (30 — 50 cm) nalezy zebrac i sktadowaé celem
pézniejszego wykorzystania;

- wokot placu budowy, na czas jej trwania, nalezy wykona¢ obwatowania wysokos$ci nie mniej
niz 0,5 m, celem zapobiezenia niekontrolowanemu sptywowi zanieczyszczen zawierajacych
szlamy i nieczysto$ci ropopochodne wraz z wodami opadowymi i roztopowymi;

- przed przystapieniem do rob6t budowlanych nalezy dokona¢ likwidacji istniejacych studni
kopanych, zgodnie z przepisami ogdélnymi oraz w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
Urzedu Miasta Gdyni.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala sie

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala si¢

11. STAWKA PROCENTOWA
30%

12. INNE ZAPISY

- w procesie realizacji zagospodarowania terenu 01 M1 dopuszcza si¢ wyznaczenie pierwszego etapu
zabudowy obstugiwanego komunikacyjne poprzez tymczasowe potaczenie drogowe urzadzone na
terenie 09 KX (taczace planowana ulice 07 KL1/2 z ulica Zurawia); etap ten moze obejmowaé nie
wigcej niz 1/3 calego programu uzytkowego zabudowy projektowanej na terenie 01 M1, zakres
programowy i przestrzenny pierwszego etapu nalezy jednoznacznie okreslic w projekcie
zagospodarowania terenu 01 M1 wykonanego w ramach projektu budowlanego; warunkiem
przystapienia do uzytkowania pozostalej cze$ci projektowanej zabudowy na terenie 01 M1 jest
zrealizowanie polaczenia planowanej ulicy 07 KL1/2 z ulica Chabrowa poprzez wybudowanie
przedtuzenia ulicy 07 KL1/2 w kierunku wschodnim lub w kierunku zachodnim;

- teren potozony w granicach obszaru ochronnego Giéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602

1. NUMER TERENU - 02 2. POWIERZCHNIA 1,39 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU
3.1. Funkcja podstawowa
M2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3.2. Funkcje uzupelniajace
Dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ obiektéw, lub lokali stanowiacych uzupetnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.
Dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinna jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego oraz
zabudowg pensjonatowa.
3.3. Funkcje wylaczone
Wyklucza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych indywidualnych, upraw pod szktem
i wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
Wyklucza sig lokalizacj¢ obiektéw ustugowych o zatrudnieniu lub statej obstudze powyzej 2 os6b
(nie dotyczy gastronomii, hoteli i pensjonatéw), lub z zastosowaniem maszyn i urzadzen
uciazliwych tj. emitujacych hatas o natgzeniu powyzej 50 dB, przykre zapachy, szkodliwe
substancje, promieniowanie lub blask, lub wymagajacych magazynu wigkszego niz 15 m?3.
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw gastronomii o ilo$ci miejsc konsumpcji wigkszej niz 30 lub
z dziatalno$cia rozrywkowa.

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

- intensywno$¢ zabudowy - do 1,0;

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 24,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych; wymagane jest
zréznicowanie wysokos$ci budynkéw w dostosowaniu do krajobrazu;

- linie zabudowy — nie ustala sig;

- regulacje inne - budynki powinny by¢ zaprojektowane w sposéb zapewniajacy przeswity
widokowe na tereny lesne z gtéwnych ciagéw komunikacyjnych oraz naturalne przewietrzanie
terenu i sptyw powietrza (wzdtuz doliny);

- rozbudowa, modernizacja lub przebudowa istniejacych obiektéw jest dopuszczalna wytacznie pod
warunkiem doprowadzenia ich do stanu zgodnego z regulacjami dla terenu; dopuszcza si¢
rozbiorki istniejacych obiektow.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- caty teren 02 M2 stanowi obszar zorganizowanej dziatalnoséci inwestycyjnej;

- procent powierzchni biologicznie czynnej - min. 57 %3

- wymagania parkingowe:

- min. 1,2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni catkowitej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

- ogrodzenia - od strony przylegtej do publicznych ulic i przej$¢ dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia
azurowe;

- dopuszcza si¢ przeniesienie — odtworzenie Strugi Cisowskiej z odstgpstwem od historycznej trasy
na terenie 02 M2 pod warunkiem objgcia projektem i realizacja regulacji - odtworzenia catego
odcinka cieku w granicach planu tj. na terenie 01 M1, 02 M2 i 08 KD1/2; projekt nowego
przebiegu Strugi Cisowskiej musi by¢ poprzedzony wykonaniem szczegétowego rozpoznania
hydrogeologicznego i geologiczno —inzynierskiego oraz uzyska¢ uzgodnienia wynikajace
z przepiséw szczegdétowych; regulacje — odtworzenie Strugi Cisowskiej nalezy wykonad
wyprzedzajaco w stosunku do realizacji budynkéw, drég i infrastruktury technicznej;

- w strefie wytaczonej spod zabudowy (w pasie o szerokosci 30 m od granicy terendw lesnych)
ustala si¢ realizacje¢ ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci do 5 m stanowiacego przedtuzenie
chodnika i $ciezki rowerowej w ulicy 08 KD1/2 i przebiegajacego wzdtuz granicy Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego;



dopuszcza si¢ przystosowanie ciaggu pieszo — rowerowego stanowigcego przedluzenie ulicy
08 KD1/2 do funkcji przejazdu awaryjnego o szerokosci 5 m (taczacego osiedle Pustki Cisowskie
z ul. Kcynska) pod warunkiem, ze opracowania szczegétowe, obejmujace projekt catego ciagu
pieszo — rowerowego na odcinku od ulicy 08 KD1/2 do ul. Kcynskiej, potwierdza mozliwos¢ jego
kontynuacji poza obszarem opracowania niniejszego planu oraz wykaza, Zze jego realizacja nie
bedzie powodowaé negatywnego wpltywu na sasiadujace z nim tereny Trdéjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY

drogi — dojazd od ulicy 08 KD 1/2;

woda — z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej — z magistrali g 300 mm, poprzez ,,falownik”
dla budynkéw wielorodzinnych;

elektryczno§¢ — zasilanie poprzez projektowane linie kablowe $redniego napigcia
(doprowadzane z kierunku istniejacych linii kablowych 15 kV nr 7313 oraz 20701)
z wplecionymi stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz rozdzielcze sieci linii kablowych
niskiego napigcia; dla potrzeb lokalizacji kazdej z projektowanych stacji transformatorowych
nalezy przewidywaé¢ wydzielenie dziatki o powierzchni ok.50 m? z zapewnieniem drogi
dojazdowej; ostateczna liczba, lokalizacja i typ zastosowanych stacji transformatorowych
zostanie ustalona na etapie projektéw technicznych sieci energetycznych wykonywanych dla
jednostki przestrzenne;j;

$cieki sanitarne — do istniejacego kanatu g 0,40 m miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
przepompownie $ciekow;

wody opadowe — do potoku Struga Cisowska po oczyszczeniu w separatorach olejowych lub do
projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej (w przypadku przeniesienia i odtworzenia potoku
w poéinocnej czesci obszaru planu);

gaz — z miejskiej sieci gazowej wariantowo: z sieci $redniego ci$nienia lub z sieci niskiego
ci$nienia zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowej 11° ,,Chabrowa”;

ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej wysokoparametrowej istniejacej w ul. Zurawiej;
dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne zrédta ciepla, z wylaczeniem zastosowania paliw
statych;

utylizacja odpadéw stalych — wywo6z na miejskie wysypisko odpadéw, na zasadach okreslonych
przez odbiorcg.

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

scalanie i podzialy nieruchomosci moga by¢ dokonywane wytacznie w procesie zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjne;j.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W przypadku ustalenia przebiegu odtworzonej Strugi Cisowskiej jako cieku otwartego, przez
teren 02 M2, kanalizowanie oraz wprowadzanie cieku do przepustow dopuszczalne jest wylacznie
w nastgpujacych sytuacjach: skrzyzowania z ulicami, ciagami pieszymi i rowerowymi oraz
sieciami infrastruktury technicznej. W wypadku skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej
z przebiegiem Strugi Cisowskiej nalezy je prowadzi¢ pod dnem cieku. Koryto strumienia nalezy
ksztattowaé w sposdb zblizony do naturalnego, z wykluczeniem stosowania betonu lub podobnych
materiatow. Brzegi strumienia maja spetnia¢ warunki powierzchni biologicznie czynnej. Te same
warunki musi spetnia¢ ew. zbiornik retencyjny.

Ustala si¢ wymog stosowania tzw. ,,zielonych parkingéw”, odizolowanych od podioza warstwa
nieprzepuszczalna dla zanieczyszczen ptynnych.

Zakazuje sig realizacji budynkéw i budowli, z wylaczeniem budowli hydrotechnicznych
zwigzanych z odtworzeniem cieku Strugi Cisowskiej oraz malej architektury i ciagu pieszo-
rowerowego, w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw lesnych. W tej odlegtosci
od terenéw lesnych nalezy wprowadzi¢ zielen niska, urzadzona, dost¢pna publicznie.

Nakazuje sig¢ takie sytuowanie budynkéw, ktére zapewni nalezyte przewietrzanie obszaru objetego
niniejszym planem, a zwlaszcza terenéw parkingéw zbiorowych.

Ustalenia dotyczace warunkéw prowadzenia robdt budowlanych:



- w przypadku rob6t ziemnych, warstwe humusu (30 — 50 cm) nalezy zebrac i sktadowaé celem
pézniejszego wykorzystania;

- wokot placu budowy, na czas jej trwania, nalezy wykona¢ obwalowania wysokosci nie mniej
niz 0,5 m, celem zapobiezenia niekontrolowanemu sptywowi zanieczyszczen zawierajacych
szlamy i nieczysto$ci ropopochodne wraz z wodami opadowymi i roztopowymi;

- przed przystapieniem do rob6t budowlanych nalezy dokona¢ likwidacji istniejacych studni
kopanych, zgodnie z przepisami ogdélnymi oraz w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
Urzedu Miasta Gdyni.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala si¢

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala sie

11. STAWKA PROCENTOWA
30%

12. INNE ZAPISY

- w procesie realizacji zagospodarowania terenu 02 M2 dopuszcza si¢ wyznaczenie pierwszego
etapu zabudowy obstugiwanego komunikacyjne poprzez tymczasowe potaczenie drogowe
urzadzone na terenie 09 KX (laczace planowana ulice 07 KL1/2 z ulica Zurawia); etap ten moze
obejmowac nie wigcej niz 1/3 calego programu uzytkowego zabudowy projektowanej na terenie
02 M2, zakres programowy i przestrzenny pierwszego etapu nalezy jednoznacznie okresli¢
w projekcie zagospodarowania terenu 02 M2 wykonanego w ramach projektu budowlanego;
warunkiem przystapienia do uzytkowania pozostalej czegsci projektowanej zabudowy na terenie
02 M2 jest zrealizowanie potaczenia planowanej ulicy 07 KL1/2 z ulica Chabrowa poprzez
wybudowanie przedtuzenia ulicy 07 KL1/2 w kierunku wschodnim lub w kierunku zachodnim;

- teren polozony w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602

1. NUMER TERENU - 03 2. POWIERZCHNIA 0,63 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU
3.1. Funkcja podstawowa
M3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
3.2. Funkcje uzupelniajace
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustlugowych stanowiacych uzupelnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.
Dopuszcza sig, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego zabudowe pensjonatowa.
3.3. Funkcje wylaczone
Wyklucza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych indywidualnych, upraw pod szktem
i wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
Wyklucza sig lokalizacje obiektéw ustugowych o zatrudnieniu lub statej obstudze powyzej 2 os6b
(nie dotyczy gastronomii i pensjonatow), lub z zastosowaniem maszyn i urzadzen uciazliwych tj.
emitujacych hatas o natezeniu powyzej 50 dB, przykre zapachy, szkodliwe substancje,
promieniowanie lub blask, lub wymagajacych magazynu wigkszego niz 15 m3.
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw gastronomii o ilo$ci miejsc konsumpcji wigkszej niz 30 lub
z dziatalno$cia rozrywkowa.



4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

- intensywno$¢ zabudowy - do 0,75;

- dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m;

- linie zabudowy — nie ustala sig;

- regulacje inne: budynki powinny by¢ zaprojektowane w sposdb zapewniajacy przeswity
widokowe na tereny lesne z gtéwnych ciagéw komunikacyjnych oraz naturalne przewietrzanie
terenu i sptyw powietrza (wzdtuz doliny);

-w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, lub podobnej, dtugos¢ pojedynczego szeregu
budynkéw nie moze przekroczy¢ 35,0 m.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- caty teren 03 M3 stanowi obszar zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;
- procent powierzchni biologicznie czynnej - min. 60 %;
- wymagania parkingowe:
- min. 1,2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni catkowitej ushug,
- min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,
- ogrodzenia - od strony przylegtej do publicznych ulic i przej$¢ dopuszcza si¢ jedynie ogrodzenia
azurowe.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY

- drogi — dojazd od ulicy 07 KL 1/2 1 08 KD 1/2;

- woda — z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej — z magistrali @ 300 mm;

- elektryczno$¢ — zasilanie poprzez projektowane linie kablowe $redniego napigcia (doprowadzane
z kierunku istniejacych linii kablowych 15 kV nr 7313 oraz 20701) z wplecionymi stacjami
transformatorowymi 15/0,4 kV oraz rozdzielcze sieci linii kablowych niskiego napigcia; dla
potrzeb lokalizacji kazdej z projektowanych stacji transformatorowych nalezy przewidywac
wydzielenie dzialtki o powierzchni ok. 50 m? z zapewnieniem drogi dojazdowej; ostateczna
liczba, lokalizacja i typ zastosowanych stacji transformatorowych zostanie ustalona na etapie
projektéw technicznych sieci energetycznych wykonywanych dla jednostki przestrzennej;

- §cieki sanitarne — do istniejacych kanatéw ¢ 0,40 m i ¢ 0,20 m miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

- wody opadowe — do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej i do potoku Struga Cisowska po
oczyszczeniu w separatorach olejowych;

- gaz — z miejskiej sieci gazowej wariantowo: z sieci §redniego ci$nienia lub z sieci niskiego
ci$nienia zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowe;j II° ,,Chabrowa’;

- ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej wysokoparametrowej istniejacej w ul. Zurawiej;
dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne zrédta ciepla, z wylaczeniem zastosowania paliw
statych;

- utylizacja odpadéw stalych — wywdéz na miejskie wysypisko odpadéw, na zasadach okreslonych
przez odbiorce.

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- scalanie i podzialy nieruchomosci moga by¢ dokonywane wytacznie w procesie zorganizowanej
dzialalno$ci inwestycyjnej;

- ustala sig¢ nastgpujace minimalne dopuszczalne wielko$ci dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - min. 150 m2, min. szeroko$¢ dziatki 6,0 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - min. 250 m2, min. szerokos$¢ dziatki 10,0 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - min. 450 m?, min. szerokos$¢ dziatki 18,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych do czterech mieszkan - min. 125,0 m? na jeden lokal mieszkalny.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- Ustala si¢ wymdg stosowania tzw. ,,zielonych parkingéw”, odizolowanych od podloza warstwa
nieprzepuszczalng dla zanieczyszczen ptynnych;



- Ustalenia dotyczace warunkéw prowadzenia rob6t budowlanych:

- w przypadku rob6t ziemnych, warstwe humusu ( 30 — 50 cm) nalezy zebra¢ i sktadowaé celem
pézniejszego wykorzystania. Nadmiar mas ziemi nalezy wywiez¢ na miejsce wskazane przez
odpowiednie stuzby Urzedu Miasta Gdyni,

- wokét placu budowy, na czas jej trwania, nalezy wykona¢ obwatowania wysokosci nie mniej
niz 0,5 m, celem zapobieZenia niekontrolowanemu sptywowi zanieczyszczen zawierajacych
szlamy i nieczysto$ci ropopochodne wraz z wodami opadowymi i roztopowymi.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala sie

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala si¢

11. STAWKA PROCENTOWA
30%

12. INNE ZAPISY
- Teren potozony w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602

1. NUMER TERENU - 04 2. POWIERZCHNIA 0,16 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU
3.1. Funkcja podstawowa
M4 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
3.2. Funkcje uzupelniajace
Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw ustug osiedlowych stanowiacych uzupelnienie funkcji
mieszkaniowej i nie zakidcajacych jej.
3.3. Funkcje wylaczone
Wyklucza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych indywidualnych, upraw pod szktem
i wolnostojacych budynkéw gospodarczych.
Wyklucza sig lokalizacje¢ obiektéw ustugowych o zatrudnieniu lub statej obstudze powyzej 2 os6b
(nie dotyczy gastronomii, hoteli i pensjonatéw) lub z zastosowaniem maszyn i urzadzen
uciazliwych tj. emitujacych hatas o natgzeniu powyzej 50 dB, przykre zapachy, szkodliwe
substancje, promieniowanie lub blask, lub wymagajacych magazynu wigkszego niz 15 m3.
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw gastronomii o ilosci miejsc konsumpcji wigkszej niz 30
lub z dziatalno$cia rozrywkowa.

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
- intensywno$¢ zabudowy - do 0,75;
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
- linie zabudowy — nie ustala sig;
- regulacje inne - budynki powinny by¢ zaprojektowane w sposéb zapewniajacy przeswity
widokowe na tereny les$ne z gtéwnych ciagdw komunikacyjnych.

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- procent powierzchni biologicznie czynnej - min. 60 %;
- wymagania parkingowe:
- min. 1,2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni catkowitej ushug,
- min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,



- ogrodzenia - od strony przylegltej do publicznych ulic i przej$¢ dopuszcza si¢ ogrodzenia peine
(nie azurowe) o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m od projektowanej rzednej terenu;

- spos6b urzadzenia terenu nie moze kolidowa¢ z istniejacymi i projektowanymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i winien umozliwia¢ dostgp do tych urzadzen stuzb eksploatacyjnych
wraz z pojazdami i sprz¢tem.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY

- drogi — dojazd od ulicy 07 KL 1/2 lub od istniejacej ulicy Zurawiej;

- woda — z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej — z magistrali @ 300 mm;

- elektrycznos$¢ — zasilanie poprzez projektowane linie kablowe $redniego napigcia (doprowadzane
z kierunku istniejacych linii kablowych 15 kV nr 7313 oraz 20701) z wplecionymi stacjami
transformatorowymi 15/0,4 kV oraz rozdzielcze sieci linii kablowych niskiego napigcia;

- §cieki sanitarne — do istniejacych kanaléw ¢ 0,30 m miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

- wody opadowe — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej i do potoku Struga Cisowska
po oczyszczeniu w separatorach olejowych;

- gaz — 7z miejskiej sieci gazowe] wariantowo: z sieci $redniego ci$nienia lub z sieci niskiego
ci$nienia zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowe;j II° ,,Chabrowa’;

- ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej wysokoparametrowej istniejacej w ul. Zurawiej;
dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne zrédta ciepta, z wylaczeniem zastosowania paliw
statych;

- utylizacja odpadéw stalych — wywdz na miejskie wysypisko odpadéw, na zasadach okreslonych
przez odbiorce.

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- nie ustala sie

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- Ustala si¢ wymdg stosowania tzw. ,,zielonych parkingéw”, odizolowanych od podtoza warstwa
nieprzepuszczalng dla zanieczyszczen ptynnych;
- Ustalenia dotyczace warunkéw prowadzenia rob6t budowlanych:
- w przypadku rob6t ziemnych, warstwe humusu (30 — 50 cm) nalezy zebrac i sktadowac celem
pdzniejszego wykorzystania;
- wokot placu budowy, na czas jej trwania, nalezy wykona¢ obwatowania wysokosci nie mniej
niz 0,5 m, celem zapobiezenia niekontrolowanemu sptywowi zanieczyszczen zawierajacych
szlamy i nieczysto$ci ropopochodne wraz z wodami opadowymi i roztopowymi.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala sie

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala si¢

11. STAWKA PROCENTOWA
30%

12. INNE ZAPISY

- dopuszcza sig lokalizacje stacji podnoszenia ci$nienia wodociagowego (tzw. ,,falownika”);

- linia rozgraniczajaca terenu 04 M4 stanowiaca granicg z ulica 09 KX moze zosta¢ skorygowana
po opracowaniu koncepcji projektu technicznego drogi;

- teren polozony w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602

1. NUMER TERENU 05 2. POWIERZCHNIA 0,25 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU
3.1. Funkcja podstawowa
Mz1 - ZIELEN PARKOWA - zielen urzqdzona wzdtuz cieku wodnego

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
- zakaz zabudowy

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza si¢ wykorzystanie wyprofilowanego koryta cieku wodnego jako zbiornika
retencyjnego wod opadowych, pod warunkiem umocnienia tego koryta systemem biologicznym
(umocnienie brzegdw z materialéw naturalnych jak np. materace kamienne z posadzonymi
ro$linami);

w wypadku skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem Strugi Cisowskiej
nalezy je prowadzi¢ pod dnem cieku;

spos6b urzadzenia terenu musi umozliwia¢ dostgp do cieku wodnego odpowiednich stuzb
eksploatacyjnych wraz z pojazdami i sprzgtem;

zakazuje si¢ wycinki drzew w strefie za wyjatkiem drzew kolidujacych z regulacja Strugi
Cisowskiej i budowa urzadzen infrastruktury;

dopuszcza si¢ przeniesienie — odtworzenie Strugi Cisowskiej w terenie 02 M2 pod warunkiem
objecia projektem i realizacja odtworzenia i regulacji catego odcinka cieku polozonego w
granicach planu tj. na terenach 01 M1, 02 M2, 08 KD1/2; projekt nowego przebiegu Strugi
Cisowskiej musi by¢  poprzedzony  wykonaniem  szczegétowego  rozpoznania
hydrogeologicznego i geologiczno — inzynierskiego oraz uzyska¢ uzgodnienia wynikajace
z przepiséw szczeg6towych;

regulacje — odtworzenie Strugi Cisowskiej nalezy wykona¢ wyprzedzajaco w stosunku
do realizacji budynkéw, drég i infrastruktury technicznej na terenach sasiadujacych
z przebiegiem cieku.

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY
- nie ustala si¢

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- nie ustala sie

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- nie ustala si¢

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala si¢

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala sie

11. STAWKA PROCENTOWA

0%

12. INNE ZAPISY

w przypadku zmiany przebiegu Strugi Cisowskiej poza teren 05 Mzl1, teren ten podlega wiaczeniu
do terenu 02 M2 lub 03 M3 oraz regulacjom tam obowiazujacym;

teren potozony w granicach obszaru ochronnego Giéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602

1. NUMER TERENU 06 2. POWIERZCHNIA 0,73 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU
3.1. Funkcja podstawowa
71 - TERENY LASOW - teren do rekultywacji i zalesienia
3.2. Funkcje uzupelniajace
Dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne - urzadzone ciagi spacerowe.
3.3. Funkcje wylaczone
Wyklucza sig lokalizacje urzadzen takich jak boiska, place zabaw itp. mogacych powodowaé
erozj¢ terenu.

4. WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
- zakaz zabudowy

5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- nie ustala si¢

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY
- nie ustala si¢

7. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- nie ustala sie

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- nie ustala si¢

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala sie

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala sie

11. STAWKA PROCENTOWA
0%

12. INNE ZAPISY
- nie ustala sie

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602
DLA DROG I ULIC

1. NUMER TERENU 07 2. POWIERZCHNIA 0,62 ha

3. ULICA LUB DROGA Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO -
TECHNICZNYM:
KL 1/2 - ulica lokalna 1/2

4. SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
- min. 12,0 m, szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m.

5. PARKINGI
- nie ustala sie



. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala sie

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- odprowadzenie wod opadowych do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i do
Strugi Cisowskiej po oczyszczeniu w separatorach olejowych.

. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala sie

. INNE ZAPISY
- teren polozony w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602
DLA DROG I ULIC

. NUMER TERENU 08 2. POWIERZCHNIA 0,15 ha

. ULICA LUB DROGA Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO -
TECHNICZNYM:
KD 1/2 - ulica dojazdowa 1/2 z wydzielona $ciezka rowerowa

.SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
- min. 12,0 m, szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m.

. PARKINGI
- nie ustala sie

. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala si¢

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- odprowadzenie woéd opadowych do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i do
Strugi Cisowskiej po oczyszczeniu w separatorach olejowych.

. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO
- nie ustala sie

. INNE ZAPISY

- droga wewngtrzna osiedlowa;

- ustala si¢ wydzielenie i urzadzenie w liniach rozgraniczajacych ulicy $ciezki rowerowej o szer.
min. 2,0 m;

- teren polozony w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110;
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0602
DLA DROG I ULIC

1. NUMER TERENU 09 2. POWIERZCHNIA 0,10 ha

3. ULICA LUB DROGA Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO -
TECHNICZNYM:
KX - wydzielony ciag pieszy i rowerowy

4. SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

- linie rozgraniczajace teren 09 KX - wedtug rysunku planu;

- linia rozgraniczajaca teren 09 KX stanowigca granicg z jednostka 04 M4 moze zostaé
skorygowana po opracowaniu koncepcji projektu technicznego ciagu pieszego i rowerowego;

- faczna szerokos¢ ciagu pieszego i rowerowego nie mniejsza niz 4,0 m;

- w przypadku oddzielonego przebiegu ciggu pieszego i rowerowego ustala si¢ nasypujace
minimalne szerokos$ci uzytkowe:
- dlaciagu pieszego — 2,0 m,
- dla $ciezki rowerowej — 2,0 m.

5. PARKINGI
- nie ustala si¢

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
- nie ustala sie

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- odprowadzenie wod opadowych do projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i do
Strugi Cisowskiej po oczyszczeniu w separatorach olejowych

8. ZASADY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO
- na terenie 09 KX dopuszcza sie wydzielenie tymczasowej jezdni taczacej istniejaca ulice Zurawia
z projektowana ulica 07 KL1/2;
- dopuszcza si¢ funkcjonowanie tymczasowego potaczenia drogowego przez teren 09 KX z
zastrzezeniem warunkéw okreslonych w karcie nr 01 pkt. 12 oraz w karcie nr 02 pkt. 12
niniejszego tekstu planu, lecz nie dtuzej niz do 31 grudnia 2005 roku.

9. INNE ZAPISY
- spos6b urzadzenia terenu nie moze kolidowac z istniejacymi i projektowanymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i winien umozliwia¢ dostgp do tych wurzadzen stuzbom
eksploatacyjnym wraz z pojazdami i sprz¢tem;
- teren polozony w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych Nr 110,
obowiazuja wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP.

4

Integralng czescia uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Zurawiej i Sepiej w skali 1:1000.
Na rysunku planu okreslono:

- granicg planu,

- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

- przeznaczenie terenOw w liniach rozgraniczajacych,

- oznaczenia ciaggdw pieszych i §ciezek rowerowych,

- granice stref wylaczonych spod zabudowy.



5

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wydawania z planu na wniosek zainteresowanych potrzebnych wyryséw
i wypisow na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

6
Traci moc:
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdyni zatwierdzony Uchwata Nr XXII /115/88
MRN z dnia 04.02.1988 r.(Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 13 poz. 91) zmieniony Uchwata Nr V/94/94 RMG
z dnia 30.11.1994 r.(Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 33 poz. 176), w granicach ustalonych niniejszym planem.

7
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 5 pkt. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia
uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



