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XIV.OCHRONA | KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI O WALORACH
KULTUROWYCH
1. CELE |

Gtéwnym celem polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska kulturowego jest ochrona
i rewaloryzacja wszystkich jego waloréw, ktore stanowig o pieknie i tozsamosci historycznej miasta.
W przypadku Gdyni gtéwnym celem polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
Srodowiska kulturowego winno byé¢:

e zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci sladéw jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego — morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

e ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

e zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $wiadkéw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

e rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrédta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

e zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdélnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.

2. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO W PLANACH MIEJSCOWYCH

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego Gdyni jest uwzgledniania w uchwalanych sukcesywnie
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia ochrony w planach miejscowych sg
jedng z form ochrony zabytkéw''®. Ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
objeto wigkszo$¢ obszaréw o istotnych walorach historycznych — w tym najstarszg czes¢ Oksywia,
Srédmiescie, Dziatki Lesne, Kamienng Gére, Grabowek, Wielki Kack oraz cze$¢ Ortowa i Kolibek.
Kolejne zespoty i obiekty, ktérych warto$¢ kulturowa jest wysoka, obejmowane sg sukcesywnie
ustaleniami planéw miejscowych.

| 2.1. Ochrona zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkéw \

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie w szczegodlnosci ochrone
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéow. W celu ochrony konserwatorskiej tych obiektow przyjeto
w Gdyni jednolitg forme zapiséw zwigzanych z jej sprawowaniem. Obiekty chronione w zaleznosci od
reprezentowanych przez nie wartosci podzielono na grupy A, B i C, przy czym grupa A obejmuje obiekty
kulturowo najcenniejsze. Dla kazdej grupy okreslone sg szczegotowe zapisy okreslajgce zakres ochrony
konserwatorskiej. Ponizej podano zasade formutowania zapiséw dotyczacych ochrony konserwatorskiej
(szczegodtowe zapisy mogg sie nieco rézni¢, ze wzgledu na ich adaptacje do specyfiki zabudowy).

Grupa A obejmuje budynki o wysokich walorach kulturowych tj.: obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
budynki historyczne o wysokich, wyrézniajgcych sie walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.), obiekty autentyczne, w ktérych ewentualne wspédiczesne
przeksztatcenia sg nieznaczne.

Dla obiektéw nalezgcych do tej grupy obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryty, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki oraz zabytkowych elementéw zagospodarowania otoczenia
zewnetrznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty matej architektury; dopuszcza sie wymiane
technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej,
tradycyjnej formy tych elementow.

3 Art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Ponadto w przypadku zniszczenia (lub rozbiérki) czesci lub catosci przynaleznego do tej grupy obiektu
(na skutek wypadkéw losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowigzuje odtworzenie historycznej
jego bryty z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrédet informacii.

Grupa B obejmuje obiekty o walorach kulturowych tj. budynki historyczne o charakterystycznej i
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrézniajgce sie szczegolnymi cechami indywidualnymi, lecz
warto$ciowe w skali zespotu; niektdre z nich ulegty wspétczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczng forme.

Dla obiektow nalezgcych do tej grupy obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu
architektonicznego budynku, tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztaltu dachu, zasad
kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki. W uzasadnionych przypadkach
ochronie podlegajg takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu oraz zabytkowe elementy
zagospodarowania otoczenia zewnetrznego budynku, takie jak ogrodzenia i obiekty matej architektury, w
tym uzyte materiaty i technologie majgce wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny.

Jednoczes$nie w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach przeksztatconych w
sposéb naruszajgcy ich wartosciowa forme historyczng, nalezy przywrdcic ich forme historyczng.

Grupa C obejmuje obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen tj.: budynki historyczne o
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrézniajgce si¢ szczegolnymi cechami indywidualnymi, ktérych
utrzymanie nie jest wymagane.

W przypadku ingerencji w strukture tych obiektéw lub dokonania ich catkowitej rozbiorki nalezy je

uprzednio udokumentowa¢ oraz zachowa¢ wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W studium i planie miejscowym ustala sie, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktorych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy,
majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow''*. W zapisach planow
miejscowych nalezy objaé ochrong (lub utrzymac¢ ustalong w planach ochrong) wymienione ponizej
obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej. Dla kazdego
obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegotowe zapisy ochrony.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobéw (I strefa) obejmowaé powinna 17

najcenniejszych zespotéw wpisanych (i proponowanych przez srodowiska konserwatorskie do wpisu)

do rejestru zabytkéw. Sg to nastepujgce zespoty:

1) Zespdt urbanistyczny Srédmiescia Gdyni — najcenniejsza czes$¢ zespotu (1a), wpisana do rejestru
zabytkow;

2) Zespot letniskowo-willowy Kamiennej Gory — zespot (1b);

3) Zespot dawnego Dowddztwa Floty i Koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu — cze$¢ zespotu (1d),
wpisana do rejestru zabytkow;

4) Zespot dawnych Szkot Morskich na Grabowku — zespét (1e), cze$¢ wpisana i czes$¢ postulowana do
wpisu do rejestru zabytkow;

5) Zespot domoéw robotniczych Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul Okrzei 2/4 na Grabdwku —
czes$¢ zespotu (1i), postulowana do wpisu do rejestru zabytkow;

6) Zespot domoéw szeregowych i jednorodzinnych przy ul. Focha na Wzgérzu Sw. Maksymiliana —
czes$¢ zespotu (1)), postulowana do wpisu do rejestru zabytkéw;

7) Zespdt domow blizniaczych przy ul. Wojewoddzkiej i domoéw jednorodzinnych przy ul. Hetmanskiej
w Redtowie - czes$¢ zespotu (1k), postulowana do wpisu do rejestru zabytkéw;

8) Domy Zakladu Ubezpieczen Spotecznych zajmujgce kwartat pomiedzy ulicami Swietojanska,
Partyzantéw, Bema i Kopernika — cze$¢ zespotu (11), postulowana do wpisu do rejestru zabytkow;

"4 Art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

9) Historyczny zespot zabudowy stacji kolejowej Wielki Kack — zespét (1n), wpisany do rejestru
zabytkow;

Zespot ruralistyczny dawnej wsi Oksywie — zespot (10);

Zespdt ruralistyczny dawnej wsi Wielki Kack — cze$¢ zespotu (1p), wpisana do rejestru zabytkow;
Zespodt dworsko-krajobrazowy Kolibki — zespét (1q);

0)

1)

2)

3) Zespot dworsko-parkowy w Matym Kacku — zespot (1r);
)
)
)

1
1
1
1
14) Osada rzemies$lnicza Maty Kack — zespot (1s);

Zespot ruralistyczno - kuracyjny Ortowo — zespot (1t);

Osada rybacka ,Na Piaskach” w rejonie ulicy Weglowej — zespo6t (1u), postulowany do wpisu do
rejestru zabytkow;

17) Zespot dworsko-folwarczny Nowe Obtuze w rejonie ul. Rybakow — zespot (1v), postulowany do wpisu
do rejestru zabytkow.

15
16

W | strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace zasady ochrony, ktére nalezy uwzgledni¢
w ustaleniach planéw miejscowych:

e Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegélnosci zachowanie historycznej kompozycji ulic, placéw, wnetrz
urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich zwigzkéw
widokowych z otaczajgcym krajobrazem.

e Ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektow historycznych.

e Przywrdcenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementéw zespotu
zabytkowego, a w szczegdlnosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewac;ji,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

o Nowe obiekty, stanowigce uzupetnienie historycznego uktadu, winny nawigzywa¢ pod wzgledem

lokalizaciji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji, form architektonicznych i materiatéw
wykonczeniowych do zabudowy i rozplanowania historycznego.

Il strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje cenne zespoty historycznej zabudowy, ktére nie zostaty

w petni wyksztatcone lub w petni zachowane. Nalezy do nich 13 nastepujgcych zespotéw:

1) pozostata, niewpisana do rejestru zabytkow, czesé Srodmiescia Gdyni — cze$é zespotu (1a);

2) zespot willowo-letniskowy Ortowa — zespot (1¢);

3) zespdt dawnego Dowddztwa Floty i Koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu — cze$¢ zespotu (1d),
bez obszaru objetego | strefg ochrony;

4) zespodt budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu handlowego
— zespot (1f);

5) zespdt zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Dziatki Le$ne — zespdt (1g);

6) zespdt urbanistyczny Matego Kacka - zespdt (1h);

7) zespoty domoéw urzedniczych i robotniczych na Grabéwku — zespét (1i) bez doméw przy ul. Okrzei
2/4 objetych | strefg ochrony;

8) zespot zabudowy Wzgérza Sw. Maksymiliana — zespdt (1j) bez doméw przy ul. Focha objetych |
strefg ochrony;

9) zespdt urbanistyczny doméw jednorodzinnych i blizniaczych TBO w Redlowie — zespdt (1k) bez
domow przy ul. Wojewddzkiej i Hetmanskiej objetych | strefg ochrony;

10)domy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych zajmujace kwartat pomiedzy ulicami Swietojanska,
Kopernika i Biskupa Dominika — zespot (11) bez obszaru objetego | strefg ochrony;

11) osiedle "TOR" na Witominie — zespot (1m);

12) pozostata, niewpisana do rejestru zabytkow, cze$¢ zespotu ruralistycznego dawnej wsi Wielki Kack —
czes$c¢ zespotu (1p);

13) zespot dworsko-folwarczny Chwarzna — zespot (1w).
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W Il strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady ochrony, ktére nalezy uwzgledni¢
w ustaleniach planéw miejscowych:

e Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegdlnosci zachowanie historycznej kompozycji gtéwnych ulic, placéw, wnetrz
urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowane;.

e Ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego warto$ciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektéw historycznych.

o Ksztattowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy uwzgledniajgce istniejgcg, historyczng tkanke
miejska/przedmiejskg poprzez ograniczenie gabarytdw nowej zabudowy oraz nawigzanie
do zabudowy historycznej w otoczeniu, a w przypadku zdegradowanych zespotéw mieszkaniowych
z okresu dwudziestolecia migdzywojennego poprzez stworzenie warunkéw do harmonijnego
wspotistnienia zabudowy historycznej i nowej zabudowy.

2.3. Ochrona cmentarzy historycznych na terenie Gdyni

Nalezy objaé ochrong obszary 15 cmentarzy historycznych wymienionych w rozdz. VI ust.4:

Na obszarach historycznych cmentarzy obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

e Zachowanie historycznej idei kompozycyjnej w ukiadzie catosci zalozenia, a w szczegolnosci
w kompozycji jego gtéwnych alei i stref centralnych.

e Inwentaryzacja fotograficzna najcenniejszych artystycznie i najstarszych nagrobkéw oraz rzezb
nagrobnych, jak réwniez grobéw wybitnych postaci zwigzanych z historig Gdyni i jej regionu.

2.4. Ochrona fortyfikacji z lat 40. i 50. XX w. na terenie Gdyni

procesach inwestycyjnych. Wszelkie roboty ziemne w obrebie stref wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow.

Wg wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych na terenie Gdyni znajdujg sie 234 stanowiska'"
archeologiczne, z czego 26 posiada lokalizacje o zidentyfikowanym zasiegu, 17 stanowi lokalizacje
punktowa, 65 lokalizacje umowng, natomiast pozostata przewazajgca czesé 126 stanowisk posiada
lokalizacje nieustalong lub nieznana. Nierozpoznana znaczna cze$¢ stanowisk archeologicznych
uniemozliwia przedstawienie petnego obrazu ochrony archeologicznej na terenie Gdyni. Stanowiska
archeologiczne o zidentyfikowanym zasiegu obejmujg najczesciej $lady i punkty osadnictwa oraz
cmentarzyska ptaskie, natomiast stanowiska punktowe obejmujg fragmenty przedmiotéw bedgcych
wytworem cztowieka badz zwigzanych z jego dziatalnoscig np. fragmenty ceramiki.

Podstawowym zagrozeniem dla stanowisk archeologicznych sg dziatania inwestycyjne zwigzane z
pracami ziemnymi, ktére powodujg nieodwracalne ich niszczenie oraz zalegajgcych w nich ruchomych
zabytkéw archeologicznych (przedmiotéw bedacych wytworem cztowieka bgdz zwigzanych z jego
dziatalnoscia).

Na rysunku Studium nr 2-3 przedstawione zostaty zidentyfikowane zasiegi stref ochrony archeologicznej
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej, ktére zostaty wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych, a takze lokalizacje stanowisk punktowych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow dotychczas niezweryfikowanych. Granice stref ochrony
archeologicznej oraz lokalizacje stanowisk punktowych bedg uszczegoétawiane i aktualizowane na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej wymieniono strefy ochrony archeologicznej ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz strefy
ochrony archeologicznej, ktére zostaty wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych.

Lokalizacja

Nr Nr stan. Nr stan.
: fa A : . : F i . Nrna (lokalizacja wg karty .
Nalezy obja¢ ochrong nastepujgce 3 zespoty fortyfikacyjne wymienione w rozdz. VI ust. 3: EE ewidencji obzzar Obsr;aarze . e]ws " staRr:)lifias]ka Chronologia ey Uwagi
Na obszarze historycznych zespotéw fortyfikacyjnych obowigzujg nastepujace zasady ochrony: SLiy stanowiska | pzp AZP | wokci
e Uporzadkowanie i inwentaryzacja zespotéw. ter_enly
. . . , . L. . L. " . . . . - specjaine;
e Stopniowe udostepnianie wybranych zespotéw lub ich czesci do zwiedzania jako atrakcji turystycznej. at | Gdynia Babie Doly grodzisko | wezesne redniowiecze | tereny specjaine strefa ujeta w
MPZP
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow obecnie teren
i granice obszaréw, ktére objete beda ochrona konserwatorska oraz obowigzujagce zasad i cmentarza
9 ? . Ie P eda . a 4 . azuia y a2 Gdynia Oksywie osada otwarta wczesne $redniowiecze obecnie teren katolickiego;
ochrony, alternatywnie okreslic szczegétowe zasady ksztattowania zabudowy i cmentarza strefa ujota w
zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan zachowania zasobéw dziedzictwa kulturowego i MPZP
istniejagce uwarunkowania. a3 Gdynia Oksywie cm;r;;irkziiskc wezesna epoka zelaza archeoy\gg;lznr}sziadama stre:;;ée;aw
A H H H teren
| 2.5. Ochrona stanowisk archeologicznych na terenie Gdyni oo odszy okres archeologiczne badania | czeéciowo
. . . . . ad Gdynia Oksywie Iaskiz przedrzymski i okres w formie nadzoréw i zabudowany;
Zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodnag P wplywow rzymskich badania ratownicze strefa ujgta w
pozostatoscia egzystenciji i dziatalnosci cziowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie MPZP
H 2 5 & 2 115 Gdynia Obtuze okres wczesno i archeologiczne badania
w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. a5 (Stare Obluze) 743 45 21 osada otwarta ponosrednionieczny ownicze
Ochrona dziedzithg.archeolog.ilcznego oraz vydra;anie jego ochrony na terenie EurOPy wyr,aZo.nla a6 | Gaynia Dzialki Lesne punkt osadnictwa miodsza epoka archeor‘ggsvznr;;t;adama streﬁpué‘e;aw
zostata w Europejskiej Konwencji o ochronie dziedzictwa archeologicznego tzw. Konwencji Maltanskiej, Gdynia Pusi : :
sporzadzonej w 1992 r. Postanowienia konwencji dgzg do podjecia wspdlnych dziatan majacych na celu a7 | Cisowskie-Demptowo | 8-42 15 1 punkt osadnictwa m“’ésnﬁfeﬁgfka a'Che°r‘gg§vzn"i§Z?da“‘a
ochrone wspdlnego dziedzictwa. Jedng z przyjetych zasad jest stosowanie $rodkéw fizycznej ochrony Gd(D€m£f0W0‘ t
. . . . . . PR . . . lynia Kamienna eren
dz!edz!ctwa archeolog.lcznego, zapewnlajacych stosoyvnle do' okollc;nosc! konserwaCJel i ;achowan!e 8 Gora 843 1 1 cmeT;e;inZsko Wezesna epoka zelaza archeor\:tgowgvznr}sziadama czgsciono
dziedzictwa archeologicznego. Przewidywane jest takze podejmowanie proby pogodzenia i potgczenia (Gdynia) P zabudowany
odpowiednich potrzeb archeologicznych oraz planowania przestrzennego poprzez tworzenie zatozen teren w
planowania przestrzennego, ukierunkowanych na zapewnienie wywazonej strategii majgcej na celu Gdynia Wzgérze Sw. znacznym
ochrong, konserwacje i podniesienie wartosci terenéw o wartosci archeologiczne;j. Maksymiliana ' cmentarzysko ; archeologiczne badania | stopniu
e. Je. P ) . s 9 ! . o @ (Wzgérze Sw. 843 19 2 plaskie wezesna epoka Zelaza w formie nadzordw | zainwestowany
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"5 Art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Wojewddzka ewidencja zabytkéw archeologicznych: Miasto Gdynia, stan na dzien 15 maja 2019 r.
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