UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowej zostal sporzadzony zgodnie z
procedura planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwala stanowi zakofczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Miasta Gdyni w dniu 29 marca 2017 r. podj¢ta uchwate nr XXX/728/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowe;j;

2) projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;

3) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 19 marca 2018 r. do 10 kwietnia 2018 r., od 02 czerwca 2018 r. do 22
czerwca 2018 r. oraz od 06 pazdziernika 2018 r. do 26 pazdziernika 2018 r. Dyskusje
publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyty si¢ w dniach: 28 marca
2018 1., 07 czerwca 2018 r. oraz 25 pazdziernika 2018 r.;

4) do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 19 marca 2018 r. do
10 kwietnia 2018 r. zostato ztozonych 8 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 24 kwietnia
2018 r.), ktore zostaly rozpatrzone w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr
7912/18/VII/U z dnia 15.05.2018 r.;

5) do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 02 czerwca 2018 r. do
22 czerwca 2018 r. zostalo ztozonych 5 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 06 lipca
2018 r.), ktore zostaly rozpatrzone w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr
8208/18/VII/U z dnia 24.07.2018 r.;

6) do projektu planu miejscowego wylozonego po raz trzeci w dniach od 06 pazdziernika 2018 r.
do 26 pazdziernika 2018 r. zostata ztozona 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 09
listopada 2018 r.), ktéra zostata rozpatrzona w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni
nr 13/18/VIII/M z dnia 20.11.2018 1.

2. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustaleh Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r., zmieniona uchwata nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. i uchwata nr
X1/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.).

Zgodnie ze Studium obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie strefy urbanistycznej
miejskiej. W zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw
Studium przewiduje: tereny ustug (z dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do
2000 m?), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i malych domoéw mieszkalnych, a takze tereny obiektow i wurzadzen
elektroenergetycznych (GPZ). Wzdhuz ul. Wielkopolskiej, w potudniowej czgsci obszaru objetego
projektem planu, Studium wskazuje ciagi wielofunkcyjne. W zakresie komunikacji Studium
przewiduje droge gléwng — klasy G (ul. Wielkopolska) z regionalng trasa rowerowa, droge lokalng
— klasy L (ul. Parkowa) z lokalng trasg rowerowa. Obszar objety projektem planu potozony jest w
granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 upzp zostaly uwzglednione w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic
Wielkopolskiej i Parkowej w ponizszy sposob.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
upzp) oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i
struktury wtasnosci;

b) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do sasiedztwa w zakresie gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

c) ksztaltowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki publiczne;j
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aktywnos$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;
d) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegdlnych
terendéw w oparciu o sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne. Obszar objety projektem
planu potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — objetego
przepisami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zmienionej uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego nr 263/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. Dodatkowo projekt planu
ustala obowigzek zachowania drzewa, waznego ze wzgledu na ochrong walorow
krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrdzniajacego si¢ wiekiem, forma
oraz kondycja. Projekt planu zaklada réwniez utrzymanie skarpy lub przedluzenie watu
ziemnego z zielenia, gdzie zaleca si¢ uzupelnienie zieleni — utworzenie zwartego pasma
zieleni o r6znych wysokos$ciach.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) — na obszarze objetym projektem planu nie
wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazy
kulturowe lub dobra kultury wspotczesne;.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostalty uwzglednione poprzez:

a) ustalenie zasad zagospodarowania dla zapewnienia normatywnych warunkéw

akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej — zastosowanie odpowiednich
rozwigzan przestrzennych lub technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

b) wprowadzenie zapisow pozwalajacych na lokalizacje, w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, ustug wylacznie nieucigzliwych, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej i nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej;

¢c) wymoédg zapewnienia stanowisk postojowych przystosowanych dla samochodéw
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne;

d) nakaz realizacji udogodnien dla o0s6b z ograniczong mobilnoscia 1 percepcja, w
szczegdlnosci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich;

e) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ktore ogranicza emisj¢ szkodliwych gazéw do
atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
okres$lenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, majacych na celu zapewnienie
optymalnych mozliwo$ci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w pelni walory lokalizacji.

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust.
2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametrow zabudowy w sposob
zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci gminnych jak i
prywatnych zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. W
projekcie planu miejscowego zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego — w
zakresie realizacji systemow infrastruktury technicznej i drogowej (drogi, ciagi piesze, trasy
rowerowe), obslugujacej zabudowe istniejacg 1 planowang oraz ustalono tereny publicznej
zieleni urzadzonej. Niezbg¢dna infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, ustugi zdrowia
itp.) zlokalizowana jest na terenach sasiednich. Zapisy projektu planu ustalone zostaly z
zachowaniem zasady proporcjonalnosci i rownosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczefnstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
projekt planu nie ogranicza mozliwo$ci realizacji sieci szerokopasmowych.
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9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic
Wielkopolskiej i Parkowej, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej (art.
1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostalo spetnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni, o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp i wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskéw w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 7128/17/VII/U
z dnia 5 grudnia 2017 r.;

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogloszenie o wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik
Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej
Miasta Gdyni i wyznaczenie terminu dyskusji publicznych oraz terminéw sktadania uwag
do projektu planu;

e) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu — w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni, w InfoBox OBSERWATORIUM ZMIAN w Gdyni oraz w
wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni, w 3 terminach: od 19 marca
2018 r. do 10 kwietnia 2018 r., od 02 czerwca 2018 r. do 22 czerwca 2018 r. oraz od 06
pazdziernika 2018 r. do 26 pazdziernika 2018 r.;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznych (w dniach: 28 marca 2018 r., 07 czerwca 2018 r.
oraz 25 pazdziernika 2018 r. w InfoBox OBSERWATORIUM ZMIAN w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 7912/18/VII/U z
dnia 15.05.2018 r., zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 8208/18/VII/U z dnia
24.07.2018 r. oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 13/18/VII/M z dnia
20.11.2018 r.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostato spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji
elektronicznej dokumentéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w
tym: zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni w sprawie rozpatrzenia wnioskow, projektow
planu wylozonych trzykrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zarzadzen Prezydenta Miasta Gdyni w sprawie rozpatrzenia uwag, projektu
uchwaly kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w razie potrzeby
udostepniane sg z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci wody i jako$ci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostalta uwzgledniona poprzez zapisy o zaopatrzeniu
obszaru objetego projektem planu z sieci wodociggowe;.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu planu wplyneto 16 wnioskow, ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem
nr 7128/17/VII/U z dnia 5 grudnia 2017 r. — 11 wnioskow uwzglednit, 5 uwzglednil w czesci.
Projekt planu byl trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Do projektu planu wytozonego
po raz pierwszy do publicznego wgladu zostato ztozonych 8 uwag w ustawowym terminie (tj. do
dnia 24 kwietnia 2018 r1.), ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr
7912/18/VII/U z dnia 15.05.2018 r. — 5 uwzglednit w czesci, 3 nie uwzglednil. Do projektu planu
wyltozonego po raz drugi do publicznego wgladu zostato zlozonych 5 uwag w ustawowym
terminie (tj. do dnia 6 lipca 2018 r.), ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyl zarzadzeniem nr
8208/18/VII/U z dnia 24.07.2018 r. — 2 uwzglednit w czgéci, 3 nie uwzglednit. Do projektu planu
wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu zostata ztozona 1 uwaga w ustawowym terminie
(tj. do dnia 09 listopada 2018 r.), ktéra Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr
13/18/VIII/M z dnia 20.11.2018 r. — 1 nie uwzglednit. Wnioski i uwagi zmierzaly do zachowana
stanu istniejgcego lub zmian w zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu
dokumentacji i1 analiz — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Gdyni, analizy struktury wtadania, opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na
srodowisko, ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego, prognozy finansowej skutkdéw
uchwalenia planu oraz projektu drogowego Przebudowa ul. Wielkopolskiej wraz z przebudowa
skrzyzowania ul. Wielkopolskiej - ul. Ractawicka - ul. Parkowa, opracowanego przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku, w zwigzku z zamierzeniem
budowlanym Budowa wezta integracyjnego transportu publicznego przy przystanku Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej Gdynia Karwiny oraz koncepcji architektoniczno-urbanistycznych.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewnié¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegdélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Powyzsze zapewniono poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa

dla terenow istniejacej zabudowy i terendw predestynowanych dla tych funkcji. Na czesci obszaru

przewiduje si¢ tereny ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji — niezbedne w

rejonie osiedli mieszkaniowych. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ na terenie

zurbanizowanym, przy ul. Wielkopolskiej, na ktorej zlokalizowane s3 przystanki komunikacji

miejskiej (autobusowe oraz przystanek Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Gdynia Karwiny). W

projekcie planu przewiduje si¢ przebudowe i rozbudoweg uktadu komunikacyjnego, w tym

elementéw utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, co ma przyczynic si¢ do
wykorzystywania transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

PéInocna czg$¢ obszaru objeta projektem planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Maly Kack w Gdyni, rejonu ulic Wielkopolskiej i Parkowej zostata wskazana w Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni, ktorej wynikiem jest uchwala Nr VII/84/15 Rady
Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych w
Gdyni, jako obszar dla ktérego Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie planu
miejscowego w latach 2015-2018. Pozostata, potudniowa czg$¢ obszaru zostala objeta projektem
planu w wyniku ztozonego wniosku o sporzadzenie zmiany obowigzujacego planu miejscowego.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu pociggnie za sobg koszty wykupu gruntow prywatnych, wojewddztwa
lub Skarbu Panstwa, przeznaczonych na cele publiczne oraz koszty planowanej przebudowy i
rozbudowy uktadu komunikacyjnego z niezb¢dng infrastruktura.

W wyniku przeznaczenia czgsdci terendow na cele publiczne, zgodnie z art. 36 upzp, wlascicielom
nieruchomos$ci przystuguje prawo wniesienia roszczen odszkodowawczych. Zasadno$¢ roszczen
ustalana jest w toku odrebnego postepowania administracyjnego.

Zyski do budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntow gminnych pod nowo planowane
inwestycje i dla uporzadkowania stanu wlasnosciowego terenow oraz z podatkow wynikajacych z
realizacji nowej zabudowy.

W projekcie planu ustalono 30 % stawke shuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku
do wzrostu warto$ci nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o upzp, z wylaczeniem terenéw begdacych w zasobie nieruchomosci w
rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla
ktorych ustalono stawke w wysokosci 0 %.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tresé
uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwala powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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