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Ustuga petnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacja i w okresie gwarancji wykonania robét budowlanych
dotyczacych kompleksowej termomodernizacji 7 budynkéw komunalnych mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych
w Gdyni w ramach projektu ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”

Zalacznik nr 9 do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ NADZORU)

Ilekro¢ w niniejszym Opisie przedmiotu zamdwienia jest mowa o:

NADZORZE - nalezy przez to rozumiec¢ wykonawce ustugi nadzoru inwestorskiego;
ZAMAWIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Gdynia;
WYKONAWCY - nalezy przez to rozumie¢ wykonawce robét budowlanych;

Uzytkowniku/Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Administracje Budynkow
Komunalnych;

OPZ budowlany - nalezy przez to rozumieé Opis przedmiotu zamowienia dotyczgcy
wykonania robét budowlanych;

Dokumentacji projektowej - nalezy przez to rozumiec Projekt budowlany, Projekty
wykonawcze, Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét budowlanych,
Informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

1. Przedmiot zamoéwienia.

1.1. Przedmiotem zamdwienia jest ustuga petnienia nadzoru inwestorskiego nad
realizacjg i w okresie gwarancji i rekojmi wykonania robdt budowlanych dotyczacych
kompleksowej modernizacji 7 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w Gdyni
realizowanych w ramach projektu ,Kompleksowa modernizacja energetyczna
budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni” w zakresie
wynikajgcym z Dokumentacji projektowej stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszego
OPZ oraz postanowieniami umowy z WYKONAWCA stanowigcej Zatacznik nr 4 do
niniejszego OPZ, dla nastepujacych budynkow komunalnych zlokalizowanych
w Gdyni:

Budynek mieszkalny ul. Zamenhofa 9.
Budynek mieszkalny ul. Zamenhofa 13.
Budynek mieszkalny ul. Opata Hackiego 31.
Budynek mieszkalny ul. Ujejskiego 23.
Budynek mieszkalny ul. Wéjta Radtkego 44.
Budynek mieszkalny ul. Zielona 32 A.
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2. Zakres rob6t WYKONAWCY.

Zakres robot obejmuje wykonanie robot budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkédw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie budynku:

2.1. Budynek mieszkalny ul. Zamenhofa 9.

Zakres robot obejmuje wykonanie rob6t budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni” w
zakresie: docieplenia $cian zewnetrznych w tym $ciany cokotowe, Sciany podziemia
czesci niepodpiwniczonej i podpiwniczonej, stropodachu, docieplenia stropu nad piwnica,
wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach i w czesci wspdlnej, wymiany drzwi
zewnetrznych oraz wymiany instalacji centralnego ogrzewania i wykonanie instalacji
cieptej wody uzytkowej. Przytgcze cieplne do budynku zostanie wykonane przez dostawce
ciepta tj. Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Gdyni w ramach odrebnego
zamoéwienia.

2.2. Budynek mieszkalny ul. Zamenhofa 13.

Zakres robot obejmuje wykonanie robot budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkdéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie: docieplenia $cian zewnetrznych w tym $ciany cokotowe, Sciany podziemia
czesci niepodpiwniczonej i podpiwniczonej, stropodachu, docieplenia stropu nad piwnicg,
wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach i w czesci wspdlnej, wymiany drzwi
zewnetrznych oraz wymiany instalacji centralnego ogrzewania.

2.3. Budynek mieszkalny ul. Opata Hackiego 31.

Zakres robot obejmuje wykonanie rob6t budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkdéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie: docieplenia $cian zewnetrznych w tym $ciany cokotowe, Sciany podziemia
czesci niepodpiwniczonej i podpiwniczonej, stropodachu, docieplenia stropu nad piwnica,
wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach i w czesci wspdlnej, wymiany drzwi
zewnetrznych oraz wymiany instalacji centralnego ogrzewania i wykonanie instalacji
cieptej wody uzytkowej. Przytgcze cieplne do budynku zostanie wykonane przez dostawce
ciepta tj. Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Gdyni w ramach odrebnego
zamowienia.

2.4. Budynek mieszkalny przy ul. Ujejskiego 23.

Zakres robot obejmuje wykonanie robot budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkdéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie: docieplenia Scian zewnetrznych, ocieplenie stropu piwnicznego poprzez
natrysk weiny mineralnej, docieplenie stropu pod strychem uzytkowym, dachu
i stropodachu, wymiane stolarki okiennej w mieszkaniach i cze$ciach wspdlnych budynku,
drzwi zewnetrznych, budowa dwufunkcyjnego, indywidualnego wezta cieplnego, montaz
centralnej instalacji c.o. z grzejnikami ptytowymi i instalacji c.w.u. z indywidualnym
opomiarowaniem lokali mieszkalnych. Przytgcze zostanie zrealizowane przez Okregowe
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Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. w ramach odrebnej umowy
przytaczeniowej.

2.5. Budynek mieszkalny przy ul. Wéjta Radtkego 44.

Zakres robot obejmuje wykonanie robot budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkdéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie: docieplenia $cian piwnicznych, ocieplenie stropu piwnicznego poprzez natrysk
weilny mineralnej, docieplenie stropu pod strychem, wymiane stolarki okiennej
w mieszkaniach i czesci wspdlnej budynku, wymiane drzwi zewnetrznych, budowe
dwufunkcyjnego, indywidualnego wezta cieplnego, montaz centralnej instalacji c.o.
z grzejnikami ptytowymi i instalacji c.w.u. z indywidualnym opomiarowaniem lokali
mieszkalnych. Przytaczenie budynku do miejskiej sieci cieptowniczej (po odtgczeniu od
obecnego zrddta zasilania z budynku sadu) zostanie zrealizowane przez Okregowe
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. w ramach odrebnej umowy
przytaczeniowej. W zwigzku z zabytkowym charakterem budynku nie nalezy ocieplaé
$cian zewnetrznych kondygnacji mieszkalnych.

2.6. Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 32 A.

Zakres robot obejmuje wykonanie rob6t budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkdéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie: docieplenia Scian zewnetrznych, ocieplenie stropu piwnicznego poprzez
natrysk wetny mineralnej, docieplenie stropodachu, wymiane pokrycia dachowego,
wymiane stolarki okiennej w mieszkaniach, drzwi zewnetrznych, budowa
dwufunkcyjnego, indywidualnego wezta cieplnego, montaz centralnej instalacji c.o.
z grzejnikami ptytowymi i instalacji c.w.u. z indywidualnym opomiarowaniem lokali
mieszkalnych. Przylacze zostanie zrealizowane przez Okregowe Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w ramach odrebnej umowy przytaczeniowej.

2.7. Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 32 B.

Zakres robot obejmuje wykonanie robot budowlanych w ramach projektu ,,Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkédw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”
w zakresie: docieplenia Scian zewnetrznych, ocieplenie stropu piwnicznego poprzez
natrysk wetny mineralnej, docieplenie stropodachu, wymiane pokrycia dachowego,
wymiane stolarki okiennej w mieszkaniach i czesciach wspodlnych budynku, drzwi
zewnetrznych, budowa dwufunkcyjnego, indywidualnego wezta cieplnego, montaz
centralnej instalacji c.o. z grzejnikami ptytowymi i instalacji c.w.u. z indywidualnym
opomiarowaniem lokali mieszkalnych. Przytgcze zostanie zrealizowane przez Okregowe
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. w ramach odrebnej umowy
przytgczeniowej.

2.8. Zakres i szczegolowy opis przedmiotu zamoéwienia WYKONAWCY
zawieraja zalaczniki do niniejszego OPZ:

a) Zatacznik nr 9.1 - OPZ budowlany wraz z zatacznikami,
b) Zatacznik nr 9.2 - Wzér umowy z WYKONAWCA.
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3. Zakres ustugi NADZORU objetej niniejszym zamoéwieniem.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Petnienie obowigzkdéw inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacjg zadania
zgodnie z dokumentacjg projektowa oraz biezacymi ustaleniami z ZAMAWIAJACYM
w nastepujacych branzach:

3.1.1. konstrukcyjno - budowlanej;

3.1.2. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych;

3.1.3. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych;

3.1.4. telekomunikacyjnej.

W przypadku obiektu przy ul. Wojta Radtkego 44 (wpisanym do rejestru
zabytkdw) wymaga sie dysponowania osobami, ktére posiadajg odpowiednie
uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa Budowlanego oraz
kwalifikacjami, o ktérych mowa w art. 37 ¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W przypadku obiektéw gdzie prace budowlane sg realizowane przez Wykonawcéw
na podstawie umoéw wczesniej zawartych z Gming Gdynia niz wylonienie
wykonawcy nadzoru, Nadzér zobowigzany jest do przejecia obowigzkdw
inspektorow nadzoru od ZAMAWIAJACEGO.

Nadzo6r inwestorski prowadzi¢ nalezy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
a w szczegolnosci z wymogami ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r.
(Dz.U.2016.290 z pézn. zm.).

4. Pelnienie nadzoru inwestorskiego bedzie obejmowalo nastepujace

4.1.

4.2.

4.3.

etapy/okresy:

Etap I - nadzér nad realizacjg rob6t budowlanych w okresie od dnia zawarcia
umowy do dnia rozliczenia koncowego robdét budowlanych z WYKONAWCA przez
ZAMAWIAJACEGO wraz z NADZOREM.

Etap II - nadzor w okresie gwarancji i rekojmi, tzn. w okresie od dnia dokonania
odbioru koncowego robot budowlanych od WYKONAWCY przez ZAMAWIAJACEGO
wraz z NADZOREM, do dnia, w ktdorym uptynie okres gwarancji lub rekojmi
udzielonej przez WYKONAWCE lub do dnia odbioru usuniecia wad i usterek przez
WYKONAWCE lub wykonawce zastepczego, w zaleznosci od tego, ktory termin
pézniej sie konczy.

W przypadku zmiany terminu czynnosci odbiorowych w stosunku do okreslonego
w ust. 2, przedituza sie termin petnienia nadzoru inwestorskiego do czasu
dokonania odbioru koncowego oraz w okresie udzielonej przez WYKONAWCE
gwarancji. Zmiany tych terminéw nie wymagaja sporzadzenia aneksu.
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5. Szczegotowy zakres obowiazkow NADZORU objetych zamoéwieniem:

Nadzor zobowiazany jest przeja¢ obowiazki pelnienia nadzoru inwestorskiego od
przedstawicieli Zamawiajacego od dnia podpisania umowy z Zamawiajacym.

Jednoczes$nie nadzor zobowigzany jest do kontrolowania oraz egzekwowania
wszelkich obowiazkéw wykonawcy robot budowlanych zawartych we wzorze
umowy (Zatacznik nr 9.2 do niniejszego OPZ) w tym m.in.:

5.1. NADZOR zobowigzany jest do wykonania w zastepstwie ZAMAWIAJACEGO
obowigzkdéw zwigzanych z nadzorem inwestorskim:

5.1.1. przekazania WYKONAWCY Dziennikéw budowy dla poszczegdlnych budynkéw
komunalnych  mieszkalnych, za wyjatkiem Dziennika budowy dla
termomodernizacji budynku komunalnego mieszkalnego przy ul. Wodijta
Radtkego 44, ktéry bedzie dokumentem zarejestrowanym przez wiasciwy
organ administracji architektoniczno - budowlanej,

5.1.2. protokolarne przekazanie WYKONAWCY placu budowy wraz z ZAMAWIAJACYM
i przedstawicielem Administracji Budynkéw Komunalnych;

5.1.3. nadzorowanie zawiadomien wtasciwych organéw (PINB oraz PWKZ) o zamiarze
rozpoczecia robot budowlanych wraz z pisemnym oswiadczeniem kierownika
budowy i inspektorow nadzoru o przyjeciu obowigzkéw (dotyczy budynku przy
ul. Wdjta Radtkego 44), dokonywanych przez WYKONAWCE;

5.1.4. zawiadomienie wifasciwych organéw o zakoAczeniu robdét budowlanych
(dotyczy budynku przy ul. Wéjta Radtkego 44);

5.1.5. reprezentowanie ZAMAWIAJACEGO na budowie przez sprawowanie kontroli
zgodnosci jej realizacji z dokumentacjq projektowa, specyfikacjami
technicznymi, decyzjg o pozwoleniu na budowe, przepisami i obowigzujgcymi
normami oraz zasadami wiedzy technicznej;

5.1.6. dokonanie rozliczenia finansowego budowy na dzien odbioru koncowego wraz z
przedstawieniem danych niezbednych do sporzadzenia dokumentu
przyjecia/przekazania srodka trwatego (OT/PT) z podziatem na poszczegdlne
budynki.

5.2. NADZOR zobowigzany jest do wykonania niniejszych obowigzkéw zwigzanych
Zz nadzorem inwestorskim:

5.2.1. analize i zaopiniowanie harmonogramu realizacji robét budowlanych objetych
przedmiotem umowy z WYKONAWCA;

5.2.2. nadzorowanie wykonania ekspertyzy ornitologicznej, chiropterologicznej
oraz botanicznej przez osobe/y posiadajgacq odpowiednie uprawnienia, przed
przystgpieniem do robét budowlanych;

5.2.3. dokonanie przy udziale ZAMAWIAJACEGO raz w miesigqcu - oceny stanu
zaawansowania prac WYKONAWCY oraz zgodnosci ich prowadzenia
z dokumentacjg budowlang, harmonogramem realizacji inwestycji oraz
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5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.
5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.2.12.

5.2.13.

5.2.14.

5.2.15.

energetyczna budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”

harmonogramem rzeczowo - finansowym w celu sporzadzenia przez
WYKONAWCE Miesiecznego Rozliczenia WYKONAWCY;

sktadanie uzasadnionych wnioskow do ZAMAWIAJACEGO w sprawie
koniecznosci opracowania ewentualnych dodatkowych ekspertyz i badan
technicznych (wraz z uzasadnieniem ich wykonania i oszacowaniem kosztow);

opiniowanie i przedktadanie ZAMAWIAJACEMU wnioskow WYKONAWCY o
wykonanie robot przewidzianych w art. 67 ust. 1 pkt 6 Ustawy PZP jak tez
ewentualnych robot zamiennych, dodatkowych lub zastosowanie materiatéw
innych niz okreslone w dokumentacji projektowej;

kontrolowanie przestrzegania przez WYKONAWCE przepiséw BHP;

weryfikacja i zatwierdzanie “Wnioskow materiatowych” oraz probek materiatow
przekazanych przez WYKONAWCE po uprzedniej akceptacji ZAMAWIAJACEGO;

zatwierdzanie receptur i technologii proponowanych przez WYKONAWCE po
uprzedniej akceptacji ZAMAWIAJACEGO;

sprawdzenie pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami specyfikacji
technicznych wbudowywanych materiatéw (atesty, deklaracje, dopuszczenia i
recepty materiatowe);

zawiadamianie ZAMAWIAJACEGO oraz nadzoru autorskiego o wadach
dokumentacji, stwierdzonych w trakcie realizacji robot oraz dokonywanie z nim
stosownych uzgodnien lub wyjasnien, w tym takze wspotpraca z nadzorem
autorskim wraz z egzekwowaniem od niego ewentualnych dodatkowych
opracowan projektowych;

sprawdzanie iloéci i jakosci robot w trakcie ich wykonywania i po ich
wykonaniu, wbudowywanych materiatdw i wyrobdw, a w szczegdlnosci
zapobieganie stosowaniu materiatdw oraz wyrobow wadliwych lub
niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;

dokonywanie odbioru robdét budowlanych ulegajacych zakryciu lub
zanikajacych oraz préb i odbioréw technicznych oraz czesciowych;

potwierdzanie faktycznie wykonanych robdét i usuniecia wad wraz
z dokonywaniem odpowiednich wpiséw w dzienniku budowy;

kontrolowanie prawidtowosci prowadzenia dziennikédw budowy, a po odbiorze
robot - odebranie dziennikéw budowy od kierownika budowy;

analizowanie i opiniowanie (najpdzniej w ciggu 5 dni) przedstawionych przez
WYKONAWCE harmonogramow rzeczowo-finansowych i przedktadanie ich do
akceptacji ZAMAWIAJACEGO; przy analizie harmonogramu rzeczowo -
finansowego tj. wykresu obrazujgcego kolejno$¢, czas trwania i wartosc
poszczegolnych robot w odpowiednio przyjetych przedziatach czasu,
wymagana bedzie od NADZORU w szczegdlnosci ocena realnosci przyjetych
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5.2.16.

5.2.17.

5.2.18.

5.2.19.

5.2.20.

5.2.21.

5.2.22.

5.2.23.

5.2.24.

5.2.25.

energetyczna budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”

przez WYKONAWCE w harmonogramie: termindw, zgodnosci z ograniczeniami
czasowymi wynikajagcymi z innych decyzji i uzgodnien branzowych,
poprawnosci pod wzgledem  technologicznym przyjetej kolejnosci
wyszczegollnionych robdt, kompletnosci ujetych w harmonogramie robot
z przewidywanymi okresami i kosztami ich wykonania;

kontrolowanie terminowosci wykonania robot objetych dokumentacjg
w stosunku do harmonogramu realizacji robdt i fakturowania w zakresie
rzeczowym i finansowym;

sprawdzenie i zaakceptowanie Miesiecznego Rozliczenia WYKONAWCY
i koncowego rozliczenia budowy, wykonanych przez WYKONAWCE;

akceptacja zatacznikéw do faktur WYKONAWCY pod wzgledem zgodnosci
z harmonogramem rzeczowo-finansowym i umowg z WYKONAWCA;

state uczestnictwo w naradach technicznych, koordynacyjnych i radach
budowy oraz innych, organizowanych przez ZAMAWIAJACEGO i WYKONAWCE
oraz sporzadzenie z ich ustalen pisemnych protokotow;

kontrola realizowanych robdét budowlanych minimum trzy razy w tygodniu,
potwierdzona wypetniong kartg pobytu;

kontrola wykonania przez WYKONAWCE obowigzku posiadania polis
ubezpieczeniowych, o ktéorych mowa w § 2 ust. 77 umowy z WYKONAWCA
oraz niezwioczne informowanie ZAMAWIAJACEGO o kazdym przypadku
niedochowania ww. obowigzku przez WYKONAWCE;

sprawdzanie i opiniowanie wnioskéw WYKONAWCY w sprawie zmiany sposobu
wykonania robot w stosunku do dokumentacji projektowej (roboty zamienne)
oraz w sprawie robot dodatkowych, a takze ustalenia sposobu wykonania tych
robot. Stanowisko NADZORU zawierac bedzie ocene zasadnosci whniosku
w odniesieniu do umowy zawartej pomiedzy ZAMAWIAJACYM
i WYKONAWCA, ocene zgodnosci wniosku z wymogami ustawy PZP oraz
potwierdzenie przedtozonego przez WYKONAWCE kosztorysu lub jego korekte;

dokonanie czynnosci sprawdzenia kalkulacji szczegdtowych lub kosztoryséow
przedktadanych przez WYKONAWCE;

opracowanie opinii dotyczacych wad i usterek przedmiotu umowy
z WYKONAWCA wraz z proponowanym terminem ich wusuniecia oraz
whnioskowanie obnizenia wynagrodzenia za wady i usterki uznane jako nie
nadajqce sie do usuniecia;

dotaczanie do dokumentacji budowy os$wiadczen o przejeciu obowigzkow
kierownika budowy, inspektora nadzoru i projektanta sprawujacego nadzér w
przypadku zmiany oséb na powyzszych stanowiskach (art. 44 ,Prawa
Budowlanego”);
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5.2.26.

5.2.27.

5.2.28.

5.2.29.

5.2.30.

5.2.31.

5.2.32.

5.2.33.

energetyczna budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”

kontrolowanie zmian w realizacji umowy z WYKONAWCA oraz powiadamianie
ZAMAWIAJACEGO o koniecznosci aktualizacji tresci umowy poprzez
dostosowanie jej tresci do zmienionych warunkdw realizacji;

nadzorowanie kompletnosci i poprawnosci sporzadzenia przez kierownika
budowy dokumentacji odbiorowej oraz jej zgodnosci z wymogami
Zamawiajgcego ;

dostarczenie ZAMAWIAJACEMU dwodch kompletow dokumentacji odbiorowej
wraz z o$wiadczeniem o jej kompletnosci i poprawnosci, podpisanym przez
osoby upowaznione do reprezentowania NADZORU;

kontrolowanie jakosci i prawidlowosci usuniecia wad i usterek przez
WYKONAWCE oraz dokonanie sprawdzenia ich usuniecia wraz ze spisaniem
przy udziale WYKONAWCY, ZAMAWIAJACEGO i Uzytkownika protokotu
Z usuniecia wad i usterek;

w przypadku nieterminowego usuniecia przez WYKONAWCE wad i usterek,
przygotowanie ZAMAWIAJACEMU danych, niezbednych do naliczenia kar
umownych z tego tytutu;

w przypadku nie usuniecia wad i usterek przez WYKONAWCE, przygotowanie
ZAMAWIAJACEMU danych niezbednych do przeprowadzenia postepowania
przetargowego na wybor wykonawcy zastepczego usuniecia wad i usterek
(w tym przedmiar robot i kosztorys inwestorski) oraz nadzér nad tymi pracami
i dokonanie ich odbioru;

biezace analizowanie/sprawdzanie, opiniowanie (tam gdzie bedzie to

niezbedne) oraz przedktadanie ZAMAWIAJACEMU do akceptacji nastepujacych

dziatan techniczno-organizacyjnych (przed podjeciem ich realizacji):

a) wprowadzenie nowych podwykonawcow,

b) wnioskdw na roboty dodatkowe/uzupetniajace nieujete w Dokumentacji
projektowej i przedmiarach i OPZ budowlanym z przedkfadanymi przez
WYKONAWCE kalkulacjami cen,

c) wnioskow o rozszerzenie robdt wraz z uzasadnieniem i przedmiarem,

d) sprawdzanie na biezaco, aby wszelkie zmiany w realizacji robot
budowlanych i zmiany wprowadzane do Dokumentacji projektowej,
a w szczegolnoséci takie, ktdre niosg za sobg skutki finansowe, np.
wprowadzanie zamiennych materiatow lub technologii oraz wprowadzanie
nowych podwykonawcéw robot budowlanych (nie wskazanych w umowie
na roboty budowlane przez WYKONAWCE) byty pisemnie akceptowane
przez ZAMAWIAJACEGO;

opiniowanie projektow wykonawczych, technologicznych i zamiennych
wykonywanych przez WYKONAWCE, w zakresie ich zgodnosci z zatozeniami
i wymaganiami dokumentacji projektowej wraz z przekazaniem stanowiska do
ZAMAWIAJACEGO;
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5.2.34. opiniowanie i uzgadnianie na biezgco wszelkich dokumentacji warsztatowych
i montazowych opracowywanych przez WYKONAWCE;

5.2.35. wspotpracowanie z WYKONAWCA z zakresie aktualizacji wszelkich pozwolen,
uzgodnien oraz zgdd wygastych przed lub wygasajacych w trakcie trwania
kontraktu;

5.2.36. dbanie by zakres zmian projektowych wprowadzonych przez WYKONAWCE na
etapie realizacji nie spowodowat istotnej zmiany w zatwierdzonym projekcie
budowlanym, wymagajacej uzyskania nowej decyzji o pozwoleniu na realizacje
inwestycji;

5.2.37. organizowanie oraz przewodniczenie comiesiecznym naradom dotyczacym
postepu robdot (Radom Budowy), w ktorych udziat biorg przedstawiciele
wszystkich zaangazowanych w realizacje zadania stron (WYKONAWCA,
NADZOR, Nadzér autorski, ZAMAWIAJACY), organizowanie i przewodniczenie
cotygodniowym naradom koordynacyjnym na budowie z udziatem co najmniej
personelu NADZORU i WYKONAWCY, organizowanie i przewodniczenie
spotkaniom organizowanym na wniosek ZAMAWIAJACEGO, WYKONAWCY badz
strony trzeciej oraz sporzadzanie protokotéw z tych narad i przekazywanie
podpisanych przez strony ZAMAWIAJACEMU, WYKONAWCY oraz Nadzorowi
autorskiemu w terminie 3 dni roboczych od dnia, w ktérym odbyta sie Rada
budowy/narada koordynacyjna/spotkanie;

5.2.38. branie udziatu w odbiorach czesciowych, w odbiorze koricowym robdt
budowlanych oraz w czynnosciach majacych na celu doprowadzenie do
osiggniecia projektowanych zdolnosci uzytkowych obiektéw i/lub elementow
robot budowlanych (w tym wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej);

5.2.39. petnienie obowigzkéw wynikajacych z Umowy w zakresie sprawowania nadzoru
nad zamowieniami dodatkowymi i zamiennymi oraz robdét wskazanych w art.
67 ust.1 pkt 6 Pzp;

5.2.40. identyfikowanie, wszedzie tam gdzie jest to mozliwe ryzyka powstania
potencjalnych roszczen ze strony WYKONAWCY i stron trzecich i informowanie
o tym ZAMAWIAJACEGO wraz z przedstawieniem propozycji i sposobow
zapobiegania tym roszczeniom niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w ciggu 2 dni
od powziecia informacji;

5.2.41. udzial w rozwigzywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczen osdéb trzecich
wywotanych realizacjq zadania, w tym udzielania ZAMAWIAJACEMU wszelkich
dostepnych informacji i wyjasnien w terminie wskazanym przez
ZAMAWIAJACEGO, nie pdzniej niz do 7 dni od daty wptywu pisma;

5.2.42. kontrolowanie przestrzegania przez WYKONAWCE sposobu prowadzenia robot
i utrzymania porzadku na terenie budowy, a takze przestrzegania przez
WYKONAWCE obowigzkéw dotyczacych zasad postepowania z niewybuchami
i niewypatami oraz stosowania pisemnych upomnien wobec WYKONAWCY
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5.2.43.

5.2.44.

5.2.45.

5.2.46.

5.2.47.

5.2.48.

5.2.49.

5.2.50.

5.2.51.

5.2.52.
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w przypadku nieprzestrzegania tych zasad, ze wskazaniem terminu ich
wykonania, az do momentu wypetnienia obowigzku przez WYKONAWCE;

sprawdzanie i opiniowanie (pod katem racjonalnosci technicznej
i ekonomicznej) wprowadzanych przez Projektanta i WYKONAWCE wszelkich
zmian w dokumentacji projektowej;

doradzanie ZAMAWIAJACEMU w innych (od w/w) sprawach dotyczacych
budowy;

prowadzenie fotograficznej dokumentacji budowy przekazywanej
ZAMAWIAJACEMU po zakonczeniu realizacji Ustugi (w formie uzgodnionej
z ZAMAWIAJACYM);

NADZOR, petnigc nadzér inwestorski, dziala we wtasnym imieniu w ramach
udzielonego petnomocnictwa, na rachunek ZAMAWIAJACEGO, co oznacza ze
jest obowigzany do nalezytej starannosci w okresie realizacji robdt jak tez po
ich zakonczeniu.

NADZOR w granicach posiadanego niniejszg umowg umocowania jest
przedstawicielem ZAMAWIAJACEGO w ramach umowy, ktéra zostanie zawarta
z WYKONAWCA.

NADZOR oéwiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg projektowa (stanowiaca
Zatacznik nr 1 do niniejszego OPZ nadzoru), dokonat wizji lokalnej terenu
inwestycji oraz zapewnia, ze posiada odpowiednie zasoby i przygotowanie
techniczne, ktére pozwoli na zrealizowanie prac objetych Umowa, zgodnie
Zz obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego, bhp, p.-poz.,
obowigzujgacymi normami oraz przepisami ochrony Srodowiska.

NADZOR ponosi wobec ZAMAWIAJACEGO odpowiedzialnoéé za wyrzadzenie
szkody bedacej nastepstwem nienalezytego wykonania Czynnosci
objetych niniejszg umowg, ocenianego w granicach przewidzianych dla
umoéw starannego dziatania. Naprawienie szkody obejmuje wytacznie straty,
ktére poszkodowany ponidst.

NADZOR petniac nadzér inwestorski wykonuje swoje obowiazki w terminach
okreslonych w niniejszej umowie, a obowigzki dla ktorych nie ustalono w tej
umowie terminu ich wykonania NADZOR wykonuje w terminach uzgodnionych
z WYKONAWCA i nie powodujacych opodznien w realizacji robdét przez ich
WYKONAWCE w stosunku do obowigzujagcego harmonogramu robot
budowlanych.

zawiadomienie ZAMAWIAJACEGO o zajetym stanowisku wzglednie podjetych
dziataniach na zgtoszone przez ZAMAWIAJACEGO uwagi lub zastrzezenia

NADZOR zobowigzany jest do przedtozenia ZAMAWIAJACEMU pisemnego
stanowiska w sprawie wnioskéw WYKONAWCY, dotyczacych zmiany
sposobu wykonania robdét w stosunku do projektu (robdt zamiennych) lub
robot dodatkowych, w terminie 5 dni kalendarzowych od ziozenia przez
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5.2.53.

5.2.54.

5.2.55.
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WYKONAWCE takiego wniosku wraz z kosztorysem i innymi niezbednymi
dokumentami. Stanowisko NADZORU zawiera¢ bedzie ocene zasadnosci
wniosku w odniesieniu do umowy zawartej pomiedzy ZAMAWIAJACYM
i WYKONAWCA, ocene zgodnosci wniosku z wymogami ustawy Prawo
budowlane i ustawy Prawo zamdwien publicznych oraz potwierdzenie
przedtozonego przez WYKONAWCE kosztorysu lub jego korekte. Stanowisko
NADZORU niejednoznaczne Ilub niekompletne, czyli nie zawierajace
wymaganego zakresu informacji, traktowane bedzie jako niewykonanie tego
obowiazku przez NADZOR w terminie. W takim przypadku terminem
wykonania tego obowigzku bedzie dzien przedtozenia jednoznacznego
i kompletnego stanowiska NADZORU.

NADZOR zobowigzany jest do przekazywania wszystkim uczestnikom procesu
inwestycyjnego dokumentdédw roboczych, w tym m.in.: notatek, protokotéw
z narad, protokotdw z usuniecia wad i usterek, w terminie do 3 dni roboczych
od dnia spotkania.

NADZOR zobowigzany jest do przekazania ZAMAWIAJACEMU uzgodnienia lub
uwag do dodatkowych lub zamiennych projektéw, opracowanych przez Nadzor
Autorski, w terminie do 3 dni roboczych od dnia otrzymania tej dokumentacji.

NADZOR zobowiazuje sie bez dodatkowego wynagrodzenia do przygotowania
ZAMAWIAJACEMU danych i informacji dla potrzeb monitorowania i rozliczania
robot w zwigzku z otrzymaniem przez ZAMAWIAJACEGO dofinansowania
przedmiotu zamodwienia ze S$rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2014-2020.

5.3. Obowigzki NADZORU zwigzane z odbiorem robdt budowlanych:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

NADZOR zobowigzany jest do dokonywania czynnosci zwigzanych z odbiorami
czesciowymi, technicznymi i odbiorem koncowym oraz dokonanie odbioru
koncowego przy udziale i akceptacji ZAMAWIAJACEGO wraz z przekazaniem
w uzytkowanie ABK i wskazanym przez niego uzytkownikom lokali.

NADZOR zobowigzany jest do dokonywania odbioru robdt budowlanych
ulegajacych zakryciu Iub zanikajacych oraz odbioréw technicznych
i cze$ciowych w ciggu 3 dni roboczych od daty pisemnego powiadomienia
NADZORU przez WYKONAWCE.

NADZOR przygotuje ,Sprawozdanie z jakoéci robét” do Protokotu koricowego
odbioru robét.

Zakonczenie robot budowlanych musi by¢ potwierdzone wpisami do
Dziennikdw budowy dokonanymi przez NADZOR potwierdzajacymi wykonanie
wszystkich robot i doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu
budowy, a takze - w razie korzystania z- drogi, ulicy, sasiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu.
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5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

5.3.10.

5.3.11.

energetyczna budynkéw komunalnych mieszkalnych na terenie Gdyni”

Potwierdzenie gotowosci do odbioru przez NADZOR oraz ZAMAWIAJACEGO
nastgpi po stwierdzeniu kompletnosci i poprawnosci sporzadzonych przez
WYKONAWCE dokumentéw odbiorowych, w tym: pisemnego oswiadczenia
kierownika budowy informujacego o zakonczeniu robot budowlanych
potwierdzonego wpisem kierownika budowy do dziennika budowy odpowiednio
dla kazdego budynku komunalnego mieszkalnego wraz z przediozeniem
dokumentéw odbiorowych do NADZORU i ZAMAWIAJACEGO oraz
przedtozeniem do ZAMAWIAJACEGO oryginatdow protokotdw rozpoczecia
i zakonczenia robot w lokalach mieszkalnych komunalnych odpowiednio dla
kazdego budynku.

Zakonczenie robot budowlanych musi by¢ potwierdzone wpisami do
Dziennikow budowy dokonanymi przez inspektoréw NADZORU
potwierdzajacymi wykonanie wszystkich robot zgodnie z Umowa.

NADZOR wraz z ZAMAWIAJACYM w ciagu 5 dni od daty pisemnego
potwierdzenia przez WYKONAWCE osiggniecia gotowosci do odbioru
koncowego przystapi do czynnosci odbioru obiektu.

NADZOR wraz z ZAMAWIAJACYM w trakcie czynnoéci odbioru sprawdzi
kompletnos¢ i jako$¢ wykonanych robot, zainstalowanych urzadzen oraz
elementow technologii.

NADZOR wraz z ZAMAWIAJACYM dokona weryfikacji ztozonej dokumentacji
odbiorowej w terminie do 7 dni od dnia przekazania. W tym tez terminie
NADZOR wraz z ZAMAWIAJACYM sporzadzi protokét zdawczo - odbiorczy
dokumentacji odbiorowej lub zgtosi uwagi do przekazanej przez WYKONAWCE
dokumentacji. Nie ziozenie uwag w terminie 7 dni jest réwnoznaczne
z zaakceptowaniem przedtozonej dokumentacji.

Kazdorazowo po otrzymaniu zmodyfikowanej dokumentacji, NADZOR wraz
z ZAMAWIAJACYM zastrzega sobie prawo do jej ponownego sprawdzenia
zgodnie z procedura opisana w ust. 3 pkt 3.9.

Odbidér koncowy przedmiotu Umowy dotyczacej robot budowlanych nastgpi
protokolarnie, na podstawie protokotu odbioru koncowego, podpisanego przez
upowaznionych przedstawicieli WYKONAWCY, NADZORU, ZAMAWIAJACEGO
oraz przedstawiciela Administratora. Odbiér koncowy przedmiotu umowy
nastapi po zakonczeniu robot budowlanych, przekazaniu dokumentacji
odbiorowej, zaakceptowanej przez NADZOR oraz ZAMAWIAJACEGO.

5.4. Do zakresu obowigzkow NADZORU w czasie trwania gwarancji i rekojmi nalezeé

bedzie:

5.4.1.

przeprowadzenie w okresie rekojmi i udzielonej gwarancji przez WYKONAWCE,
przegladéw przy udziale WYKONAWCY, ZAMAWIAJACEGO i Uzytkownika wraz
ze spisaniem protokotu, okreslajacego stwierdzone wady i usterki, sposob oraz
termin ich usuniecia;
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5.4.2.

5.4.3.
5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.
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sporzadzanie protokotdw z dokonanych systematycznych (jeden raz w roku)
przegladéw gwarancyjnych zrealizowanych robdét, w ktérych udziat biorg
przedstawiciele wszystkich zaangazowanych w realizacje zadania stron
(WYKONAWCA, NADZOR, ZAMAWIAJACY). V4 kazdego przegladu
gwarancyjnego NADZOR sporzadzi Raport zawierajacy czesci opisowg
i graficzng przedstawiajagce zakres i rodzaj ewentualnych uszkodzen
i nieprawidtowosci;

zbieranie zgtoszen dotyczacych wad zaistniatych w okresie gwarancji i rekojmi;

zgtaszanie WYKONAWCY i ZAMAWIAJACEMU, w terminie 3 dni roboczych,
zaistniatych wad i ustalanie terminu ich usuniecia;

nadzorowanie realizacji robdt zwigzanych z usunieciem wad zaistniatych
w okresie gwarancji i rekojmi oraz protokolarne po$wiadczenie ich wykonania;

wnioskowanie do ZAMAWIAJACEGO o zlecenie usuniecia wad stronie trzeciej
w przypadku, gdy WYKONAWCA nie wusunie ich w terminie wraz
z przygotowaniem szacunkowej wyceny kosztéw ich usuniecia;

sporzadzenie raportu koncowego obejmujacego podsumowanie dziatalnosci
WYKONAWCY oraz nadzoru w okresie gwarancji i rekojmi, w terminie 5 dni od
daty ostatniego przegladu gwarancyjnego objetego umowag na nadzor
inwestorski.

6. Wymagania stawiane personelowi NADZORU:

6.1.

6.2.

Inspektor nadzoru inwestorskiego kazdej z branz powinien by¢ obecny na terenie
budowy w zakresie niezbednym do zapewnienia skutecznego nadzoru nad
realizacjg robot budowlanych objetych umowa z WYKONAWCA;

NADZOR powinien przewidzie¢ konieczno$¢ pracy réwniez w soboty i dni
ustawowo wolne od pracy oraz - jezeli zajdzie taka potrzeba - réwniez pracy
w godzinach nocnych (jesli WYKONAWCA prowadzi w te dni roboty budowlane).

7. Wykaz zatacznikéw do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia:

Zatacznik nr 9.1 - OPZ budowlany wraz z zatacznikami:

Zatacznik nr 9.2 - Wz6r umowy z WYKONAWCA.
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