UCHWALA NR XI1/397/19
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Morskiej i Dzialdowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506 z p6zn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Leszczynki
w Gdyni, rejon ulic Morskiej i Dzialdowskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci dzielnicy Leszczynki
w Gdyni, rejon ulic Morskiej i Dziatdowskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 0807, obejmujacy
obszar o powierzchni 4,26 ha, ktorego granice przebiegaja:

—od péinocy — wzdhuz ul. Morskiej,

— od wschodu — wzdhuz ul. E. Kwiatkowskiego,

— od poludnia — wzdhuz terenéw szkolnych (Szkota Podstawowa nr 29) oraz terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— od zachodu — wzdtuz ul. Dziatdowskiej,

zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje

wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowe;;
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych iogodlnospotecznych, wtym obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktoérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne

z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu;

b) UC - Zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) Tereny komunikacji:

a) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu).
2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktoérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci sSrodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czg¢sci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 . poz. 1309, poz. 1696.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
1696.
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3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi imimo, ze miesci si¢ wopisanym Ww ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami (okre$lajagcymi funkcje wylaczone)
zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

5. UsciSlenie warunkow zagospodarowania oraz okreSlenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg
w kartach odpowiednich terenow w § 14.

6. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowia linie podzialu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dzialek gruntu, lub ich czesci,
polozonych w cato$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
1) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow;
2) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 14.

§4
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu chronione
na podstawie odrebnych przepisow.
2. Szczegdtowe zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztaltowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 14.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych wg ponizszych zasad:
a) obiekty inzynierskie, budowle obronne o walorach kulturowych obejmujace:
— zespot schronow przeciwlotniczych, ul. Morska 189 (czesci obiektow poza obszarem objetym
planem);
b) obowigzuje ochrona formy zewngtrznej icatosci struktury podziemnej oraz wyrazu
architektonicznego budowli obronnych wymienionych w pkt 1 lit. a;
2) dla obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja przepisy odrebne;
3) w przypadku odkrycia na terenie obiektow innych niz wymienione w pkt 1 lit. a, obowigzuja
przepisy odrebne.
2. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych
na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wtasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
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1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sasiedztwie obejmuja:
a) droge lokalng 02 KD-L 1/2 —ul. Dziatdowska (ulica czg¢$ciowo poza obszarem objetym planem);
2)na obszarze objetym planem ustala si¢ uzupeiniajacy uktad przestrzeni ogoélnodostgpnych
obejmujacy:
a) ciagi piesze na terenach nie nalezacych do miasta;
b) strefe dojscia do ustug zlokalizowanych w parterach budynkow od strony ul. Morskiej;
3) ustala sig, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne dla
uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamos$ci miejsca; w zagospodarowaniu terenu
ielewacjach budynkow nalezy stosowa¢ materialy irozwigzania o wysokim standardzie
jako$ciowym i technologicznym;

b) zagospodarowanie terenow ogdlnodostepnych powinno obejmowaé zielen w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedtug indywidualnych
projektow obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz
zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjng iwlasciwe warunki dla dlugotrwatego
rozZwoju;

¢) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob z ograniczong
mobilnos$cia i percepcja, w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch oséb poruszajacych si¢ na wdzkach i oséb starszych
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla o0s6b
starszych, odpowiednio zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

—stosujac rozwigzania wspomagajgce orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0sob
z niepetnosprawnoscia sensoryczng, w tym o0sob z niepetnosprawno$cig wzroku np. plytki
fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury ikontrastu barwnego dla
orientacji przestrzennej ipoprawy bezpieczenstwa poruszania si¢, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.,

—w celu uyjednolicenia rozwigzan stosowanych w zagospodarowaniu terenéw gminnych nalezy
uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. W sasiedztwie skrzyzowan z drogami publicznymi, na ktoérych nie zastosowano naroznych $cieé
linii rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5m X 5m, zagospodarowanie na dziatkach
naroznych nie powinno ogranicza¢ widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrgbie trojkatow
widoczno$ci 5 m x 5 m.

3. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§7
1. Parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegodlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Teren 01 UMW3,UC potozony jest na obszarze zabudowy S$rédmiejskiej — w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw w obregbie

zespolow zabudowy:

1) w obrebie terenu 01 U/MW3,UC zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotow zabudowy
powinno zapewnia¢ realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow
gospodarczych 1imiejsc gromadzenia odpadow; na terenach nowoprojektowanej zabudowy
wielorodzinnej, a takze w przypadku nadbudowy lub rozbudowy, nalezy zaprojektowaé urzadzone
tereny rekreacyjne z zielenia wypoczynkowa w ilosci min. 1 m?/10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan;

2) program parkingowy w obrebie zespolow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie:
parkingdw podziemnych, budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingow
W poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréw lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu objgtego jednym zamierzeniem budowlanym;
warunkiem wspdlnego bilansowania urzadzonych terendéw rekreacyjnych z zielenig wypoczynkowa
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jest udostepnienie catej powierzchni terenu wynikajacej ze wskaznika min. 1 m?/10 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan, dla wszystkich mieszkancow dla ktoérych byta ona obliczana.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazujg nastgpujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny ze stokami o spadkach co najmniej 15° — wskazane
na rysunku planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z 2017 r.), gdzie r6znica wysokosci
wynosi powyzej 2,5 m; zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchow masowych w obrgbie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu;

2)na cze$ci obszaru objetego planem, wzdhuz ulic: E. Kwiatkowskiego i Morskiej (ulice poza
obszarem objetym planem), wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego i przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw strefy srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow. W razie lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach
zabudowy od strony ww. ulic nalezy zastosowaé odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub
zabezpieczenia przeciwhatasowe wramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowa lub
pomieszczeniami niewymagajacymi ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i systemow
wentylacyjnych itp.);

3) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego, dla ktorego
prowadzony jest proces uruchamiania (przewazajaca cze$¢ lotniska potozona jest na terenie gminy
Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy Prawo lotnicze oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. wsprawie warunkéw, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy
iobiektow naturalnych, wyznaczonej na podstawie ww. rozporzadzenia; powierzchnia
ograniczajaca zostata przedstawiona na rysunku planu za pomoca poziomic — linii taczacych
punkty na ptaszczyznach ograniczajacych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem
morza. Wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, uwzgledniaja ograniczenia,
wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska. Na rysunku wskazano zasieg
powierzchni ograniczajacych ustalonych dla lotniska wojskowego, ktore sg bardziej restrykcyjne
niz dla planowanego lotniska cywilnego;

4) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowe;.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi
w kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
drogi: ul. Dzialdowska (ulica czgéciowo poza obszarem objetym planem), ul. Morska, ul. E.
Kwiatkowskiego (ulice poza obszarem objetym planem);

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa drogi lokalnej 02 KD-L 1/2 — ul. Dzialdowskiej;
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b) przebudowa, rozbudowa skrzyzowania ul. Dzialdowskiej z ul. Morska;

3) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c:

—min. 0,9 stanowiska postojowego na | mieszkanie, lecz nie mniej niz 1,8 stanowiska na
1 mieszkanie o pow. uzytkowej wigkszej niz 75 m?,

— 1-3 stanowisk postojowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug,

— 1-2 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur;

b) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawnej,

w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

¢) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne

w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

—nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow w budynkach — min. 1 stanowisko
postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostepne stanowiska postojowe czasowe — min. 0,3
stanowiska na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustugowe i biura:

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy,

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur;

5) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb iwspdlna realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych nieruchomo$ci w obrebie calych
zespolow zabudowy badz ich czgsci;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow drog publicznych — do kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowaé w granicach wtasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odptyw;

c) dla opdznienia sptywu wod opadowych do kolektora zbiorczego w ul. Morskiej nalezy wykona¢
zbiorniki retencyjne kanatowe na kanale w ul. Dziatdowskiej oraz wykonaé zbiornik retencyjny
na terenie 01 U/MW3,UC;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrddta ciepta Iub ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji,

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepla bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrdodla ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;
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7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkoéw lub na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga zastosowania rozwiazan jak
najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespolu zabytkowego; przy ocenie, czy stacja bazowa
zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $srodowisko, przez
miejsca dostepne dla ludno$ci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej
zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, budowe sieci, obiektdw iurzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposéb niekolidujacy z istniejagca lub przewidziang w planie zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przyszlosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku, gdy planowane sieci
infrastruktury — nie mieszczag si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagdéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciggow;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow
itp. w liniach rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢
realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenéw intensywnosci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj
dachu, linie zabudowy oraz warunki podziatu iparametry dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow potozonych na obszarze objgtym
planem.

2. Zawarte w kartach terendw wymagania parkingowe oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: gabaryty obiektow budowlanych i nieprzekraczalne linie zabudowy —
dotycza takze tymczasowych obiektéw budowlanych (zgodnych zustalonym przeznaczeniem
terenow).

§12
Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylgczeniem terendw bedacych w zasobie
nieruchomosci  w rozumieniu  art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§13
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiel lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg¢sci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
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i wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysunietych
nie wigcej niz 0,5 m oraz daszkéw nad wejsciem wysunietych nie wiecej niz 2 m;

¢) nie dotyczy balkondéw i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod
warunkiem, ze lgczna powierzchnia wysunigtych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich
rzutu prostokatnego na pionowa ptaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10%
powierzchni elewacji;

d) dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

3) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe stanowisk
postojowych, ktdrg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob; dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej liczby stanowisk postojowych o wielkos¢
odpowiadajaca liczbie stanowisk postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog
lub placow publicznych, w sasiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostang wybudowane
wyprzedzajaco lub réwnolegle zinwestycja, na podstawie umowy pomiedzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowej;

5) s, dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka.

§14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0807
1) POWIERZCHNIA - 4,20 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) UMW3,UC - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA,
ZABUDOWA USLUGOWA Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?;
b) ustugi wymagane sg w parterach budynkow realizowanych od strony ciggow ustugowych
oznaczonych na rysunku planu — wzdtuz ul. Morskie;j;
c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zakloca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespelniajagce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) wzdtuz ul. E. Kwiatkowskiego i ul. Morskiej wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;
¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegélnych terendw;
d) czes¢ terenu, wyltaczona z zabudowy, oznaczona na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz niezbgdne
sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ podziemna cze$¢ obiektu objetego ochrong konserwatorska, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 11 2:
— obiekty inzynierskie, budowle obronne o walorach kulturowych obejmujace:
1) zespdt schronow przeciwlotniczych, ul. Morska 189 (cze$ci obiektow poza obszarem
objetym planem).
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
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—w strefie A— do 6,5, wtym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 3,7, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 3,

—w strefie B — do 5,2, wtym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 3,2, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 3;

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: do 55 m i do 83 m n.p.m.; przy czym
elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysoko$ci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ wysokosci 84,5 m n.p.m.,

i) w obszarze lokalizacji nizszej zabudowy, okreslonym na rysunku planu, wysoko$¢
budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: do 36 m i do 64 m n.p.m.; przy czym
elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku,
takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ wysokos$ci
65,5 m n.p.m.,

— wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie dwoch pierwszych kondygnacji od strony ul.
Morskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki,
jezeli bedzie on przylegatl do budynku istniejacego badz projektowanego na sgsiedniej dziatce
budowlane;j;

f) ustala si¢ wymog zachowania przeswitow w elewacji zespolu zabudowy na terenie
01 UMW3,UC od strony ul. Morskiej (powyzej dwoch pierwszych kondygnacji) w celu
zachowania widokow na wzgorza Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §
7 ust. 3 pkt 3;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 3 pkt 3;

1) przewidzie¢ ogolnodostepny ciag pieszy od ul. Morskiej w kierunku terenu szkoty, ktoérego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

j) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu w obrgbie zespolow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 3 pkt 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki na podstawie projektu zagospodarowania terenu
opracowanego dla catego terenu 01 U/MW3,UC.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

—od drogi 02 KD-L 1/2 —ul. Dzialdowska (ulica czgsciowo poza obszarem objetym planem),

— dopuszcza si¢ zjazd (wjazd i wyjazd) z ul. Morskiej (ulica poza obszarem objetym planem),

—dopuszcza si¢ wylacznie wyjazd ztacznicy Trasy Kwiatkowskiego (ulica poza obszarem
objetym planem), przy spetnieniu obowigzujacych przepisow odrebnych;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3, 415, przy czym maksymalna liczba stanowisk
postojowych dla samochoddéw ogodtem do realizacji na terenie wynosi 1800;
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¢) na terenie ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego dla opdznienia sptywu wod do kolektora
zbiorczego w ul. Morskiej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0807
1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Dzialdowska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymac i uzupehi¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usuniecie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie zrysunkiem planu, czgSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) w potnocnej czgdci terenu ustala sie rejon lokalizacji zbiornika retencyjnego dla opdznienia
sptywu wod do kolektora zbiorczego w ul. Morskiej;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy (pas drogowy cze¢sciowo poza obszarem objetym planem) przewidzie¢ trasg
rowerowa;
b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;
¢) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j.

§15

1. Integralng czescig uchwaty jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Morskiej i Dziatdowskiej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terenow oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie dwoch pierwszych kondygnacji od strony ul.
Morskiej;

6) linie podziatow terenéw na strefy o réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) obszary lokalizacji nizszej zabudowy o wysokos$ci okreslonej w karcie terenu;

8) ciagi ustugowe w parterach;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska — obiekty inzynierskie, budowle obronne o walorach
kulturowych;

10) strefy wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

11) ogdlnodostepne ciagi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia

1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.
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§16
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Dziatdowskiej
i Modlinskiej uchwalonego uchwatg nr XVII1/401/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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