UZASADNIENIE
Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Oksywie iObtuze w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej
i Benistawskiego zostal sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
zwanej dalej upzp.
1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 25 czerwca 2014 r. podjeta uchwate nr XLIV/921/14 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Ptk. S. Dabka, Bosmanskiej, Bialowieskiej i Benistawskiego;
2) projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 30 grudnia
2016 r. do 24 stycznia 2017 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 11 stycznia 2017 r.;
4) do wyktadanego projektu planu w ustawowym terminie tj. do dnia 7 lutego 2017 r. wptyneto
14 uwag oraz 2 uwagi po terminie. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2017 r.
oraz 28 marca 2017 r. rozpatrzyl wniesione uwagi: 1uwzglednit wcalosci, 13 w czedci,
2 nie uwzglednit;
5) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag i w niezb¢dnym zakresie
ponowiono uzgodnienia;
6) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 3 kwietnia do
25 kwietnia 2017 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 12 kwietnia 2017 r.;
7) do wyktadanego projektu planu w ustawowym terminie tj. do dnia 9 maja 2017 r. wptyngto
14 uwag. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 23 maja 2017 r. rozpatrzyl wniesione
uwagi: 1 uwzglednit w catosci, 12 w czesci, 1 nie uwzglednit;
8) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag. Zakres zmian wynikajacy
z uwzglednienia uwag nie spowodowal koniecznosci ponowienia uzgodnien ani ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
2. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwala nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 lutego 2008 r. zmieniona uchwata nr XXXVIII/799/14 z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwatg nr
X1/190/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r.). Studium okres$la obszar objety planem jako strefe miejska;
w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkow zmian w przeznaczeniu terenow Studium wskazuje na
obszarze objetym planem nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
- tereny uslug o$wiaty,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zieleni urzadzone;j,
- drogi zbiorcze — klasy Z,
- wazniejsze drogi lokalne — klasy L,
- wazniejsze lokalne trasy rowerowe.
W zakresie ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego Studium przewiduje na cze$ci obszaru
objetego planem strefe ochrony ekspozycji polozonego w sasiedztwie planu zespotu ruralistycznego
dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow.
3. Zgodnie zart. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt?2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:
a) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;
b) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
- zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo,
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- ustalenie przeznaczenia terendow tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, stref wylaczonych z zabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych,

- wprowadzenie obowigzku realizacji drzew w liniach rozgraniczajacych niektorych drog;

¢) ograniczenie intensywnoS$ci i gabarytdow zabudowy w celu ochrony walorow przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru, ksztalttowanie zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy
istniejagcej — w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

d) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegolnosci urbanistycznych wnetrz
placéw iulic, ciagdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

e) wykorzystanie walorow krajobrazowych, ochrona panoram widocznych z najwazniejszych punktow
widokowych na obszarze objetym planem

f) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki Zzycia
mieszkancow.

2) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegolnych terendow w oparciu
o sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne; na obszarze planu nie wystepuja elementy srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) dostosowanie ustalen planu do wymagan wynikajacych z obowiazywania strefy ochrony ekspozycji
potozonego w sasiedztwie planu zespolu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru
zabytkoéw (decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 992 z dnia 16.02.1987 r.,
nr rejestru 1196);

b) ustalenia stref ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy: zespotu domow
robotniczych ,,Pagedu” na Oksywiu oraz zespotu budynkéw w kwartale ulic Bosmanskiej,
Czwartakow, C. Godebskiego i Podchorazych;

c) wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zostaly zrealizowane takze poprzez
ustalenie w planie ochrony konserwatorskiej obiektow historycznych w podziale na nastepujace grupy
obiektow wg ponizszych zasad:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie zapisow dotyczacych osuwisk, terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz
stokow o nachyleniu powyzej 15°, potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zabrania
si¢ prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchdéw masowych;

b) ustalenie zasad zagospodarowania dla zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej — nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych jak
np.: ekranowanie zabudowa nie wymagajaca ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej
i systemow klimatyzacyjnych, zielen izolacyjna itp.;

¢) wprowadzenie zapisOw pozwalajacych na lokalizacjg, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;,
ustug wytacznie nieucigzliwych, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej i nie wywoluje innych
zaktocen funkcji mieszkaniowe;j;

d) nakaz realizacji udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, w szczego6lnosci poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich;

e) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ktore ogranicza emisj¢ szkodliwych gazow do
atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust.2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglgdnione poprzez
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, majacych na celu zapewnienie
optymalnych mozliwo$ci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w petni walory lokalizacji.

6) Prawo wlasno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametréw zabudowy w sposob
zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci gminnych jak i prywatnych
zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. W planie miejscowym
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zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego — ustalono warunki realizacji
infrastruktury technicznej i drogowej (drogi, ciagi piesze, trasy rowerowe), obslugujacej zabudowe
istniejacg 1 planowang. Okreslono parametry zabudowy oraz warunki obstugi komunikacyjnej
niezbednej infrastruktury spotecznej (szkoty, przedszkola, ustugi zdrowia itp.) zlokalizowanej na
obszarze planu. Zapisy projektu planu ustalone zostaly z zachowaniem zasady proporcjonalnosci
i rownosci.

7) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; projekt planu
nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Oksywie i Obluze w Gdyni, rejon ulic Pik. S.
Dabka, Bosmanskiej, Bialowieskiej i Benistawskiego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spetnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp
1 wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
440/14/VII/U z dnia 23 grudnia 2014 r.);

¢) ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i wyznaczenie terminu
dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag do projektu planu;

d) udostegpnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni;

e) przeprowadzenie dyskusji publicznych (w dniu 11 stycznia 2017 r. oraz 12 kwietnia 2017 .
w InfoBox w Gdyni);

f) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenia nr 5825/17/VII/U
z dnia 28 lutego 2017 r., 5957/17/VI/U z dnia 28 marca 2017 . oraz 6221/17/VII/U z dnia 23 maja
2017 r.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostato spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektronicznej
dokumentoéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w tym projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, projektu uchwaty
kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w razie potrzeby udostgpniane sg
z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publiczne;j.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez zapisy o koniecznosci budowy/przebudowy
sieci na obszarze objetym planem.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne. Do projektu planu wplyneto
20 wnioskow, ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 440/14/VII/U z dnia
23 grudnia 2014 r. — 15 wnioskéw uwzglednil, 4 uwzglednit w czesci, 1 nie uwzglednit. Do projektu
planu wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy zostato zlozonych 14 uwag w ustawowym
terminie (tj. do dnia 7 lutego 2017 r.) oraz 2 uwagi ztozone po terminie, ktore Prezydent Miasta Gdyni
rozpatrzyl zarzadzeniem 5825/17/VII/U z dnia 28 lutego 2017 r., zmienionym zarzadzeniem nr
5957/17/VIVU zdnia 28 marca 2017r. — 1 uwzglednit w catosci, 13 uwzglednit w czesci,
2 nie uwzglednit. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi zostato
ztozonych 14 uwag w ustawowym terminie (tj. do 9 maja 2017 r.), ktére Prezydent Miasta Gdyni
rozpatrzyl zarzadzeniem 6221/17/VII/U z dnia 23 maja 2017 r. — 1 uwzglednit w catosci, 12 w czgsci,
1 nie uwzglednit. Sposéb rozpatrzenia uwag przedstawiony zostal w zatgczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty. Wnioski 1iuwagi zmierzaly do zachowana stanu istniejacego lub zmian
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w zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji ianaliz — Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, analizy struktury wiadania,
opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na $rodowisko, prognozy finansowe;j
skutkow uchwalenia planu oraz koncepcji  architektoniczno-urbanistycznych  zamierzen
inwestycyjnych, bedacych przedmiotem zainteresowania poszczegdlnych inwestorow.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

Powyzsze zostalo zapewnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe na terenie
zurbanizowanym, gdzie przewiduje si¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy. Projekt planu przewiduje
niezbedna rozbudowe uktadu komunikacyjnego, w tym elementdéw ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow. Projekt planu zaklada wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu poprzez uwzglednienie w liniach rozgraniczajacych drog
przystankow komunikacji miejskie;j.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pik. S. Dabka, Bosmanskiej,
Biatowieskiej i Benistawskiego zostala podjeta przez Rade Miasta Gdyni po rozpatrzeniu wniosku
mieszkancow. Uchwala jest efektem obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej majacej na celu
ochron¢ mocno zurbanizowanego terenu przed dalsza niekontrolowang zabudowg oraz koniecznoscia
uporzadkowania struktury przestrzennej obszaru objetego granicami planu. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Pik. S.
Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego jest zgodne z przeprowadzong analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni i programem prac planistycznych na lata 2015-2018,
ktorej wynikiem jest uchwata Nr VII/84/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych w Gdyni. Program prac planistycznych przewiduje
uchwalenie niniejszego planu miejscowego w latach 2015-2018, tym samym uchwalenie planu jest
zgodne z wynikami tej analizy

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu pociagnie za soba koszty planowanej rozbudowy i budowy drog z niezbgdna
infrastruktura. Zyski do budzetu gminy przewidywane sa ze sprzedazy gruntow gminnych pod nowo
planowane inwestycje oraz z podatkow wynikajacych z nowej zabudowy. W wyniku przeznaczenia
czesci terendw na cele publiczne, zgodnie z art. 36 upzp, wlascicielom nieruchomosci przystuguje
prawo wniesienia roszczen odszkodowawczych. Zasadnos$¢ roszczen ustalana jest w toku odrgbnego
postgpowania administracyjnego.

W  zwiazku zpowyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Obtuze w Gdyni, rejonu ulic Pik. S.
Dabka, Bosmanskiej, Biatowieskiej i Benistawskiego do uchwalenia przez Rade Miasta Gdyni.
Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Czg¢$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Zgodnie zart. 90 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatagcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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