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1. Przedmiot zamdwienia w uj eciu ogolnym

1.1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie ustug wyceny nieruchomosci na potrzeby
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji.

1.2. Celem realizacji ustugi jest wykonywanie zadan wtasnych gminy i zleconych powiatu
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami.

2. Kontekst formalno-prawny przedmiotu zamdwienia

Przedmiot zamdwienia zostanie zrealizowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
wytycznymi, a w szczegolnosci z :

2.1. Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016
roku poz. 2147, tekst jedn. z p6zn. zm.),

2.2. Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U z 2004 r. nr 207, poz.
2109)

2.3. Standardami Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow
Majatkowych.

3. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie wycen nieruchomosci (sporzadzanie operatow
szacunkowych) dla celéw wykonywania zadan wilasnych gminy i zleconych powiatu w
zakresie gospodarowania nieruchomosciami. Przedmiot zaméwienia skfada sie z pieciu
czesci.
3.1. podziat zamowienia na cz esci:

3.1.1. czesé | - obejmuje wykonanie ustug:

3.1.1.1. zadanie 1 - wyceny nieruchomo $ci niezabudowanych w celu zbycia,
nabycia oraz innym z wyjgtkiem ustalenia odszkodowania za
nieruchomosg,

3.1.2. czesé Il - obejmuje wykonanie ustug:

3.1.2.1. zadanie 2 - wyceny nieruchomo $ci zabudowanej w celu zbycia,
nabycia oraz innym z wyjgtkiem ustalenia odszkodowania za nieruchomosc¢

3.1.2.2. zadanie 3 - wyceny nieruchomo $ci lokalowej w celu zbycia, nabycia
oraz innym z wyjgtkiem ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢

3.1.2.3. zadanie 4 - wyceny naktadow poczynionych na nieruchomo  $ci
3.1.3. czesé Il - obejmuje wykonanie ustug:

3.1.3.1. zadanie 5 - wyceny nieruchomosci w celu ustalenia optat z tytutu
oddania w uzytkowanie wieczyste

3.1.3.2. zadanie 6 - wyceny nieruchomosci w celu ustalenia opfaty z tytutu
przeksztatcenia u zytkowania wieczystego w prawo wtasno  $ci

3.1.3.3. zadanie 7 - wyceny nieruchomosci w celu ustalenia optat z tytutu
oddania w trwaly zarz ad

3.1.3.4. zadanie 8 - wyceny nieruchomosci w celu ustanowienia trwatego
zarzadu, aktualizacji optat z tytutu trwalego zarz adu oraz ustalenia
stawki czynszu dzier zawnego
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3.1.4. czesé IV - obejmuje wykonanie ustug:
3.1.4.1. zadanie 9 - wyceny nieruchomos$ci w celu ustanowienia u zytkowania
wieczystego oraz aktualizacji optat z tytutu u  zytkowania wieczystego
3.1.5. czes¢ V - obejmuje wykonanie ustug:

3.1.5.1. zadanie 10 - wyceny nieruchomosci w celu ustalenia
odszkodowania za mienie wywlaszczone  w trybie art. 129 ust. 5 w
zwigzku z art. 130 oraz w celu ustalenia wartosci nieruchomosci wraz z
ustaleniem wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci w trybie art. 140
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2016 poz. 2147 z péz. zm.)

Terminy wykonywania zamoéwienia
4.1. Okres realizacji umowy — od dnia podpisania umowy do 31.12.2018r.

4.2. Zamawiajgcy ma prawo zleci¢ miesiecznie 10% ustug przewidzianych w danym
zadaniu. Przyjecie przez Wykonawce wiekszej ilosci zlecen wymaga jego zgody.

4.3. Wykonawca jest zobowigzany do realizacji pojedynczego zlecenia w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia przyjecia do realizacji.

Realizacja przedmiotu zaméwienia
5.1. Zlecanie pojedynczych zaméwie A.

5.1.1. Zamowienia na pojedyncze zlecenia, sporzgdzone zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgcznik nr 1 do umowy dostarczane bedg drogg mailowg na
adres podany w umowie z adresu przetargipn@gdynia.pl, sukcesywnie, w miare
biezacych potrzeb wynikajacych z dziatalnosci Zamawiajgcego.

5.1.2. Za date przyjecia Zamowienia do realizacji przyjmuje sie dzieh przestania
drogag mailowg, zgodnie z pkt 5.1.1

5.1.3. Jesli do wykonania zamdwienia niezbedne beda dodatkowe materiaty, nie
zalgczone do zlecenia (nie bedace w posiadaniu Zamawiajgcego), Wykonawca
zobowigzany jest uzyskac je we wkasnym zakresie i na witasny koszt.

5.1.4. Kazde zaméwienie musi by¢ opatrzone nr wewnetrznym oraz datg wystania i
przestane wraz z ewentualnymi zatgcznikami.

5.1.5. Operaty szacunkowe, stanowigce przedmiot umowy, Wykonawca
zobowigzany jest ztozy¢ w terminie i ilosci sztuk wskazanej w zleceniu.

5.1.6. Po uplywie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego,
Wykonawca jest zobowigzany na zgdanie Zamawiajgcego do potwierdzania
jego aktualnosci, zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, na podstawie niniejszej umowy i w ramach otrzymanego
wynagrodzenia w terminie 30 dni liczgc od dnia przekazania zgdania.

5.1.7. W przypadku, gdy przy realizacji postanowien pkt 5.1.6 wystgpig zmiany
uwarunkowan lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy,
rzeczoznawca zobowigzany jest do przedstawienia analizy potwierdzajgcej
wystgpienie tych zmian.
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5.2. Wykonywanie pojedynczych zamowie n.
5.2.1. Operat szacunkowy musi by¢ wykonany zgodnie z aktualnymi na dzien jego
sporzgdzenia przepisami i musi zawiera¢ w szczegolnosci:

5.2.1.1. zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych, stanowigcych
podstawe wyceny z podaniem informacji identyfikujacych nieruchomos$¢ i
transakcje.

5.2.1.2. dokumentacje fotograficzng, wykonang podczas wizji lokalnej,
przedstawiajgcg nieruchomosc.

5.2.1.3.  inne istotne dokumenty wykorzystane przy realizacji zamoéwienia

5.2.2. Wykonawca udzieli na wykonang ustuge 12 miesieczng gwarancje na kazde
pojedyncze zlecenie, liczac od dnia jego wykonania.

5.2.3. Miejsce swiadczenia ustugi: nieruchomosci potozone w granicach Gdyni i w
powiatach sgsiadujgcych.

5.2.4. Jakiekolwiek przeszkody w terminowym wykonaniu zamoéwienia Wykonawca
zglasza niezwlocznie w formie pisemnej za posrednictwem poczty elektronicznej
na adres przetargipn@gdynia.pl

5.3. Odbidr prac.

5.3.1. Po zakonczeniu prac nad pojedynczym zleceniem Wykonawca sporzgdzi
(zgodnie ze wzorem, stanowigcym zatgcznik nr 3) protoko6t odbioru prac i wraz z
operatem szacunkowym ztozy w kancelarii og6inej UM.

5.3.2. Zamawiajgcy jest zobowigzany do dokonania kontroli prac w terminie 10 dni
roboczych od dnia ztozenia przez Wykonawce prac do odbioru lub ponownego
odbioru.

5.3.3. Zamawiajgcy przekaze podpisany protokdt odbioru Wykonawcy droga
mailowa.

5.3.4. W przypadku uwag do operatu, Zamawiajgcy przekazuje je Wykonawcy i nie
odbiera prac.

5.3.5. Wykonawca w przypadku zgtoszonych uwag do operatu szacunkowego, w
terminie 10 dni od dnia ich przestania:

5.3.5.1. wnosi niezbedne poprawki do operatu
5.3.56.2. sklada niezbedne wyjasnienia
5.3.56.3. przedstawia operat do ponownego odbioru.

5.3.6. Wykonawca wystawi i dostarczy Zamawiajgcemu fakture na podstawie
podpisanego protokotu odbioru, najpézniej 20 dni od dnia otrzymania
pozytywnego protokotu odbioru prac.

5.3.7. Zamawiajgcy wyptaci wynagrodzenie nie poOzniej niz 30 dni od dnia
przeditozenia mu faktury przez Wykonawce.

Postanowienia ko ncowe.

6.1. W przypadku zlecania prac poza granicami Gdyni, naleznos¢ za wykonang ustuge
bedzie powiekszona o 30%.
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W zadaniu 6 w ramach czesci Ill, w przypadku wykonania ustugi na podstawie
dostarczonego przez Zamawiajgcego operatu szacunkowego (art. 4 pkt. 13 ustawy o
przeksztalceniu prawa uzytkowania w prawo wiasnosci) wartos¢ wynagrodzenia
przystugujgcego z tego tytutu wyniesie 20% ceny brutto za jednostkowg ustuge w
tym zadaniu.

w przypadku uptywu 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia operatu szacunkowego przez
Wykonawce, bedzie on zobowigzany do potwierdzenia jego aktualnosci zgodnie z
art. 156 ust. 4 ustawy, o ktérej mowa w pkt. 2.1

w przypadku zmiany przepiséw wymienionych w pkt 2, Wykonawca zobowigzany
jest do dostosowania prac do aktualnych przepisow.

Wykonawca zobowigzuje sie w sprawach objetych zamdéwieniem, na wezwanie
Zamawiajgcego do skladania pisemnych wyjasnien oraz wystepowania przed
Wojewodg Pomorskim, sadem powszechnym, sgdem administracyjnym i
uczestnictwa w rozprawach administracyjnych oraz w spotkaniach ze stronami
toczgcych sie postepowan.

Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego przystugujgce mu majgtkowe prawa
autorskie wraz z wiasnoscig wszystkich egzemplarzy dokumentacji, objetych
przedmiotem zaméwienia oraz ich wersji elektronicznych.



