UCHWALA NR XLIV/1273/18
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Orlowo iRedlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: KoScielnej, Armatorow
i Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz.994 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.?) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Orlowo iRedlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Kos$cielnej, Armatoréw i Kasztanowej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego
uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwatg nr X1/190/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo
i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej, Armatoréw i Kasztanowej, uchwalonego
uchwata nr XXXVI/760/13 Rady Miasta Gdyni zdnia 27 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 10 stycznia 2014 r., poz. 127). Zmiana oznaczona jest numerem ewidencyjnym
1506z, obejmuje obszar o powierzchni 0,18 ha, ktorego granice obejmuja teren oznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgséci dzielnic Ortowo i Redlowo w Gdyni,
rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatoréw i Kasztanowej symbolem 36 U.

§2
1. Do czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo
i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej, Armatorow iKasztanowe] w§
13 ust. 18 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) pkt 5 lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,— Wysoko$¢ zabudowy — do 39,6 m n.p.m. i do 4 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji oraz
wycofania jej od strony ul. Spacerowej na odlegto$¢ min. 2,4 m w stosunku do obrysu trzeciej
kondygnacji,”;

2) w pkt 7 w lit. a kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ lit. b w brzmieniu:
,,D) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j.”.

2. Nie wprowadza si¢ zmian do czesci graficznej — rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielne;j,
Armatorow i Kasztanowe;j.

§3
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
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§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/1273/18
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej,
Armatoréw i Kasztanowej nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/1273/18
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie  realizacji, zapisanych  wzmianie planu  inwestycji
z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Orlowo iRedlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: KoS$cielnej, Armatorow i Kasztanowe;,
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci

dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatorow i Kasztanowej zostat

sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajagca z ustawy zdnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej

upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Miasta Gdyni w dniu 25 pazdziernika 2017 r. podjeta uchwate nr XXXVI/981/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Orlowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatorow i
Kasztanowe;j;

2) projekt zmiany planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 kwietnia 2018 r. do

15 maja 2018 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w
dniu 11 maja 2018 r.;

4) do projektu zmiany planu miejscowego nie zostaly ztozone uwagi w ustawowym terminie (tj. do
dnia 29 maja 2018 r.).

2. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego
2008 r. zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwatg nr XI/190/15 z dnia
26 sierpnia 2015 r.). Studium okresla obszar objgty zmiang planu jako strefe miejskg; w zakresie
struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw Studium przewiduje tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o
pow. sprzedazy do 2000 m?2.

3. Zakres zmian wprowadzonych do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci dzielnic Orlowo i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej,
Armatorow 1 Kasztanowej obejmuje:

1) doprecyzowanie zapisu dotyczacego dopuszczalnej wysokosci zabudowy (okreslenie wysokoS$ci
zabudowy w metrach n.p.m.). W obowigzujagcym planie miejscowym dopuszczalna wysokos¢
zabudowy ustalona jest w odniesieniu do rzednych okreSlonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej sporzadzony zostat rysunek planu. Na terenie 36 U wystepuje lokalne
obnizenie terenu, powodujgce konieczno$¢ nieuzasadnionego obnizenia zabudowy w miejscu
istniejacego wykopu. Korekta zapisow okreslajacych dopuszczalng wysokos¢ zabudowy umozliwi
racjonalng zabudowe dziatki;

2) zamieszczenie informacji w karcie terenu 36 U o wystgpowaniu infrastruktury telekomunikacyjne;j
Ministerstwa Obrony Narodowe;.

Nie wprowadza si¢ zmian do rysunku obowigzujacego planu.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglgdnione
poprzez:

a) zachowanie przeznaczenia terenu umozliwiajacego realizacj¢ inwestycji wpisujacej si¢ w
otoczenie;

b) dostosowanie wskaznika wysokosci zabudowy do zabudowy istniejacej w bezposrednim
sasiedztwie w celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisOw
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obowigzujgcego planu w zakresie ochrony srodowiska;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisOw obowigzujacego planu
w zakresie ochrony konserwatorskiej;

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) utrzymanie zapisOw planu obowigzujacego o wykluczeniu lokalizacji obiektow lub
dziatalnosci, ktore moglyby powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
odpowiednich dla ustalonych w obowigzujacym planie przeznaczen poszczegdlnych terendw;

b) utrzymanie zapiséw planu obowigzujacego dotyczacego nakazu realizacji udogodnien dla oséb
niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;

¢) utrzymanie zapisow planu obowigzujagcego dotyczacego regulacji w zakresie zaopatrzenia w
ciepto, co ograniczy emisj¢ szkodliwych gazéw do atmosfery;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglgednione poprzez
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz korekte wskaznika wysokosci zabudowy w
obowigzujacym planie, co ma na celu zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych oraz
wykorzystujacych w pelni walory lokalizacji;

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametrow zabudowy w sposdb zapewniajacy
optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem. Zapisy projektu planu ustalone zostaly z zachowaniem zasady
proporcjonalnosci i rownosci;

7) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostalty uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa. W karcie terenu 36 U zamieszczono informacj¢ o wystepowaniu na terenie
infrastruktury telekomunikacyjnej Ministerstwa Obrony Narodowe;;

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglgdnione poprzez utrzymanie zapisow
obowigzujgcego planu dotyczacych zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej; projekt zmiany planu nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci
szerokopasmowych;

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Orlowo i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki
Kaczej i ulic: KoS$cielnej, Armatoréw i Kasztanowej, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spetnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy ogtoszen Urzedu

Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany mpzp i wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
7174/17/VII/U z dnia 19 grudnia 2017 r.);

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w miejscowej prasie (Dziennik Battycki,
Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni 1

wyznaczenie terminu dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag do projektu zmiany
planu;

e) udostgpnienie do wgladu projektu zmiany planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta
Gdyni;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej (w dniu 11 maja 2018 r. w InfoBox w Gdyni);

g) do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu nie zostalty ztozone uwagi;
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10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostalo spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektronicznej
dokumentéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w tym: zarzadzenia
Prezydenta Miasta Gdyni w sprawie rozpatrzenia wnioskow, projektu zmiany planu wytozonego do
publicznego wgladu, projektu uchwaly kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w
razie potrzeby udostepniane sg z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do
informacji publicznej;

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.
1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostala uwzgledniona poprzez utrzymanie zapisOw planu obowigzujgcego o
zaopatrzeniu w wode z sieci wodociggowe;j.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Do projektu zmiany planu wptyneto 10 wnioskow, ktore
Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 7174/17/VII/U z dnia 19 grudnia 2018 r. — 9
wnioskow uwzglednil, 1 uwzglednit w czesci. Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego
wgladu nie wniesiono uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 29 maja 2018 r.). Wnioski zostaly
rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i1 analiz — Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, analizy struktury wilasnosci, prognozy finansowej skutkow
uchwalenia planu oraz koncepcji zamierzen inwestycyjnych.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewnié
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystows;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w
szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Zmiana planu odnosi si¢ do obszaru zurbanizowanego — tkanki miejskiej o wyksztalconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej. W obowigzujacym planie zgodnie z przeznaczeniem terenu przewidziana

jest zabudowa ustugowa. Doprecyzowana zostata jedynie dopuszczalna wysokos¢ zabudowy w

nawiazaniu do zabudowy istniejace;j.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Sporzadzenie przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego nie wynika z przeprowadzonej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni oraz programu prac planistycznych na lata
2015-2018.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci dzielnic Orlowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i1 ulic: Koscielnej,
Armatorow i Kasztanowej zostata podjeta w celu umozliwienia realizacji zabudowy nawiazujacej do
zabudowy istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie. Powyzsza uchwala zostata podyktowana analiza
uksztattowania terenu i1 parametrow zabudowy w sasiedztwie. Korekta zapiséw okreslajacych
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy umozliwi racjonalng zabudowe dziatki.

8. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
Uchwalenie zmiany planu nie wywotuje skutkow finansowych dla gminy.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Ortowo 1 Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic:
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Koscielnej, Armatorow i Kasztanowej do uchwalenia przez Rade Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
wymagane rozstrzygnig¢cia stanowiag zatgczniki do uchwaty. Przedmiotowa uchwata wprowadzone zostaty
wylacznie zmiany do tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo i
Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatordéw i Kasztanowej, a tym samym brak jest
zatacznika graficznego do zmiany planu.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym przedmiotowa uchwata
powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia. Ponadto
zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych powinna
zostaé przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

RP.6721.10.2017.MN
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