UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon budynku d. Banku Polskiego zostat sporzadzony zgodnie z
procedurg planistyczng wynikajagca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Miasta Gdyni w dniu 28 czerwca 2017 r. podjeta uchwate nr XXXII1/833/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon budynku d. Banku Polskiego;

2) projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;

3) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 stycznia 2018 r. do 20 lutego 2018 r., dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 lutego 2018 r.;

4) do projektu planu miejscowego zostalo ztozonych 159 uwag w ustawowym terminie (tj. do
dnia 6 marca 2018 r.);

5) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w dniu 27 marca
2018 r. Zakres zmian wynikajacy z uwzglednienia uwag spowodowal konieczno$é
ponowienia uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie
wycofania ostatniej 8 kondygnacji od strony istniejacej zabudowy przy ul. Zgoda, ustalenia
wymogu wycofania frontowej $ciany budynku w poziomie kondygnacji parteru, odstgpienia
od ustalania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych oraz
zwigkszenia wymagan parkingowych dla ustug i biur w nowo realizowanej zabudowie. Zakres
zmian wynikajacy z uwzglednienia uwag nie wymagat ponownego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu. Wprowadzone zmiany zostaly uzgodnione z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskaty akceptacje wiasciciela obszaru
objetego projektem planu.

2. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r. zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. i uchwalg nr
X1/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.). Studium okresla obszar objety planem jako strefe urbanistyczng
centrum miasta, w granicach ktorej wyrdznia tereny wielofunkcyjne.

W zakresie struktury funkcjonalnej — Studium wskazuje na obszarze objetym projektem planu
nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

— tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze centrum.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego Studium wskazuje obszar historycznego uktadu
urbanistycznego $rodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw oraz uznanego za Pomnik
Historii, a takze historyczny obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — budynek d. Banku Polskiego,
rog ulic 3 Maja i 10 Lutego, wraz ze strefg ochrony konserwatorskie;j.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
upzp) oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez:

a) uzyskanie spojnego zespotu przestrzennego tworzacego istotny element wigkszego
zatozenia kompozycyjnego w strefie szczegolnej aktywnosci publicznej miasta;

b) ochron¢ najcenniejszych obiektéw historycznych, ksztaltowanie struktury przestrzennej
oraz form i gabarytéw nowej zabudowy w nawigzaniu do tkanki miejskiej wyksztalconej
w okresie miedzywojennym.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) — na obszarze obj¢tym projektem planu nie
wystepujg elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu chronionego na podstawie odrebnych
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przepisow.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) — zostaly uwzglednione poprzez dostosowanie
ustalen planu do wymagan wynikajacych z jego lokalizacji — obszar projektu planu obejmuje
budynek historycznego Narodowego Banku Polskiego wraz z dziatkg wpisany do rejestru
zabytkow, a ponadto polozony na obszarze historycznego zespolu urbanistycznego
srodmieScia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkoOw oraz uznanego za Pomnik Historii.
Wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zostaly zrealizowane poprzez
ustalenie zasad ochrony obiektu historycznego oraz zasad ksztattowania struktury
przestrzennej oraz form i gabarytow nowej zabudowy w nawigzaniu do tkanki miejskiej
wyksztatconej w okresie migdzywojennym.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) ustalenie zasad zagospodarowania dla zapewnienia normatywnych warunkow

akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej — zastosowanie odpowiednich
rozwigzan przestrzennych lub technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

b) wprowadzenie zapisow pozwalajacych na lokalizacje, w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, uslug wylacznie nieucigzliwych, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej 1 nie wywotuje innych zaklécen funkcji mieszkaniowe;;

¢) nakaz realizacji udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajgcych
si¢ na wozkach inwalidzkich;

d) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ktore ograniczg emisj¢ szkodliwych gazow do
atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, majacych na celu zapewnienie
optymalnych mozliwosci inwestycyjnych, uwzgledniajacych wymog nawigzania nowej
zabudowy do zabudowy historycznej w otoczeniu.

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust.
2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametrow zabudowy w sposob
zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomos$ci zgodnie z ich
uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. Obszar projektu planu
obejmuje budynek historycznego Narodowego Banku Polskiego wraz z dziatkg, ktory jest
wpisany do rejestru zabytkow. Budynek od kilkunastu lat jest nieuzytkowany. Wymaga
duzych nakltadow finansowych na prace konserwatorskie i dostosowanie do nowych funkcji.
Realizacja inwestycji ushlugowo-mieszkaniowej na niezabudowanej czeSci dzialtki ma
wspomoc finansowo remont zabytkowego budynku. Dla uzyskania srodkow pozwalajgcych
na uratowanie zabytkowego obiektu Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow, po
przedstawieniu réznych wariantow nowej inwestycji, wyrazil zgode na podniesienie jej
parametrow w stosunku do ustalen obowigzujacego planu miejscowego, przy zachowaniu
skali zabudowy nawigzujacej do skali historycznego otoczenia. Zapisy projektu planu
ustalone zostaty z zachowaniem zasady proporcjonalnosci i rownosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
projekt planu nie ogranicza mozliwoSci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon d. Banku
Polskiego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11
upzp) zostato spetnione poprzez:
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a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzgdu
Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni, o przystgpieniu do sporzgdzania
mpzp 1 wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskow w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
6653/17/VII/U z dnia 3 pazdziernika 2017 r.);

¢) uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien;
d) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na

tablicy ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i
wyznaczenie terminu dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag do projektu planu;

e) udostepnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej
Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej (w dniu 6 lutego 2018 r. w InfoBox w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni nr 7645/18/VII/U z
dnia 27 marca 2018 r.

10) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostalo spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji
elektronicznej dokumentoéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w tym
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, projektu uchwaty kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w
razie potrzeby udost¢pniane sg z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie
do informacji publiczne;j.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci wody i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o
podlaczeniu obszaru objetego planem do sieci wodociagowe;.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzigl pod uwage interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Do projektu
planu wplyngto 14 wnioskdéw, ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr
6653/17/VII/U z dnia 3 pazdziernika 2017 r. — 10 wnioskow uwzglednit, 3 uwzglednit w czesci, 1
nie uwzglednit. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu zostalo ztozonych 159
uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 6 marca 2018 r.), ktére Prezydent Miasta Gdyni
rozpatrzyt zarzadzeniem nr 7645/18/VII/U z dnia 27 marca 2018 r. — 1 uwzglednil w catosci, 65 w
czescei, 93 nie uwzglednil. Sposdb rozpatrzenia uwag przedstawiony zostat w zalaczniku nr 2 do
niniejszej uchwaly. Wnioski i uwagi zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i
analiz — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, analizy
struktury wiasnosci, prognozy oddzialywania na $rodowisko, prognozy finansowej skutkoéw
uchwalenia planu oraz koncepcji zamierzen inwestycyjnych.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.
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Powyzsze zostato zapewnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu na obszarze polozonym w
centralnej czg¢sci §rodmiescia Gdyni, gdzie przewiduje si¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy. W
granicach obszaru projektu planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego z zakresu
budowy/przebudowy uktadu drogowego i infrastruktury technicznej. Obszar projektu planu
potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych ulic zbiorczych — 10 Lutego oraz 3 Maja,
gdzie wystepuja elementy utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ze wzgledu na
lokalizacje obszaru projektu planu w centrum miasta zaklada si¢ wykorzystanie transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Sporzadzenie przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wynika z przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni oraz programu prac planistycznych na lata
2015-2018.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z
Kolna i 10 Lutego, uchwalony uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr XXXVII/839/09 Rady Miasta
Gdyni z dnia 25 listopada 2009 r., zmieniony uchwatg nr XV/315/15 Rady Miasta Gdyni z dnia
30 grudnia 2015 r.

Obszar przedmiotowego projektu planu obejmuje budynek historycznego Narodowego Banku
Polskiego wraz z dzialka, ktory jest wpisany do rejestru zabytkow. Budynek od kilkunastu lat jest
nieuzytkowany. Wymaga duzych naktadéw finansowych na prace konserwatorskie i dostosowanie
do nowych funkcji. Realizacja inwestycji na niezabudowanej cze$ci dziatki ma wspomodc
finansowo remont zabytkowego budynku. Dla uzyskania $rodkéw pozwalajacych na uratowanie
zabytkowego obiektu Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow, po przedstawieniu réznych
wariantOw nowej inwestycji, wyrazit zgod¢ na podniesienie jej parametréw w stosunku do ustalen
obowigzujacego planu miejscowego, przy zachowaniu skali zabudowy nawigzujacej do skali
historycznego otoczenia. Projekt planu uwzglednia wskazniki i parametry wynikajace z wybranej
koncepcji zabudowy.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu budowy/przebudowy
uktadu drogowego i infrastruktury technicznej, nie wystepuja takze grunty gminne do sprzedazy.
Zyski do budzetu gminy przewidywane sg z podatkow wynikajacych z nowej zabudowy.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢
uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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