UCHWALA NR VII/120/11
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27.04.2011 r.

W sprawie: wezwania do usuricia naruszenia prawa zi@onego przez Janig
Pranczke i Mari¢ Hupka dotyczacego uchwaty nr 111/31/10 Rady Miasta
Gdyni z dnia 22.12.2010 roku w sprawie uchwalenia iejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego efci dzielnicy Chylonia w Gdyni,
rejon Parku Kilo nskiego

Na podstawie art. 101 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8ma 990 roku o samaydzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U.
z 2001 roku nr 142, poz. 1591, zzpéejszymi zmianamiRada Miasta Gdyni uchwala, co nasipuje:

8 1. Nie uwzgkdnia sg, wniesionego przez JarirPranczke i Mad Hupka wezwania do
usungcia naruszenia prawa z dnia 14 marca 2011 rokucggiggo uchwaty nr 111/31/10
Rady Miasta Gdyni z dnia 22.12.2010 roku w sprautbwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegasciz dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon Parku
Kilonskiego.

§ 2.Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



UZASADNIENIE

Dnia 22 grudnia 2010 r. Rada Miasta Gdyni padpchwag nr 111/31/10 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoi czielnicy Chylonia w Gdyni, rejon
Parku Kilmiskiego. Projekt planu spadzony zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym. W celu oceny zgodob
uchwaty z przepisami prawnymi, uchwata ta zostasegstawiona Wojewodzie Pomorskiemu,
ktory pismem nr WI.I/SA/7042-43-6/11 z dnia 17.@12 r. nie wnidst uwag do jej &@. Plan
miejscowy zostat skierowany do publikacji w Dziekuni Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Dnia 21 marca 2011 roku do Wdu Miasta Gdyni wptyeglo wezwanie do usugtia naruszenia
prawa ztgone w imieniu pani Janiny Pranczke i Mari Hupkaegrech pethomocnika adwokata
Janusza Masiaka.

Podstaw wniesienia wezwania stanowit art. 101 ust. 1 ugtawvdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym, zgodnie z ktérym k@dy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty
naruszone uchwatlub zaradzeniem podjtym przez organ gminy w sprawie z zakresu
administracji publicznej, m® po bezskutecznym wezwaniu do ugul@ naruszenia —
zaskary¢ uchwat do sidu administracyjnego.

Petnomocnik wiécicielek w swoim pimie wnidst 0 usurcie naruszenia prawa p. Janiny
Pranczke i Marii Hupka, w postaci godzenia w iclavpw wiasnéci poprzez uchylenie

wskazanej uchwaty. Wezwanie ngsto w zwiazku z pismem Prezydenta Miasta Gdyni
nr RPII.JS/7322-08/10/11/1175.1192., w ktérym nievzgledniono zgtoszonych przez
wiascicielki pismami z dnia 26.10.2010 r. oraz 29.10@0. uwag do projektu planu.

W uzasadnieniu wezwania wskazane,plan znacgo umniejsza prawo wiasfm wiascicielek

dziatki z uwagi nie tylko na wprowadzenie zakazwbutowy kubaturowej, lecz réwnie
w odniesieniu do niemmaosci grodzenia terenu, braku przyzwolenia na daziak€ mogca

mie¢ negatywny wptyw na trwakg i eksploatagj kanatu, czy na nakmny obowazek dotyczcy

umacniania brzegu rzeki Chylonki. Zdaniem petnonilacnustalenia planu zaktadaponadto
odkrycie cieku rzeki i urgdzenie na wskazanym obszarze terenu zalewowegbiamikiem

wodnym retencyjnym. Weat si¢ to kedzie jego zdaniem z dodatkowymi niedogogtiami i

ograniczeniami, prowade w konsekwencji do ob#enia wartéci nieruchoméci, a tym samym
godzc w interesy wigcicielek.

Nastpnie petnomocnik wskazat w uzasadnieniu swojegowaer, ¥ inicjatywa sporzdzenia
nowego planu zagospodarowania dla przedmiotowgjcczizielnicy Chyloni zostata pogp
przez wiadze Gdyni dopiero w momencie wykazanigepriego mocodawczynie aktywstd
w zakresie dochodzenia przystugnych im praw, w sytuacji gdy do tego momentu zwieka
z podejmowaniem dziadaprzez 20 lat od wydania decyzji uwtaszczeniowapasatpnie przez
kolejne dziesi¢ lat od zt@enia wniosku o zwrot nieruchorm.

W uzasadnieniu odniesioncgdbkze do ofert dzierawy gruntu oraz prowadzenia negocjacji w
sprawie jego wykupu prowadzonych z GmiWiasta Gdynia, w zwizku z chkcia realizacji
budowy na cgci nieruchoméci Skate — Parku. Po przeprowadzeniu negocjacjcangj
korespondenciji, ostatecznie zawarcie umowy nietdadz skutku w wyniku zakwestionowania
jej zawarcia przez p. Pranczke i p. Hupka. Ponad&scicielki wyrazity poghd, ze nawet w
przypadku zgody na zmiamprzeznaczenia przedmiotowej dziatki, po zZakaeniu umowy i tak
oczekiwatyby przywrocenia jej stanu pierwotnego,zwiazku z czym niezasadnym bytoby
inwestowanie publicznych piegizy w powy:szy projekt.

W podsumowaniu uzasadnienia petnomocnik padikreze niedogodn&i oraz ograniczenia,
ktore powstaaw zwiazku z realizagj przedmiotowego planu zagospodarowania przestrgenne
doprowadz w konsekwencji do obpaénia wartdci nieruchoméci, ktorej szacunkowa walé



wynosi 4.738.00,00 zt., co spowoduje koniecZnalochodzenia przez wdeicielki terenu
stosownego odszkodowania.

Odnoszc sk do w/w wezwania stwierdzagsico nasipuje:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospoedan@m przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru, dziatka o nr 354/79, ktaegcicielkami g p. Pranczke i Hupka jest
oznaczona symbolem ZP i zostata przeznaczona pta zirzadzom — Park Kilaiski.

W trakcie procedury uchwalania planu petnomocnilag&acych wezwanie zgtaszat pismem z
dnia 26.10.2010 r. oraz z dnia 29.10.2010 r., wimnskeniu uwagi do projektu planu. Ztone
uwagi zostaly rozpatrzone na Posiedzeniu Prezgddidsta Gdyni w dniu 16.11.2010 r. i nie
zostaly uwzgidnione w projekcie planu, o czym powiadomiono wkamkawcow pismem z dnia
10.01.2011 r., nr RPI.JS/7322-08/10/1175.1192.

Obszar ohjty wezwaniem znajduje iw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzBedy. Przeznaczenie w planie
miejscowym dziatki nr 354/79 pod ziélaurzadzom jest zgodne ze Studium uwarunkawia
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gdyriwaa RMG nr XVII/400/08 z dnia
27.02.2008 r.), wg ktérego przedmiotowa dziatkanetei fragment obszaru okélenego, jako
tereny zieleni urmzonej (parki, bulwary, skwery) o powierzchni bigitznie czynnej
min. 90 %. Ustalenia Studium byly agace przy sporgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie przedmiotowego terenu pod fenkejeleni uradzonej (za wytkiem
niewielkiego fragmentu — ok. 3,6 % dziatki, ktoryzpznaczony zostat na uzupetnienie terenu
ustug dwiaty — 16 UO) uwarunkowane jest jego paaiem w dolinie rzeki Chylonki i ma na
celu ochror cieku wodnego oraz utrzymanieagu rekreacyjno-ekologicznego stanaedgo
miejsce wypoczynku dla mieszk@w dzielnicy Chylonia. W bezpeednim gsiedztwie
przedmiotowej dziatki znajdajsie tereny Nadlénictwa Gdask - 19 ZL oraz teren ustug
oswiaty i wychowania - 16 UO. Nie wygiuje bezpérednie gsiedztwo terenow
mieszkaniowych.

Zakaz zabudowy kubaturowej, zakaz grodzenia oramviazek dotyczacy umacniania brzegu
rzeki materiatami naturalnymi wynikag przeznaczenia terenu w planie pod zielezadzom
oraz przeptywaica przez teren rzekChylonk:. Natomiast zakaz dzialaltm mogice] mig
negatywny wptyw na trwaks i eksploatag kanatu dotyczy strefy lokalizacji kanatu, ktora
przebiega w rejonie ul. Chyiskiej, w pin. - wsch. egci terenu 17 ZP, w miejscu gdzie rzeka
Chylonka ugta jest w kanat — zgodnie z oznaczeniem wskazangmysunku planu — poza
terenem nateacym do widcicielek przedmiotowe] dziatki. Zapis planu o odgry rzeki
Chylonki i uradzeniu terenu zalewowego réwnidotyczy odcinka rzeki gfego w kanat w
rejonie ul. Chylaskiej, w pin. - wsch. ¢&ci terenu 17 ZP — poza terenem gatym do
wiascicielek przedmiotowej nieruchoréa.

Nalezy podkréli¢, ze na terenie tym wygbuje szereg ograniciéedla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, takie jak:

— okresowe niekorzystne warunki bioklimatyczne wynika z potgenia terenu w
obnizeniu doliny a zarazem w pofli gltbwnego cigu komunikacyjnego — ul. Morskiej
(ulica gtéwna G 2/2), co powoduje rivos¢ gromadzenia gitam zanieczyszchae

— potozenie dziatki nr 354/79 w strefie oddziatywania pdnermatywnego hatasu
komunikacyjnego— na terenie wystija przekroczenia warksi poziomoéw
dopuszczalnego hatasu m.in. dla zabudowy wielorodgi okrélone w rozporzdzeniu



Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dp@einych poziomow
hatasow wsrodowisku,

— utrudniony dojazd do nieruchos® — od strony ul. Lubawskiej poprzez przez tergkoyy
lub parku; brak mdiwosci zjazdu z ul. Morskiej — ze wzglu na klas drogi - G oraz
znaczm roznice poziomow terenu.

Powyssze ograniczenia nie wykluczajprzeznaczenia przedmiotowego terenu pod iziele
urzadzonm.

Miasto Gdynia utworzyto Park Kilski w celu utworzenia terenu rekreacyjnego dla
mieszkacdédw oraz poprawienia warunkow hydrologicznych oHBairrzeki Chylonki. Park
Kilonski stanowi fragment korytarza ekologicznego preghpcego wzdta rzeki Chylonki. Jest
niezwykle wanym elementem w systemie terenOw wypoczynkowych igcie i jedynym
miejscem wypoczynku w formie parku dla miesm@w dzielnic Chylonia i Leszczynki. W tej
czesci miasta jest niedostatek terendéw zielonych zagdampwanych w formie parkow.
Istniejace w gsiedztwie powierzchnie dae ze wzgldu na znaczne pochylenie terenu,
zadrzewienie, zacienienie nie mogpetni@ wielu funkcji, ktére mog by¢ realizowane
w parkach. W zwizku z powyszym zamiarem miasta jest utrzymanie i dalszy roZwdkcji
parkowych na przedmiotowym terenie.

Odnoszc sk do poruszanych w wezwaniu kwestii dotyoych: inicjatywy i terminu podgia
prac nad przedmiotowym miejscowym planem zagospedia przestrzennego, prowadzenia
negocjacji w celu zawarcia umowy dziawy lub zbycia nieruchondoi oraz ewentualnego
dochodzenia odszkodowania z tytutu clemia wartéci nieruchoméci nalezy wskaza, ze
pozostag one poza zakresem 4o¢ niniejszej uchwaty, z uwagi na ta nie dotyca ustalé
przedmiotowego planu lub do ich dochodzenia przeiaitb odebne procedury.



