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Rys.1: Zmiana obcigzenia Srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Opracowanie zawiera ocene skutkow dla Srodowiska przyrodniczego ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Morskiej, Komandorskiej i Kapitanskiej.

Podstawg okreslenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach $rodowiska i ich jakoSci
zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan
powierzchni  ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania iuzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do
przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddzialywania na $rodowisko nie prowadzono
odrebnych badar. Oddziatywanie na warunki zycia ludzi jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Ustalenia projektu planu nie zmieniajg znaczaco dotychczasowego faktycznego i planowanego przeznaczenia
terendw ani charakteru zajmujacego je zagospodarowania. Dojdzie tu gtéwnie do zachowania dotychczasowego wysokiego,
w obrebie zabudowy wielorodzinnej, w tym Srddmiejskiej w rejonie ul. Morskiej oraz niskiego i $redniego, gtdwnie blizej lasu,
obcigzenia Srodowiska. Nie zmieni sie takze istotnie sklad emisji zwigzanych z ustalonym zagospodarowaniem: Sciekow
sanitarnych, Sciekéw deszczowych i odpadéw odbieranych poprzez systemy miejskie, zanieczyszczen powietrza i hatasu
pochodzacych gtéwnie z terendw komunikacyjnych, przede wszystkim z podstawowej osi komunikacyjnej tej cze$ci miasta.
Ustalenia projektu, wprowadzajace na catym obszarze zasady zabudowy i jednolite zasady rozwoju infrastruktury, pozwalajg
uporzadkowac lokalne procesy rozwojowe i uregulowac zwigzane z nimi do tej pory problemy.

Objecie planem miejscowym obszaru w zdecydowanej wiekszosci od kilku dziesiecioleci juz zabudowanego i z
przeksztatcong rzezbg terenu nie doprowadzi do istotnego naruszenia powierzchni ziemi. Projekt dokumentu uwzglednia
przy tym obecno$¢ terendw osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi, wskazuje takze inne stoki strome, o
nachyleniu powyzej 15°, potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Przyjete w dokumencie rozwigzania w
zakresie odprowadzania $ciekdw poprzez miejskie systemy infrastruktury zapewniajq ochrone gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem; ewentualne odprowadzanie do gruntu wéd opadowych, w tym z czesci
powierzchni komunikacyjnych, ze wzgledu na gteboko$¢ zalegania wéd podziemnych nie bedzie stanowito zagrozenia dla
ich jako$ci, zwtaszcza wod w poziomach uzytkowych.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na zmiane charakteru lokalnej szaty roélinnej, tak jakosciowo, jak i ilosciowo;
wprowadzajg ponadto obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
waloréw krajobrazowych Srodowiska i warunkéw klimatycznych. Przewidywane zmiany w szacie roslinnej nie doprowadzg
takze do istotnych przeksztatcen w lokalnej faunie, w tym awifaunie zdominowanej tu przez gatunki synantropijne, bytujace w
sgsiedztwie cztowieka, zwigzane z zielenig wysoka i zadrzewieniami, wérdd ktorych odbywajg legi. Lokalizacja w obrebie
zabudowy nowych terendw zieleni urzadzonej wraz z okre$leniem zasad zagospodarowania terenow lesnych moze w
przysztosci pomoc w ograniczeniu rekreacyjnej presji na brzezne partie lasu.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony istotnych wartosci przyrodniczych, w tym warunkéw
ochrony obszaréw sieci Natura 2000.

Projekt planu wskazuje i uwzglednia w swoich zapisach obiekty wpisane do rejestru oraz ewidencji zabytkow.
Wprowadzane projektem planu zasady zagospodarowania i zabudowy terenu nie prowadzg do istotnej zmiany miejskiego
krajobrazu, zachowane zostang zasadnicze elementy krajobrazowej charakterystyki dzielnicy.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na $rodowisko
oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczego6lnosci warunkow ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Realizujg postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej oraz uwzgledniajg wiekszos¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Jako$¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach sieci
panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty
Srodowiska oraz jakoS¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod
kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Grabdéwek w Gdyni, rejon ulic Morskiej, Komandorskiej i Kapitarskiej, zostata wykonana
w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2017
poz. 1405 zm.).

¢ Uchwata nr XLV/951/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.08.2014 r. w Sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Grabéwek w
Gdyni, rejon ulic Morskiej, Komandorskiej i Kapitanskiej;

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
09.03.2015 r. (pismo NS-4901/2/15);

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia z dnia 05.03.2015 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.2.2015.NB.1).

Prognoza oddziatywania projektu planu na Srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i
Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni oraz przez Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Grabdéwek w Gdyni, rejon
ulic Morskiej, Komandorskiej i Kapitanskiej,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego
oddziatywania.

1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w pdtnocno wschodniej cze$ci Gdyni, na potnocny zachdd od jej
srodmiescia, w granicach dzielnicy Grabowek (ryc. 1). Obszar planu:
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* na potudniowym wschodzie rozpoczyna sie u zbiegu ul. Warszawskiej i ul. Kottataja,

» w cze$ci pétnocno wschodniej obejmuje fragment terendw kolejowych po pdinocno wschodniej
stronie ul. Morskiej wraz z odcinkiem tej drogi,

* W czesci potudniowo zachodniej obejmuje zabudowe dzielnicy az po tereny leSne Nadlesnictwa
Gdansk i laséw komunalnych Gdyni, z wigczeniem w jego granice 30 m brzeznego pasa lasu,

* W czesci pdtnocno zachodniej siega do ul.ul. Montwitta-Mireckiego i Hozjusza.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie na granicy mikroregionow:
Wysoczyzna Lezycko-Chwaszczynska i Pradolina Kaszubska (Przewozniak 1985) w mezoregionie
Pojezierze Kaszubskie, na granicy z Pobrzezem Kaszubskim (Kondracki 2002).

Wieksza cze$¢ obszaru opracowania nie jest objeta ustaleniami wcze$niejszych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Jedynie w rejonie ulul. Beniowskiego, Grabowo,
Wasowicza obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Grabowo, Beniowskiego, Wasowicza, przyjetego uchwatg nr
XL/1283/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 24.04.2002 r. Zgodnie z zapisami obowigzujacego planu
miejscowego jego obszar obejmuje tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

* ustugi oswiaty (szkota podstawowa nr 17),

* mieszkalnictwo wielorodzinne do 9 mieszkan,
» mieszkalnictwo jednorodzinne,

* Zielen publiczna,

* tereny ulic.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg nr
XVI1I/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg nr XXXVII1/799/14 Rady Miasta
Gdyni z dnia 15.01.2014 r. oraz uchwatg nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26.08.2015 r. Zgodnie
z ustaleniami Studium:

w zakresie struktury przestrzennej - kierunkéw zmian:

» potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem nalezy do strefy Srodmiescia, pétnocno-
zachodnia - do strefy miejskiej z centrum dzielnicy taczacym funkcje publiczne i komercyjne,

» wzdtuz ul. Morskiej wskazano ciggi wielofunkcyjne,

» tereny lesSne oraz przylegte tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej o PBC min. 90% nalezg
do elementow wspottworzacych system przyrodniczy miasta,

w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkdw zmian w przeznaczeniu terendw obszar planu obejmuie:

 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



 tereny ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?,
 tereny ustug o$wiaty,

 tereny ustug nauki,

 tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode,

w zakresie komunikacji obszar planu obejmuje:

» droge gtowng - klasy G (ul. Morska),

» droge zbiorczg - klasy Z (ul. Komandorska),

» droge lokalng - klasy L (ul.ul. Kapitarska, Surmana, Grabowo),

» -regionalne trasy rowerowe,

* -linie kolejowe,

e - przystanek SKM / PKM.

Obecnie obszar objety pracami nad planem jest niemal w catoSci zajety przez miejska zabudowe

— mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa. Przewaza tu przemieszana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, obecny jest takze duzy zespdt obiektow o$wiaty i nauki, zwlaszcza
zwigzanych z kampusem Akademii Morskiej. Rozproszone dziatki pozostaty niezabudowane, zajete w
przesziosci pod ogrody, gtéwnie uzytkowe, obecnie czesto opuszczone i zaniedbane. Niezabudowane
pozostato takze zalesione wzgorze pomiedzy ul.ul. Grabowo i Wasowicza, przylegajace bezposrednio
do laséw nadle$nictwa. W obrebie laséw pojawity sie takze inne formy uzytkowania — m.in. teren
urzadzen wodnych Zarzadu Portu Gdynia lub uprawy dziatkowe na zapleczu zabudowy mieszkaniowe;.
Rejon ul. Morskiej skupia funkcje ustugowo-handlowe. Pdtnocno-wschodnie obrzeze obszaru planu

stanowig tereny kolejowe.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu w zdecydowanej wiekszo$ci zajmuje dolne partie pdtnocno wschodnich stokoéw
strefy krawedziowej Wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego oraz waski pas dna Pradoliny Kaszubskiej u
jej podstawy. Ogolne nachylenie uktada sie w kierunku pétnocno wschodnim, cho¢ ekspozycja zboczy
poszczegodlnych wzniesien moze sie zawieraC w szerszym zakresie, od zachodniej do potudniowe;.
Wysokos$ci bezwzgledne punktowo siegajg nieco ponad 7 m n.p.m. po wschodniej stronie terendéw
kolejowych w pradolinie, dochodzac do ponad 63 m n.p.m. na terenach leSnych w potudniowej cze$ci
obszaru planu. Réznica wysokosci pomiedzy ul. Morskg a granicq terendw lesnych wynosi w tym

rejonie ponad 42 m (na odcinku ok. 275 m), w kierunku pétnocno zachodnim sie zmniejsza siegajac



przy krancu analizowanego terenu ok. 18 m. Obszar planu niemal w catosci jest zabudowany i ma dos¢
znacznie przeksztatcong powierzchnie ziemi. Jedynie na obszarach leSnych i w obrebie
niezabudowanego wzgdrza przy ul. Wasowicza zachowaty sie naturalne stoki strefy krawedziowej.
Wyréwnywanie powierzchni pod zabudowe na terenie o ogéinym nachyleniu dochodzacym do 15%
doprowadzito do powstania licznych skarp, niekiedy nawet kilkumetrowej wysokosci. Atlas geologiczno-
inzynierski aglomeraciji tréjmiejskiej (Frankowski, Zachowicz /red./ 2007) sygnalizuje w tym rejonie planu
obecno$¢ terenéw podatnych na wystapienie ruchéw masowych. Rejestr osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdyni (PIG 2012, 2015) w obrebie naturalnych
stokéw wysoczyzny wskazuje natomiast obecnos¢:

»  okresowo czynnego osuwiska (nr rej. 37712) przy zachodniej granicy obszaru planu, przy garazach

w poblizu ul. Hozjusza, na ktérym wystepujg skomplikowane warunki gruntowe zgodnie z

rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w
Sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych,
* nieaktywnego osuwiska (nr rej. 37710) na zachodniej granicy obszaru planu, na zadrzewionym

terenie przy ul. Hozjusza, na ktorym wystepujg skomplikowane warunki gruntowe zgodnie z

rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r.,

» terenu zagrozonego ruchami masowymi (nr rej. 5147) na potudniowo-wschodniej granicy obszaru
planu, ponad ul. Falista, wykazujacego przejawy ruchow masowych na stromym, podcietym stoku,
na ktérym wystepuja ztozone warunki gruntowe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 .,

» terenu zagrozonego ruchami masowymi (nr rej. 5148) na zboczach wzniesienia w rejonie ul.

Wasowicza, ponad ul. Grabowo, na ktorym wystepujg zlozone warunki gruntowe zgodnie z

rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r.

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski wskazuje na obecno$¢ w podiozu gtéwnie piaskow i
zwiréw wodno-lodowcowych na zboczach wysoczyzny w czesci potudniowo-zachodniej obszaru planu
oraz piaskow i zwirdw stozkéw naptywowych w rejonie ul. Morskiej. Tereny kolejowe zajmujg podioza
wprowadzone sztucznie. Dno erozyjnych dolin w rejonie ul. Grabowo i ul. Curie-Sktodowskiej wypetniajq
piaski i gliny deluwialne. Atlas geologiczno-inzynierski (Frankowski, Zachowicz /red./ 2007) prezentuje
sytuacje bardziej skomplikowana. Cato$¢ obszaru planu znajduje sie w strefie wystepowania,
przynajmniej do gtebokosci 4 m, wodno-lodowcowych piaskow i zwiréw i rozlegtych ptatéw piaszczysto-
zwirowych utworéw stozkdéw naptywowych oraz piaskow o charakterze deltowym. Na powierzchni

jednak (do 1 m gteboko$ci) znaczny udziat majg nieregularnie roztozone grunty nasypowe.



Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu jest pozbawiony wod powierzchniowych. Znajduje sie on w granicach czterech
sztucznych zlewni systemu kanalizacji deszczowej, odwadnianych kolektorami uchodzacymi do
basendéw portowych (BPBK S. A. 2006). Zlewnie te obejmujg takze znaczne fragmenty potozonych
wyzej, zalesionych stokéw wysoczyzny morenowej, z ktdrych sptyw powierzchniowy (podczas
dtugotrwatych lub silnych opaddw) przejmowany by¢ musi przez system kanalizacyjny terendw
miejskich.

Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski (1 : 50 000, PIG 1998) obszar opracowania znajduje sie
w strefie, w ktorej rzedne zwierciadta gtéwnego poziomu uzytkowego wéd podziemnych siegajg od
okoto 5 m n.p.m. w nizej potozonej cze$ci pdinocno-wschodniej do ok. 10 m n.p.m. w czesci
potudniowo-zachodniej zajmujacej zbocza strefy krawedziowe]. Gteboko$¢ zalegania wod moze sie
zatem ksztattowa¢ na poziomie odpowiednio od ok. 10 m na dnie pradoliny do ponad 40 m w czesci
wysoczyznowej. Atlas geologiczno-inzynierski (Frankowski, Zachowicz /red./ 2007) wskazuje jednak, ze
pierwszy poziom wod podziemnych znajduje sie na gtebokosci 3-5 m w cze$ci wschodniej i centralnej
obszaru planu schodzac gtebiej wraz ze wzrostem bezwzglednej wysokosci terenu.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejSciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sgsiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem
temperatury powietrza w pétroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdfroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone warto$ci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od Srednich
dla Nizu Polskiego sg sumy opadow, ze wzgledu na potoZenie pobrzeza w cieniu opadowym Pojezierza
Pomorskiego. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepujg w
lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynoszg 22,7 mm. Duze rdznice wysokosci i znaczne
nieraz nachylenia zboczy, takze relatywnie duze nachylenie utwardzonych ulic schodzacych w dét dolin
rozcinajacych strefe krawedziowg powodujg jednak, ze podczas dtugotrwatych lub intensywnych
opaddéw sptyw powierzchniowy nabiera sity przekraczajgcej mozliwosci przepustowe kanalizacii
deszczowej. Wody niosg wowczas takze znaczne iloSci materiatu sptukanego ze zboczy,
zanieczyszczajgcego pozniej powierzchnie komunikacyjne i zamulajacego przewody kanalizacyjne.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi warto$ciami ustonecznienia (krétszym

okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin



ustonecznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestoniete) w
miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, aw samym czerwcu w przekracza 255 (w
Chojnicach ok. 235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartoci te naleza do
najwyzszych w Polsce.

Fizycznogeograficzne zrdéznicowanie przestrzeni miasta wptywa na lokalne modyfikacje klimatu.
Klimat Pradoliny Kaszubskiej ksztattowany jest przez bliskie sasiedztwo Zatoki Gdanskiej, obecnos¢
duzej ilosci wody w dnie (wody kanatdw portowych, piytkie wody gruntowe i zwigzane z nimi
podmoktosci) oraz charakter uksztattowania terenu — rozlegtej, wydtuzonej formy dolinnej, potozone;
pomiedzy zwartym i wysoko wzniesionym obszarem wysoczyznowym a Kepg Oksywska, otwartej na
morze. Do zasadniczych cech klimatu pradoliny w rejonie obszaru opracowania nalezy m.in. intensywne
nawietrzanie (Szukalski 1990). Na warunki wietrzne w znaczacy sposob wptywa uktad doliny. Kierunek
wiatru dostosowuje sie do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czestos¢ i
predkos¢ wiatrow z kierunku zachodniego i pdtnocno-zachodniego. Najwieksze predkosci, mieszczace
sie w granicach 10 -15 m/s, oraz najwigksze ogdlne nasilenie wiatrow, przypada na okres od stycznia
do kwietnia (zima i wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja

do wrzesnia (Szukalski 1990). Duze predkosci wiatru powoduja, ze pod wzgledem bioklimatycznym jest

to jednostka o najwyzszych, poza wysoczyzna pojezierng, warto$ciach wielkosci ochtadzajacej

powietrza (Nurek, Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992).

Monitoring jako$ci powietrza prowadzony w aglomeracji trojmiejskiej na stacjach WIOS i fundagji
ARMAAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen byly podstawg w
latach poprzednich do sporzadzenia programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku oceny jakosci
powietrza w roku bazowym 2015 aglomeracje tréjmiejskq zakwalifikowano do klasy C (powyzej poziomu
dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania ,Aktualizacji programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjetej uchwatg nr
352/XXXIN/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.03.2017 r. Dokument ten zawiera m.in.
charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych
I matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego
oceny w rejonie obszaru planu. Koniecznos¢ aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji trojmiejskiej wynikata w szczegdInosci z:

»  przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pytu zawieszonego PM10,
»  przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.

W analizie danych pomiarowych zanieczyszczen powietrza w aglomeracji wykorzystano dane z:
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» 10 stacji pomiarowych w przypadku pytu zawieszonego PM10,
» 3 stacji pomiarowych w przypadku benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.

Na terenie aglomeracji trojmiejskiej w okresie od roku 2010 do 2015, na Zadnym stanowisku
pomiarowym, w tym takze w Gdyni, nie wystapity przekroczenia dopuszczalnego poziomu

$redniorocznego pytu zawieszonego PM10.

W Gdyni, w roku 2015 nie odnotowano takze przekroczenia dopuszczalnej rocznej czestosci (39)
przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego pytu zawieszonego PM10. Odnotowano jednak
jedne z najwyzszych stezen dobowych na stacji na granicy Srodmiescia i Kamiennej Gory przy ul.
Bema. Stacje na Pogdrzu przy ul. Porebskiego i Dabrowie przy ul. Szafranowej miaty za to, w skali catej
aglomeraciji, jedne z najnizszych stezen Sredniodobowych PM10.

W przypadku zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem jego stezenia Srednioroczne poziomu
docelowego (1 ng/m3) w 2015 r. byly przekroczone na wszystkich stacjach pomiarowych. Stacja w
Gdyni przy ul. Bema zarejestrowata przekroczenie 2-krotne.

W latach 2010-2015 odnotowano systematyczng ogdlng poprawe jakoSci powietrza w
aglomeraciji trojmiejskiej. Na wiekszosci stanowisk notowano nizsze stezenia srednioroczne pytu PM10 i
benzo(a)pirenu oraz zmniejszenie liczby dni z przekroczeniem normy dobowej zawartosci pytu.
Znaczacg poprawe w tym zakresie wykazaty stacje Gdynia Pogérze i Gdynia Dabrowa. Na stacji przy
ul. Bema w 2015 r. stwierdzono jednak wzrost $redniorocznego stezenia benzo(a)pirenu o ok. 5% w
stosunku do roku 2010 oraz 100% w stosunku do roku 2013. W stosunku do lat 2013-2014 zanotowano
tam réwniez wzrost Sredniorocznego stezenia pytu zawieszonego oraz ilosci dni z przekroczeniem
normy dobowej. Pogorszenie warunkéw w roku 2015 dotyczyto takze wielu innych stacji pomiarowych
na terenie aglomeraciji; wyjatek stanowita m.in. stacja Gdynia Dabrowa.

Wyniki pomiaréw jakosSci powietrza wskazuja, ze o ile sytuacja w ostatnich latach znacznie sie
poprawita i wskazuje na wyrazng tendencje w tym kierunku, o tyle w Gdyni najtrudniejsza jest ona i
najmniej stabilna w rejonie Srédmiescia. Tak pod wzgledem stezer pytu PM10, jak i powiazanego z nim
benzo(a)pirenu. Koresponduijq z tym stwierdzeniem dane zawarte w raporcie i informacji o dziatalno$ci
Fundacji ARMAAG (ARMAAG 2016) a odnoszace sie do stacji pomiarowej zlokalizowanej na granicy
zabudowy Srdédmiejskiej i terendw portowych przy ul. Wendy, nie uwzglednionej w analizach programu
ochrony powietrza ale uznanej za stacje monitorujacg wptyw dziatalno$ci przemystowej. Jest to stacja
gdzie w granicach Gdyni zmierzono w latach 2013-2015 najwyzsze stezenia $rednioroczne pytu PM10 i
jednoczesnie wystapity najwyzsze maksymalne poziomy jego stezen Sredniodobowych. Warto$ci te
jednak od roku 2013 spadaty a w roku 2015 nie odnotowano na stacji przekroczenia dopuszczalnej
ilosci dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej. W przesziosci jednak jako przyczyne wysokich

poziomow stezen pytu w miescie podawano réwniez emisje niezorganizowang z terenéw portowych.
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Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pylu PM10 dla roku 2015 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeracji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen sredniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wskazujg ponadto, ze na terenie Gdyni nie
dochodzi do przekroczen dopuszczalnej liczby dni z przekroczeniem normy dobowej. Przekroczenie
poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego benzo(a)pirenu jest natomiast spodziewane na
przewazajacym obszarze strefy aglomeracji trojmiejskiej. Najwyzsze warto$ci stezen Sredniorocznych
mogq wystapi¢ na obszarach osiedli mieszkaniowych o najwiekszej gestosci zaludnienia.

Program zwraca uwage na duzg sezonowo$¢ i korelacje wielko$ci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytlu PM10, czyli w miesigcach jesienno-zimowych, co wskazuje na istotny wptyw Zzrodet
zwigzanych ze spalaniem paliw w okresie grzewczym (pazdziernik-marzec). W miesigcach letnich
(czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ kilkukrotny spadek poziomu stezen obu czynnikéow.

Whnioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zwigzane sg z ogrzewaniem budynkow. W przypadku pytu PM10 stanowi ona blisko 55% sumy emisji
pochodzacych ze strefy, w przypadku benzo(a)pirenu jej udziat przekracza 94%. Na wielkos¢ emisji z
obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wptyw przede
wszystkim rodzaj stosowanego paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie
paliw. Znaczacy poziom emisji ze zrddet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktérego emisja ze
wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej odcinkéw drég w 2015 roku wyniosta blisko 27 % emisji
zinwentaryzowane;.

Na obszarze objetym planem wieksza cze$¢ zabudowy, zwilaszcza wielorodzinnej jest
podtaczona do miejskiej sieci cieptowniczej. Pozostate budynki posiadajg wiasne zrodta ciepta jednak
obecnie sg one najczesciej zasilane juz gazem. Tak wigc opisywana cze$¢ miasta w znacznym stopniu
zdotata ograniczy¢ emisje energetycznych zanieczyszczeh powietrza, a gtdwnym zrodlem
oddziatywania na stan aerosanitarny jest komunikacja, szczeg6inie ul. Morska. Jednoczesnie pofozona
na skraju Pradoliny Kaszubskiej — najbardziej wietrznej czesci Gdyni — dzielnica posiada stosunkowo
dobre warunki przewietrzania.

Wedtug Mapy Akustycznej Miasta Gdyni (BMTcom 2017) w granicach obszaru opracowania
znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, posiadajace wyznaczone dopuszczalne jego
poziomy, zréznicowane ze wzgledu na rodzaj zrodta oraz pore dnia (ryc. 2). Przewazajg tereny z
zabudowg strefy Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, obejmujgce potudniowo-wschodni
kraniec obszaru oraz pas zabudowy, zawierajgcy sie¢ pomiedzy ul.ul. Lelewela, Kapitanska,
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Komandorskg a ul. Morskg. Obowigzujg tu dopuszczalne dtugookresowe, $rednie poziomy dzwieku
A[dB] wynoszace:
dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):
« 70 dB dla calej doby (Lown),
*  65dB dlapory nocy (Ln),
dla hatasu przemystowego:
» 55 dB dla calej doby (Lown),
» 45dB dla pory nocy (L),

W rejonie m.in. ul.ul. Falistej, Beniowskiego, Wasowicza i Sktodowskiej-Curie znajdujg sie tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzujg dopuszczalne
dtugookresowe, $rednie poziomy dzwieku wynoszace:

dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):

« 68 dB dla calej doby (Lown),

» 59dB dla pory nocy (Ln).
dla hatasu przemystowego:

« 55 dB dla calej doby (Lown),

» 45dB dla pory nocy (L),

Lokalnie wystepujg takze tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na ktérych obowigzujg dopuszczalne dtugookresowe,
$rednie poziomy dzwieku wynoszace:

dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego):

e 64 dB dla catej doby (Lown),

e 59dB dla pory nocy (Ln),
dla hatasu przemystowego:

e 50 dB dla catej doby (Lown),

e 40 dB dla pory nocy (Ln).

Gtownym zrodtem emisji komunikacyjnych, w tym hatasu, w granicach planu jest ul. Morska oraz
linia kolejowa (ryc. 3, 4, 5, 6). Sposrdd pozostatych drog wyzszy poziom emisji hatasu na mapie
akustycznej wskazany zostat w odniesieniu do ulic odchodzacych od ul. Morskiej oraz rownolegtych do
niej ul.ul. Lelewela, Beniowskiego i Komandorskiej. Odnotowane przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu odnoszg si¢ przede wszystkim do emisji z ul. Morskiej, niemal na catym jej odcinku
mieszczacym sie w granicach planu, w tym skrzyzowania z ul. Grabowo i ul. Montwitta-Mireckiego.

Lokalnie graniczne wartosci dopuszczalnego hatasu komunikacyjnego, wytacznie okreslone dla okresu
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catej doby, dochodzg do fasad budynkdéw zabudowy jednorodzinnej przy ul. Beniowskiego, szkoty przy
ul. Grabowo oraz zabudowy wielorodzinnej po potudniowej stronie ul. Komandorskiej. Obejmujg takze
skraj terenu przedszkola przy ul. Kapitarskiej 15. Miejscowe przekroczenia wartosci normatywnej
dotyczg takze hatasu przemystowego z miejsc parkowania wokét obiektu ustug medycznych przy ul.
Montwitta-Mireckiego oraz sasiedniego budynku wielorodzinnego, stojagcych w obrebie strefy
Srodmiejskiej (ryc. 7). Hatas kolejowy oraz przemystowy z innych zrédet nie majg znaczacego w ptywu

na jakos$¢ klimatu akustycznego w chronionych pod tym wzgledem partiach zabudowy (ryc. 5, 6, 7, 8).

Szata roslinna, fauna, réznorodnos$¢ biologiczna

Szata ro$linna w granicach planu zostata na przewazajacej czesci jego obszaru uksztattowana
przez cztowieka. Najwiekszy stopien naturalnosci zachowaty zbiorowiska lesne cho¢ i one wykazujg
Slady prowadzonej gospodarki leSnej, zniszczert wojennych oraz nasilonego uzytkowania od strony
okolicznych terendéw mieszkaniowych.

Zabudowie mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej towarzyszy znaczna ilos¢ zieleni. W
wiekszosci jest to zielen przydomowych ogrodow wokdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
niewielkich kamienic wielorodzinnych oraz urzadzona zielen towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej i
obiektom ustugowym. Jest mocno zrdznicowana pod wzgledem sktadu, kompozycji, jak i stanu
utrzymania, zwtaszcza na indywidualnych dziatkach. Uzupetniajg jg ptaty zbiorowisk ruderalnych i
spontaniczne zaro$la lub zadrzewienia w miejscach niezagospodarowanych lub stabo uzytkowanych,
np. ze wzgledu na znaczng stromizne skarp. Duzy zespdt zieleni urzadzonej znajduje sie na terenie
kampusu Akademii Morskiej, wykorzystywany takze jako teren spacerowy przez okolicznych
mieszkancdw. Miejscami do zieleni osiedlowej witgczono pozostatosci terendw leSnych, wprowadzajac w
zachowane enklawy lasu elementy zagospodarowania rekreacyjnego, jak to ma miejsce w rejonie
blokéw mieszkalnych przy ul. Curie-Sktodowskiej.

Pomiedzy zabudowg na dziatkach jeszcze nie zagospodarowanych lub w miejscach stabo
uzytkowanych, zwtaszcza na zapleczu zabudowy wielorodzinnej, rozwinety sie skupienia zaro$li lub
niewielkie zadrzewienia, niekiedy zajmujace miejsce wczesniejszych upraw ogrodowych. Stad czestym
sktadnikiem takiej zieleni sg gatunki owocowe, ktorym towarzyszg pospolite gatunki ruderalne (np. bez
czarny) oraz wszedobylskie, lekkonasienne drzewa, gtéwnie klon zwyczajny, jawor, brzoza
brodawkowana, a nawet sosna. Spory teren zadrzewiony tworzg zbocza nasypu linii kolejowej w rejonie
ul. Curie-Sktodowskiej. Powierzchnie zajete przez zbiorowiska zblizone do wyzej opisanych znajdujg sie
rowniez w granicach lasow parstwowych, w miejscu dawnych upraw ogrodowych przedtuzajacych

przylegajace do lasu posesje, zwtaszcza w pasie linii wysokiego napigcia biegnacej jego skrajem.
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Rozproszone zadrzewienia wchodzace w skfad zieleni wysokiej dzielnicy sg uzupetniane przez
stosunkowo znaczng liczbe drzew rosngcych pojedynczo lub w niewielkich grupach pomiedzy
zabudowg. W cze$ci sq to spontanicznie wyroste drzewa w miejscach nieuzytkowanych i trudno
dostepnych, gtéwnie klony, jawory i brzozy, niekiedy w wielopniowych formach odro$lowych,
przewaznie w wieku do 50-60 lat. W znacznej cze$ci sg to sktadniki lepiej lub gorzej utrzymanej
urzadzonej zieleni towarzyszacej budynkom mieszkalnym i ustugowym, cho¢ niektére z nich mogq
stanowi¢ pozostato$¢ dawnych zadrzewien sprzed okresu zabudowy dzielnicy. Obok kultywaréw topoli,
klondw, jawordw i brzz na opisywanym terenie rosng takze lipy, buki, deby, jarzaby szwedzkie i robinie
akacjowe wiekiem siegajace 70-80 lat. Na zielencu towarzyszacym budynkowi gtownemu Akademii
Morskiej z obecnych tam nasadzen wyrdzniajg sie okazate ok. 60 letnie egzemplarze sosny wejmutki (1
szt.) i jodty kalifornijskiej (2 szt.). Na terenie potozonego po sasiedzku zespotu szkot przy ul. Morskiej 79
na szczegdlng uwage zastuguje aleja kilkunastu jarzabow szwedzkich w wieku ok. 70 lat, biegnaca
pomiedzy dwoma boiskami. Najbardziej okazatymi na terenie zabudowanym w granicach planu
drzewami sg 3 buki siegajace wiekiem ok. 100 lat, rosnace przy granicy osiedla mieszkaniowego z
jednostkg wojskowag przy ul. Curie-Sktodowskiej.

Stosunkowo ubogie sg zadrzewienia przyuliczne. Nawet przy gtownej ulicy dzielnicy — ul.
Morskiej. Sg to w tym miejscu réznogatunkowe, stosunkowo mtode (30-40-50 lat) nasadzenia klondw,
lip, jarzabdw, robinii i innych gatunkdw na niezbyt dtugich i oddalonych od siebie odcinkach pomiedzy
chodnikiem a jezdnig oraz w pasie rozdzielajagcym jezdnie. W duzej cze$ci wykazujg juz oznaki
ostabionej kondycji. Wzdtuz innych ulic zadrzewier prawie nie ma. Na tym tle wyréznia si¢ $lad alei
robiniowej wzdtuz ul. Grabowo, budowanej obecnie przez przerywane szpalery starych okazéw
grochodrzewu w wieku 70-80 lat, o ciekawej ,koSlawej” formie, cho¢ w niektorych przypadkach
uszkodzonych i odznaczajgcych sie obnizong zywotno$cig. Podobne egzemplarze robinii trafiajg sie
takze w innych miejscach, $wiadczac, ze w swoim czasie byt to gatunek popularny w nasadzeniach
miejskich, rosng jednak na ogdt pojedynczo lub w nielicznych grupach. Wyrazny $lad przyulicznego
zadrzewienia tworzg jeszcze 4 stare robinie przy ul. Denhoffa.

Porastajace wyzsze partie strefy krawedziowej lasy stanowig najblizszy teren rekreacyjny dla
mieszkancow dzielnicy. Sg to lasy oddziatow 259, 266 i 267 lesnictwa Zwierzyniec Nadle$nictwa
Gdansk oraz oddziatu 2 laséw komunalnych Gdyni. W pasie objetym planem budujg je stosunkowo
stare drzewostany, sosnowe, debowe z udziatem buka, w wieku przekraczajacym 100 lat. Skraj lasu na
zapleczu zabudowy w rejonie ul. Falistej i ul. Beniowskiego zajmuje linia wysokiego napiecia. Stary
drzewostan zastepujg tam zaro$la i mtode zadrzewienia, w kilku miejscach powstaty tam nieformalne

ogrody dziatkowe, aktualnie w wiekszo$ci opuszczone. Do zbiorowisk lesnych nawigzujg niektore
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zadrzewienia pofozone w sasiedztwie, zwtaszcza porastajace wzniesienie miedzy ul.ul. Grabowo a
Wasowicza.

W granicach planu prowadzone sg regularne badania awifauny legowej w ramach monitoringu
pospolitych ptakéw legowych (MPPL). Powierzchnia objeta kontrolami ornitologicznymi nr PG155
(www.mppl.otop.org.pl/MPPL/PG/PG155.jpg) znajduje sie w dzielnicy Grabowek. Jest to jedna z wielu
powierzchni ale jedyna w granicach administracyjnych Gdyni, wytypowana w programie prowadzonym
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS), koordynowanego przez Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska (GIOS). W trakcie czterech lat badan (2011-2014) stwierdzanych byto $rednio
(Srednia arytmetyczna) 20 gatunkow ptakow. Warte wymienienia w tej grupie sg regularnie wystepujace
gatunki objete ochrona, wérdd ktérych chronionych Scisle jest 14 gatunkdw, (bogatka, cierniowka,
dzigciot duzy i dzieciotek, jerzyk, kawka, kos, kowalik, piecuszek, pierwiosnek, sierpdwka, sikora uboga,
wrobel, zieba), a 2 gatunki sg chronione czesciowo (sroka i wrona). Nieregularnie obserwowane sg
objete ochrong Scistg: dzwoniec, kapturka, pliszka siwa, sojka i Swistunka lesna. Zasiedlajaca ten teren
lokalna awifauna jest zdominowana przez gatunki synantropijne, bytujgce w sasiedztwie cztowieka i z
tatwo$cig przystosowujace sie do siedlisk zmienionych i przeksztatconych, wciaz jednak zwigzanych z
zielenig wysoka i zadrzewieniami, wsrod ktorych odbywaja legi.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W obrebie zabudowy sktadniki przyrodnicze zwigzane z powierzchnig ziemi (rzezba, pokrywa
glebowa, szata roélinna) zostaty juz silnie przeksztatcone, a przyroda ozywiona ograniczona jest
gtéwnie do zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom i uzupetniajacych jq spontanicznych zaro$li i
zbiorowisk ruderalnych. Zieleh urzadzona wykazuje rozny stopien utrzymania ogélnie jednak
reprezentuje przecietng warto$¢ przyrodniczg. Duzym walorem dzielnicy jest sama obecnos¢ znacznej
iloSci zieleni wysokiej w zabudowie. W tym pojedynczych drzew lub ich niewielkich grup, w wieku
siegajacym nawet 70 lat (przewaznie do 50-60 lat), z gatunkéw tak wartoSciowych jak dab, buk, lipa, a
takZe klon zwyczajny, jawor, brzoza lub sosna. Za cenne $lady dawnej kompozycji zieleni nalezy uznaé
pozostatosci alei robiniowych przy ul.ul. Grabowo i Denhoffa oraz odcinek alei jarzabdéw szwedzkich na
szkolnym terenie przy ul. Morskiej 79.

Cechy naturalne, zarowno w powierzchni ziemi, jak i szacie roslinnej, zachowaty objete granicami
planu obrzeza lasow strefy krawedziowej. Majg one nie tylko istotne znaczenie krajobrazowe, ale takze
biocenotyczne (jako ostoja szeregu lesnych i ekotonowych gatunkow roslin i zwierzat), a wespét z catg
powierzchnig biologicznie czynng rowniez Srodowiskotworcze. W strefie duzych réznic wysokosSci i
znacznych nachylen obecno$¢ w newralgicznych miejscach zroznicowanej zieleni pozwala ograniczy¢

intensywno$¢ i rozmiar sptywu powierzchniowego.
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2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu znajduje sie w strefie tranzytowej w przeptywie materii pomiedzy wyzej potozong
czescig strefy krawedziowej a dnem Pradoliny Kaszubskiej. Oznacza to, ze zjawiska pojawiajace sie w
gérnych partiach zboczy bedg miaty wptyw na funkcjonowanie nizej potozonych partii miasta, a sposob
zagospodarowania analizowanego terenu bedzie oddzialywat na zabudowe po jego pdtnocno-
wschodniej stronie, gtownie poprzez intensywny sptyw powierzchniowy wod deszczowych i okresowy
sptyw zimnych mas powietrza. Ze wzgledu na stopien zabudowy dna pradoliny obszar planu nie
odgrywa jednak istotnej roli w funkcjonowaniu ponadlokalnych powigzan przyrodniczych, pomimo
potozenia bezposrednio przy duzym kompleksie lasow strefy krawedziowej wysoczyzny Pojezierza

Kaszubskiego.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru objetego pracami nad planem miejscowym, zajmujaca jego
srodkowg i potnocno-zachodnig cze$¢, stanowi zabytkowe zespoty urbanistyczne z okresu
miedzywojennego pierwszej potowy XX w. Stanowig je, nalezace do gtéwnego zasobu dziedzictwa
kulturowego Gdyni:

o zespOt tzw. "szkét morskich" na Grabdwku (Wyzsza Szkota Morska i Zespdt Szkot Zawodowych
przy ul. Morskiej),

o cze$C zespotu domoéw urzedniczych i robotniczych w Grabowku, obejmujgca realizacje
budownictwa spotecznego przy ulicy Morskiej (domy magistrackie i domy TBO),

oraz nalezaca do zdegradowanych przestrzennie terenéw miejskich ale o duzym potencjale tradycji

historyczne;:

» Kolonia Oficerska na Grabéwku - zaprojektowany przez Oskara Sosnowskiego zespot
urbanistyczny o bardzo charakterystycznym rozplanowaniu i niewielkiej skali, zawierajacy wiele
ciekawych realizacji architektonicznych willi w stylu dworkowym i w stylu funkcjonalizmu
kubicznego.

Zespot "szkot morskich" w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni zostat ujety jako strefa ochrony konserwatorskiej | — obszar petnej ochrony oraz restytucii
zasobdw. Pozostate z wymienionych zespotdw urbanistycznych wyznaczajg zasieg strefy ochrony
konserwatorskiej || — obszar ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien.

W granicach obszaru planu znajduijq sie obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkdw:
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*  zespOt budynkéw dawnej Szkoty Morskiej przy ul. Morskiej 83, wraz zajmowanym terenem wpisany
decyzjg A-1002 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w dniu 25.03.1987 r., obecnie pod
numerem 1153,

»  Dom Podoficerski Funduszu Kwaterunku Wojskowego, obecnie wielorodzinny budynek mieszkalny
przy ul. Morskiej 67, wraz z odcinkiem muru w narozniku parceli oraz dziatkg z elementami
uksztattowania terenu, wpisane decyzjgq A-1267 Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w dniu 01.03.2006 r., obecnie pod numerem 1771.

Kolejnych kilkadziesiat obiektow znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

Na obszarze opracowania reprezentowany jest typ krajobrazu kulturowego zurbanizowanego.
Tworzy go zabudowa z r6znego okresu przy czym w czesci oddaje ona obraz dzielnicy z lat 30. XX w.
Znaczacym sktadnikiem krajobrazu jest zielen, zwlaszcza miedzyblokowa, w postaci zatozen
towarzyszacych budynkom lub spontanicznie sie rozwijajgca w miejscach niezagospodarowanych lub
stabiej uzytkowanych. Obejmuje ona stosunkowo liczny drzewostan, w tym egzemplarze z r6znych
gatunkow dochodzace wiekiem 70, 80 a nawet 90 lat. Mniejsza ich cze$¢ znajduje sie na terenach
publicznych, zwlaszcza niewiele jest zieleni przyulicznej. Jednak i wsrdd niej zachowaty sie fragmenty
kilkudziesiecioletnich nasadzen, jak np. pozostatosci alei robiniowych przy ul. Denhoffa lub ul. Grabowo.

Istotng cechq krajobrazu tej czesSci miasta jest jej silne wyeksponowanie na wnetrze Pradoliny
Kaszubskiej i pétnocng cze$¢ Srédmiescia oraz obecnosé zalesionych zboczy wysoczyzny w jej
panoramie. W tej sytuacji elementem zdecydowanie negatywnie oddziatywujacym na obraz dzielnicy sg
stosunkowo wysoko na stoku ulokowane wysokie bloki mieszkalne przy ul. Falistej i ul. Beniowskiego
oraz, w nieco mniejszym stopniu, wysoka konstrukcja linii 110 kV biegnacej skrajem terenéw lesnych.
Duze réznice wysoko$ci zapewniajg przy tym dobre warunki czynnej ekspozycji w kierunku pradoliny,
terenéw portowych a nawet Zatoki Puckiej. WartoSciowe punkty widokowe sporadycznie wskazaé
mozna pomiedzy zabudowa, wyrdznia si¢ jednak pod tym wzgledem zadrzewione wzniesienie w rejonie
ul. Wasowicza, zapewniajace z kilku miejsc piekny widok na nizej potozone partie miasta.

Najrozleglejszy oczywiscie ze szczytu.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar planu od kilkudziesieciu lat jest zabudowywany i zajmowany przez miejskie
zagospodarowanie. Doprowadzito to do catkowitego przeksztatcenia powierzchni ziemi i pokrywy
roslinnej na niemal catoéci jego powierzchni. Naturalne cechy komponentéw $rodowiska zostaty
zachowane jedynie na wyzej pofozonych terenach lesnych. W granicach planu przewaza funkcja

mieszkaniowa z udziatem dziatalno$ci ustugowo-handlowej. Jest ona zrodtem emisji komunalnych o
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przecietnym skfadzie: sciekéw sanitarnych, Sciekow deszczowych i odpadéw odbieranych poprzez
systemy miejskie, zanieczyszczen powietrza i hatasu pochodzacych gtéwnie z terendw
komunikacyjnych, przede wszystkim podstawowej osi komunikacyjnej, jaka stanowi ul. Morska i linia
kolejowa. Ruch turystyczny jest tu znikomy, rozproszony i zwigzany ewentualnie z poznawaniem historii
urbanistyki i architektury dzielnicy. Brak tu znaczacych obiektow koncentracji i obstugi ruchu
turystycznego. Umiarkowany wptyw na brzezne partie lasu ma uzytkowanie rekreacyjne okolicznych
mieszkancdw, prowadzace gtownie do miejscowych przeksztatcern powierzchni ziemi (w sasiedztwie
drég) i nizszych warstw zbiorowiska le$nego.

Rozwdj zabudowy na stosunkowo silnie nachylonym terenie miat dwojakie konsekwencje. Po
pierwsze prowadzenie budowy wymagato znacznych przeksztatcen powierzchni ziemi i doprowadzito do
powstania systemu sztucznych, stromych skarp, nieraz znacznej wysokosci (zwtaszcza w przypadku
obiektow o duzej powierzchni). Przeszte i obecne rozlegte zmiany rzezby wptywajg w tej sytuacji na
posesje sasiednie, szczegdinie poprzez zmiang warunkow sptywu powierzchniowego, sptukujacego
materiat z powierzchni ziemi, z dziatek potozonych wyzej na nizsze. Zmiany nachylen zboczy komplikujg
rowniez obraz potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi na stokach najbardziej eksponowanych.
Po wtére silny przyrost powierzchni nieprzepuszczalnych zmienit warunki odptywu wéd w skali cate;
dzielnicy. Ulegt on znacznemu przyspieszeniu oraz wzrosta iloS¢ wod opadowych wymagajgcych
odprowadzenia systemem kanalizacyjnym. W obu wymienionych przypadkach istotng role w
ograniczaniu owych niekorzystnych zjawisk petni zielen, porastajgca m.in. szereg silnie nachylonych
powierzchni. Ogromng role w zabezpieczeniu terendw miejskich przed skutkami erozji petnig lasy
porastajace wyzej potozone zbocza strefy krawedziowe;j.

Istniejace zagospodarowanie w granicach obszaru planu wspottworzy panorame potudniowo-
zachodniego skrzydta Pradoliny Kaszubskiej. Jej kluczowym sktadnikiem sg lasy porastajace kulminacje
stokow strefy krawedziowej, tworzace tto dla nizej potozonej, niezbyt wysokiej zabudowy. W tej sytuacii
szczegdblnie ostro wyrdzniajg sie wysokie i masywne bloki mieszkalne stojace tuz przed $ciang lasu,
ponad starszg, nizszg cze$cigq zabudowy dzielnicy. W mniejszym stopniu w krajobrazie odznacza sie
linia wysokiego napiecia, prowadzona na znacznym odcinku skrajem terenéw lesnych.

W przysztosci dochodzi¢ bedzie do zabudowy rozproszonych, wolnych jeszcze parcel. Przy braku
nowych uregulowan bedzie si¢ to odbywa¢ na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych lub
ustalen obowigzujacego planu w rejonie ul. Grabowo. Istnieje zatem mozliwos¢ dalszego réznicowania
gabarytéw wprowadzanych budynkdéw i budowli i stopniowego znieksztatcania obrazu historycznego

zatozenia urbanistycznego.
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Na charakterystyke aktualnego stanu $rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie
miejsc. | lokalne Jponadlok.

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska

formy i zrodia zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

emisja ze szlakéw komunikacyjnych, przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu P

wzdtuz ul. Morskiej

zwiekszony odptyw powierzchniowy i o zwigkszonej gwattownosci, $cieki deszczowe o
rekreacyjna presja na lasy TPK ([ )
dewastacja niezagospodarowanych miejsc miedzy zabudowq o

formy i Zrédia ryzyka zagrozen naturalnych

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, okresowo czynne oraz nieaktywne osuwisko o
zagrozenie erozjg stromych zboczy, sztucznych w zabudowie i naturalnych poza nig, ([ )

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

lasy Nadlesnictwa Gdansk i lasy komunalne o
znaczna ilos¢ zieleni wysokiej w zabudowie, w tym drzew starych z gatunkéw P
warto$ciowych

wyrdzniajaca sie kompozycyjnie aleja robiniowa przy ul. Grabowo i aleja jarzabéw na PY

terenie zespotu szkot przy ul. Morskiej 79

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

obiekty i obszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkdéw o
punkty widokowe na wzgorzu w rejonie ul. Wasowicza ()
panorama dzielnicy od strony potnocnej czesci Srédmiescia i Kepy Oksywskie; ([ )

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar planu obejmujac pas lasu na swojej potudniowo-zachodniej granicy obejmuje takze

fragment Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (ryc. 9). Na jego terenie obowigzujg zapisy uchwaty nr

143/VIII 11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458) zmienionej uchwatg nr 263/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.07.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016 poz. 2946). Wprowadzajq

one m. in. nastepujace zakazy:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 59
ustawy z dnia 03.11.2008r r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
Spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych; zakaz
ten dotyczy zadrzewien srédpolnych o charakterze pasmowym, petnigcych funkcje przeciwerozyjne
oraz o charakterze obszarowym w formie kep, wyraznie odrdzniajgcych sie w krajobrazie,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych ~ z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
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przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej;

» likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

* utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych.

W opisywanej czesci miasta TPK nie ma wyznaczonej otuliny.

W granicach planu znajdujq si¢ drzewa objete ochrong jako grupowy pomnik przyrody
ustanowiony uchwatg nr XXVII/677/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 21.12.2016 r. Jest to czternascie
jarzabow szwedzkich tworzacych krétkg aleje na terenie zespotu szkét przy ul. Morskiej 79.

Przylegajaca do terendw Srédmiescia Zatoka Pucka, oddalona od granic obszaru planu o ok.
1,6 km stanowi obszar specjalnej ochrony (OSO) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005.
Zostat on utrzymany rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakdéw. Dla obszaru Natura 2000 minister wiasciwy do spraw $rodowiska ustanawia,
w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat jeszcze
sporzadzony.

Zgodnie z opracowaniem ,Dodatek do ,Dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 110" w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda” (Lidzbarski, Warumzer, Tarnawska 2015),
zatwierdzonym decyzja Ministra Srodowiska z 14.06.2016 r., obszar planu znajduje sie obecnie poza
granicami projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 110 (ryc. 9).

Tak jak w catym mieScie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia Aktualizacji programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjetej uchwatg nr
352/XXXIN/AT Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.03.2017 r. Gtownym celem dokumentu
jest ogdlna poprawa jakoSci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na wybranych obszarach. Dziatania w
celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na terenie catych miast. Program
zakfada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat emisji powierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu i
pytlu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiagniety przede wszystkim poprzez realizacje zadan
zwigzanych z wymiang czynnika grzewczego na powodujacy mniejszg emisje lub z eliminacjg emisji
poprzez podigczenie do sieci cieptowniczych lub zastosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta. Za
podstawowe dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji tréjmiejskiej uznaje

m.in.:
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1. Rozwdj sieci centralnego zaopatrzenia w ciepto oraz sieci gazowych w celu podigczenia wigksze;
ilosci budynkdw do niskoemisyjnego zrodta ciepta.
2. Wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzku:

a. przytaczenia budynkéw do istniejacej sieci cieptowniczej, a w przypadku braku sieci cieptowniczej
wyposazenia budynkow w niskoemisyjne zrodto ciepta, spetniajgce wymagania okre$lone w
przepisach odrebnych; w przypadku budynku jednorodzinnego przytaczenie do sieci
cieptowniczej nie jest obowigzkowe jezeli budynek jest wyposazony w niskoemisyjne zrédto
ciepta,

b. projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegéinym
uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie,

c. zwiekszenie powierzchni terenow zielonych.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania realizowane w latach 2017-2023, w podziale na grupy, przewiduje m.in.:

ograniczenie emisji powierzchniowej

* zmiana ogrzewania poprzez likwidacje niskosprawnych kottow, piecéw i palenisk zasilanych
paliwem statym - podtaczenie do sieci cieptowniczej lub zastgpienie urzgdzeniami opalanymi
gazem, olejem opatowym, urzgdzeniami elektrycznymi lub pompg ciepta,

*  wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzku przytaczenia
budynkow do sieci cieptowniczej, a w przypadku braku sieci cieptowniczej wyposazenia budynkow
w niskoemisyjne zrodto ciepta, spetniajgce wymagania okre$lone w przepisach odrebnych; w
przypadku budynku jednorodzinnego przytaczenie do sieci cieptowniczej nie jest obowigzkowe
jezeli budynek jest wyposazony w niskoemisyjne zrédto ciepta,

* rozbudowa i modernizacja sieci gazowej umozliwiajaca podtgczenie istniejgcych, powstajacych
oraz planowanych obiektow,

ograniczenie emisji liniowej

* nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz drog,

dziatania ciagte i wspomagajace

» stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapisdéw sprzyjajacych
ograniczeniu emisji pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu obejmujacych:
[0 zachowanie uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta,
[J wprowadzanie zieleni izolacyjnej,

[0 zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,
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[0 stosowanie maksymalnie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej
zabudowie,

[0 tworzenie publicznych terenow zieleni urzadzonej, w tym parkéw, skwerdw,

O wprowadzanie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu,

[0 uwzglednianie rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje lub
ograniczenie ruchu tranzytowego oraz umozliwiajacych uspokojenie ruchu w obszarach wnetrz
dzielnicowych,

[0 tworzenie stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegoino$ci na obszarze Srodmiescia,

rozwoj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog,

Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:

1.

2.

ok w

~

Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja
— Srodowisko przyrodnicze”,

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sagsiednimi gminami,
Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow

przemystowych i energetyki ciepinej,
ograniczenie emisji niezorganizowane;,

U
[l modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
U

ograniczenie lokalizacji nowych obiektdéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,
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[ ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[l modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

[1 wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[l stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

U oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekéw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbiér Sciekow ze statkow),

[l podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwtaszcza z terendw
przemystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

[l maksymalne zatrzymanie wod opadowych w miejscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[ zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[l przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowe;
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[1 efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[l rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

 dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenow o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

OoOogod
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wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

* realna ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

U przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktérykolwiek z komponentéw $rodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji
w zlewniach),

[l podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujacych obszar chroniony,

[1 aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego” i
wdrazanie jego ustalen,

* wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

[ zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych systeméw:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

[l réznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[ ciggtosci w czasie ekosystemow,

[l ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

[1 adekwatnosci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[l nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wiasciwie urzadzonych przejsc,
U rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

» ochrona terytorialna mikropfatow ekologicznych:

[l mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,

U mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza
torfowiskowych,

U tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

[l zgrupowania drzew i krzewdw roznicujace nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

» rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[1 rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,
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[0 modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéw
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

[1 objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

[l podczyszczanie Sciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw srodmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okre$lonym w
przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi,

[ na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* modernizacja systemow grzewczych:

1 likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

[1 preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[l modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[ upowszechnianie selektywnej zbiérki odpaddw,

[l tworzenie punktdw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[1 modernizacja technologiczna obiektéw w celu ograniczenia ich ucigzliwo$ci $rodowiskowej,
[1 uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[l wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

[1 wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
[ uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
[ zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
* rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

[ uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

U izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowe;,
[1 zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

[l ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
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Giéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrédta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdino$ci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy obja¢ ochrong (lub utrzymaé ustalong w planach
ochrong) wymienione w studium obiekty oraz obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej
wartosci historycznej i kulturowej. Ws$rod obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy
ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla
kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow igranice obszarow, ktdre
beda objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okreslic
szczegblowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan
zachowania zasobow dziedzictwa kulturowego i istniejace uwarunkowania.

W granicach obszaru planu wskazano 2 kategorie strefy ochrony konserwatorskiej: | — obszar
petnej ochrony oraz restytucji zasobdéw oraz Il — obszar ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien. W | strefie ochrony
konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady ochrony, ktére nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach
planéw miejscowych:

» Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegoinoSci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich
zwigzkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym.

Ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektoéw historycznych, a w szczegélnosci bryty i uktadu elewacii.

» Przywrécenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementéw zespotu
zabytkowego, a w szczegdInosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewacji,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.
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» Nowe obiekty, stanowigce uzupetienie historycznego uktadu, winny nawigzywa¢ skalg i
charakterem przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.
W |l strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace zasady ochrony, ktdre nalezy

uwzgledni¢ w ustaleniach planéw miejscowych:

» Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegdlno$ci zachowana powinna zosta¢ historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowane;.

» Ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektoéw historycznych, a w szczegélnosci bryty i uktadu elewacii.

» Ksztattowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy uwzgledniajgce istniejaca, historyczng tkanke
miejska/przedmiejskg poprzez ograniczenie gabarytdbw nowej zabudowy oraz nawigzanie do
zabudowy historycznej w otoczeniu, a w przypadku zdegradowanych zespotéw mieszkaniowych z
okresu dwudziestolecia migdzywojennego poprzez stworzenie warunkéw do harmonijnego
wspotistnienia zabudowy historycznej i nowej zabudowy.

Studium wskazuje ponadto, w granicach planu, 1 obiekt o najwyzszej wartosci historycznej i
kulturowej, nie wpisany obecne do rejestru zabytkow, ktdry powinien zosta¢ objety ochrong w zapisach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

* budynek Szkoty Handlu Morskiego przy ul. Morskiej 79.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Jak podaje sporzadzone na potrzeby prac nad planem miejscowym opracowanie
ekofizjograficzne (Sagin, Janowski 2015) najbardziej dogodne dla zabudowy tereny zostaty juz w
wiekszo$ci zabudowane. Jest to podstawa stokow wysoczyzny i skraj obnizenia Pradoliny Kaszubskiej.
W pozostatej cze$ci obszaru planu gtownym utrudnieniem w rozwoju miejskiego zainwestowania jest
duze ogdlne nachylenie terenu. Duze spadki i roznice wysokosci wigzg sie z zagrozeniem erozyjnym,
zwlaszcza przy naruszeniu powierzchni ziemi podczas prac budowlanych. Zagrozenie to dotyczy przede
wszystkim erozji wodnej i intensywnosci sptywu powierzchniowego przy dtugotrwatych lub silnych
opadach. Znakiem jego istnienia jest obecnos¢ przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru planu
dawnych lub okresowo czynnych osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi. Poza erozjq
konsekwencjg gwattownego sptywu wod jest takze zaktdcenie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego
(zwtaszcza u podstawy krawedzi wysoczyzny) oraz sieci kanalizacyjnej. Podstawowym czynnikiem
ograniczajgcym ilo$¢ sptywajacych wod jest duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej pokrytej

zroznicowanag zielenia.
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Uksztattowanie terenu obok utrudnien w rozwoju zabudowy jest takze zrddtem krajobrazowego
waloru tej czesci miasta. Sklada sie¢ na niego zaréwno panorama historycznej zabudowy (cho¢
znieksztatcona) na tle zalesionych zboczy wysoczyzny, jak i atrakcyjne punkty widokowe na znaczng
czes¢ pradolinnej Gdyni i Kepe Oksywska, obecne zwlaszcza w rejonie zadrzewionego wzniesienia
miedzy ul.ul. Grabowo i Wasowicza.

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogéw ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwolita sformutowaé nastepujace wnioski:
 ochrony wymaga istniejgca granica lasu, w tym utrzymanie dotychczasowego stopnia jej zabudowy,
* nalezy preferowaC odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu poprzez urzadzenia chtonne, tam

gdzie pozwala na to struktura podtoza, zwtaszcza w granicach indywidualnych dziatek, przede
wszystkim wéd z potaci dachowych,

* w zagospodarowaniu terenu nalezy dgzy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajgc im wystarczajacg ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych,

e ochrony zachowawczej, rozumianej jako zachowanie wskazanych drzew lub grup drzew,
zapewnienie im wiasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznosci wymiany
poszczegolnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju i
ogdInej kompozycji, wymaga przyuliczne nasadzenie robinii akacjowej przy ul. Grabowo oraz aleja
jarzabow szwedzkich na terenie zespotu szkot przy ul. Morskiej 79,

* nalezy utrzymac i uzupetnic¢ inne istniejace zadrzewienia przyuliczne lub wprowadzi¢ nowe tam gdzie
pozwalajg na to przekroje ulic, w formie dostosowanej do tych przekrojow, zwtaszcza wzdtuz ul.
Morskiej; sktad gatunkowy i zastosowane metody sadzenia powinny zapewni¢ dtugotrwaty wzrost
drzew w warunkach miejskich,

» W przestrzeni publicznej z zielenig komponowana, pozadane jest wykorzystanie w kompozycjach

wody i urzadzen wodnych.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu w zdecydowanej wiekszosci utrzymuje dotychczasowy charakter istniejacej juz
zabudowy, przewaznie zréznicowanej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacq zabudowg ustugowa, w
tym ustug nauki, szkolnictwa wyzszego, owiaty i wychowania, zwigzanych z zespotem szkot morskich z

Akademig Morska. Gtownie w rejonie ul.ul. Wasowicza i Curie-Sktodowskiej dokument wyznacza tereny
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pod nowg zabudowe mieszkaniowa, zagospodarowujgc miejsca o dotychczas innym przeznaczeniu

(nieczynna linia kolejowa) lub niezabudowane powierzchnie zdegradowane. Plan ustala podziat obszaru

na nastepujace kategorie terenéw:

tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

MN1 - zabudowa jednorodzinna wolnostojaca; dopuszcza sie wydzielenie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej,

MN2 - zabudowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza; dopuszcza sie wydzielenie lokali
na zasadach okre$lonych dla terenéw MN1,

MW1 - zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan - tereny
zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terendw); w parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz drég
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej,

MW2 - zabudowa wielorodzinna niska - tereny zabudowy wielorodzinnej w budynkach o
wysokosci do 4 lub do 5 kondygnacji; dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenia zabudowy, w
przypadkach i na warunkach okreslonych w kartach terendw; dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
uzytkowych na zasadach okreslonych dla terenéw MW1,

MWS3 - zabudowa wielorodzinna; dopuszcza sie lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach

okreslonych dla terenéw MW1,

tereny zabudowy ustugowe;:

U - zabudowa ustugowa — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie
terenu,

UK - ustugi kultury,

UN - ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego,

UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

US - ustugi sportu i rekreacii,

tereny zabudowy techniczno-produkcyine;:

P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw,
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tereny zieleni:
o ZL -lasy i zalesienia,

o ZP -Zielen urzadzona,

tereny komunikadii:

» KD-G jlp — drogi publiczne gtéwne (j - liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
» KD-Z jlp - drogi publiczne zbiorcze,

» KD-L j/p - drogi publiczne lokalne,

» KD-D jlp - drogi publiczne dojazdowe,

» KD-X - wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,
* KDW - drogi wewnetrzne,

» KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej,

» KK - tereny obiektdw i urzadzen transportu kolejowego,

tereny infrastruktury technicznej:

» W tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode,
» E - tereny urzadzen elektroenergetycznych.

Dokument definiuje ustugi niezaktocajgce funkcji mieszkaniowej jako ustugi o nieucigzliwym
charakterze, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktdcen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe,
ogrodki lub dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientdw ustug, zaktocenie ciszy nocnej,
wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke $rodowiska mieszkalnego
itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspdtwiascicieli nieruchomosci.

Projekt wprowadza ponadto nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci;

2. ochrony dziedzictwa kulturowego — ochrony struktur przestrzennych zabudowy terenu w istniejgcej
tkance miejskiej wyksztatconej w okresie miedzywojennym poprzez odpowiednie dostosowanie
gabarytéw nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

3. ksztattowania osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajacego ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

» zachowanie istniejgcych terendw cennych przyrodniczo (terendw lesnych, terendw
zadrzewionych);

 ustalenie przeznaczenia terendéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne
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kategorie zieleni: urzadzonej, lasow oraz stref wytaczonych z zabudowy do zagospodarowania w
formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;
» wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych drég;
4. ograniczenia intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru;
5. ksztaftowania standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki Zzycia
mieszkancow;
6. wykorzystania walorow krajobrazowych, ochrony panoram widocznych z najwazniejszych punktow

widokowych w obszarze objetym planem.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
[l zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;j,
U odprowadzanie Sciekow sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej,

[1 odprowadzanie wod opadowych:

z terenu drog publicznych — do kanalizacji deszczowe;j lub do ziemi,

z pozostatych terendw -zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen op6zniajacych odptyw,

— w granicach terenu 113 KD-X, ustala sie rezerwe terenu dla planowanego zbiornika
retencyjnego,

— dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy i zbocza
potozone poza miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchéw masowych,

[l zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

[1 zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrédta
ciepta lub ze Zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracji; dokument dopuszcza niskoemisyjne zrédta
ciepta, niewykorzystujgce wegla jako paliwa, w przypadku:

— obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli

audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrédia ciepta bedzie

30



bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacii
odnawialnego zrodta ciepfa lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracii;

oraz

[ zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej; przez obszar objety planem
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, obowigzujg
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych — na rysunku planu
wskazano orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po 20,0
m od osi linii),

[ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkdw lub na budynkach objetych ochrong konserwatorskg wymaga zastosowania rozwigzan jak
najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego; przy ocenie, czy stacja bazowa
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, przez
miejsca dostepne dla ludno$ci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowe;
zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie,

[l gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;

nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposéb selektywny.

8.3. Ochrona srodowiska

Oprdcz sprzyjajacych ochronie jakosci Srodowiska rozwigzan przyjetych w zakresie infrastruktury
technicznej, projekt planu zachowuje i zabezpiecza podstawowe sktadniki systemu przyrodniczego —
tereny lesne, wprowadzajac takze nowe zalesienia oraz tereny zieleni urzadzonej, obejmujace m.in.
najlepiej zachowane i wyrdzniajace sie fragmenty zadrzewien i zaro$li, w tym na widokowym
wzniesieniu przy ul.ul. Grabowo i Wasowicza. Réwniez w obrebie terenéw budowlanych, zwtaszcza w
miejscach trudnych w zagospodarowaniu, wyznacza strefy wytgczone z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej (dopuszczajac na nich realizacje matej
architektury dla obstugi rekreacji oraz niezbednych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejscami takze parkingdbw podziemnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z parkingami pod
warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami). W przypadku wybranych, wskazanych na
rysunku planu drzew, wyrdzniajacych sie wiekiem, formg i kondycjq oraz waznych w kompozycji
historycznej zieleni dokument ustala obowigzek ich zachowania ze wzgledu na ochrone walorow
krajobrazowych Srodowiska i warunkow klimatycznych. Formutuje takze warunki ich utrzymania i

zabezpieczenia.
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Projekt ustala takze obowigzek stosowania nowej zieleni w zagospodarowaniu terendw
publicznych i ogolnodostepnych. W formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy,
komponowanej wedtug indywidualnych projektéw obejmujacych cate, wyrézniajace sie w zabudowie
przestrzenie lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysokg jakos¢ kompozycyjng i wiasciwe warunki
dla dtugotrwatego rozwoju. W zagospodarowaniu dziatek budowlanych i wnetrz kwartatow zabudowy, w
przypadku wystepowania nowo projektowane] zabudowy wielorodzinnej nakifada takze obowigzek
uwzgledniania m.in. urzadzonych terendw rekreacyjnych z zielenig wypoczynkowg wedtug wskaznika
min. 1,0 lub 2,0 m?2 na 10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, cho¢ dopuszcza niekiedy realizacje do
50% wymaganej powierzchni terendw rekreacyjnych w formie ogrodéw lub pomieszczen do ¢wiczen
fizycznych i odnowy biologicznej, zlokalizowanych na tarasach lub wewnatrz budynkow, pod warunkiem
udostepnienia catej powierzchni wynikajacej ze wskaznika dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byfa
ona obliczana. Wzdtuz wybranych ulic nakazuje utrzymanie i uzupetnienie istniejacych lub
wprowadzenie nowych zadrzewien przyulicznych, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich. Dopuszcza przy tym usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub przebudowa drogi.

Wyznaczony zapisami planu minimalny poziom powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od
ustalonego przeznaczenia terenu waha sie od 0-10-30% na terenach przemystowo-ustugowych do 20-
50% w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Projekt dokumentu uwzglednia w swoich zapisach obecno$¢ terendw osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi, stokow o nachyleniu powyzej 15°, potencjalnie zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych oraz obecno$C przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w

zabudowie, m.in. wzdtuz ul. Morskiej.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem
| pozostajgcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zzycia jest syntezg oddziatywan na poszczegélne elementy

Srodowiska.
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Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2018, poz.799 zm.),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1614),

Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w
Sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012,
poz. 463),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458),

Uchwata nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.07.2016 r. o zmianie
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Pom. 2016 poz. 2946),

Decyzja Ministra Srodowiska z 14.06.2016r. zatwierdzajaca Dodatek do ,Dokumentacii
hydrogeologicznej Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110" w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda (DGK-11.4731.83.2015.AJ),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu, przyjeta uchwatg nr 352/XXXI11/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27.03.2017 r.,

Mapa Akustyczna Miasta Gdyni, 2017, BMTcom Sp. z 0.0., Gdansk,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracii trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizaciji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Lidzbarski M., Warumzer R., Tarnawska E. 2015. Dodatek do ,Dokumentaciji hydrogeologicznej
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110” w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda. PIG PIB O. w
Gdansku,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Gdynia (16), Pafstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,

Mapa i rejestr osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 terenu
Miasta Gdyni, PIG 2012,

Mapa i rejestr osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1 : 10 000 i 1: 1000
terenu Miasta Gdyni (uzupetnienie mapy wykonanej w roku 2012), PIG 2015,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic
Grabowo, Beniowskiego, Wasowicza, przyjety uchwatg nr XL/1283/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia
24.04.2002 r.

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18,

Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdariskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,
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«  Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

« Sagin P., Janowski P. 2015. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Morskiej,
Komandorskiej i Kapitanskiej. BPPMG, Gdynia,

- Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskiej i Tczewie w roku 2015 i
informacja o dziatalno$ci Fundacji ARMAAG. Fundacja ,Agencja Regionalnego Monitoringu
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej’, Gdarisk 2016,

«  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r., oraz uchwatg nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia
26.08.2015r.,

«  Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - gospodarka, TMG, Gdynia,

« Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk,

«  www.mppl.otop.org.pl/MPPL

oraz:
« informacje uzupetniajgce projektantow planu,
+  Wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sig trwate obciazenie $rodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejéciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu

lokalnym,

wysokie:
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4. silne przeksztatcenia wielu komponentow $rodowiska, mniejszoSciowy udziat czesci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,
5. tereny zdegradowane.
Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:
» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegélnych komponentow $rodowiska,
* zmiang udziatu cze$ci biotycznej,
* zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,
odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujg¢ jako:

—_

zachowujace dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajgce obcigzenie Srodowiska,

N o ok w0

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdinych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopieh jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku problemow ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobieristwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

* reguluja/zmniejszaja,
* ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,
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* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

» prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii,

» prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
* sgobojetne,

* poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowg kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa roéwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize¢ jego intensywnos$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

»  brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

» wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

* wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

* wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopieni oddziatywania na srodowisko

Ustalenia projektu planu nie zmieniajg znaczaco dotychczasowego faktycznego i planowanego
przeznaczenia terendw ani charakteru zajmujacego je zagospodarowania. Nie zmieni si¢ w ten sposob
obraz dzielnicy jako gtéwnie mieszkaniowej z zabudowg jednorodzinng i zréznicowang wielorodzinng,
ktorej towarzysza funkcje ustugowe, w tym ustugi publiczne, rowniez o randze ponadlokalnej (Akademia
Morska), pomimo nawet ograniczonego poszerzenia zasiegu mieszkaniowej zabudowy przy ul. Curie-

Sktodowskiej. Nie zmieni si¢ zatem istotnie takze skfad emisji zwigzanych z ustalonym
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zagospodarowaniem: Sciekdéw sanitarnych, Sciekéw deszczowych i odpadéw odbieranych poprzez
systemy miejskie, zanieczyszczen powietrza i hatasu pochodzacych gtéwnie z terendw
komunikacyjnych, przede wszystkim z podstawowej osi komunikacyjnej tej cze$ci miasta. Utrzymana
zostaje dotychczasowa granica lasu przy niewielkim zwigkszeniu jego powierzchni poprzez
przeznaczenie pod zalesienie niewielkiej, pokrytej zaroSlami enklawy (0,24 ha) w rejonie ul.
Beniowskiego. Jednoczesnie przeznaczeniu na cele nielesnie ulegnie 0,8454 ha powierzchni
ewidencyjnie leSnej, wlasnosci skarbu panstwa, gminnej oraz prywatnej, faktycznie stanowigcej teren
urzadzen wodociggowych (zbiornik wyréwnawczy) Portu Gdynia, fragment drogi oraz zadrzewienie z
placem zabaw przy zabudowie wielorodzinnej przy ul. Curie-Sktodowskiej. Zapisy planu pozwolg
zachowac obecne dominanty w zabudowie, tworzone przede wszystkim przez wysokie budynki przy
ul.ul. Falistej, Beniowskiego i Curie-Sktodowskie;.

Projekt planu prowadzi zatem do zachowania aktualnego wysokiego, w obrebie $rédmiejskiej
zabudowy w rejonie ul. Morskiej oraz zabudowy wielorodzinnej i niskiego lub $redniego, gtownie blizej
lasu, obcigzenia Srodowiska. W obrebie fragmentu zabudowy pomiedzy ul. Kapitanskg a ul.
Beniowskiego obcigzenie Srodowiska moze wzrosng¢ ze sredniego do wysokiego po zmianie obecnego
przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng na przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng,
wielorodzinng lub ustugowa. Jednocze$nie w sasiednim kompleksie zabudowy mozliwe obcigzenie
srodowiska moze sie obnizy¢ do $redniego po zmianie przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej na

jednorodzinng i wielorodzinng matych doméw mieszkalnych.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Objecie planem miejscowym obszaru w zdecydowanej wiekszo$ci od kilku dziesiecioleci juz
zabudowanego i z przeksztatcong rzezbg terenu nie doprowadzi do istotnego naruszenia powierzchni
ziemi. Ewentualne zmiany bedg wytacznie lokalne, powstate podczas realizacji nowych budynkéw
pomiedzy lub w miejscu istniejacej wczesniej zabudowy. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej takze
zostaly zlokalizowane na powierzchniach przeksztatconych, w miejscu nieczynnej linii kolejowej i
dawnego wyrobiska po eksploatacji kruszywa. Fragmenty terenu zachowujgce wzglednie naturalne
uksztattowanie przeznaczone zostaty pod tereny leSne lub zielen urzadzong (wzniesienie przy ul.
Wasowicza i Grabowo).

Projekt dokumentu uwzglednia obecnoS¢ terenow osuwiskowych i zagrozonych ruchami
masowymi. Lokuje je w obrebie terenow zieleni (lesnej, urzadzonej) lub wytacza z mozliwosci realizacii
zabudowy na terenach ogdlnie dla niej przeznaczonych. Wyjatek od zakazu majg stanowi¢ odpowiednio

zorganizowane przejscia piesze, miejsca widokowe, oraz obiekty stuzace zapewnieniu stateczno$ci
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skarp, przy jednoczesnym wprowadzeniu generalnego zakazu prowadzenia dziatan, ktére mogq
doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych. W tym m.n. dziatan zwigzanych z
zagospodarowaniem wod opadowych. Wskazuje takze stoki strome, o nachyleniu powyzej 15°,
potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych wykluczajac prowadzenie dziatan, ktére mogq

doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych na tych terenach.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Utrzymanie zapisami planu miejscowego dotychczasowego charakteru, tak pod wzgledem
funkcji, jak i skali, zabudowy na jego obszarze spowoduje réwniez zachowanie charakterystyki
zwigzanych z nig emisji, w tym zanieczyszczen powietrza i hatasu. Znaczna cze$¢ budynkéw,
szczegOblnie wielorodzinnych i uzyteczno$ci publicznej jest podtgczona do miejskiej sieci cieptowniczej,
pozostate sg zasilane ze zrddet indywidualnych, gtownie przy wykorzystaniu gazu ziemnego. Zapisy
projektu planu sprzyjajg dalszemu ograniczeniu lokalnej, indywidualnej emisji promujac wykorzystanie
sieci zbiorczej lub innych rozwigzan niskoemisyjnych, w tym wykluczajac wykorzystanie jako paliwa
wegla. Istotnym Zzrodtem zanieczyszczen powietrza pozostanie komunikacja na najwazniejszych
ulicach, szczegolinie na ul. Morskiej. Modernizacja ulic i wzrost ptynnosci ruchu pozwoli ograniczy¢ jej
ucigzliwos¢, jednak wiekszo$¢ rozwigzan prowadzacych do uregulowania ruchu samochodowego ma
zasieg wykraczajacy poza granice analizowanego planu, w tym takze ogélnomiejski.

Komunikacja, zwtaszcza kotowa jest rowniez podstawowym zrodtem hatasu, prowadzacym do
przekroczen jego dopuszczalnych poziomow, przede wszystkim wzdtuz ul. Morskiej. Projekt dokumentu,
zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, wskazuje przynaleznos¢
poszczegolnych terendéw do kategorii okre$lajacych dopuszczalny na nich poziom hatasu,
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku. Przy notowanych przekroczeniach poziomu dopuszczalnego dokument
zachowuje istniejacq juz zabudowe chroniong w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu
komunikacyjnego nakazujac jednocze$nie zastosowanie odpowiednich rozwigzan przestrzennych lub
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach. Stosownie do tresci art. 114
ust. 4 przywotanej ustawy z dnia 27.04.2001 .

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete w dokumencie rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow poprzez miejskie
systemy infrastruktury zapewniajg ochrone gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed
skazeniem. Ewentualne odprowadzanie do gruntu wdd opadowych, w tym z czeSci powierzchni

komunikacyjnych, ze wzgledu na gtebokoS¢ zalegania wdd podziemnych nie bedzie stanowito
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zagrozenia dla ich jako$ci, zwltaszcza w poziomach uzytkowych. Obszar planu zostat ostatnim
dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP nr 110 wylaczony z zasiegu jego obszaru
ochronnego (Lidzbarski, Warumzer, Tarnawska 2015). Promowane w projekcie dokumentu
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnych dziatek (a takze obowigzek stosowania
urzadzen opdzniajacych odptyw przy braku takiej mozliwo$ci) pozwoli ograniczy¢ sptyw powierzchniowy
z obszaru planu, silnie obcigzajacy sie¢ kanalizacyjng i budowane na niej urzadzenia podczyszczajace.
Jednoczes$nie plan dopuszcza odprowadzanie wéd opadowych do ziemi, wytgcznie jezeli pozwalajg na
to warunki gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wyptywu wdd na skarpy i zbocza potozone poza

miejscem ich wprowadzania lub do uaktywnienia ruchéw masowych.

Szata roslinna

Ustalenia projektu planu nie wpltyng na zmiane charakteru lokalnej szaty ro$linnej, tak
jako$ciowo, jak i iloSciowo. Przeznaczenie nowych powierzchni pod zabudowe mieszkaniowa,
zwtaszcza w rejonie ul. Wasowicza moze doprowadzi¢ do utraty gtéwnie fragmentow zbiorowisk
ruderalnych oraz zroznicowanych, stosunkowo miodych zaro$li i zadrzewien, nie reprezentujgcych
siedlisk 0 uznanej wartosci przyrodniczej. Nienaruszone pozostang zbiorowiska lesne w granicach TPK;
dokument przeznacza ponadto pod zalesienie niewielkg zakrzewiong enklawe znajdujacg sie w ich
obrebie w rejonie ul. Beniowskiego. Przeznaczenie na cele nielesnie ok. 0,845 ha powierzchni
ewidencyjnie leSnej w rzeczywisto$ci obejmie teren urzadzen wodociggowych z zielenig urzadzong w
rejonie ul. Prof. Demela, fragment drogi na wjezdzie do lasu oraz zadrzewiony obszar z placem zabaw
w granicach zabudowy wielorodzinnej przy ul. Curie-Sktodowskiej. Uwzgledniajac planowane zalesienie

powierzchnia ewidencyjnie le$na na obszarze planu zmniejszy sie o ok. 0,61 ha. Przewidywane zmiany

w_szacie ro$linnej, nie powodujgce istotnych przeksztatcen siedliskowych i krajobrazowych nie

doprowadzg takze do istotnych przeksztatcen w lokalnej faunie, w tym awifaunie zdominowanej tu przez

gatunki synantropijne, bytujgce w sasiedztwie cziowieka, zwigzane jednak z zielenig wysokg i

zadrzewieniami, wérod ktorych odbywaja legi.

W przypadku zieleni wysokiej i obiektow szczegolinie cennych, wyrdzniajacych sie wiekiem, forma
oraz kondycjg projekt ustala obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze
wzgledu na ochrone walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych. Promuje ponadto
wprowadzanie zieleni urzadzonej do zagospodarowania terendw publicznych i ogéinodostepnych oraz
pomiedzy nowoprojektowang zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa, okreslajac przy

tym podstawowe wymagania i warunki tego wprowadzania.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu wprowadzajace na catym obszarze zasady zabudowy i jednolite zasady
rozwoju infrastruktury pozwalajg uporzadkowac lokalne procesy rozwojowe i uregulowac zwigzane z
nimi do tej pory problemy. Pozwolg na zagospodarowanie miejsc dotychczas nie uzytkowanych i
niezainwestowanych w sposob nie zaktocajacy obrazu dzielnicy i jej historycznych waloréw, a
jednoczesnie uwzgledniajg trudno$ci jakie wynikajg z cech potozenia obszaru planu. Wprowadzajg m.in.
zapisy i ustalenia nawigzujace do obecno$ci powierzchni silnie nachylonych, w tym zagrozonych lub
objetych ruchami masowymi oraz zmierzajace do ograniczenia sptywu powierzchniowego, a takze
strumienia niesionych przez niego zanieczyszczen. Stosownie do cech zabudowy i jakosci klimatu
akustycznego dokument kwalifikuje tereny akustycznie chronione zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. i wprowadza zasady ochrony przed hatasem w miejscach notowanych
obecnie przekroczen norm. Lokalizacja w obrebie zabudowy nowych terendw zieleni urzadzonej wraz z
okre$leniem zasad zagospodarowania terendw lesnych moze w przyszto$ci pomoc w ograniczeniu
rekreacyjnej presji na brzezne partie lasu. Skutki zapisow dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych
problemdw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych
Ustalenia planu sytuacije konfliktowe i ryzyko:
+++  likwidujg;
+ reguluja/zmniejszajg;
- ignorujg;
- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci;
- pogfebiajg;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko

zagrozef naturalnych miejscowo lokalnie ponaf.l Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

emisja ze szlakéw
komunikacyjnych, przekroczenia +
dopuszczalnego poziomu hatasu
wzdtuz ul. Morskiej

zwigkszony odptyw
powierzchniowy i 0 zwigkszonej
gwattowno$ci, Scieki deszczowe

rekreacyjna presja na lasy TPK +

dewastacja
niezagospodarowanych miejsc
miedzy zabudowg

tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, okresowo
czynne oraz nieaktywne osuwisko

40



zagrozenie erozjg stromych
zboczy, sztucznych w zabudowie |
naturalnych poza nig

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Projekt dokumentu zabezpiecza lub co najmniej sprzyja zachowaniu stwierdzonych na jego
obszarze warto$ci przyrodniczych. Zachowuje granice lasu, stanowigcq jednocze$nie granice TPK, a
zawarta w nim zmiana przeznaczenia na cele nielesne dotyczy wytacznie gruntéw faktycznie
wylaczonych z uzytkowania leSnego, czesciowo nie pokrytych drzewostanem i jedynie porzadkuje
sytuacje ewidencyjna. Jednoczes$nie ok. 0,24 ha zostajg przeznaczone do zalesienia. Plan dazy réwniez
do zabezpieczenia wyrozniajacych sie fragmentow zieleni pomiedzy zabudowa. Najbardziej
warto$ciowe ze wzgledu na wiek, forme i stan zachowania nasadzenia drzew wskazuje do zachowania
jako wazne ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych.

Brak istotnych przeksztatcen w szacie roslinnej i cechach krajobrazu dzielnicy pozwala uchroni¢
przed znaczacymi zmianami lokalng faune, w tym awifaune obejmujaca réwniez gatunki chronione.

Utrzymanie obecnej skali zabudowy i wprowadzony w dokumencie ukfad terenow zieleni
pozwalajg zachowa¢ miejsca potencjalnie stanowigce wartoSciowe punkty widokowe, w tym na
wzniesieniu w rejonie ul.ul. Wasowicza i Grabowo. Ustalenia planu nie bedg miaty jednak wiekszego
znaczenia dla odbioru panoramy dzielnicy od strony péinocnej czeéci Srédmiescia i z wnetrza Pradoliny
Kaszubskiej. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze prezentuje tabela 2.
Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyréznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu

Walory srodowiska i elementy

2li ie] i Uwagi
wrazliwe miejscowo lokalnie ponad g

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

lasy Nadlesnictwa Gdansk i lasy

+++
komunalne

znaczna ilos¢ zieleni wysokiej w
zabudowie, w tym drzew starych ++
gatunkdw warto$ciowych

wyrdzniajaca sie kompozycyjnie
aleja robiniowa przy ul. Grabowo i
aleja jarzabdw na terenie zespotu
szkot przy ul. Morskiej 79

+++

punkty widokowe na wzgorzu w

i . +++
rejonie ul. Wasowicza

panorama dzielnicy od strony
pétnocnej czesci Srédmiescia i 0
Kepy Oksywskiej
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Przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody
przybrzezne, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodami opadowymi, sprawi, ze nie pogorszg one
warunkéw ochrony na obszarze specjalnej ochrony ptakéw sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka”
PLB 220005 oraz w majacym znaczenie dla Wspolnoty obszarze ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”
PLH220105. Zakres i stopien oddziatywania projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w
tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikow, nie

eliminujacy zadnego;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ @ ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Posredni wplyw na

Obszar chroniony

Bezposredni wplyw
na gatunki
chronione*

gatunki chronione
(warunki

Bezposredni wplyw
na siedliska
chronione**

Uwagilzrodto

siedliskowe)

wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane bedg i
podczyszczane w ramach
rozwigzan ogoélnomiejskich i
projektowanych na terenie
planu

PLB 220005
O O O

wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane  bedg i
podczyszczane w ramach
rozwigzan ogoélnomiejskich i
projektowanych na terenie
planu

PLH220105
O O O

*- z zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakdw i zatgcznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Biorgc pod uwage relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢ udziat
wyfacznie ocen pozytywnych lub neutralnych. Projekt planu ogranicza ingerencje w naturalne sktadniki
przyrody, zachowuje dotychczasowy krajobrazowy charakter dzielnicy, w tym rodzaj i skale zabudowy
oraz formutuje zasady zagospodarowania odpowiadajace na lokalne uwarunkowania wynikajace z cech

Srodowiska oraz oddziatywania miejskiej infrastruktury.
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10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt planu wskazuje i uwzglednia w swoich zapisach obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

oraz wprowadza zasady ochrony konserwatorskiej wyznaczajac:

strefe petnej ochrony konserwatorskiej i restytuciji zasobéw obejmujgca zespot tzw. "szkdt morskich"
na Grabowku,
strefe ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy zespotu domoéw
urzedniczych i robotniczych w Grabéwku,
ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastepujace grupy obiektow:

[l grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,

— budynki historyczne o wysokich, wyr6zniajacych sie walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.), obiekty autentyczne,
w ktérych ewentualne wspétczesne przeksztatcenia sg nieznaczne,

[l grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie
wyrdzniajace sie szczegolnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespotu,
z ktorych niektore ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng
historyczng forme,

[1 grupa C - obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen, obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace sie
szczegoInymi cechami indywidualnymi; ktérych utrzymanie nie jest wymagane ze wzgledu
na niewielki udziat lub zty stan techniczny zachowanej substancji zabytkowej,

[l obiekty inzynierskie o walorach kulturowych,
[l budowle obronne o walorach kulturowych.

Wprowadzane projektem planu zasady zagospodarowania i zabudowy terenu nie prowadzg do

istotnej zmiany miejskiego krajobrazu. Zachowane zostang zasadnicze elementy krajobrazowej

charakterystyki dzielnicy, jak skala zabudowy, obecno$¢ obiektéw historycznych, obecno$¢ laséw i

dominant w panoramie. Zapisy dokumentu pozwolg zabezpieczy¢ lokalne wartosci kulturowe i

krajobrazowe przed naruszeniem przy zagospodarowaniu nowych miejsc, dotychczas jeszcze nie

zabudowanych.
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10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz obszaru ,Klify i
rafy kamienne Ortowa” PLH220105. Wprowadzane zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw
nie bedg miaty istotnego wptywu na warunki ochrony Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, m.in. dzieki
obecnemu w granicach planu kierunkowi powigzan przyrodniczych, prowadzacemu w strone
zainwestowanego wnetrza Pradoliny Kaszubskiej. Dokument uwzglednia ponadto obecno$¢ drzew —
czternastu jarzabow szwedzkich — objetych ochrong jako grupowy pomnik przyrody uchwatg nr
XXVII/677/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 21.12.2016 r.

Przepisy dokumentu nie zwiekszg lokalnej presji turystycznej, pomogg jednak uregulowac i, by¢
moze, ograniczy¢ presje rekreacyjng mieszkancow dzielnicy na tereny lesne. Zachowanie
krajobrazowego i przyrodniczego charakteru dzielnicy pozwoli utrzymac sktad lokalnej fauny, w tym
awifauny, obejmujacy takze gatunki objete ochrona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty Aktualizacii
Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetej uchwatg nr 352/XXXII/17
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.03.2017 r.

Projekt realizuje takze postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni. Uwzglednia tez réwniez wigkszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu

ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskie]" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodnoprawnym.



12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska

oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

Ustalenia projektu planu nie zmieniajg znaczaco dotychczasowego faktycznego i planowanego
przeznaczenia terendw ani charakteru zajmujacego je zagospodarowania — dojdzie gtéwnie do
zachowania dotychczasowego wysokiego, w obrebie zabudowy wielorodzinnej, w tym Srodmiejskiej
w rejonie ul. Morskiej oraz niskiego i Sredniego, gtéwnie blizej lasu, obcigzenia $rodowiska.

Ustalenia projektu planu wprowadzajace na catym obszarze zasady zabudowy i jednolite zasady
rozwoju infrastruktury pozwalajg uporzadkowac lokalne procesy rozwojowe i uregulowac zwigzane z
nimi do tej pory problemy.

Nie zmieni sie istotnie sklad emisji zwigzanych z ustalonym zagospodarowaniem: $ciekéw
sanitarnych, $ciekdw deszczowych i odpaddéw odbieranych poprzez systemy miejskie,
zanieczyszczen powietrza i hatasu pochodzacych gtownie z terendw komunikacyjnych, przede

wszystkim z podstawowej osi komunikacyjnej tej czesci miasta.

. Objecie planem miejscowym obszaru w zdecydowanej wigkszosci od kilku dziesiecioleci juz

zabudowanego i z przeksztatlcong rzezbg terenu nie doprowadzi do istotnego naruszenia
powierzchni ziemi.

Projekt dokumentu uwzglednia obecnos¢ terenéw osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi,
wskazuje takze inne stoki strome, o nachyleniu powyzej 15°, potencjalnie zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Przyjete w dokumencie rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekdw poprzez miejskie systemy
infrastruktury zapewniajg ochrone gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem;
ewentualne odprowadzanie do gruntu wdd opadowych, w tym z czesci powierzchni
komunikacyjnych, ze wzgledu na gteboko$¢ zalegania wod podziemnych nie bedzie stanowito
zagrozenia dla ich jako$ci, zwtaszcza wéd w poziomach uzytkowych.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na zmiane charakteru lokalnej szaty ro$linnej, tak jako$ciowo,
jak i iloSciowo; wprowadzajg ponadto obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew,

waznych ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych.

8. Przewidywane zmiany w szacie roélinnej, nie powodujace istotnych przeksztatcen siedliskowych i

krajobrazowych nie doprowadzg takze do istotnych przeksztatcen w lokalnej faunie, w tym
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awifaunie zdominowanej tu przez gatunki synantropijne, bytujgce w sasiedztwie cziowieka,
zwigzane jednak z zielenig wysoka i zadrzewieniami, wérdd ktorych odbywaja legi.

9. Lokalizacja w obrebie zabudowy nowych terendw zieleni urzadzonej wraz z okresleniem zasad
zagospodarowania terendéw lesnych moze w przysztosci pomdc w ograniczeniu rekreacyjnej pres;i
na brzezne partie lasu.

10.Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony istotnych wartosci przyrodniczych, w tym
warunkoéw ochrony obszarow sieci Natura 2000.

11.Projekt planu wskazuje i uwzglednia w swoich zapisach obiekty wpisane do rejestru oraz ewidencii
zabytkow.

12.Wprowadzane projektem planu zasady zagospodarowania i zabudowy terenu nie prowadzg do
istotnej zmiany miejskiego krajobrazu, zachowane zostang zasadnicze elementy krajobrazowej
charakterystyki dzielnicy.

13.Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

14.Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczeg6inosci warunkéw ochrony
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

15.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zaktualizowanego programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, uwzglednia réwniez wiekszosS¢ zalecen
sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

16.Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

17 Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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