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UCHWALA NR / /18
Rady Miasta Gdyni
z dnia ........ 2018 r.

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic
Wielkopolskiej i Parkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 1875 z p6zn. zm.!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Maty Kack w
Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII1/400/08 z
dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z dnia 15
stycznia 2014 r. i uchwatg nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Maly Kack w
Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Parkowej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1612, obejmujacy
obszar o powierzchni 9,73 ha, ktérego granice przebiegaja:

— od péinocnego zachodu — wzdtuz ul. Wielkopolskiej,

— od péinocnego wschodu — wzdtuz ul. Spokojne;j,

— od potudnia — wzdtuz potudniowych granic nieruchomosci przy ul. Spokojnej 20, 20 A, 20 B,
obejmujac teren zabudowy przy ul. Spokojnej 20 C-F, do ul. Parkowej, nastgpnie wzdluz ul.
Parkowej 1 ul. Wzgérze Bernadowo do ul. Wielkopolskiej, obejmujac nieruchomos$¢ przy ul.
Wzgbrze Bernadowo 304,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 14 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 14 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW2 - Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezakidcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustlug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
b) US - Ustlugi sportu i rekreacji

3) Tereny przemystu i sktadow:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 1. poz. 2232, Dz. U. z 2018 poz. 130.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
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a) P - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

4) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielen urzadzona

5) Tereny komunikacji:
a) KD-G j/p — Drogi publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c¢) KDW - Drogi wewnetrzne
d) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

6) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakoSci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaklécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzifce w czeSci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktoérych gromadzenie narusza estetyke sSrodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposéb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze mieSci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogblnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem, umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobOw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupelniony zapisami (okreslajacymi funkcje wyltaczone i
adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w
kartach odpowiednich terenéw w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
polozonych w cato$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do sgsiedztwa w zakresie gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

3) ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

4) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegbétowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 14.

§4
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1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy i zasady ochrony srodowiska,

przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej uchwata Sejmiku Wojewodzkiego Pomorskiego nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zmieniong uchwala Sejmiku
Wojewodzkiego Pomorskiego nr 263/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r., w celu zabezpieczenia
Parku przed zagrozeniami zewn¢trznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka;

2) na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakéw — obowiazuje ochrona okazéw
gatunkOw, ich siedlisk i ostoi na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanego na rysunku planu drzewa, waznego ze wzgledu na
ochrone waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyr6zniajacego si¢
wiekiem, forma oraz kondycja;

4) wzdtuz ul. Wielkopolskiej nalezy utrzyma¢ watl ziemny z zielenia; zaleca si¢ uzupetnienie zieleni
— utworzenie zwartego pasma zieleni o r6znych wysokosciach.

2. Szczegétowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegllnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 14.

§5

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazy kulturowe lub dobra kultury wspoétczesne;.

§6

1. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnoSci, oraz przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiegu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmujg:

a) drogi publiczne;

b) tereny publicznej zieleni urzadzonej;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy, uzupelniajacy uklad przestrzeni
ogdlnodostepnych, oznaczony na rysunku planu, obejmujacy:

a) ogodlnodostepne ciagi piesze;

b) tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej;

¢) tereny sportu i rekreacji;

3) ustala sig, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposOb zapewniajacy warunki aktywnosci publiczne;j,
m.in. poprzez czytelng organizacj¢ ciagéw pieszych, odpowiednie wyposazanie przestrzeni
oraz wlasciwe oSwietlenie;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowa¢ wspoiczesne standardy
projektowania w oparciu o priorytet dla pieszych, niepetnosprawnych i rowerzystow, tj. m.in.
wlasciwg dostepno$¢, odcinkowe zmiany rodzaju nawierzchni, wyniesienie przejS¢ pieszych;
w elementach malej architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowaé materiaty i
rozwigzania o wysokim standardzie jako§ciowym i technologicznym;

c) zagospodarowanie przestrzeni publicznych powinno obejmowa¢ zieleh w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektéw obejmujacych cate, wyr6zniajace si¢ przestrzenie oraz
zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i1 wiasciwe warunki dla dlugotrwatego
rozwoju;

d) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskdw z prasg lub kwiatami,
wiat przystankowych, automatéw telefonicznych, stlupéw ogloszeniowych 1 innych
tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja
kiosk6w oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z
przyjetym systemem informacji miejskie;j;
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e) nie dopuszcza si¢ realizacji schodéw zewnetrznych lub pochylni do budynkéw z
przekroczeniem linii rozgraniczajacych drég publicznych;

f) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby os6éb z
ograniczong mobilnoS$cig 1 percepcja w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wdzkach 1 osob
starszych m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla
osOb  starszych, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla osoéb z
niepelnosprawnoscia,

— stosujac rozwigzania wspomagajace orientacj¢ i bezpieczefistwo poruszania si¢ osob z
niepelnosprawnos$cia sensoryczng, w tym osob z niepetnosprawno$cia wzroku np. ptytki
fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla
orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczefnstwa poruszania si¢, plany, makiety i znaki z
informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.,

— w zagospodarowaniu terendw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostepnosci
przyjete dla miasta Gdyni w celu ujednolicenia stosowanych rozwigzan.

2. W sasiedztwie skrzyzowan z drogami publicznymi, na ktérych nie zastosowano naroznych $cig¢
linii rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach
naroznych nie powinno ogranicza¢ widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow
widocznosci 5 m x 5 m — wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej
widocznos¢.

3. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§7

1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczeg6lnych terendéw
okreslono w kartach terenéw w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy 1 zagospodarowania terend6w na obszarach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacych tereny: 01 MW2, 02 MW2, 03 U/MW2:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewnia¢ realizacj¢
niezb¢dnych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego, placykéw gospodarczych i1 miejsc
gromadzenia odpadéw, a w przypadku wystepowania nowoprojektowanych budynkéw
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych takze urzadzonych terenéw rekreacyjnych z
zielenig wypoczynkowg w iloéci min. 2 m*10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt
zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé wszystkie niezbgdne elementy powyzszego
programu;

2) program parkingowy w obrebie zespoléw zabudowy powinien by¢ realizowany w formie:
parkingéw podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie
platform parkingowych i/lub parkingdéw w poziomie terenu; wyklucza si¢ realizacje boksow
garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie parametréw lub wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;
warunkiem wspolnego bilansowania urzadzonych terenéw rekreacyjnych z zielenia
wypoczynkowa jest udostepnienie calej powierzchni terenu, wynikajacej ze wskaznika min. 2
m%10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, dla wszystkich mieszkafcéw dla ktérych byta ona
obliczana.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 05 U, w strefie o szerokosci do 25 m od linii rozgraniczajacych ul. Wielkopolskiej,
przeznaczonym na ustugi, gdzie znajduje si¢ adaptowana zabudowa mieszkaniowa, wystepuja lub



2.

Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (LDWN 68 dB, LN 59 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem od strony ww. ulicy nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. ekranowanie zabudowa nie wymagajacg ochrony, zastosowanie stolarki
dzwickoszczelnej 1 systemow wentylacyjnych, zielef izolacyjna itp.).

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

1.

§9

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

2.

W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw

wieczystych podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenéw w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

2)

3)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
gtéwna — ul. Wielkopolska (w wigkszosci polozona poza obszarem objetym planem), ulice
zbiorcza — ul. Spokojng i ulice lokalng — ul. Parkowa (potozona poza obszarem objetym planem);
na obszarze objetym planem wustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

— przebudowa i rozbudowa skrzyzowania ul. Wielkopolskiej — drogi gtéwnej (12 KD-G
2/2+1) z ul. Parkowa — droga lokalng 13 KD-L 1/2,

— rozbudowa ul. Wielopolskiej, w tym budowa i przebudowa ciggdéw pieszych 1 tras
rowerowych,

— budowa drogi wewnetrznej 14 KDW;

b) budowa i urzadzenie ciggu pieszego na terenach 04 US,U 1 09 ZP;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— dla nowoprojektowanej zabudowy — min. 1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

— dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy Ilub
zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy: min. 1 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie, lub utrzymanie istniejacej liczby stanowisk postojowych w przypadku, gdy
nie nastepuje wzrost liczby mieszkan; w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejaca powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy
stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 3 lit. a tiret 1;

b) obiekty ustugowe i biura:

— min. 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, (z
wyjatkiem terenu 06 U),

— na terenie 06 U, ze wzgledu na mozliwos¢ czeSciowego wykorzystania miejsc
postojowych na pobliskim parkingu przy cmentarzu, nalezy zapewni¢ min. 50 % miejsc
wymaganych w pkt 3 lit. b tiret pierwsze;

c) obiekty sportu i rekreacji — indywidualne studia uwzgledniajace zapotrzebowanie na
stanowiska postojowe dla przewidywanej liczby korzystajacych i widzow;
d) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

— 2-4 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;
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f) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic¢
stanowiska postojowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

g) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne
stanowiska postojowe czasowe:

— dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

— dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2
stanowiska na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustugowe i biura:

— min. 1 stanowisko postojowe na 200 m® powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) obiekty sportu i rekreacji — indywidualne studia uwzgledniajace zapotrzebowanie na
stanowiska postojowe dla przewidywanej liczby korzystajacych i widzow;

d) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady:

— min. 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych;

e) przy obliczaniu wymagane] liczby stanowisk postojowych nalezy uwzgledniaé tacznie
istniejgce i nowoprojektowane czesci budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode¢ — z sieci wodociggowej;

odprowadzanie SciekOéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie wod opadowych:

a) zterenu drog publicznych — do kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwo$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
przy zastosowaniu urzadzen op6zniajacych odptyw;

¢) w granicach terenu 09 ZP ustala sie rezerwe terenu dla planowanego zbiornika retencyjnego o
znaczeniu lokalnym, lokalizacj¢ zbiornika wskazano orientacyjnie na rysunku planu; w
przypadku realizacji zbiornika retencyjnego jako otwartego, brzegi zbiornika umacniaé
materiatami naturalnymi; zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrédta ciepta, ze zrédia
ciepla uzytkowego w kogeneracji lub ze zrédta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, w przypadku:

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW Iub wigce;j,
jezeli audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnego zrodta ciepta, zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub zrédta
ciepla odpadowego z instalacji przemystowe;j,

6
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— inwestora przemystowego, ktéry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga
innego no$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze
powyzej 135 °C;

c) na obszarze objetym planem, w granicach terenéw: 04 US,U i 09 ZP wyznaczono strefe o
szerokoSci 2 m, stanowigca rezerw¢ terenu dla planowanej magistrali cieplowniczej
2 x DN200, ktéra do czasu jej realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego
uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do
projektowanego przebiegu magistrali;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) naterenie 11 E ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej 110/15 kV ,,GPZ Karwiny”;

b) przez obszar objety planem planowany jest przebieg podziemnych linii kablowych 110 kV od
planowanej stacji GPZ 110 kV/15 kV ,,Gdynia Karwiny” do istniejacej linii napowietrznej
110 kV relacji GPZ Redtowo — GPZ Sopot Kamienny Potok;

¢) w granicach terenu 07 U,P wyznaczono strefe o szerokosci 3 m, stanowigca rezerwe terenu dla
planowanej podziemne;j linii kablowej 110 kV, ktéra do czasu jej realizacji powinna pozostac
wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic
strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu linii kablowych;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie czy stacja bazowa zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, przez miejsca
dostepne dla ludno$ci nalezy takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywoOz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia w spos6b selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb
eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub przewidziang w planie zabudows i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
wzdhuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w
szczegOlnosci gdy brak jest technicznych mozliwo$ci jej spelnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych
ciggdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdituz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sagsiedztwie tych ciaggdw;

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
SciekOw itp. w liniach rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna
mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendw intensywnoSci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy,
rodzaj dachu, nieprzekraczalne linie zabudowy, oraz warunki podziatu i parametry dziatek
budowlanych nie dotycza dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w potozonych na obszarze objetym
planem.

2. Zawarte w kartach terenéw wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: gabaryty zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy — dotycza takze
tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terendw), z wyjatkiem
przekry¢ namiotowych 1 powlok pneumatycznych nad terenowymi urzadzeniami sportowymi,
realizowanych na terenie 04 US,U.
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§12

Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terendw bedacych w zasobie
nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny, pionowy gabaryt obiektu
budowlanego (budynku, budowli lub obiektu matej architektury), przy czym:

a) wysoko§¢ wyrazona w metrach to wymiar mierzony ze wszystkich stron obiektu, od poziomu
przylegajacego do niego terenu do wierzchotka obiektu; w przypadku budynku od poziomu
przylegajacego terenu, potozonego poza obrysem kondygnacji podziemnych lub muréw
oporowych zwiazanych z budynkiem, do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki, z zastrzezeniem lit. b-c;

b) wysokos¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna),
wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

¢) wysokos¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to wymiar mierzony od poziomu przylegte],
istniejgcej lub projektowanej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju
terenu na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

d) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to liczba wszystkich kondygnacji, ktére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle, powigkszona o liczbe antresol, ktoérych powierzchnia
przekracza 50 % powierzchni kondygnacji lub pomieszczen, z ktoérych sg wydzielone;
wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji ponad poziomem ulicy, to liczba kondygnacji i
antresol, o ktérych mowa powyzej, potozonych w catosci ponad poziomem przylegtej ulicy;

2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeSci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej
poziomu parteru i wysuni¢tych nie wigcej niz 0,35 m, okapow i gzymsOéw wysunigtych nie
wiecej niz 0,5 m oraz daszkOéw nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m;

¢) nie dotyczy balkonéw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1 m pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia wysuni¢tych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na plaszczyzne wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10 % powierzchni rzutu
elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu (nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czeSci budynku znajdujacej si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

5) powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu o nawierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych, a takze
50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roélin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m% oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;
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,,szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ tej czgéci dziatki budowlane;j,
ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku
gdy gtéwna czg$¢ dzialki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartalu zabudowy
1 dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowiacym dojazd, za szerokos¢ frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szerokoS$¢ tej czgsci dziatki, ktéra przeznaczona jest pod zabudowe;
,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbg stanowisk
postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob; dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej liczby stanowisk postojowych o wielkos§¢
odpowiadajacg liczbie stanowisk postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog
lub placow publicznych, w sasiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostang wybudowane
wyprzedzajaco lub réwnolegle z inwestycja, na podstawie umowy pomi¢dzy zarzadcg drogi a
inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 1,48 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 -ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w $§wietle — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji, w tym jedna kondygnacja w
poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkoéw; pokrycie dachéw
stromych dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorach czerwieni, brazu lub
szaros$ci,

— dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20 % powierzchni
rzutu potlaci dachu, na ktérych sg usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno by¢ jednakowe;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnieh — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki nr 3175 z sasiednia
dziatka budowlang nr 3176 (potozong na terenie 06 U), jezeli bedzie on przylegat cata
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powierzchnia swojej $ciany do S$ciany budynku istniejagcego badz projektowanego na
sgsiedniej dzialce;

h) pozostate zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej okre§lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1300 m? dopuszcza si¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem
planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod
innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub
planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Spokojnej potozonej poza obszarem objetym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,55 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglegdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajagcego terenu co najmniej w polowie
wysokosci w $§wietle — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — w pasie terenu o szerokosci do 30 m od linii rozgraniczajacej ul.
Parkowej — do 12 m od poziomu ulicy i do 4 kondygnacji, na pozostalym obszarze — do
14,5 m od poziomu ulicy i do 4 kondygnacji,

— rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okre§lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANY CH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
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8)

9)

1)
2)

3)

4)

6)

7)

9)

1y

Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

9

dojazd od ul. Parkowej polozonej poza obszarem objetym planem;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 14;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.
KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

a)

b)

UMW2 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA -
uslugi wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw od strony drogi 13 KD-L 1/2 -
ul. Parkowej;

funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakt6caé towarzyszaca
im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre§lonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)
e)
f)

intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktoére nie sg zaglebione ze

wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie

wysokosci w §wietle — do 1,0,

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji i do 14 m od poziomu ulicy dla budynkéw o
dachach stromych oraz do 4 kondygnacji i do 13 m od poziomu ulicy w budynkach
o dachach ptaskich,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60 m,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci od 18° do 25° lub ptaski;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

pozostate zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej okre§lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

9

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

9

dojazd od drogi 13 KD-L 1/2 — ul. Parkowej;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 14;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 1,57 ha
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2)

3)

4)
5)

6)

a)
b)
c)

Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

strefa A1 — 0,55 ha;
strefa A2 — 0,50 ha;
strefa B— 0,52 ha;

PRZEZNACZENIE TERENU

a)
b)

US,U - USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZABUDOWA USLUGOWA;
funkcje wylaczone:
— wstrefach Al 1 A2 zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do ustug sportu i rekreacji.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

9

teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terendw;

réw, oznaczony na rysunku planu, do zachowania.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

e)

g

h)

i)
),

k)

dla okreslenia zréznicowanych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, teren 04
US,U zostal podzielony na 3 strefy oznaczone na rysunku planu, ktérym przypisano
oznaczenia: Al, A2 1 B;

w strefach Al 1 A2 obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem lit. ¢ oraz z wyjatkiem:

terenowych urzadzen sportowych (jak: boiska, korty tenisowe), obiektow matej architektury

oraz innych urzadzen terenowych dla obstugi rekreacji, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych nad terenowymi urzadzeniami sportowymi, a takze urzadzen infrastruktury

technicznej na warunkach okre§lonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

w strefie Al dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zaplecza ustug sportu i rekreacji (sanitariaty,

szatnie, pomieszczenia klubowe);

intensywnos¢ zabudowy:

— w strefie Al - intensywno$§¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy,

— w strefie B — do 1,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zagtebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w
Swietle — do 0,9;

wysoko$¢ zabudowy w okre§lonych na rysunku planu strefach:

— wstrefie Al — wysoko$¢ budynkéw do 6 m,

— w strefie B — wysoko$¢ budynkéw do 14 m,

— wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych we wszystkich strefach do 8 m;

rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci od 18° do 25° lub pfaski; nie dotyczy

przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych nad terenowymi urzagdzeniami sportowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w strefie Al, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku zaplecza ustug sportu i rekreacji (sanitariaty, szatnie, pomieszczenia klubowe),

— w strefie B — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

- wstrefie Al —do 100 m’,

— wstrefie B — do 0,3 powierzchni strefy B,

— powyzsze ograniczenia nie dotyczg przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych nad
terenowymi urzadzeniami sportowymi;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni kazdej strefy;

przewidzie¢ ogélnodostepny ciag pieszy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku

planu — szczeg6towa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4500 m?;
minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;
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7)

9)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 13 KD-L 1/2 — ul. Parkowej oraz od ul. Wzgorze Bernadowo potozonej poza
obszarem objetym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 314 oraz § 11 ust. 2;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,30 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

a) U-ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie
wysokosci w §wietle — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 14 m i do 4 kondygnacji,
— rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Iub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

13



8)

9)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 13 KD-L 1/2 — ul. Parkowe;j;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 314;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

a) U-ZABUDOWA USLUGOWA;

b) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia
ustugowsa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w §wietle — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji,
— rodzaj dachu — ptaski lub zgodnie z istniejgcym nachyleniem dachu;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Iub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikoéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
jezeli bedzie on przylegat cala powierzchnig swojej Sciany do Sciany budynku istniejgcego
badz projektowanego na sgsiedniej dziatce.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? dopuszcza sig
realizacjc zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, wydzielonych przed
uchwaleniem planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 5°, dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Spokojnej;
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9)

1)
2)

3)

4)

6)

7)

9)

Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 14;
c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 2,24 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UpP - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terendw;

¢) oczko wodne, oznaczone na rysunku planu — do zachowania.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,7, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w §wietle — do 0,7;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 10 m,
— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60 m,
— rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Iub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m? dopuszcza si¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach, wydzielonych przed uchwaleniem planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: Wielkopolskiej (za posrednictwem drogi serwisowej), Spokojnej potozonej
poza obszarem objetym planem, 13 KD-L 1/2 — ul. Parkowej i odcinka tej ulicy potozonego
poza obszarem obje¢tym planem oraz od drogi wewnetrznej 14 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 314;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.
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Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KS - TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ - stacja paliw z
uslugami towarzyszacymi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,7, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie
wysokosci w $§wietle — do 0,7;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 10 m,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60 m,

— rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spelniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANY CH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m? dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, wydzielonych przed
uchwaleniem planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic pod innym katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego
lub planowanego zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu
przestrzennego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— wjazd od ulic: Wielkopolskiej — istniejacym przed uchwaleniem planu wjazdem (za
posrednictwem drogi serwisowej) i Spokojnej — potozonych poza obszarem objetym
planem,

— wyjazd na ul. Wielkopolska (za posrednictwem drogi serwisowe;j);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 14;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 09
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Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,82 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZP - ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) oczko wodne i réw, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

c) utrzymac watl ziemny z zielenia; zaleca si¢ uzupetnienie zieleni — utworzenie zwartego pasma
zieleni o r6znych wysokosciach.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
— obiektdw matej architektury dla obstugi rekreacji,
— niezbednych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach

okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH -

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-L 1/2 — ul. Parkowej przez teren 04 US,U;

b) wymagania parkingowe — nie ustala sig;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ ogdlnodostepny ciag pieszy, ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania.

KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,12 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw matej architektury dla obstugi rekreacji, oraz
niezbednych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w § 10 ust. 2 pkt 9;

b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH -

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Parkowej potozonej poza obszarem obj¢tym planem;

b) wymagania parkingowe — nie ustala sig;

c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,19 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU
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Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH - stacja transformatorowa
110/15 kV (,,GPZ Karwiny”)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5, w tym dla kondygnacji, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — do 0,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 6 m,
— rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewnetrznej 14 KDW;

b) wymagania parkingowe — nie ustala si¢;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,12 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2+1 - DROGA PUBLICZNA GEOWNA - ul. Wielkopolska (przewazajaca czgs¢ pasa
drogowego potozona jest poza obszarem objetym planem).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z rysunkiem planu

(przewazajaca czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza obszarem objetym planem).

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

POWIERZCHNIA - 0,55 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Parkowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;
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Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

b) nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéremu nalezy zapewnic¢
wlasciwe warunki dalszego wzrostu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowg oraz zieleh przyuliczng, w tym wysoka;
b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1612

1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja
przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 5 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

§ 15

1. Integralna czescig uchwaly jest czg§¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej 1 Parkowej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nast¢pujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendOw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy o r6znych warunkach zabudowy i1 zagospodarowania;

6) drzewa do zachowania;

7) oczka wodne i rowy do zachowania;

8) rezerwy terenu dla planowanych zbiornikow retencyjnych o znaczeniu lokalnym (lokalizacja
orientacyjna);

9) strefy stanowigce rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury techniczne;j;

10) ogd6lnodostepne ciggi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

11) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje¢ lub zalecenia

1 nie s3 ustaleniami planu miejscowego.

§ 16

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17
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Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 19.03.2018 r. do 10.04.2018 r.

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskie;j,
Spokojnej i Sopockiej, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XX/473/08 z dnia 28 maja 2008
roku.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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