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Dotyezy:  interpelacjii w  sprawie uzupefnienia informacjii o rozwigzaniach planistycznych
przewidzianych w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Maly Kack i Redlowo w Gdyni, rejonu ul. Stryiskiej od vonda im, Macieja
Brzeskiego do al. Zwycigstwa

W odpowiedzi na Pafistwa interpelacje z dnia 05.12.2017 r. w sprawie uzupeinienia
informacji o rozwigzaniach planistycznych przewidzianych w opracowywanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Maly Kack 1 Redlowo w Gdyni, rejonu ul. Stryjskiej
od ronda im. Macieja Brzeskiego do al. Zwyciestwa, informuj¢ jak nize;j.

1. Wyniki analiz ruchu, przeprowadzonych przez ZDiZ w Gdynia, w zwiazku z planowang zabudowsa
terenu  inwestycyjnego, usytuowanego pomigdzy stacja paliw a liniag kolejows, uzyskano
w pazdzierniku biezacego roku (szerzej opisane w pkt. 2). Zagadnienie rozpoznano z nalezyty
starannoscig i dokonano badan na modelu ruchu z wykorzystaniem profesjonalnych narzedzi
z dziedziny inzynierii ruchu, Dokonano takze analizy wariantu zaproponowanego przez mieszkafncow
doméw jednorodzinnych, tj. z obstuga komunikacyjng terenu inwestycyjnego wylacznie
od ul. Stryjskiej. Przeprowadzono analizy dla pieciu warlantow, z czego dwa dotyczyly polaczenia
wylacznie z ul. Stryjska oraz trzy dotyczyty potaczenia z ul. Stryjska i al. Zwyciestwa.

2. Analizy przeprowadzone przez ZDiZ wykonane zostaly z duzym marginesem bezpieczenstwa.
Zalozono 800 miejsc postojowych na terenie inwestycyjnym oraz, ze okoto 480 pojazddw w godzinie
szezytu pojawi sig w okolicznym uktadzie drogowym, podezas gdy na terenie planowane] inwestycji
przewiduje si¢ powstanie okoto 400-500 miejsc postojowych [ okolo potowy prognozowanego
zwigkszenia ruchu. Badania wykazaly, ze zalozony wigkszy ruch bez trudnodci zostatby odebrany
1 przeniesiony przez ukfad drogowy, przebudowany wyprzedzajaco wg przygotowanej w tym celu
koncepcji uktadu drogowego.

Nieuzasadnione sa obawy, przedstawione takze w pkt. 4 pisma wnioskodawcow, ze inwestycja
przy ul. Stryjskiej bedzie generowa¢ 1400 samochoddw. Projekt planu przewiduje mozliwosé budowy
budynku ustugowego, o parametrach i wskaznikach tak okrelonych, ze szacunkowo moina zalozyd
powstanie powierzchni uzytkowej podstawowej ok.24 600 m’. Bardzo dobre warunki dojazdu
srodkami komunikacji publicznej do obszaru objetego projektem planu uzasadniajg przyjecie
wskaznikdw parkingowych na poziomie dolnych wartosei przedzialdw okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Zaklada sie przyjecie wskaznika
migjsc postojowych dla samochodéw na poziomie min. 2 m.p./ 100 m® powierzchni uzytkowej
podstawowej. Uwzgledniajac powyzsze zalozenia liczba miejsc postojowych wymagana dla
planowanego budynku bedzie wynosita ok. 400 — 500.

Centrum Riviera w Gdyni miedei okolo 250 lokali oraz okolo 2500 obstugujacych je migjsc
postojowych, a Centrum Handlowe Klif miesei okoto 70 lokali oraz okoto 1200 obslugujacych
Jje miejsc postojowych. Tylko w nielicznych dniach w roku dochodzi do ich catkowitego zapelnienia.
Trudno sobie wyobrazi¢, aby do ustug w budynku planowanym przy ul. Stryjskiej zmierzata potowa
zainteresowanych korzystaniem z ustug skupionych w Centrum Riviera i niemal tyle oséb,



co do Centrum  Handlowego Klif. W bliskim sasiedztwie analizowanego terenu inwestycyinego
funkecjonuje zabudowa biurowa oraz zabudowa z ushugami w parterze. Nie obserwuje sie w zwiazku
z powyzszym  potokéw ruchu kolowego o wartodciach wskazywanych przez wnioskodawceow
w odniesieniu do inwestycji przy ul. Stryjskiej. Obserwuje sig natomiast duze potoki ruchu pieszego,
ktére w godzinach szezytu zmniejszaja plynnosé ruchu kotowego (przejscia dla pieszych). Podmioty
funkecjonujgece przy ul. Luzyckiej wdrazaja skuteczne systemy zachet, wplywajagc na zachowania
pracownikdéw w zakresie wyboru $rodka transportu w drodze do pracy, osiagajac przy tym bardzo
dobre efekty. Pomimo funkcjonowania wielu budynkéw biurowych przy ul. Luzyckiej, nie obserwuje
si¢ nadzwyczajnej liczby pojazddw parkujacych przy tej ulicy. Dodatkowo, Preferencje i zachowania
komunikacyine mieszkanicow Gdyni. Raport z badan marketingowych 2015 (str. 20) wskazuja,
ze trudnosci z parkowaniem w miejscu docelowym oraz oplaty za parkowanie sa najwazniejszymi
{oprocz korzystania z samochodu przez inna osobe) przyczynami rezygnacji z podrdzy samochodem
1 sprzyjaja zmianie zachowan, prowokujac do zmiany $rodka transportu. W obszarze objetym planem
przewidywana jest zabudowa o przewazajacej funkeji biurowej, z niewielkim tylko udzialem uslug
handlu. Stosunkowo niewielka liczba miejsc postojowych mozliwa do realizacji na terenie
inwestycyjnym przy ul. Stryjskiej oraz bezposrednie sasiedztwo przystanku SKM i bogata oferta linii
aufobusowych i trolejbusowych na al. Zwyciestwa, nie bedzie sprzyjata wykorzystywaniu prywatnych
samochodow.

Reasumujac, uzyte przez wnioskodawcdw stwierdzenie, ze ,,wszedzie w wiekszodcei klienci ushig
poruszajg si¢ samochodami” jest ogdlnikowe, zbyt ddleko idgce i nie jest poparte badaniami.
Nie nalezy rozszerza¢ formy handlu prowadzonej w galeriach handlowych 1isposobu korzystania
z tej formy przez ich klientdw na caty sektor ustugowo-handlowy. Nie mozna poréwnywaé zachowan
komunikacyjnych klientow ustug takich jak centra handlowe, z zachowaniami pracownikow
biur w nowoczesnym biuroweu z limitowana liczbg miejse postojowych.

W ramach planowanej inwestycii przeprowadzano nastepujace analizy i svinulacje ruchu:

Do analiz przyjeto nastepujace dane wejsciowe:

¢ Liczba miejsc parkingowych — 800

¢ Rotacja na parkingun — 60%

o Udzial pojazdow wjezdzajacych/wyjezdzajagcych z terenu inwestycji w szezycie
porannym — 80/20%

» Obliczona liczba pojazddéw korzystajacych z parkingu w szczycie porannym:
o wijezdzajacy — 384 pojazdy
°  wyjezdzajacy — 96 pojazdow

¢ Dla szczytu popoludniowego rozktad oraz liczba pojazddw jest odwrotna, tzn. wjazd
wyjazd stanowi odpowiednio 20/80%

¢  Mozliwosé zawracania na skrzyzowaniu Zwyeigstwa — Kostki Napierskiego

Przeanalizowano nastepujace warianty:
Wariant 1
o obstuga inwestycji od ul. Stryjskiej oraz al. Zwyciestwa przy relacjach w prawo
¢ na skrzyzowaniu Stryjska — Zwycigstwa nastgpujaca geometria
o al. Zwyciestwa, wlot pélnoeny — 3 pasy ruchu o relacjach: na wprost, na wprost,
na wprost i w prawo
o al. Zwyciestwa, wlot poludniowy — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost,
na wprost i w prawo
o ul. Stryjska, wlot zachodni — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost, w prawo
o ul. Stryjska, wlot wschodni — 1 pas ruchu z dopuszczonymi wszystkimi relacjami.
Wariant 2
o obshiga inwestycji od ul. Stryjskiej przy otwartych relacjach w prawo i lewo oraz
al. Zwycigstwa przy relacjach w prawo
¢ na skrzyzowaniu Stryjska — Zwycigstwa nastgpujaca geometria
o al. Zwycigstwa, wlot pélnoeny — 3 pasy ruchu o relacjach: na wprost, na wprost,
na wprost i w prawo
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© al. Zwycigstwa, wlot poludniowy — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost,
na wprost i w prawo

© ul. Stryjska, wlot zachodni — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost, w prawo

© ul. Stryjska, wlot wschodni — 1 pas ruchu z dopuszczonymi wszystkimi relacjami.

Wariant 3
* obsluga inwestycji od ul. Stryjskiej oraz al. Zwyciestwa przy relacjach w prawo
* na skrzyzowaniu Stryjska — Zwyciestwa nastepujaca geometria
o al. Zwycigstwa, wlot pélnocny — 3 pasy ruchu o relacjach: na wprost, na wprost,
na wprost i w prawo
° al. Zwycigstwa, wlot poludniowy — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost,
na wprost i w prawo
© ul. Stryjska, wlot zachodni — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, w lewo i na wprost,
W prawo
° ul. Stryjska, wlot wschodni — 1 pas ruchu z dopuszezonymi wszystkimi relacjami.
Wariant 4
* obstuga inwestycji od ul. Stryjskiej przy relacjach w prawo
¢ naskrzyzowaniu Stryjska — Zwyciestwa nastepujaca geometria
© al. Zwycigstwa, wlot pélnocny — 3 pasy ruchu o relacjach: na wprost, na wprost,
na wprost i w prawo

° al. Zwycigstwa, wlot poludniowy — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost,
na wprost i w prawo

© ul. Stryjska, wlot zachodni — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, w lewo i na wprost,
W prawo

© ul. Stryjska, wlot wschodni ~ 2 pasy ruchu o relacjach w lewo oraz na wprost
i w prawo.

Wariant 5
¢ obshuga inwestycii od ul. Stryjskiej przy otwartych relacjach w prawo i w lewo
¢ na skrzyzowaniu Stryjska — Zwyciestwa nastepujgca geometria
© al. Zwycigstwa, wlot péinocny — 3 pasy ruchu o relacjach: na wprost, na wprost,
na wprost i w prawo

© al. Zwycigstwa, wlot potudniowy — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost,
na wprost i w prawo

© ul. Stryjska, wlot zachodni — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, w lewo i na wprost,
W prawo

© ul. Stryjska, wlot wschodni — 2 pasy ruchu o relacjach w lewo oraz na wprost
i w prawo.

Ponizej ukazano tabele z wynikami symulacji dla kazdego z analizowanych wariantéw.
Parametry sieci zostaly policzone dla calego obszaru analizy, natomiast kolejki dla wlotow
al. Zwyciestwa na skrzyzowaniu Zwycigstwa — Stryjska.

Parametry sieci

: Straty czasu Liczba . | Predkos¢ | Sumaryczny Liczba pumarycany dystans
Wariant [s/pojazd] zatrzymai [km/h] |czas podrézy [s] | pojazdow pokonany przez
poj [na pojazd] p ¥ Poj pojazdy w sieci [lan]
bhazowy |19,29 0,54 40,05 479533,00 574400 |5335,46
Wariant 1 22,49 0,61 38,20 501899,00 5855,00 532546
Wariant 2 21,89 0,58 38,46 i497639,00 5852,00  |5316,17
Wariant 3 47,37 3,70 31,16 [670803,60 5533,00 ;5806,66
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Wariant 4 44 97 1,93 27,16 721455,80 7048.,00 5442,41
Wariant 5 38,04 1,39 28,98 424876,40 4485,00 3419,93
W1 |16,56% 12,45%  |-4,64%  |4.66% 1,93%  |-0,19%
RozZnica w2 |[13,46% 6,38%_. . -3,98% 3,78% 1,88% -0,36%
wagledem {0 s S10g 584.41%  [-22,20%  [39,89% 3,67%  |8,83%
warlantu :
bazowego W4 |133,08% 256,64% -3220%  [50,45% 22,70% 2,00%
W5  |97.17% 156,27% -27.66% |-11,40% -21,92%  |-35,90%
- | B Srednia dlugosé Diugo$é maksymalnej |Liczba
IWlDt Wariant lwolejki [m] kolejki [m] zatrzyman
bhazowy 8,57 91,45 481,00
Wariant | 14,74 67,10 357,00 o
Wariant 2 67,84 262,98 1 176,00
Wariant3 15,07 93,75 393,00
Wariant4 45,95 137,31 1 058,00
Qioti‘ggﬂgﬂywa “|Wariant 5 54,11 164,88 740,00
w1 71,87% -26,62% -25,78%
w2 691,26% 187,57% 144,49%
RézZnica |W3 75,73% 2,52% -18.30%
!W4 435,91% 50,15% 119,96%
W5 531,11% 80,29% 53,85%
bazowy 17,55 59,07 421,00
Wariant 1 11,98 59,00 519,00
Wariant 2 148,51 125,53 1256,00
Wariant3 116,76 64,84 607,00
Wariant 4 107,70 166,85 1 538.00 -
ﬁ'ﬂ?:oy]iigiti‘:;}j Wariant 5 95,43 154,51 865,00
wi 58,63% -0,12% 23,28%
W2 542 47% 112,52% 198,34%
Réznica w3 121,99% 9,78% 44,18% .
\WE [326,43% 182,46% 265,32%
w5 1163,91% 1161,57% 105,46%

Dodatkowo dokonano analizy zaproponowanego przez mieszkancow domow jednorodzinnych
rozwigzania obstugi inwestycji przy ul. Stryjskiej oraz geometrii skrzyzowania ul. Stryjskigj
z al. Zwyciestwa, oraz zestawiono jej wyniki z wyzej zatozonym wariantem obslugi terenu.

Szezegdtowa analiza wykazata, ze jeden pas do lewoskretu nazachodnim wlocie ul. Stryjskiej
pozwala na obsluge natgzenia na tej relacji, dlatego dopuszczenie dwoch paséw do skrgtu w lewo
wydaje sie niezasadne. Ich wydzielenie wymusi konieczno$¢ odseparowania wyswietlania sygnatu
zielonego dla relacji w lewo w stosunku do innych strumieni kolizyjnych (przejscie dla pieszych przez
al. Zwyclestwa oraz przeciwlegly wlot ul. Stryjskiej). Odseparowanie sygnatu zielonego wynika
zwymogdw formalnych dot. funkcjonowania sygnalizacji $wietlnej oraz tworzenia faz ruchu,
oraz wymegow w  zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego w stosunku do niechronionych
uczestnikéw ruchu. Odseparowanie sygtialu zielonego (zastosowanie kolejnej fazy ruchu) spowoduje
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koniecznos¢ skrcenia dhugodei sygnatu zielonego jaki obecnie jest przydzielony na al. Zwyciestwa,
a tym samym spowoduje pogorszenie ruchu na drodze o wyzszej kategorii.

Skret w lewo z polnocnego wlotu al. Zwycigstwa powinien byé obstugiwany przez otwarte relacje
zawracania oraz skretu w lewo na modernizowanym skrzyzowaniu z ul. Kostki Napierskiego, Wynika
to z koniecznosci wydzielenia dodatkowej fazy dla kierunku w lewo na skrzyzowaniu Zwyciestwa —
Stryjska, jesli relacja taka bytaby dozwolona. Badania wykazaly, Ze moze powodowaé to duze straty
czasu oraz pogorszy¢ warunki ruchu na wszystkich pozostatych wlotach.

Analiza rozwigzania, zakladajgcego obstuge inwestycji wylacznie poprzez ul. Stryjska, wykazala,
ze warunki ruchu ulegly znacznemu pogorszeniv wzgledem wariantu bazowego - zaréwno parametry
analizowanej sieci tj. opdZnienie, liczba zatrzymaf czy érednia predkosé jak i kolejki na wlotach
al. Zwycigstwa pokazuja konieczno$é obstugi inwestycji zaréwno poprzez ul. Stryjska, jak
1 al. Zwycigstwa. Zapewnienie dojazdu i wyjazdu wylacznie poprzez relacje w prawo, jak w wariancie
1 zapewni obstuge inwestycji na akceptowalnym poziomie. Analiza wariantéw 4 1 5 zakladajacych
obstuge inwestycji wylgcznie poprzez ul. Stryjska, wykazata, ze warunki ruchu ulegly znacznemu
pogorszeniu wzgledem wariantu bazowego - zaréwno parametry analizowanej sieci tj. opéznienie,
liczba zatrzyman czy $rednia predkosé jak i kolejki na wlotach al. Zwyciestwa pokazuja koniecznosé
obstugi inwestycji poprzez ul. Stryjska i al. Zwyciestwa.
Po uwzglednieniu wynikéw z obu tabel wynika, ze najbardziej korzystaym pod wzgledem ruchowym
Jest wariant 1 zaktadajacy:
* obstuge inwestycji od ul. Stryjskiej oraz al. Zwycigstwa przy relacjach w prawo
* nastgpujaca geometri¢ na skrzyzowaniu Stryjska - Zwyciestwa:
© al. Zwycigstwa, wlot péinocny — 3 pasy ruchu o relacjach: na wprost,
na wprost, na wprost i w prawo;

o al. Zwycigstwa, wlot poludniowy — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo,
na wprost, na wprost i w prawo;

o ul. Siryjska, wlot zachodni — 3 pasy ruchu o relacjach w lewo, na wprost,
W prawo,

© ul. Stryjska, wlot wschodni - ! pas ruchu z dopuszczonymi wszystkimi
relacjami.

3. Analiza zostala opracowana na modelu transportowym opracowanym w ramach projektu Civitas
Dyn@mo. W modelu Gdynia zostata podziclona na mate rejony transportowe do ktérych oszacowane
zostaty wskazniki planistyczne wplywajace na wielko$é ruchu generowanego i absorbowanego przez
dany rejon transportowy. Wskazniki te szacuje sig¢ na podstawie planéw zagospodarowania
przestrzennego i uwzgledniaja one istnigjaca oraz planowana zabudowe w danym rejonie
transportowym. Dane dotyczace terenu inwestycyjnego przy ul. Stryjskiej zostaly przyjete z duzym
marginesem bezpieczenstwa (patrz pkt. 2).

4. Jak wyjasniono w pkt. 2 nieuzasadnione wydajg sie by¢ obawy, zc inwestycja przy ul, Stryjskiej
moze wygenerowa¢ ponad czterokrotnie wigeej pojazdéw niz planowana i prawie dwukrotnie wigcej,
niz przyjeta w prognozach, m.in. w zwiazku z podrézami do ustug.

Liczba 400, podana w odpowiedzi na interpelacje dotyczyla liczby miejse postojowych, oszacowarne]
dla wskaznika miejsc postojowych wynoszacej 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzehni uzytkowej
podstawowe]j. Wyjasnienie, jaka srednig ilo$¢ samochodéw przyjeto w godzinach szezytu, zawiera
pkt. 2. Niepokoje mieszkaficéw, ze dla inwestycji powstanie 1400 miejsc postojowych wynikaja
ztego, zeobliczenia mieszkaficow zaktadajy wicksza powierzchnie podstawowa oraz przyjecie
wyzszego wskaznika parkingowego, wynoszacego 4 Imiejsca postojowe na 100 m® powierzchni
uzytkowej podstawowej, co uznaé nalezy za nicuzasadnione.

5. Zagadnienie rozpoznano z nalezyta starannoscig i dokonano badai na modelu ruchu
z wykorzystaniem profesjonalnych narzedzi z dziedziny inzynierii ruchu. Dokonano takze analizy
warlantu zaproponowanego przez mieszkaficow doméw jednorodzinnych, tj. z obshuga komunikacyjna
terenu inwestycyjnego wylacznie od ul. Stryjskiej. Przeprowadzono analizy dla pigciu wariantéw,
zczego dwa dotyczyly potaczenia wylacznie z ul. Stryjska oraz trzy dotyczyly polaczenia
z ul. Stryjska i dodatkowo z al. Zwyciestwa.
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Przeprowadzone analizy jednoznacznie wskazaly, Z¢ obsluga terenu inwestycyjnego wylacznie
poprzez ul. Stryjskg spowoduje znaczne pogorszenie warunkéw ruchu na okolicznych drogach,
waznych w ukladzie komunikacyjnym miasta, m.in. na jednej z podstawowych ulic w ukladzie drog
miasta, tj. na al. Zwyciestwa. Najlepsze warunki ruchv na drogach, przekladajace sie na mniejszg
emisje spalin, z uwagi na mniejszg ilos¢ zatrzyman i krétsze kolejki pojazdow, zostang uzyskane,
jezeli wiaczenie do ukladu drog publicznych ruchu wygenerowanego przez inwestycje bedzie
odbywalo si¢ do dwdch ulic oraz przy zalozeniu, ze wjazd 1 wyjazd z nieruchomoéci bedzie odbywat
si¢ wylacznie poprzez skrety w prawo. Korzystanie przez inwestycje dodatkowo ze zjazdu
z al. Zwycigstwa, wspélnege z stacja paliw, nie jest sprzeczne z zasadami ruchu drogowego. Zarzadca
drog nie stwierdza zagrozen dla warunkéw i bezpieczenstwa ruchu z tym zwigzanych, a warunki
srodowiskowe réwniez beds korzystniejsze, gdy zostanie utrzymana plynnosé ruchu na okolicznych
drogach.

Obawy mieszkancow, dotyczace korzystania przez inwestycj¢ planowang przy ul. Stryjskiej
dodatkowo ze zjazdu z al. Zwycigstwa, wspdlnego ze stacjg paliw, sg nieuzasadnione. Wyniki analiz
przedstawionych w odpowiedzi na pytanie nr 2 wskazujg, iz warianty dopuszczajgce obstuge
od al. Zwycigstwa charakteryzujg sig¢ najlepsza efektywnoscia i minimalizuja negatywny wplyw
inwestycji na uldad drogowy.

6. Na potrzeby planu misjscowego opracowywano wariantowe wstepne koncepcje, na podstawie
ktérych przeprowadzono opisane powyzej analizy. Analizy te byly podstawg do przyjecia rozwigzan
komunikacyjnych w opracowywanym projekcie planu miejscowego.

Szczegdly techniczne rozwigzan dotyczacych drég i rozmieszezenia elementéw wyposazenia drogi
beda opracowywane dopiero na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Do przeprowadzenia
rzetelnych analiz wystarczajace jest okreslenie ilosci paséw ruchu na wlotach skrzyzowafi oraz
w przekrojach drog, co zostalo spetnione w poczatkowej fazie prac nad koncepcjg ipozwolito
na przeprowadzenie analiz, o ktérych mowa w niniejszym pismie, —
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