UCHWALA NR XXII/536/08
Rady Miasta Gdyni
z 27 sierpnia 2008 r.

w sprawie:  wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa zlozonego przez
Mari¢ Jazdzewska dotyczgcego uchwaly nr XX/473/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 maja 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maly Kack, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej
i Sopockiej

Na podstawie art. 101 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U.
z 2001 roku nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa z dnia 25 czerwca 2008 roku,
whniesionego przez Marie Jazdzewska, zamieszkata w Gdyni przy ul. Zrédto Marii 14,
dotyczacego uchwaly nr XX/473/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 maja 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockie;j.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Szwabski



UZASADNIENIE

Dnia 28 maja 2008 r. Rada Miasta Gdyni podjela uchwate nr XX/473/08 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej
i Sopockiej. Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu oceny zgodno$ci uchwatly z przepisami prawnymi, uchwata ta zostata
przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu, ktéry nie wniést uwag do jej tresci i skierowat plan do publikacji
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Dnia 26 czerwca 2008 roku do Urzgdu Miasta Gdyni wptyngto wezwanie do usunigcia naruszenia prawa zlozone
przez Mari¢ Jazdzewska, zamieszkata w Gdyni przy ul. Zrédta Marii 14.

Podstawe wniesienia wezwania stanowit art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zgodnie z ktérym kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwata lub zarzadzeniem
podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej, moze po bezskutecznym wezwaniu
do usunigcia naruszenia — zaskarzy¢ uchwalg¢ do sadu administracyjnego.

Maria Jazdzewska wzywa do usunigcia w przedmiotowej uchwale ,,przeszkéd do zabudowy jednorodzinnej lub
wielorodzinnej” na dziatkach stanowiacych jej wiasnos$¢ (nr 50/10 i 52/17). Zdaniem wnoszacej wezwanie polityka
inwestycyjna na terenie Gdyni doprowadzita do tego, ze nie moze prowadzi¢ gospodarstwa rolnego w tym miejscu.

Zdaniem Marii Jazdzewskiej przeznaczenie dziatek stanowiacych jej wlasnos¢ pod zielen, sport i rekreacjg jest dla
niej krzywdzace, gdyz sasiednie nieruchomos$ci przeznaczone zostaly pod budownictwo. Wnoszaca wezwanie
stwierdza, ze dziatki te nie sasiaduja bezposrednio z ulica Wielkopolska, a tym samym btednie uznano, ze ich
zabudowa doprowadzi do przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska wymaganego dla sasiedniej zabudowy
mieszkalnej. Kwestionuje tez ustalona w planie miejscowym stawke procentowa w wysokosci 30 %.

Maria Jazdzewska zarzuca, ze w uchwale nr XX/473/08 nie wskazane zostaly terminy, w jakich maja by¢
zrealizowane inwestycje na cele sportowe i rekreacyjne, a zapisy uchwaty uniemozliwiaja wykonywanie wiadztwa
na terenie stanowigcym jej wlasnos¢.

Odnoszac si¢ do powyzszych zarzutéw nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z rejestrem gruntéw dziatki bedace wiasnoscia
Marii JazdZewskiej stanowia grunty orne, taki i rowy. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
tereny te przeznaczone zostaly w czg$ci pod zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, zabudowe ustugowa oraz w
czesci pod zabudowe wielorodzinng z ustugami.

Obszar dziatek stanowiacych wlasno$¢ wnoszacej wezwanie usytuowany jest w obniZeniu terenu u zbiegu
ul. Wielkopolskiej i ul. Parkowej. W pierwotnej wersji projektu planu (przekazanym do uzgodnien) teren ten byt
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdyni
zakwestionowatl ustalenia projektu planu w tym zakresie, uzgadniajac projekt planu pozytywnie z zastrzezeniem
koniecznos$ci wykluczenia przedmiotowych terenéw spod zabudowy mieszkaniowej. Uzasadnieniem decyzji
Inspektora Sanitarnego byt fakt, Ze tereny te zostaly uznane w prognozie oddzialywania na $rodowisko za miejsca
o niekorzystnych warunkach klimatycznych. W zwiazku z tym ustalenia projektu planu zostaly skorygowane
w sposéb wykluczajacy zabudoweg mieszkaniowa na obszarze stanowiacym wlasno§¢ Marii Jazdzewskie;j.
Skorygowany projekt planu przeznaczyt teren w obnizeniu pomigdzy ulicami Wielkopolska, Parkowa, a zabudowa
przy ul. Wzgérze Bernadowo na zabudowg ustlugowa, ustugi sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona (rejon
projektowanego zbiornika retencyjnego i rowu odwadniajacego). Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu Maria Jazdzewska, pismem z dn. 28.10.2007 r. wniosta uwage, w ktérej jednocze$nie poinformowata
o zlozeniu zazalenia do Wojewddzkiego Panstwowego Inspektora Sanitarnego na decyzje Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni.

Decyzja Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni w sprawie uzgodnienia projektu planu zostata
uchylona przez Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku i przekazana do ponownego
rozpatrzenia.

W wyniku powyzszego, ustalenia projektu planu dla terenu, na ktérym polozone sa dziatki nr 50/10 i 52/17 zostaty
ponownie przeanalizowane i skorygowane. W pasie terenu, oddalonym od ul. Wielkopolskiej, przylegajacym do
ul. Parkowej, na obszarze potozonym wyzej od pozostalej czgsci nieruchomosci, w projekcie planu ustalono
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami (przynajmniej w parterze). Pozostala czg¢§¢ nieruchomosci
posiada naktadajace si¢ niekorzystne dla zabudowy mieszkaniowej uwarunkowania:

e teren znajduje si¢ na trasie splywéw zimnego powietrza, tworzacego w obnizeniu okresowe zastoiska,
na terenie wystegpuja otwarte rowy melioracyjne i ptytko zalegajace wody podziemne,
potozony jest w sasiedztwie znaczacego emitora zanieczyszczen powietrza, jakim jest ul. Wielkopolska,
jak wynika z mapy akustycznej Gdyni teren znajduje si¢ w strefie przekroczonego dopuszczalnego
poziomu hatasu drogowego, okreslonego dla zabudowy wielorodzinne;.
Powyzsze uwarunkowania powoduja, ze powstaja tu warunki co najmniej uciazliwe dla stalego pobytu ludzi.
W zwiazku z powyzszym obszar ten zostat przeznaczony pod ustugi sportu i zabudoweg ustugowa, ktére pozwola na



odpowiednie dla uwarunkowan zagospodarowanie terenu. Skorygowany projekt planu zostal uzgodniony bez uwag
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czegsci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,
rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej nie okreslono tymczasowego sposobu zagospodarowania dziatek
stanowiacych wlasno§¢ Marii Jazdzewskiej. W zwiazku z tym brak jest przeszkéd dla prowadzenia dotychczasowe;j
dziatalnosci rolniczej. W wyniku uchwalenia planu nie zachodzi konieczno$¢ zaprzestania prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej, termin zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z planem zalezy wytacznie od woli ich wiasciciela.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 12 w/w ustawy w planie miejscowym okre$la si¢ obowiazkowo stawki procentowe, na
podstawie ktérych ustala si¢ optatg pobierana od wiascicieli nieruchomosci, ktérych warto§¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego. Oplata ta pobierana jest w przypadku zbycia nieruchomosci po uchwalenia
planu i stanowi doch6d gminy. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. W przepisie tym wskazano jedynie gorna wysoko$¢ oplaty, okreslenie
obowiazujacej stawki procentowej nalezy do kompetencji rady gminy. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z dnia 6 wrzesnia 2002 r. przyjal, ze obowiazek zaptaty jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosci, ktérej warto$¢ w zwiazku z uchwaleniem nowego lub zmienionego planu wzrosta, wyklucza
mozliwo$¢ ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zerowej stawki procentowej stuzacej
naliczaniu tej optaty (I SA/Wr 1193/02, OSS 2003, nr 1, poz. 15). Rada Miasta Gdyni uchwalajac plany miejscowe
kazdorazowo w przypadku, gdy zachodzi wzrost warto$ci nieruchomosci, ustala stawke procentowa w wysokos$ci
30 %. W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nastapil wzrost warto$ci czgsci nieruchomosci wnoszacej
wezwanie (przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa oraz ustugi), a tym samym zasadne jest ustalenie dla tych
terenéw stawki procentowej w wysokosci 30%.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze zarzuty wnoszacej wezwanie sg niezasadne.

Maria Jazdzewska zarzuca takze lekcewazenie jej osoby przez urz¢dnikéw w ten sposob, ze odpowiedZ na ztozone
przez nig uwagi do projektu planu przekazana zostata po podjgciu przez Radg Miasta Gdyni uchwaty nr XX/473/08.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta rozpatruje
uwagi ztozone do projektu planu w terminie nie dtuzszym 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania. Termin
sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maly Kack
w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej uptynal z dniem 30 pazdziernika 2007 roku. Dnia
20 listopada 2007 roku Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 4091/07/V/U rozpatrzyt uwagi. Zaden z przepiséw
ustawy nie zobowiazuje prezydenta do informowania wnoszacych uwagi o sposobie ich rozpatrzenia. Prezydent
Miasta Gdyni rozstrzyga uwagi stosownym zarzadzeniem, ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami stanowi
informacj¢ publiczna udostgpniang na zasadach i w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 6 wrze$nia 2001 roku
o dostgpie do informacji publicznej. Kolejnym etapem procedury sporzadzania projektu planu (po rozpatrzeniu
uwag przez Prezydenta) bylo wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych z rozpatrzenia
uwag oraz ponowienie, w niezbgdnym zakresie, uzgodnien. Nastgpnie Prezydent Miasta Gdyni przedstawit Radzie
Miasta Gdyni projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Majac na uwadze fakt, ze Rada Miasta Gdyni posiada kompetencje do odmiennego niz Prezydent Miasta
rozstrzygnigcia uwag, informacje o sposobie ich rozpatrzenia przekazywane sa zainteresowanym osobom po
podjeciu przez Rade Miasta Gdyni uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego. Pismo informujace m.in. o
sposobie rozstrzygnigcia uwag ztozonych przez Mari¢ Jazdzewska zostalo jej dostarczone dnia 23 czerwca 2008
roku.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, Zze brak jest podstaw do uwzglednienia wezwania do usunigcia
naruszenia prawa ztozonego przez Mari¢ Jazdzewska.

Zataczniki:
1. Kserokopia wezwania do usunigcia naruszenia prawa;
2. Fragment rysunku planu miejscowego z zaznaczeniem nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ wnoszacej wezwanie



