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Jest firma doradcza specjalizujaca sie w zmianach
zachodzacych na rynku nieruchomosci. Stanowimy
zewnetrzny dziat badawczo-rozwojowy $wiadczac ustugi
dla deweloperdw, funduszy inwestycyjnych i samorzadow.
Pomagamy usprawniac istniejace i wdrazaé nowe
rozwiazania biznesowe poprzez tworzenie kompleksowych
strategii oraz dobdr odpowiednich metod komunikacji.

Od 2014 roku zrealizowali$my kilkadziesiat dziatan
doradczych w procesach analitycznych, projektowych

i konsultacyjnych. ThinkCo jest réwniez autorem najbardziej
kompleksowych raportéw o polskim rynku nieruchomosci.

www.thinkco.pl

To najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce,

co potwierdzaja niezalezne audyty Gemius /PBI. Kazdego
miesigca trafia do nas ok. 4 min unikalnych uzytkownikéw,

by przegladac i zamieszczad ogtoszenia sprzedazy i wynajmu
nieruchomosci: mieszkan, domow, inwestycji deweloperskich
czy biur. Poza obszerna baza ogtoszen, Otodom sprawia,

ze rynek nieruchomosci jest bardziej dostepny dla wszystkich
interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza
nowatorskie narzedzia i dzieli sie najSwiezszymi danymi,

a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczesliwym domu.
Otodom jest czescia Grupy OLX, ktéra prowadzi m.in. serwisy
OLX, Otomoto, Fixly i obido.

www.otodom.pl

szczesliwy dom

miasto dobre do zycia
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Szczesliwy
Dom

projekt otodem

Projekt spoteczny Otodom zwiekszajacy pewnosé ludzi w zakresie
podejmowania swiadomych i trafnych decyzji na rynku nieruchomosci,
a w efekcie podnoszacy poziom dobrostanu mieszkaricéw Polski.
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POZIOM SZCZESCIA W POLSKICH MIASTACH
Jak szczesliwy czujesz sie w miescie,
w ktérym mieszkasz?

26%

maksymalnie
szczesliwy

31%

szczesliwy

22%

niezdecydowany

jak szczesliwy
czujesz si¢ w miescie, A% [
w ktérym mieszkasz? A (\ 9%

nieszczesliwy

Na takie pytanie odpowiedziato 35 897 ziomu szczescia respondenci podawali

mieszkaricéw Polski w badaniu przepro- tez, jakie elementy oddziatuja na niego

wadzonym przez Otodom miedzy wrze- pozytywnie, a jakie negatywnie.

$niem 2021 a lutym 2022 r. I . o
Ankietowani swoja ocene wyrazali Dzieki temu wiemy, w ktérych polskich B4 g L. d ¥ ¥ 1 2 /o

w skali od 1 (zupetnie nieszczesliwy/-a) miastach ludzie czuja sie najszczesliwsi - Ny 1 : i ] ' zupelnie

do 5 (maksymalnie szczesliwy/-a). oraz z czego to wynika. Dla lepszego A '- B, ] ] il nieszczeéliwg
Celem badania byto zrozumienie, zrozumienia sytuacji badanie przeprowa- . ; b -

co wptywa na subiektywne poczucie dzono na reprezentatywnej liczbie kobiet

szczescia w miescie i najblizszej okolicy. i mezczyzn oraz poszczegdlnych grup

Dlatego poza ogdlnym wskazaniem po- wiekowych.




KLUCZOWE WNIOSKI

Wiecej niz potowa Polakdéw jest
szczesliwa w swoich miastach. Ponad
57% ankietowanych deklaruje, ze sa
szczesliwi tam, gdzie Zzyja. Jednak

az 20,9% nie ocenia najlepiej poziomu
szczescia w swoim miescie.

Co wptywa na nasze subiektywne
poczucie szczescia w miastach?
" Az 29% wskazuje na dostep do sklepdw.
- Najwazniejsze, codzienne sprawy chcemy
zatatwia¢ w bezposredniej okolicy i cieszy
nas dyskont czy sklep niedaleko domu.

Doceniamy tez miasta, ktdre dajg dostep do
b natury (21,7%), sa dobrze skomunikowane
I (23,9%) i z wieloma opcjami rozrywki i relaksu

(21,1%), a takze bezpieczne (21,7%).

Narzekamy na zty stan srodowiska (m.in.
dostep do terendw zielonych, poziom hatasu
ulicznego czy czystosé powietrza)(23.9%),
ograniczony dostep do opieki zdrowotnej

(22,2%) oraz nieefektywna komunikacje
miejska i problemy z dojazdami (22%).

Najbardziej bola nas jednak koszty zycia.
Az 36% ankietowanych wskazato, ze to
finanse sa dla nich najwieksza przeszkoda

do szczescia.

Wydawac by sie mogto, ze szczescie trudno zamknac
w twardych liczbach. Jednak w Otodom postanowilismy
podjac to wyzwanie i rok temu powstat raport ,Szcze-
Sliwy Dom. Badanie dobrostanu Polakow.” Wziecie pod
lupe szczescia w domowych pieleszach, pozwolito nam
odkry¢ kilka zaskakujacych wnioskéw: chocby takich,

ze stres jest nieodzownym elementem szczescia.

Teraz postanowilismy pdjs¢ o krok dalej i sprawdzic,
ktdre z polskich miast sg najszczesliwsze i dlaczego
Stawiajac na podejscie data-driven za wyznacznik,
jestesmy przekonani, ze prawie 36 tysiecy przeprowa-
dzonych ankiet pozwolito nam rzuci¢ wiecej swiatta na
te kwestie.

Ptakow $piew, morza szum, a do tego regionalne wino
— te czynniki przyczyniaja sie do tego, ze to mieszkarcy
Gdyni, Gdanska i Zielonej Gory czuja sie najszczesliwsi
w Polsce. Jak duze znaczenie maja — tego nie jestesmy
w stanie sprawdzié, ale z naszego badania dowie-
dzieliSmy sie, ze potaczenie praktycznych rozwigzan

z uwzglednieniem miejsca na relaks jest kluczem do
szczescia w miescie. Musza one jednak i$¢ w parze

z dostepem do natury, szerokim wyborem atrakcji
kulturalnych i dostepem do rozrywki, a wszystko to

w atmosferze poczucia bezpieczenistwa. Dzieki takim
inicjatywom jeszcze lepiej rozumiemy co robié, by zyto
sie nam lepiej. Chcemy wyréwnywac wiedze, aby

1. Gdynia (4,03) 1. Czestochowa (2,81) zaréwno kupujacy, najemcy, agenci jak i deweloperzy
Te same elementy powtarzaja sie jako zrédta zado- 2. Gdansk (3,96) 2. Kalisz (3,1) swiadomiej poruszali sie na rynku nieruchomosci.
iai i sliwe? i ”
wolenia i przeszkody, jak to mozliwe? Respondenci 3. Zielona Géra (3.95) 3. Ruda $lgska (3,15)
mogli wybraé¢ maksymalnie trzy elementy i w tej
samej spotecznosci poréwnywalnie duze grupy lubia '+ Tuchy (3,91) '+ Nowy Sqcz (3,17)
i nie lubia doktadnie tych samych aspektéw zycia 5. Bielsko-Biata (3,85) 5. Kielce (3,18)
w swoim miescie. 6. Szczecin (3,82) 6. Koszalin (3,23)
7. Rzeszéw (3,76) 7. Sosnowiec (3,3) KC!"OHHU
Rdéznice w postrzeganiu tych samych aspektow Klimaszewska

=

Katowice (3,75)

=

Cheim (3,32)

moga wynikaé z szeregu powododw - dzielnicy Gorzéw Wielk Iski (3,32)
orzow Wielkopolski (3,

Senior Data Analyst w Otodom

©
©

Poznan (3,73)

mozliwosci poréwnania z innymi miastami itd. 10. Krakéw (3,69) 10. Tarnéw (3,36)

i osiedla zamieszkania, sytuacji materialnej,




POZIOM SZCZESCIA A WIELKOSC MIASTA NAJSZCZESLIWSZE GRUPY WIEKOWE

Deklarowany poziom szczescia rosnie wraz z wielko$cig miasta, ale tylko do poziomu 200-500 tys.
mieszkancdw. Miasta liczace do pét miliona mieszkaricéw moga sie juz pochwalié rozwinieta infrastruktu-
ra ustugowa, komunikacyjna i kulturalna. Natomiast stabsze wyniki najwiekszych miast wynikaja z bardzo
wysokiego odsetka osdb nisko oceniajacych koszty zycia oraz stan $rodowiska naturalnego.

liczba
mieszkancéw
miasta

.. Warszawa, Krakéw, Lédz,
powyzej 500 tys. 3,61 5 j
I Wroctaw, Poznan

Gdansk, Szczecin, Bydgoszcz,
. I 200-500 tys. 3,76 9 Lublin, Biatystok, Katowice, 18-24 25-30 36-40 41-50

Gdynia, Czestochowa, Radom

poziom liczba miast
szczescia w Polsce

przyktady

wiek

np. Rzeszéw, Torun, Kielce, . poziom SZCZQS’Cia
I . 100-200 tys. 3,44 23 Gliwice, Olsztyn, Bielsko-Biata,

Zielona Géra, Opole, Koszalin

np. Kalisz, Stupsk, Jelenia Géra,
.I 50-100 tys. 3,37 45 Ostréw Wielkopolski, Zory,
Zamosé, komza, Przemysl

Uszczesliwia nas

np. Wejherowo, Piaseczno,
‘ ponizej 50 tys. 3,39 871 Putawy, Tarnobrzeg, Kotobrzeg, 1 8_2 I'I'
Ciechanéw, Nysa, Zdunska Wola
dostepnosé sklepow
dobra komunikacja
dostepnosé kultury i rozrywki

279.824.

36-40

POZIOM SZCZESCIA 4,0 wskaznik szczeécia w miescie (1-5)
A WIEK | WIELKOSC MIASTA dostepnosé sklepow

infrastruktura dla dzieci

We wszystkich klasach miejsco- 35 dobra komunikacja
wosci widzimy podobny rozktad

wynikéw wedtug grup wiekowych. 30 o 7o+

Poziom szczescia rodnie od naj-

miodszej grupy do 70. roku zycia dostepnosé s!(lep::')w
a nastepnie wyraznie spada. Wia- 2.5 dobra komunikacja

zad sie to moze z wieksza wrazli- dostepnosé¢ stuzby zdrowia
ac sig to moze z wigkszq wra 19-24  25-30 31-35 36-40 W-50 51-60 6170 70+

woscia i zaleznoscia tych skrajnych wiek

grup wiekowych. Aspekty doty-

Chcesz dowiedzied sie wiecej o tym, co buduje poczucie szczescia w najblizszym otoczeniu domu?

siegnij do raportu ,Mieszkatbym. Czego od domu oczekuja Polacy”.
czytaj wiecej >

czace kosztéw zycia, dostepnosci
komunikacji, kultury i rozrywki oraz
stuzby zdrowia dotykaja je mocnie;j.

Zrédto: Leesman, 31.12.2021, The Home Working Impact Code, n



https://thinkco.pl/raport-mieszkalbym/
https://thinkco.pl/raport-mieszkalbym/

jakie aspekty miasta
nas uszczesliwiajqg?

JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE NAJCZESCIEJ WSKAZYWANE
NA TWOJE SZCZESCIE W MIESCIE ZAMIESZKANIA? ELEMENTY POZYTYWNE

@ W najwiekszych miastach najbardziej cenimy
dostep do rozrywki i atrakcji kulturalnych.

14

Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi

dostepnos¢ sklepéw

B 29,0%

komunikacja miejska i dojazd

B 23,9%

srodowisko (tereny zielone, hatas, czystos¢ powietrza)

B 23,2%

bezpieczenstwo

I—_— 21,7%
dostep do rozrywki i atrakcji kulturalnych
I—_ 21,1%
koszty zycia

I 18,0%

dostep do miejsc, gdzie mozna spedzié¢ czas na uprawianiu sportu
RN 17,5%

relacje sasiedzkie/ wspdlnota
DN 16,4%

zadbanie i czystosc

I 14.9%

dostep do opieki zdrowotnej

R 14,2%

infrastruktura dla dzieci (szkoty, przedszkola, ztobki, place zabaw)
I 13,8%

infrastruktura dla zwierzat

BN 5.6%

mate miasta
(do 50 tys. mieszkancéw)

$rodowisko naturalne

bezpieczenstwo

koszty zycia

$rednie miasta

(100-200 tys. mieszkancéw)

dostepnosc sklepow

komunikacja miejska i dojazd

bezpieczenstwo

duze miasta
(powyzej 500 tys.
mieszkancéw)

dostep do rozrywki i kultury

dostepnosc sklepow

komunikacja miejska
i dojazd

W miastach powyzej 500 tys. mieszkancow 44%
kobiet i 33% mezczyzn wybrato ten czynnik
jako pozytywny.

@ Komunikacja miejska i dojazd zyskuja na zna-

czeniu wraz z wielkoscia miasta. \W miejscowo-
$ciach do 50 tys. mieszkancéw niecate 14% osdb
wskazato ten czynnik jako pozytywny, w miastach
powyzej 500 tys. zrobito to juz 35%.

@ W matych miastach (do 50 tys. mieszkancow)

najczesciej wskazywane elementy pozytywne to
dostep do natury, bezpieczenstwo i koszty zy-
cia. Wszystkie te czynniki tracg na znaczeniu wraz
z wielkoscia miasta — zwtaszcza koszty zycia, ktére
w najwiekszych osrodkach sg drugim najrzadziej
wskazywanym czynnikiem pozytywnym.

@ Infrastruktura dla dzieci najwazniejsza jest dla

mitodych rodzicéw, dlatego jej obecnosé wskazuje
jako czynnik pozytywny 20-25% badanych
30- i 40-latkdw.

@ Seniorzy wyraznie czesciej niz inne grupy

wiekowe doceniaja dostep do opieki
zdrowotnej. Czestosé wskazywania tego
aspektu jako czynnika pozytywnego rosnie
wraz z wielkoscig miasta.

Aspekty srodowiskowe znajduja sie w czotéwce
elementéw wymienianych zaréwno jako pozytywnie,
jak i negatywnie wptywajace na poczucie szczescia

w miescie — w obu przypadkach zaznaczyta je az co
czwarta osoba. Ogromne znaczenie zieleni dla naszego
dobrostanu potwierdzito badanie przeprowadzone na
potrzeby raportu ,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu
Polakéw”, sporzadzonego przez Otodom. Udowodniono
w nim, ze relacje moga by¢ Zzrédtem szczescia,

a przyjazne i satysfakcjonujace kontakty z sasiadami
przektadaja sie na nasze poczucie zadowolenia

z miejsca, w ktérym mieszkamy.

czytaj wiecej >


https://www.otodom.pl/wiadomosci/raporty/szczesliwy-dom-pobierz
https://www.otodom.pl/wiadomosci/szczesliwy-dom/sonda-szczesliwy-dom

16

JAKIE ASPEKTY POZYTYWNIE WPLYNELY NA TWOJE POCZUCIE SZCZESCIA W MIESCIE?
Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie 3 odpowiedzi

POZYTYWNE Warszawa Krakéw Lédz Wroctaw Poznan Gdansk Gdynia Szczecin Bydgoszcz
dost an

komunikacja miejska
i dojazd

BE
-
o

=
o
-
-

- - -
- el -
E- - -=
-
B
-
-

10%

Srodowisko naturalne

bezpieczenstwo

dostep do rozrywki
i atrakcji kulturalnych

koszty zycia

dostep do miejsc
sportu i rekreacji

relacje sgsiedzkie
/wspélnota

zadbanie
i czystosé

dostep do opieki
zdrowotnej

infrastruktura
dla dzieci

infrastruktura
dla zwierzqgt

Lublin

-
—
-
B
B
-

12%

Biatystok

17%

11%

Katowice

@ Dostepnosé sklepow jest szczegdlnie wysoko
oceniana przez mieszkancéw todzi (38%)
i Wroctawia (39%).

@ Jakos¢ komunikacji miejskiej i szybkosé dojazdéw
wptywaja bardzo pozytywnie na poczucie szczescia
mieszkancéw Gdyni oraz Warszawy (po 39%).

@ 43% mieszkaricow Biategostoku podkresla wysoka
jako$¢ srodowiska naturalnego w tym miescie.

@ Dostep do rozrywki i atrakcji kulturalnych
jest natomiast domeng Krakowa i Wroctawia
(po 43%).

@ Az 29% mieszkaricéw Lublina zwraca uwage
na niskie koszty zycia w tym miescie.

@ Dobre relacje sasiedzkie sa bardzo mocno
podkreslane przez osoby mieszkajace
w Bydgoszczy (24%).

Zielen jest bardzo istotna dla naszego poczucia
szczescia w miescie. Czesto narzekamy na jej
brak w najwiekszych osrodkach, ale czy stusznie?
Sprawdzisz to w Rankingu zielonych dzielnic
Otodom i Heksagonu.

czytaj wiecej >

v


https://www.otodom.pl/wiadomosci/raporty/ranking-zielonych-dzielnic-otodom-i-heksagonu
https://www.otodom.pl/wiadomosci/raporty/ranking-zielonych-dzielnic-otodom-i-heksagonu
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co nas unieszczesliwia
w miescie?

JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLY WAJACE NEGATYWNIE
NA TWOJE SZCZESCIE W MIESCIE ZAMIESZKANIA?

Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi

koszty zycia

I 36,0%

srodowisko (tereny zielone, hatas uliczny, czystos¢ powietrza)

I 23.9%

dostep do stuzby zdrowia

I 22,2%

komunikacja miejska i dojazd

D 22.0%

dostep do rozrywki i atrakcji kulturalnych
I 21,0%
zadbanie i czystosc
I 19,0%
relacje sasiedzkie/ wspdlnota
I 18,0%
bezpieczenstwo

N 16,0%
dostepnos¢ sklepéw

D 12,0%

dostep do miejsc, gdzie mozna spedzi¢ czas na uprawianiu sportu
N 11,0%

infrastruktura dla zwierzat

N 10,0%

infrastruktura dla dzieci (szkoty, przedszkola, ztobki, place zabaw)

BN 8,0%

NAJCZESCIEJ WSKAZYWANE
ELEMENTY NEGATYWNE

mate miasta
(do 50 tys. mieszkancow)

dostep do rozrywki i kultury

koszty zycia

dostep do stuzby zdrowia

$rednie miasta
(100-200 tys. mieszkancéw)

koszty zycia

dostep do rozrywki i kultury

dostep do stuzby zdrowia

duze miasta
(powyzej 500 tys.
mieszkancéw)

koszty zycia

Srodowisko naturalne

komunikacja miejska
i dojazd

@ Koszty zycia doskwieraja wszystkim

— s3 najczesciej wskazywanym negatywnym
czynnikiem we wszystkich grupach wiekowych
oraz we wszystkich kategoriach miast. Jedynie
W najmniejszych miejscowosciach ustepuja miej-
sca dostepowi do rozrywki i atrakgcji kulturalnych.

Staby dostep do rozrywki i atrakgcji
kulturalnych wskazywany jest jako najbardziej
negatywny czynnik w matych miastach

(do 50 tys. mieszkancéw). W miastach $rednigj
wielkosci na niewystarczajaca oferte kulturalng
narzeka co czwarty badany, a w najwiekszych
juz tylko co dziesiaty.

Czynniki srodowiskowe (niedobdr zieleni, hatas,
zanieczyszczenie) stanowia jedna z najwiekszych
przeszkdd do szczescia w najwiekszych
miastach kraju — za negatywny czynnik uznato
je tam niemal 36% badanych, w poréwnaniu

z 17% w najmniejszych miastach.

Relacje sasiedzkie wskazywane s3 jako czynnik
negatywny przez co piatego przedstawiciela
wszystkich grup wiekowych. Wyjatek stanowia
seniorzy (wiek: 70+4) — w tej grupie odsetek ne-
gatywnych odpowiedzi spada do 14%. Oznacza
to, ze najstarsze osoby najrzadziej postrzegaja
relacje sasiedzkie jako duzy problem.
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JAKIE ASPEKTY NEGATYWNIE WPLYNELY NA TWOJE POCZUCIE SZCZESCIA W MIESCIE?

Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie 3 odpowiedzi

NEGATYWNE

koszty zycia

$rodowisko naturalne

dostep do opieki
zdrowotnej

komunikacja miejska
i dojazd

dostep do rozrywki
i atrakcji kulturalnych

zadbanie i czystosé

relacje sgsiedzkie
/wspélnota

bezpieczenstwo

dostepnosé sklepéw

dostep do miejsc
sportu i rekreacji

infrastruktura
dla zwierzqt

infrastruktura
dla dzieci

Warszawa

©
X

Lodz

Wroctaw

Poznan

12%

Gdansk

Gdynia

14%

Szczecin

Bydgoszcz

Lublin

Biatystok

19%

Katowice

37%

28%

21%

17%

14%

30%

21%

25%

6%

12%

11%

7%

@ Wysokie koszty zycia sa czynnikiem wptywajacym
szczegdlnie negatywnie na poczucie szczescia
mieszkancéw Gdyni (57%) i Gdanska (56%).

@ Niska jakos¢ srodowiska naturalnego najbardziej
doskwieraja mieszkaricom Krakowa (48%).

@ 28% mieszkancéw Biategostoku zwraca uwage
na staby dostep do opieki zdrowotnej.

@ Jakos¢ komunikacji publicznej i dojazdéw
sa najwiekszym problemem we Wroctawiu (34%)
i todzi (30%).

@ Brak dostepu do rozrywki i atrakgcji kulturalnych jest
problemem najbardziej odczuwalnym dla mieszkaricow
Biategostoku (34%).

@ Zadbanie i czystosé miasta s3 najgorzej oceniane
w todzi (39%).
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dobre miasto do zycia

Lokalne wtadze, przedsiebiorcy i mieszkaricy moga mied bardzo duzy wptyw na
wiele elementéw sktadajacych sie na szczescie w miescie. W pierwszej publikagcji
z serii po$wieconej szczesliwym miastom przygladamy sie zatem politykom miej-

skim i teoriom urbanistycznym dotyczacym mieszkalnictwa, transportu i szeroko
rozumianego zréwnowazonego rozwoju. Pokazujemy tez wyzwania, z ktérymi
musimy sie zmierzy¢, jesli chcemy zadbac o dobrostan mieszkancdéw.
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miasto szczesliwe,

czyli jakie?

Wywiad z Charlesem Montgomerym,
autorem ksigzki “Miasto szczesliwe. Jak
zmieni¢ nasze zycie, zmieniajac nasze
miasta”. To wielokrotnie nagradzany
autor, urbanista i lider transformacyjnych
eksperymentdéw, badan i interwencji na
rzecz dobrobytu w miastach

Czym jest szczesliwe miasto?

Charles Montgomery: To miasto, ktére
zapewnia mieszkaricom komfortowe
warunki do zycia. Dba o ich zdrowie, bez-
pieczenstwo, poczucie szczescia i budo-
wanie wiezi miedzyludzkich. To koncept
pozwalajacy na utrzymanie réwnowagi
w miescie i madre wykorzystywanie
gruntéw. Whbrew pozorom to nie wysokie
PKB, ale jakos$¢ zycia i poziom zadowo-
lenia z niego sprawiaja, ze miasto jest
szczesliwe.

Petna tres¢ wywiadu
znajdziesz w numerze
4. magazynu ,Lighthouse”.

czytaj wiecej >

Szczescie to dos¢ subiektywne odczu-
cie. Czy istnieje uniwersalny sposéb
pozwalajacy sprawdzié, czy dane miej-
sce jest ,szczesliwsze” od drugiego?

C.M.: Oczywiscie, ze jest to subiektywne.
Trzeba rozmawiac z mieszkaricami i py-
tac ich o to, na czym im zalezy w zyciu.

A potem sprawdzié, czy miasto te potrze-
by zaspokaja. Prawdopodobnie mato lu-
dzi odpowie, ze zalezy im na dojezdzaniu
autobusem. Ale powiedza za to, ze chca
miec czas na kolacje z rodzing czy pdjscie
na sitownie. A to juz sa konkretne, nama-
calne potrzeby.

Kto jeszcze ma wptyw na zadowolenie
z miejsca, w ktérym zyjemy?

C.M.: Na pewno wtadza, biznes, ale i ak-
tywisci. Kazdy powinien by¢ wiaczony

w proces planowania miast. Warunkiem,
by stworzy¢ szczesliwe miasto, sa przede
wszystkim ludzie, ktérzy zrozumieja,

Ze nie mozna sukcesu miast utozsamiad
z wysokim PKB, ale z poczuciem zado-
wolenia i komfortu zycia mieszkarncow,

z relacjami, ktére mozna tworzy¢. Zmiana
musi zaj$¢ w sposobie pojmowania miast
i ich roli w ksztattowaniu spoteczeristwa.
Ludzie nie mysla o miastach w kontekscie
budynkdw, ale w odniesieniu do ludzi,
ktérych tam spotykaja.



https://blog.otodom.pl/wp-content/uploads/2022/04/Lighthouse05-Nowy_Rynek_Najmu.pdf
https://www.otodom.pl/wiadomosci/magazyn-lighthouse/happy-city-charles-montgomery-wywiad
https://blog.otodom.pl/wp-content/uploads/2022/04/Lighthouse05-Nowy_Rynek_Najmu.pdf

dobrostan w miescie

Zycie w duzym mieécie zwieksza ryzyko
wystapienia powaznych zaburzen zdro-
wia psychicznego, od depres;ji po schi-
zofreniel. Wynika to w znacznej mierze
ze zwiekszonego narazenia na przemoc
i przestepczos¢ oraz na stres wywotywa-
ny przez przeludnienie. Z tego powodu
Swiatowa Organizacja Zdrowia (WHO)
zaleca umieszczenie dobrostanu miesz-
karicéw w centrum planowania i zarza-
dzania miastem?.

Whisuje sie w to koncepcja restorative
city, czyli — w wolnym ttumaczeniu — mia-
sta regeneracyjnego. |dea zostata opisana
w ksiazce wydanej w 2021 r. przez Jenny
Roe i Layle McCay, amerykanskie ekspert-
ki z zakresu psychologii Srodowiskowej

i zdrowia publicznego. Urbanistyka re-
generacyjna stawia zdrowie psychiczne,

SIEDEM ASPEKTOW MIASTA REGENERACYJNEGO

miasto inkluzywne

dostepnosc i bezpieczenstwo dla
wszystkich, niezaleznie od wieku,
ptci, pochodzenia, zamoznosci i po-
ziomu sprawnosci

miasto do zabawy
pobudzanie kreatywno-
$ci i mozliwosci zabawy
w kazdym wieku

miasto aktywne
mobilnosé, sport, rekreacja

080000
0004a0d

H100000
AEINANENEN

ul

dobre samopoczucie i jakos¢ zycia miesz-
kancow na czele planowania miast. Opiera
sie na badaniach pokazujacych, jak niektd-
re miejsca sprzyjaja wyjsciu ze zmeczenia
psychicznego, stresu i leku.

Urbanistyka regeneracyjna dotyczy
zaroéwno duzej skali, np. infrastruktury
transportowej, jak i perspektywy obej-
mujacej codzienne drobne czynnosci, np.
korzystanie z publicznej toalety. Na miasto
regeneracyjne sktada sie siedem aspek-
téw: miasto inkluzywne, miasto btekitne,
miasto zielone, miasto sasiedzkie, miasto
aktywne, miasto zmystéw i miasto idealne
do zabawy. Aby sprzyjaé dobrostanowi
mieszkancow, wysitki planistyczne musza
obejmowac tez odpowiedzi na zagrozenia
wynikajace ze zmian klimatu.

miasto zielone
wprowadzanie natury
w rdzen tkanki miejskiej

miasto btekitne
maksymalizacja
dostepu do wody

miasto zmysiéow
przyjemne odczucia dla
wszystkich zmystéw

miasto sgsiedzkie
wspieranie spojnosci spotecznej
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fot. Baptiste, Unsplash

CELE ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU ONZ
— CEL 11:

Uczynié miasta i osiedla ludzkie bezpiecznymi, stabil-

nymi, zréwnowazonymi oraz sprzyjajacymi wtaczeniu
spotecznemu

Wybrane zadania do 2030 roku:

@ Zapewni¢ wszystkim dostep do odpowiednich,

bezpiecznych i przystepnych cenowo mieszkan
oraz podstawowych ustug, a takze poprawic
warunki zycia w slumsach.

Zapewni¢ wszystkim dostep do bezpiecznych,
przystepnych cenowo i trwatych systeméw
transportu, podnies¢ poziom bezpieczenstwa
na drogach, zwtaszcza poprzez rozwijanie trans-
portu publicznego (...).

Zwicgkszy¢ stopien inkluzji, zapewnié zréwnowa-
zona urbanizacje i partycypacje w zintegrowanym
i zréwnowazonym planowaniu i gospodarowaniu
osiedlami ludzkimi we wszystkich krajach.

Wzmocni¢ wysitki na rzecz ochrony i zabezpie-
czenia swiatowego dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego.

Obnizy¢ niekorzystny wskaznik negatywnego
oddziatywania miasta na srodowisko per capita,
zwracajac szczegdlng uwage na jakos¢ powietrza
oraz gospodarowanie odpadami komunalnymi

i innymi zanieczyszczeniami.

Zapewnic tatwy i powszechny dostep do bez-
piecznych i inkluzyjnych terenéw zielonych

i przestrzeni publicznej, szczegdlnie kobietom,
dzieciom, osobom starszym i osobom z niepetno-
sprawnoscia.
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kluczowe
wyzwania
polskich
miast

Miasta mierza sie z szeregiem zewnetrz-

nych i wewnetrznych problemdéw wpty-
wajgcych na dobrostan ich mieszkaricéw.
Czesc z nich wymaga przezwyciezenia,
inne dostosowania sie do zjawisk, ktére
wykraczaja poza moc sprawcza witoda-
rzy miast.

PRESJA SRODOWISKOWA

W miastach mieszka obecnie ponad poto-
wa $wiatowej populagji, a do 2060 r. od-
setek ten ma wzrosnac do 68%?3. Tereny
zurbanizowane zajmuja 3% powierzchni
Ziemi, ale odpowiadaja za dwie trzecie
Swiatowego zapotrzebowania na energie

i 70% emisji CO,* Na przedmiesciach
nawet niewielkich polskich miast od kilku
dekad rozwija sie rozproszona zabudowa,
ktdra niepotrzebnie obcigza srodowisko.
Nie tylko zajmuje wiecej miejsca, lecz
takze wymaga ekstensywnej infrastruktu-
ry, zmniejsza mozliwosci podtaczenia do
centralnego systemu grzewczego i przeci-
na korytarze ekologiczne.

ZANIECZYSZCZENIE
POWIETRZA

Ogromny slad weglowy miast przekta-
da sie tez na jakos$¢ powietrza. Szacuje
sie, ze az 91% populacji Ziemi mieszka

Nasze czasy obfitujag w wyzwania, ktérych nie rozwia-
zemy pojedynczo czy w niewielkich grupach dbajacych
o wiasne interesy. Do uzyskania zadowolenia, moze
nawet szczescia, potrzeba nam dziatari pomimo réznic
i obliczonych w perspektywie czasowej przekraczajacej
jedno pokolenie.

Wspotczesnosc to niestety czas wspdlnoty zagrozonej
— jaka role w jej wzmacnianiu odegra¢ moga miasta?
Wierze, ze duza. Wtadze miejskie sg w stanie wspierad
lokalne i ponadlokalne spotecznosci poprzez odpowied-
nie planowanie przestrzenne, dziatania spoteczne, czy
tez rozwazne polityki sektorowe otwarte na innowacyj-
ne rozwiazania i wspottworzone przez mieszkancdéw.
Wiasnie tej tematyce poswiecimy kolejne Forum Roz-
woju Miast, organizowane w dniach 17-19 pazdzierni-
ka w Poznaniu. Dyskutowac bedziemy o zagadnieniach,
ktére — mam nadzieje — pozwolg uchwyci¢ ztozonosé
biezacej sytuacji miast i mieszkaricow. Duze znaczenie
dla polityki miejskiej ma bowiem obecnie tzw. miasto
réznych skal, czyli wspdlnota w wymiarze osiedlowym,
dzielnicowym, miejskim i aglomeracyjnym.

Temu stuzy takze koncepcja 15-minutowego miasta,
ktdra staje sie coraz bardziej popularna w naszym kraju.
Zaspokajanie zyciowych potrzeb w najblizszej okolicy
ma niewatpliwie korzystny wptyw na rozwdj lokalnej
przedsiebiorczosci, handlu i ustug. Dzieki tej koncepdji
wzrasta réwniez poziom odpowiedzialnosci za stan

$rodowiska naturalnego i przysztosé spotecznosci.

Matuszczak-Szulc

_g s

dyrektor Wydziat Rozwoju Miasta
i Wspétpracy Miedzynarodowej
w UM Poznania




obecnie w miejscach, w ktérych poziom

zanieczyszczenia powietrza przekracza
limity WHO?. Jest to problem dobrze
znany w naszym kraju — polskie miasta
regularnie trafiajg do czotéwki najbardziej
zanieczyszczonych w Europie. Gdyby-
$my dostosowali sie do zalecert WHO

i ograniczyli zawartos¢é pytu MP2.5 w po-
wietrzu do 5 pg/m3, w skali kraju unikne-
liby$Smy niemal 30 tys. przedwczesnych

$mierci rocznie®.

ADAPTACJA DO ZMIAN
KLIMATU

Organizacja C40 Cities szacuje, ze 70%
obszardw miejskich na swiecie juz teraz
zmaga sie z efektami zmian klimatycz-
nych, takimi jak rosnacy poziom oce-
andw, ekstremalne burze i fale upatéw.
Dostosowanie sie do nowej rzeczywi-
stosci wymaga zabiegdw infrastruktu-
ralnych oraz bardziej zréwnowazonego
podejscia do planowania przestrzen-
nego. W Polsce uwaga powinna skupic
sie na potencjalnych niedoborach wody
pitnej — w naszym kraju na mieszkarnca
przypada trzy razy mniej zasobdw wody
niz srednio w Europie’.

KRYZYS
MIESZKANIOWY

Ceny nieruchomosci i stawki najmu
mieszkan rosna na catym swiecie

i nigdzie nie widac¢ skutecznego rozwia-
zania, ktére jednoczesnie dba o interes
obecnych wtascicieli i utatwia dostep
do mieszkan innym. Jedynie w trzech
krajach OECD stosunek przecietnych
cen nieruchomosci do wynagrodzen jest
obecnie nizszy niz w 2015 r.; w rekor-
dowej Portugalii wzrdst w tym czasie

0 47% (w Polsce o 8%). Nad Wista
czynsze najmu podniosty sie w tym
okresie 0 38%. Dane dotycza catych
krajéow — w duzych miastach wzrosty sa
bardziej dynamiczne®.

DEPOPULACJA

Niemal 80% miast w Polsce doswiadczy-
to spadku liczby ludnosci miedzy 2001

i 2021 rokiem. Najwiekszy odnotowa-
no w Helu, ktéry w ciggu 20 lat stracit
niemal co trzeciego mieszkanca. Sposréd
duzych miast najszybciej wyludniaja sie
+4dz, Sosnowiec, Watbrzych i Bytom.
Rosnga za$ przede wszystkim wioda-

ce aglomeracje. Za spadek populagji
odpowiadaja zazwyczaj niski przyrost
naturalny, emigracja i suburbanizacja,
obserwowana nawet na poziomie miast
powiatowych®.
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STARZENIE SIE
SPOLECZENSTWA

W 2020 r. na jednego seniora w wie-

ku 65+ przypadaty trzy osoby miedzy

15. a 64. rokiem zycia, wiec o jedng mniej
niz jeszcze 10 lat wczes$niej®. W 2050 r.
na jednego seniora beda przypadaty juz
mniej niz dwie osoby w wieku 15-64 lat.
Wedtug nawet najbardziej optymistycz-
nych prognoz populacja Polski bedzie sie
regularnie zmniejszaé. Proces depopulagji
prawdopodobnie przyspieszy w latach
40. XXI w., kiedy liczba ludnosci moze
spasé do 32 min. Przy niskiej liczbie uro-
dzen i dtugim przecietnym trwaniu zycia
przektadac sie to bedzie na utrzymujacy
sie wysoki odsetek 0sdéb starszych.

WYKLUCZENIE
TRANSPORTOWE

Niewystarczajaca komunikacja publicz-
na to nie tylko problem wsi. Najwieksze
miasto bez dostepu do kolei pasazerskiej,
Jastrzebie-Zdrdj, liczy niemal 90 tys.
mieszkanicédw. W mniejszych miastach

komunikacja miejska czesto kursuje na
tak niewielkigj liczbie linii i z tak niska
czestotliwoscia, ze nie realizuje podsta-
wowych potrzeb mieszkancow. Zmusza
ich to do poruszania sie samochodem,
co ze wzgleddw finansowych i sprawno-

$ciowych dla wielu jest niemozliwe!’.

CHAOS
PRZESTRZENNY

W catym kraju brakuje planéw zagospo-
darowania przestrzennego, a te uchwa-
lone czesto nie uwzgledniaja sytuacji
poza granica gminy. Skutkuje to m.in.
rozproszeniem zabudowy i wynikajacymi
Z niego problemami z utrzymaniem infra-
struktury publicznej na zadowalajacym
poziomie. Rozlewajace sie miejscowosci
nie sprzyjaja budowaniu tozsamosci
lokalnych, moga za to przyczyniac sie do
konfliktdw wywotanych gwattownymi
zmianami charakteru sasiedztwa. Eksten-
sywna infrastruktura stanowi zagrozenie
dla ciagtosci ekosystemdw, przektada

sie na niepewnos¢ inwestycyjna i jest po

prostu droga.
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zrownowazony model

rozwoju

zywnosé
energia
zdrowie

edukacja

dochéd i praca
pokéj i sprawiedliwosé

réwnoséé plci

glos polityczny
réwnosé spoteczna

mieszkania
sieci
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MODEL OBWARZANKA

Ekonomistka Kate Raworth opracowata
model obwarzanka jako wizualng rame
zrownowazonego rozwoju. Model zawie-
ra dwa koncentryczne okregi: wewnetrz-
ny przedstawia granice spoteczng, a ze-
whnetrzny granice ekologiczna. Wedtug

Raworth naszym celem powinno by¢
zycie pomiedzy tymi dwiema granicami,
czyli w ,bezpiecznej i sprawiedliwej prze-
strzeni, w ktérej ludzkos$¢ moze dobrze
prosperowac”?,

Ekonomia obwarzanka (ang. doughnut
economics) to jedna z gtodniejszych teorii
gospodarczych ostatnich lat. Jej punk-
tem wyjscia jest zmiana gtéwnego celu
rozwoju gospodarczego — z niekoriczacego
sie wzrostu na dobre zycie w ustalonych
granicach. Wymaga to zatozenia, ze
gospodarka jest uzalezniona od spote-
czenstwa i $wiata naturalnego, a nie na
odwrdt. Ekonomia obwarzanka zaktada, ze
ludzko$é moze dziata¢ kooperatywnie i nie
zawsze konkurencyjnie. Wzywa do prze-
ksztatcenia dzisiejszych degeneracyjnych
gospodarek w gospodarki regeneracyjne
oraz do ktadzenia wiekszego nacisku na
dystrybucje ddbr. Autorka tej koncepdji,
ekonomistka Kate Raworth, uwaza wzrost
za zdrowa faze rozwoju gospodarczego,
ale wyznacza mu granice, ktérych prze-
kroczenie oznacza straty srodowiskowe

i spoteczne!d.

Granica spoteczna obwarzanka opiera

sie na Celach Zréwnowazonego Rozwoju
ONZ, ktdre okreslaja globalne standar-

dy zapewniajace dobrobyt ludzkosci.
Dotycza krytycznych potrzeb spotecznych,
takich jak sprawiedliwo$¢ spoteczna oraz
dostep do wody, zywnosci, zdrowia, edu-
kacji, pokoju i sprawiedliwosci, mieszkal-
nictwa. Zewnetrzna granica modelu skupia
sie na ograniczeniach ekologicznych ziden-
tyfikowanych przez naukowcéw, w tym na
utracie bioréznorodnosci, zanieczyszczeniu
powietrza, zubozeniu warstwy ozono-
wej, zmianie klimatu, zanieczyszczeniu
chemicznym, nadmiernym poborze wody

i przeksztatceniu krajobrazu®®.

Teoria zyskata na popularnosci po tym, jak
zainteresowaty sie nig wtadze Amster-
damu, po czym stata sie czescia polityk
miast takich jak Bruksela, Berlin i Melbo-
urne. We wspétpracy z zatozona przez
Kate Raworth organizacja DEAL stolica
Holandii inicjuje duze projekty infrastruktu-
ralne, programy spoteczne i nowe zasady
dotyczace zlecen publicznych. Jedno-
czesnie utworzono Amsterdam Donut
Coalitie — sie¢ kilkuset osdb i organizagji
prowadzacych szereg drobnych projektéw
spotecznych.

Powigzanie kwestii Srodowiskowych i spotecznych

w polityce miejskiej staje sie naglaca

koniecznoscia. Pandemia pokazata, ze wysokiej jakosci
tereny zielone, w ktérych mozemy wypoczaé, musza
znajdowac sie blisko naszego miejsca zamieszkania.
Galopujaca inflacja przypomina, jak wazny jest dostep
do ustug publicznych czy rozwigzan, ktére pozwalaja
nam dbad i o nature, i 0 nasz portfel. Rosyjska agresja
na Ukraine po raz kolejny przypomniata o mrocznej
stronie uzaleznienia od paliw kopalnych — i koniecznosci
zerwania z nim, cho¢by poprzez dziatania na rzecz ter-
momodernizacji czy rozwijania transportu publicznego.

Miasta nie funkcjonuja w prézni. Wspomniane przed
chwila wydarzenia oddziatuja na zycie i w matych
miejscowosciach, i w wielkich metropoliach. Dziatania
takie jak dgzenie do neutralnosci klimatycznej musza
odpowiadac zaréwno na nie, jak i na dtugofalowe
trendy. W kontekscie globalnym ONZ i jego agendy
zwracajg uwage np. na kwestie nieréwnosci spotecz-
nych i te zwigzane z napieciami wokot rozwoju techno-
logicznego. Na poziomie krajowym wspomnie¢ mozna
o rozlewaniu sie miast czy o miastach tracacych funkcje
spoteczno-gospodarcze.

Zadaniem dla nas wszystkich — na ktdre staramy sie
odpowiadac m.in. w naszym projekcie Eco-Miasto — jest
pokazanie, w jaki sposdb zielona transformacja miast
moze by¢ korzystna dlawszystkich i wprowadzona

z uwzglednieniem lokalnego kontekstu.

Barttomiej Kozek
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miejskie polityki
mieszkaniowe

Trudno przecenic role domu dla nasze-

go szczescia — powinien zapewniac nam
poczucie bezpieczenstwa i kontroli nad
swoim srodowiskiem zycia, by¢ miejscem
pielegnowania relagji i zaspokajania najbar-
dziej podstawowych zyciowych potrzeb.
W polskich miastach, podobnie jak w wielu
innych miejscach na $wiecie, od lat miesz-
kania sa jednak coraz mniejsze i coraz
trudniej dostepne dla szerokiego grona
odbiorcéw, co wymusza tez kompromisy
w kontekscie ich lokalizacji i jakosci.

Cho¢ nie zawsze zdajemy sobie z tego
sprawe, wtadze publiczne sg w stanie
prowadzié polityki mieszkaniowe, ktére
wychodza naprzeciw tego typu pro-
blemom. Przyjrzyjmy sie krétko dwdém
najczesciej przywotywanym przykita-
dom efektywnej polityki mieszkaniowej
— jednej opartej na najmie i drugiej na
wiasnosci — pamietajac przy tym, ze po-
wstanie obu modeli byto mozliwe dzieki
specyficznej sytuacji politycznej.

WIEDEN

Ponad 80% mieszkancéw Wiednia
wynajmuje mieszkania, a dwie trze-

cie mieszka w lokalach nalezacych do
miasta lub dotowanych ze $rodkéw
publicznych. Tradycja dostepnego
mieszkalnictwa podtrzymywana jest
rowniez obecnie, w czasach szybkiego
rozwoju demograficznego miasta — 80%
powstajacych mieszkan jest finansowa-
nych z wiedeniskiego programu doptat
mieszkaniowych'é, Tak szeroka oferta
oznacza, ze nawet osoby o niskich do-
chodach sg w stanie mieszka¢ w loka-
lach o dobrej jakosci i lokalizacji.

Ratusz to wtasciciel ponad 200 tys.
mieszkan. Drugie tyle jest zarzadzane
przez stowarzyszenia mieszkaniowe
non profit. Maja one obowigzek zacho-
wania czynszu na poziomie 20-25%
dochoddw, a wszystkie zyski sa prze-
znaczane na utrzymanie i budowe
nowych budynkédw mieszkalnych. Po
wybraniu odpowiedniego inwestora
wtadze miejskie udostepniaja grunty
pod budowe po przystepnej cenie oraz
oferuja kredyty na preferencyjnych wa-
runkach. Przyszli mieszkaricy wptacaja
kaucje finansujaca budowe, zwracana
przy wyprowadzce.

Wiedeniski model mieszkaniowy sktada
sie takze z wielu innych elementdw,
takich jak specjalny podatek mieszka-
niowy, ograniczenie czynszu w duzych
prywatnych budynkach czy mozliwog¢
dziedziczenia prawa do subsydiowane-
go mieszkania. Ceng za stabilno$¢ i ni-
skie optaty, jakie daje mieszkanie wynaj-
mowane od miasta lub stowarzyszenia,
jest wieksza niz w innych miastach od-
powiedzialno$¢ najemcy za przestrzen,
w ktorej zyje. Do pozytywnych efektow
polityki mieszkaniowej miasta zalicza sie
miks spoteczny osiedli i zminimalizowa-
nie podziatu na dobre i zte dzielnice'’.

Prowadzenie polityki mieszkaniowej jest konieczno-
$cia. Sama polityka mieszkaniowa zas — jezeli ja dobrze
zdefiniujemy jako cos znacznie wiecej niz budowa
mieszkan i doptata do czynszow — okaze sie skutecz-

nym narzedziem rozwoju miast.

Nawet przy zatozeniu, ze warunki mieszkaniowe
mozna by uznac za prywatna sprawe obywateli,

a mieszkanie traktowac jak towar rynkowy — od czego
jestem daleka — nie mozna zaprzeczy¢ silnym wzajem-
nym zwigzkom stanu budownictwa mieszkaniowego

i struktury przestrzennej miast. Mieszkania potrze-
buja miasta (albo wsi), ale i w druga strone — miasto
potrzebuje mieszkan: zty stan sektora mieszkaniowego
wywotuje problemy spoteczne i gospodarcze. Proble-
my mieszkaniowe poteguja tendencje emigracyjne,
opdzniaja decyzje o posiadaniu potomstwa, powoduja
wykluczenie spoteczne, a w efekcie hamuja gospo-
darke i wymuszaja zwiekszenie naktadow na opieke
socjalna. Mieszkanie to znacznie wiecej niz ochrona
przed warunkami atmosferycznymi; cztowiek bez
mieszkania wyrzucany jest poza margines systemu
spotecznego.

W idealnym swiecie, w ktérym ludzie rzeczywiscie
mieliby réwny start i rbwne szanse, moze nie trze-

ba bytoby zajmowac sie dostepnym budownictwem
mieszkaniowym. Zyjemy jednak w czasie i miejscu,

w ktérym osiem najbogatszych oséb dysponuje takim
majatkiem, jak biedniejsza potowa ludzkosci, czyli
jakies 3,75 mld ludzi.

Agata Twardoch

architektka i urbanistka,
profesorka na Wydziale Architektury
Politechniki Slaskiej
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SINGAPUR

Okoto 80% mieszkancéw Singapuru
zajmuje mieszkania zbudowane i zarza-
dzane przez panstwowe spétki. Co cieka-
we, jednoczesdnie az 95% os6b mieszka
w lokalach posiadanych na wtasnosé.
Panstwo, za pomoca spétki HDB-CPF,
prowadzi szeroka dziatalno$¢ dewelo-
perska na nalezacych do siebie licznych
gruntach. Mieszkancy, ktérzy spetniaja

okreslone kryteria dochodowe, moga

kupowad mieszkania w ramach 99-letniegj
nieodnawialnej dzierzawy po dotowanej
cenie. Po pewnym czasie mieszkania te
mozna sprzedad po cenie regulowanej

i kupi¢ drugi, zwykle wiekszy lokal, po-
nownie dotowany. Jesli kto$ chce zmienié
mieszkanie po raz trzeci, pozostaje mu
bardzo kosztowny rynek prywatny.

Mieszkania budowane przez HDB cha-

rakteryzuja sie wysoka jakoscia, a nacisk
ktadzie sie na rozbudowane przestrzenie
wspdlne. Razem z polityka celowego bu-
dowania réznorodnosci spotecznej w ra-

mach osiedli s3 one elementem nie tylko
uprzyjemniajgcym zycie, lecz takze bu-
dujacym w zamysle spdjnosé narodowa
tego wieloetnicznego miasta-panstwa.

Po kilkudziesieciu latach funkcjonowania
singapurski model musi sie mierzy¢ z pro-
blemami podobnymi do tych, z jakimi
mierza sie inne systemy oparte na wspie-
raniu popytu na mieszkania kupowane

na wtasnosdé, choé mniej gwattownymi.
Nie jest to zatem rozwiazanie idealne, ale
nadal mozemy czerpac z niego inspira-
cje co do holistycznego i dtugofalowego
spojrzenia na system mieszkaniowy. Jego
wartosc zalezy nie tylko od liczby nowych
lokali, ale i od jakosci architektury, urbani-
styki i relacji sasiedzkich, réwniez miedzy
niezaleznymi inwestycjami. Singapur po-
kazuje ponadto, ze wtadze publiczne sa
w stanie by¢ odpowiedzialne za rozwdj
réznorodnych form mieszkaniowych, od
najbardziej dostepnych po luksusowe.

ilustracja: pch.vector, Freepik



jak ograniczyc
liczbe samochodoéw
w miescie?

WYBRANE SPOSOBY NA OGRANICZENIE LICZBY SAMOCHODOW W MIESCIE

rozwiqzanie

optata za wjazd
do centrum
samochodem

ograniczanie
infrastruktury
drogowej

strefy
ograniczonego
ruchu

obstuga
transportowa
dojezdzajgcych
do pracy

Pltatne publiczne
parkingi w pracy

koniecznosé
poniesienia

dodatkowych kosztéow

zwezanie ulic,
ograniczanie liczby

miejsc parkingowych

mozliwos¢ wjazdu
do okreslonych
stref jedynie dla
mieszkancow

brak

koniecznosé
ponoszenia kosztu
codziennego
parkowania przez
pracownikow

~marchewka”

dochody przeznaczane
na rozwaj innych form
transportu

tworzenie nowych
tras rowerowych

i poszerzanie
chodnikéw

dochody z mandatow
przeznaczane na
rozwaj innych form
transportu

darmowe bilety

na komunikacje
miejska, ewentualnie
dedykowany transport
z przystanku do
miejsca pracy dla
pracownikow

doptaty do biletéw na
komunikacje miejska;
optaty parkingowe
przeznaczane na
rozwdj innych form
transportu

skuteczno$é

12-33% mniej
samochoddw
w strefach po

wprowadzeniu optat

11-19% mniej
samochodoéw
w centrum

10-20% mniej
samochodoéw
W centrum

37% mniej oséb
dojezdzajacych do
pracy samochodem

8-25% mniej oséb
dojezdzajacych do
pracy samochodem

Cho¢ na catym swiecie podejmuje sie
wiele inicjatyw majacych na celu ogra-
niczenie ruchu samochoddéw w miescie,
nadal nie doszlismy do jasnego i efek-
tywnego sposobu, jak tego dokonad.
Badaczki z Uniwersytetu w Lund prze-
analizowaty kilkaset przyktaddw redukgji
transportu indywidualnego w euro-
pejskich miastach w ciagu poprzedniej
dekady i opracowaty ranking najsku-
teczniejszych $rodkéw. Obejmuja one
zaréwno ,marchewki”, takie jak systemy
rowerdw miejskich, jak i ,kije”, np. usu-
wanie parkingdw. Najskuteczniejsze oka-
ZUja sie wprowadzenie optat za wjazd
do centrum, ktére obniza w nich liczbe
samochoddéw od 12% do 33%, oraz wy-
znaczanie ulic catkowicie wolnych od aut,
co przektada sie na zmniejszenie liczby

samochoddéw w $rédmiesciu o 20%2L.

Zarzadzajacy miastami maja szerszy
zakres mozliwosci, niz niektérym mogto-
by sie wydawac — od instrumentow eko-
nomicznych, takich jak optaty i dotacje,
po behawioralne, takie jak edukowanie.
Waznym whnioskiem z badania jest to,
ze nie istnieje jedno ztote rozwiazanie
problemu nadmiaru samochoddéw w mie-
$cie. Samorzady odnoszace na tym polu
najwieksze sukcesy zazwyczaj tacza
rézne sposoby, zaréwno zachecajace do
bardziej zréwnowazonych wybordw, jak

i wymuszajace ograniczenia.

Uznali$my, ze czescia dobrostanu mieszkarncow
Jaworzna jest poczucie bezpieczenistwa, dlatego

w 2014 r. ogtosilisSmy, ze miasto bedzie zmierzato do
szwedzkiego modelu Vision ZERO. Zanim to nastapi-
to, w Jaworznie zdarzato sie 100 wypadkdéw rocznie.
W co dziesigtym ginat cztowiek.

Woczesniej powstaty obwodnice duzych osiedli, ale
zeby zmniejszy¢ liczbe wypadkdw, trzeba byto zmusié
kierowcdw do zdjecia nogi z pedatu gazu. Wystarczyto
przebudowacd ulice tak, zeby maksymalng bezpieczna
predkoscia na nich byta ta... dopuszczona przepi-

sami. Kazdy inny sposéb postrzegania jezdni przez
kierowcdw sprawia, ze jada szybciej. Wtedy zderzaja
sie ze swoimi ograniczeniami fizjologicznymi. Nie bez
powodu sprawcy wypadkdéw ttumacza sie po fakcie, ze
wszystko dziato sie zbyt szybko.

Ulice zostaty zwezone, ronda zastapity skrzyzowania,
ruch zostat uptynniony. Efekty pojawity sie btyska-
wicznie — juz w drugiej potowie 2016 r. rozpoczat sie

trwajacy do stycznia 2018 r. okres bez wypadkéw. Gdy

taki sie przydarzyt, gmina przebudowata niebezpieczny
odcinek. Kolejny rok bez $mierci na drogach to 2019.
Obecnie od ostatniego wypadku $miertelnego mineto
ponad pét tysigca dni. Uspokojenie ruchu sprawito, ze
w Jaworznie jest dzi$ o dwie trzecie mniej wypadkow

i jedna trzecia mniej kolizji niz przecietnie w kraju. Ku
zaskoczeniu kierowcéw w spokojniejszym ruchu ta-
twiej poruszac sie po miescie i nawet zniknety korki.

Tomasz Tosza

zastepca dyrektora MZDiM
w Jaworznie
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