UZASADNIENIE

Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnic Srédmiescie i Wzgérze $w. Maksymiliana w Gdyni, rejonu ulic Wiadystawa IV,
10 Lutego i Swietojanskiej, obejmujacego teren w granicach wskazanych na zalaczniku
graficznym do uchwaty.

Objgcie czgsci przedmiotowego obszaru planem miejscowym przewidziane zostalo
Ww opracowaniu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni w latach 2000-2005,
stan opracowan oraz program prac planistycznych”, przyjetym przez Rade Miasta Gdyni we
wrzes$niu 2005 r.

Przewidywane w planie rozwiazania sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni (uchwata nr XII1/483/99 Rady
Miasta Gdyni z dnia 24 listopada 1999 r.). Dla obszaru objgtego planem Studium przewiduje:

- restrukturyzacje dostosowawczq mieszkalnictwa do srodmiejskiego charakteru obszaru,

- szezegolng strefe aktywnosci publicznej,

- tereny koncentracji ustug Srodmiejskich (z wyjatkiem zachodnich fragmentéw planu wzdtuz
linii kolejowej),

- tereny ekspansji ustug centralnych (fragment planu wzdtuz linii kolejowej),

- peitng ochrone konserwatorskq (strefa ,,A”) — obszar do bezwzglednego zachowania
i rewaloryzacji (p6inocna czg$¢ obszaru wraz z ul. Swiqtojaﬁska),

- posredniq ochrone konserwatorskq (strefa ,,B”) w zakresie utrzymania rozplanowania
zasadniczych elementow istniejqcej substancji o wartosciach kulturowych (czes¢ obszaru
zawarta miedzy ul. ul. Swigtojanska, Wtadystawa IV, Batorego i 3 Maja),

- obszary Scistej ochrony i restytucji zasobow (p6tnocna czg$¢ obszaru oraz pas wzdluz ul.
Swigtojanskiej),

- obszary petnej ochrony elementéw najcenniejszych z dopuszczeniem przeksztatcen
i uzupetnien (plac przed dworcem Szybkiej Kolei Miejskiej oraz czgs$¢ obszaru wzdiuz ul.
Wiadystawa IV, zawarta migdzy ul. Batorego i al. Marsz. J. Pilsudskiego).

W zakresie komunikacji Studium przewiduje:

- ulice gtowngq klasy G 2/2 (ul. Wiadystawa 1IV),

- ulice zbiorcze klasy Z 1/2 (ul. ul. Dworcowa, 10 Lutego, 3 Maja, SWiQtojaﬁskqi Obroncéw
Wybrzeza oraz al. Marsz. J. Pilsudskiego),

- Sciezki rowerowe (wzdluz toréw kolejowych, ul. ul. Dworcowej, 10 Lutego, Wiadystawa IV,
Zwirki i Wigury oraz al. Marsz. J. Pitsudskiego),

- przystanki lekkiego Srodka transportu szynowego (na przedtuzeniu ul. Zwirki i Wigury
i potudniowym krancu obszaru planu).

Pétnocna cze$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 110.

Przedmiotem opracowania planistycznego jest okreSlenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu ze szczegllnym uwzglednieniem uslug o charakterze $rédmiejskim
z udziatem funkcji mieszkaniowej oraz zieleni, a takze ochrona waloréw historyczno-
kulturowych obszaru, uporzadkowanie i podniesienie jako$ci przestrzeni publicznych.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrgbng uchwata,
po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien oraz przeprowadzeniu czynno$ci formalnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.



