UCHWALA NR ..../..../07
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 pazdziernika 2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodawania
przestrzennego cgsci dzielnicy Oksywie w Gdyni,
rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z s zmianant) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 200&I ro
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z f6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami obowkzujacego Studium uwarunkourai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uahwsial miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ¢gci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmandisada Rybacka, oznaczony
numerem ewidencyjnym 0204, obejmry obszar o powierzchni 26,13 ha, ktérego granice
przebiegaj:

- od potnocy — wzdha terendw wojskowych,

- od wschodu — wzdtulinii brzegowej Zatoki Gdaskiej,

- od potudnia — wzdtaterenéw wojskowych,

- od zachodu — wzdillinii rozgraniczagcej ul. Dickmana,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 17 terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 dootdz przeznaczenie terenéw
od 01 do 1&znaczone symbolami literowymi zgodnie z pszi, klasyfikach.

Tereny zabudowy ustugowe;j
US — Ustugi sportu i rekreacji
UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gasioonii i inne ustugswiadczone turystom.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
PM — Tereny urzadzen przystani morskiej
Teren obiektéw, ukdzen i instalacji morskiej przystani rybackiej
Tereny uzytkowane rolniczo
R — Tereny rolnicze

Tereny zieleni i wod
ZE - Zielen krajobrazowo-ekologiczna
ZPL — Brzeg morski, plaza

Tereny infrastruktury technicznej
K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczani&ciekdw
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

Tereny komunikacji
KD-Z j/lp - Drogii ulice publiczne zbiorcze
KD-D j/p — Drogii ulice publiczne dojazdowe

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p8, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@y Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004irdltr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 14411WRB, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, NI, I®z. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszer®z. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku4Bl poz. 319, Nr 225, poz. 1635



KD-X — Wydzielone publiczne place, cjgi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (tak parkingi)
2. Okreslenie warunkéw zagospodarowania oraz dopuszczalspgsobu ksztattowania zabudowy,

dla poszczegélnych terendéw wydzielonych liniami gramniczagcymi, zawarte $ w kartach
odpowiednich terenéw w § 12 ust 2.

3. Funkcja adaptowana jest tazytkowanie istniejce, niemieszege st w opisanym w ust. 1
zakresie wytkowan okreslajacym przeznaczenie terenéw, ktére plan utrzymuj@apez za zgodne
z planem i umgdiwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tegazythkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieggdaerenu.

4. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaazgraniczacymi,
ograniczony jest zapisami (oktgjacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestragmrita obszaru objego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego i waloréw krajolmagch poprzez ograniczenie intensyweio
i gabarytéw nowej zabudowy oraz nakaz ngania pod wzgiddem skali, bryty, podziatow i form
architektonicznych do zabudowy historycznej — Weataanie przestrzeni kulturowej o cechach
inspirowanych tradygjdanego miejsca;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwmdgieniem istnigjcego zagospodarowania
i struktury wtasnéci;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaloi rzeby terenu oraz waloréérodowiska;
ochrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych;

4) ksztaltowanie powizan przyrodniczych zapewnigych chgtos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych poprzez zachowanie terendw rolnibzyoraz korytarza ekologicznego
wyznaczonego przez naturalne formy uksztattowarnzadu — klif nadmorski i zwizara z nim
szat roslinna.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i ksztaltowania faduzeptrzennego, odnesz sk

do poszczegoblnych terendw pgdmych na obszarze albym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 12 ust. 2.

84

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajcych do obszaru planu morskich wodach wetwemych Zatoki Gdaskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw N0 — pod nazy Zatoka Pucka, kod
obszaru — PLB 220005 (rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000hwidruja zakazy, ograniczenia i nakazy
wyhikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochrom&ymdy (Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz.
880, z pé@n. zm.);

2) naterenie Klifu nadbrzeego ustala siochror zachowawcg zieleni shiacej jego umocnieniu.

2. Szczegolowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odrge sé
do poszczegoblnych terendw pgémych na obszarze abym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze opracowania planu obgauja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) ustala si strek ochrony konserwatorskiej dawnej wsi rybackiej @zzora na rysunku planu),
w ktorej obowazuja:
- ochrona historycznego uktadu przestrzennego,
- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania bkidly,
- dla nowoprojektowane] zabudowy, dopuszczonej zgodni ustaleniami zawartymi
w kartach terendw, ustalagsivymoOg dostosowania form i wyrazu architektonicaneg
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do istniejcej w sisiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kdatyki elewacii
w odcieniach bieli, bai, popielu lub wynikajcej z zastosowania tradycyjnych materiatow
naturalnych takich jak: cegta, drewno,

- zakaz lokalizacji reklam.

2) ustala s ochrorg konserwatorskobiektow historycznych wg parsizych zasad:

a) grupa B - obiekty o walorach kulturowych, obejmupca budynki historyczne
o charakterystycznej i tradycyjnej formie architelitznej, nie wyréniajace sé
szczegOlnymi cechami indywidualnymi, lecz wadiowe w skali zespotu; niektore z nich
ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachawjgdnak czytels historyczn forme:

- dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 2,
- dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 4,
- dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 6;

b) dla obiektow grupy B obowkuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektamego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksiztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegay takze elementy wykaczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte materiaty
i technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

c) w przypadku rob6t budowlanych podejmowanych przghimkach grupy B, przeksztatconych
w sposOb naruszgy ich wartdciowa forme historyczm, naley przywroct forme
historyczm, w zakresie podejmowanych dziaja

d) ochronie podlegaj elementy matej architektury w otoczeniu obiektujctdgo ochroa
konserwatorsk nowe powinny nawzywa stylowo i materiatowo do elementow
historycznych. Nowe ogrodzenia powinny naaywaé do tradycyjnych ogrodzetypowych
w osadach rybackich — drewnianych, sztachetowycrezernych, o wysokai do 1,5 m.
Wyklucza s¢ ogrodzenia petne murowane, betonowe i metalowe.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspoétczesnej,
odnoszce st do poszczegllnych terendéw padmych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze obfym planem ustalono:
a) orientacyjny przebieg gtéwnych agjéw pieszych poza ulicami i wydzielonymiagami
komunikacyjnymi,
b) orientacyjny przebiegciezki rowerowej;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych azyakpeiné niezlgdne warunki do korzystania
Z nich przez osoby niepetnosprawne, w szczegblmmruszajce sé ha wozkach inwalidzkich.

2. Na obszarze opracowania planu ustatansistpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam
na budynkach i reklam wolno sgoych, odpowiadage przeznaczeniu poszczegollnych terenow:

1) zasady ogdlne:

a) ksztalt, wielkd¢ oraz miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy ndybku musz byc¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest wksza nk jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny byt zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji; przy
czym za szyld uwa skt jednostronny, ptaski znak zawiegey wylacznie logo firmowe,
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej ¢&i@aosci oraz dacie zaleenia firmy;

c) konstrukcja szyldu nie nie skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewrgtrzna krawgdz konstrukcji reklamy zainstalowanej na budynkumi@e skgac dalej niz
1,00 m od licasciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklasiega dalej nt 0,12 m
od licasciany budynku, jej dolna kraaglz nie mae znajdowa sie na wysokéci mniejszej nt
2,40 m nad poziomem terenu znajh@go s¢ pod konstrukgj reklamy;

e) wyklucza st stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatdmiotach i parasolach niesda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie kpda wykracz& poza obrys ich powierzchni;



g) zasady szczegobtowe:
h) tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednanodf

- nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,3Tawiazanych
z miejscem prowadzonej dziatakoo gospodarczej lub siedaillirmy,

— dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgfinme;

i) tereny zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjreejwylaczeniem strefy ochrony
konserwatorskiej:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach - w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (porej parapetéw okien pierwszegogtpa nad kondygnagj
ustugova), na wikszych fragmentach elewacji pozbawionych okien or@d budynkami
do wysokdci (tacznie z budynkiem) 6,0 m; poza strefchrony klifu dopuszcza esi
lokalizacg reklam wolno stejcych o wysokéci do 6,0 m;

j) tereny komunikaciji:

— drogi, ulice — za zezwoleniem wtawego zarzdcy drogi;

— parkingi — dopuszczaeslokalizacg reklam wolnostajcych wyhkcznie w formie masztéw
flagowych (przy zachowaniu warunkéw oklanych w przepisach szczegdélnych
dotycacych drég publicznych) o wysokoi masztu do 6,00 m i powierzchni flagi
reklamowej (zakomponowanej w pionie) do 3,9 m

k) tereny zieleni i terenyaytkowane rolniczo:

- nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach rolnych i terenaiieni.

3. Ogrodzenia od strony ulic, placow, ogoélnodpstych cagéw pieszych i innych miejsc
publicznych powinny by azurowe, wykonane z tradycyjnych materiatdw oraz destvane
do architektury budynkéw, z ktéryma 2wiazane, z zastrzeniem 8 5 ust. 1 pkt 2.

4. Pozostate wymagania wynik@ag z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznypeimoszce se
do poszczegoblnych terendw podmych na obszarze opracowania planu, zawarto wadtartych
terenéw w 8§ 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowatdaapdszczegoélnych terenéw
okreslono w kartach terenéw w 8§ 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze oblym planem znajdygj sic nastpujace tereny i obiekty podlegaje ochronie,

ustalone na podstawie @binych przepiséw oraz oboavuja nastpujace szczeg6lne warunki

zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1) obszar objty planem znajduje siw granicach pasa nadbfrego, skladarego st z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku platkkaz@so granice pasa technicznego zgodnie
z zaradzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w speaw
okreslenia granic pasa technicznego na terenie MiastaniGavoj. pomorskie) oraz granice pasa
ochronnego zgodnie z zadzeniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia
2004 r. w sprawie oOkgkenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta iGdjh pasie
nadbrzenym obowazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obshamaorskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskigdjVszelkie zmiany sposobu zytkowania
i zagospodarowania terenu w obszarze pasa namiege naley uzgodné z wihaciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

Obszar pasa nadbrzeego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U.
z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z 0 zm.) stanowi obszar beZpedniego zagreenia powodz.
Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora &tz Morskiego zwalniage] z zakazéw
okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne. Wzalme pasa technicznego rigle
zapewnt dostp stwzbom wiaciwego terytorialnie organu administracji morskiej;

2) zgodnie z ustaw z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programelolétniego ,Program
ochrony brzegébw morskich” (Dz. U. z 2003 r. nr §bz. 621) planowana jest ochrona brzegu
morskiego; dla brzegu w Gdyni Oksywiu — obszar poiry 90 a 91 kilometrem, wedtug
kilometrazu urzddéw morskich — ustalono wymagany poziom zabezpigaze(norng
bezpieczéstwa brzegu) zapewnigjy ochror przed zdarzeniem magym wystpi¢ 1 raz na 50



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

lat, z wyhczeniem obszaru pondzy punktami 90,300 a 90,640 kilometna(oznaczonymi
na rysunku planu) dla ktérego ustalono poziom zaigeezenia (norm bezpieczastwa brzegu)
zapewniajcy ochror przed zdarzeniem magym wyshpi¢ 1 raz na 200 lat;

na obszarze olllym planem, pomedzy punktem 90.330 a punktem 90.480, wg kilonmietra
Urzedu Morskiego w Gdyni, znajduje ¢simorska przysta rybacka w granicach ustalonych
zarzdzeniem Nr 3 Naczelnego Dyrektora khta Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrgda 1991 r.
w sprawie ustalenia granigdowych dla morskich przystani rybackich paaych w obebie pasa
technicznego zasplzanego przez Ugd Morski w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 19, poz. 333
granice te oznaczono na rysunku planu na podstatieznika graficznego do ww. zadzenia.
Przewidywana jest zmiana granic morskiej przystginackiej do granic oznaczonych na rysunku
planu jako projektowane. W odniesieniu do przystaoiskich obowizuja przepisy ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach motsKjc t. Dz. U. z 2002 r. Nr 110, poz. 967,
z p&n. zm.);

klif nadmorski wraz ze strefprzykrawedziowa to tereny potencjalnie nam@ne na osuwanie i
mas ziemnych. Ustalaesstrek ochrony klifu, oznaczanna rysunku planu,eolaca pasem terenu
o0 szerokéci wynoszacej trzy wysokéci klifu liczone od jego podstawy (okoto 100-105, kidrej
granica przebiega w odlegt nie mniejszej i 20 m od gornej kragdzi klifu. W strefie ochrony
klifu obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz reali podziemnych uekdzen
infrastruktury technicznej, za watkiem urzdzer stuzacych funkcjonowaniu przystani morskiej,
niezlgdnych, odpowiednio zorganizowanych péZgpieszych i ewentualnych miejsc widokowych
oraz obiektéw skncych zapewnieniu statecziwd klifu. W strefie ochrony klifu dopuszczaesi
adaptagj oraz przebudowistniepcej zabudowy bez prawa jej rozbudowy lub nadbudowy;

na obszarze planu wygluja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutekesizien
sztormowych i oddziatywania fal (og@nych do + 2,5 m n.p.m.) - oznaczone na rysunkaowla
na terenach tych obowduje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, za atkgem urzdzen
stuzacych funkcjonowaniu przystani morskiej, obiektowsgodarki wodnej, systemow ochrony
brzegdw, odpowiednio zorganizowanychygiiw pieszych oraz tymczasowych — sezonowych
(sytuowanych na okres do 120 dni) obiektéwazanych z rekreacyjnym wykorzystaniem pla
Koncepcg sezonowego zagospodarowaniazpfelery uzgadnia kazdorazowo z wisciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

na obszarze olfym planem znajduje siteren zamkrity w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1997 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dzz2000 r. nr 100, poz. 1086, z4pd zm.).
Na rysunku planu pokazano granice terenu zagtdmd. Zapisy dotyee terenu zamkgiego nie
stanows ustalé planu.

Obszar ohjty planem graniczy od potnocy i od potudnia z teman zamkngtymi, ktorych
sasiedztwo stwarza ograniczenia dla zabudowy i zagewania. Ograniczenia te zostatyte

w zapisach planu poprzez ustalenia datgezmaliwosci zabudowy i dopuszczalnego sposobu
uzytkowania terenow w strefie bezpiedgéwa od terenu zamksiego (graniczcego od strony
pétnocnej z obszarem aibym planem); granica strefy zostata oznaczona sanku planu;

na obszarze offlym planem znajduje gistrefa bezpieczstwa rurocigu paliwowego, w okibie
ktorej niedopuszczalne jest wznoszenie budynkéwgdzanie statych sktadéw i magazynow,
sadzenie drzew oraz podejmowanie innej dziakginmogicej zagroz trwatcsci rurochgu -
wszelkie dziatania inwestycyjne dotyce strefy bezpiecastwa naley uzgodné z gestorem
sieci; dopuszcza sizmiarg granic strefy bezpiecastwa - wskazanych informacyjnie na rysunku
planu - w przypadku zmiany przebiegu runogi;

na obszarze opracowania planu znajduje isifrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — wszelkie zamierzenia inwestycyjne malezgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia kolizji;

obszar ohjty planem znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu aasnego

z lotniskiem na Babich Dotach (powodowanego przertys hdowania oraz przeloty statkow
powietrznych), ktorego prognozowany réwnawg poziom dwigku A hatasu lotniczego
przekracza 50 dB w porze nocnej oraz ngcazobszaru 60 dB w porze dziennej (orientacyjne
izofony Ly 50 dB i Lpwn 60 dB 0znaczono na rysunku planu), co wykluczamytnie zabudowy
mieszkaniowej oraz innych obiektow, dla ktorych tesei dopuszczalnego poziom hatasu
sa hizsze od wyej wymienionych.



W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycenegvewratrz  budynkow
Z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem zyalea tym terenie zastosowgrzegrody
zewrgtrzne o podwyszonych parametrach izolacyjisoakustycznej. Minimalne wskaiki oceny
izolacyjnaci akustycznej poszczegollnycheéai przegrod zewgtrznych R, naley przyjaé
zgodnie z obowizujacymi normami (PN-B-02151-3 Ochrona przed hatasenbudynkach —
Izolacyjna¢ akustyczna przegrod w budynkach oraz izolagdjn@kustyczna elementéw
budowlanych) przy zaleniu,ze miarodajny poziomzvicku A wyniesie:

a) w porze dnia 71 — 75 dB,

b) w porze nocy 61 — 65 dB.

Jezeli rzeczywiste wartiei miarodajnego #vigku zostatyby przekroczone najezainstalowa
indywidualne rozwizania isrodki ochrony przed hatasem;

10) obszar objty planem zawiera siw strefie ograniczenia wysokm obiektow budowlanych

2.

ustalonej dla lotniska na Babich Dotach - obgmuja przepisy ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. —
Prawo lothicze (Dz. U. z 2002 r. nr 130, poz. 1122p&n. zm.) oraz zakaz budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych powgj 86,0 m n.p.m. Ewentualne ogs$two od tego zakazu
wymaga uzyskania zgody vitawego organu hadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Zgtoszeniu do wigciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym pgdh wszystkie stale
lub tymczasowe obiekty budowlane o wys&kdb0,0 m i wecej.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw pgdlagdn ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw oraz ograniczenia w ichythowaniu, jeeli takie wystpuja, okrelono
w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podaigiwchoméci potozonych na obszarze atym
planem okrélono w kartach terenow w 8 12 ust. 2.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw kuikacii:

uktad komunikacyjny:
a) budowa (przebudowa) ulic dojazdowych wrazée&ezka rowerows oznaczon na rysunku
planu;
b) budowa (przebudowa)sjow pieszo — jezdnych;
¢) budowa/uradzenie sciezek pieszych i rowerowych oznaczonych na rysunkuiplpoza
wydzielonymi cagami komunikacyjnymi;
d) budowa parkingu przy ul. Osada Rybacka;
wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby nepostojowych:
a) adaptowane budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej ni 2 miejsca nha 1 dom jednorodzinny;
b) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta uetuggo, biura):
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchiaytkowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
— oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnion
c) dla obiektow nie wymienionych wej wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych texenireslono w kartach tych terenéw w § 12
ust. 2.
Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wad- z sieci wodoagowej, konieczna budowa sieci wodggwej w ul. Osada

Rybacka;

odprowadzanidciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitgrkenieczna jest budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Osada Rybacka i w gktgjwanej ulicy 14 KD-D 1/2 oraz budowa
lokalnej przepompowniciekow; z terenu 07 PM oraz @zi terenu 01 UT odprowadzenie
sciekdw poprzez kanalizagcgisnieniows; konieczna jest budowa tej kanalizacij;

odprowadzenie wod opadowych — z powierzchni utwamglzh drog i placow — do sieci
kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu, wsdlp jaka powstaje z opadow O ¢Stcsci



4)

5)
6)
7

8)

wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 midetz w ilasci nie mniejszej ri
powstajca z opaddéw o nateniu 77 litrow na sekurdna 1 ha; z terendw zabudowy —
w maksymalnym stopniu na tereny zieleni w granicagdlasnych dzialek, po sprawdzeniu
mozliwosci gruntowo-wodnych lub do sieci kanalizacji desmeej; obowhzuje zakaz
odprowadzania wéd opadowych na terasiesinich dziatek; w strefie ochrony Kklifu, o ktérej
mowa w § 8 ust. 1 pkt 4, zakazuje; suprowadzania woéd opadowych do ziemi; konieczna
budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. OsadaaRigh;

zaopatrzenie w enexgielektryczm — z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci
energetycznej oraz budowie stacji transformatordwycw dostosowaniu do wygtujacych
potrzeb inwestycyjnych;

zaopatrzenie w gaz — dla zaopatrzenia w gaz z gstiwej konieczna jest budowa sieci w ul. ul.
Dickmana i Osada Rybacka — w dostosowaniu doapygtcych potrzeb inwestycyjnych;
zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie z niskoemiggh lub nieemisyjnyctzrodet ciepta lub

z miejskiej sieci cieptowniczej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; niepdszcza si lokalizacji stacji bazowych
(masztéw i urgdzen nadawczych telefonii komérkowe));

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z dgsmiich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariagdzania oraz zytkowania
terendéw potaonych na obszarze opracowania planu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§12

Wyjasnienia pog¢ uzytych w ,kartach terenow”:

Intensywna¢ zabudowy- jest to wskanik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdéw znajdyh sé na danej dziatce budowlanej,
mierzonych po zewgtrznym obrysie przegrod zewtnznych, do powierzchni dziatki budowlanej;
przy czym za kondygnagjnadziemn, do obliczé intensywndci zabudowy, naley przyjaé
kazda kondygnagi lub jej czsc¢, ktdrej poziom podiogi znajdujeesiv poziomie lub powsyej
poziomu przylegajcego terenu.

Wysoka¢ zabudowy- podana w karcie terenu giudo okrélenia dopuszczalnego zewtrenego,

pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonylkadenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gérnej krawdzi sciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej radnej terenu znajdagego st ponizej; przy czym za naturadnrzedna terenu
przyjmuje st rzedm terenu wynikajca z wartagci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokaciowej, na ktérej zostat spadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie mae przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddaszagkowe rozumie s kondygnacj
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymobat ludzi.

Linie zabudowyokreslone planem nie dotygzokapow i gzymsow wysugtych nie wecej niz

0,5 m oraz balkonow i wykuszy wysgtjch nie wicej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna- to grunt rodzimy pokryty #&innoscia oraz woda

powierzchniowa na dziatce budowlanej, az&ak0 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachoéw,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiozapewniajcym ich naturala wegetagi,

o powierzchni nie mniejszejniL0,0 ni.

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dziatce budowlanejstikma jest wielkécia

wyrazona w metrach kwadratowych ablz wskanikiem wyraajacym stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki budowlane.

Wymagania parkingowe— to wymagana minimalna liczba miejsc postojowy@iliczona

wg podanych wskanikow parkingowych), ktGr nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej

lub w inny, okrélony w karcie terenu sposaob.



7) Stawka procentowa- jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy,slokre w stosunku
procentowym do wzrostu wasit nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym.

2. Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 0,58 ha
02 2,39 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT — USLUGI TURYSTYKI
a) funkcje adaptowane:
- istniefapca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcje ustugowe i produkcyjne zagiane z przystaairyback;.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucizliwosci na granicy z dziatk
zabudowy mieszkaniowej mogtyby powodawazekroczenie standardéw jakosrodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) w obrbie klifu obowhzuja ustalenia okrdone w § 4 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terendw poteona jest w granicach strefy ochrony konserwatojskieobownzuja
ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 02 UTznajdup sSig, oznaczone na rysunku planu, budynki ¢téjochrom
konserwatorsk dla ktérych obowdzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 — grupa B —
obiekty o walorach kulturowych:

— dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 2,
— dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 4,
— dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 6;

c) nowa zabudowa winna naygywa pod wzgtdem skali, bryly, podziatdbw i form
architektonicznych do zabudowy znajghg] st w sisiedztwie, w szczegoldoi do ww.
historycznych budynkdw ofliych ochror konserwatorsk (obiekty grupy B).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostagej — do 0,50,
- dla zabudowy bifiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsiedniej dzialce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,60,
- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodgirnmaksymalnie jak w stanie
istniepcym w momencie wégia wzycie planu;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 2 kondygnacji nadziemnych i wysgkodo 9,0 m;
b) rodzaj dachu:
- dach stromy;, & nachylenia potaci dachowej 22°+25° pragiance kolankowej
owysokdci od 1,2m do 1,8m lub 40°+45° przciance kolankowej o wysokoi
do 0,6 m;
C) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy:
- do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodgirnmaksymalnie jak w stanie
istniepcym w momencie weégia wzycie planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlaneyj;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne parametry i wakiki, dopuszcza si adaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) w strefie ochrony Kklifu dopuszcza esizmiare sposobu #zytkowania na zgodny
z przeznaczeniem terenu oraz adaptaodynkow istnigjcych w momencie wégia w zycie

8



planu obejmujca utrzymanie, remontowanie, przebudopivuzytkowanie zgodnie ze stanem
dotychczasowym (bez milbwosci rozbudowy czy nadbudowy budynkdéw);

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 90G;m

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszychwyzej okrelone
istnieacych w momencie wégia wzycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc¢ terendw znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegmspata czsé
terenow znajduje siw granicach pasa ochronnego — obxawja przepisy okrélone w § 8 ust.
1 pkt 1;

b) teren 01 UT oraz e#¢ terenu 02 UT znajduijsie w strefie ochrony klifu — obowkuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) czs¢ terenu 01 UT oraz teren 02 UT eligy 1 streh, bezpieczastwa od terendéw zamkstych
— ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowanri® @ w ustaleniach planu;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja
Marynarki Wojennej;

e) tereny znajduyj sie w zaségu potencjalnego oddzialywania hatasu aasnego
z funkcjonowaniem lotniska na Babich Dotfach; obxauja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 9;

f) tereny znajdyj sie w strefie ograniczenia wysob@ obiektéw budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach; oboyzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 10.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-D 1/2 i gju pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 03 2) POWIERZCHNIA 0,25 ha
04 0,69 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT — USLUGI TURYSTYKI
b) funkcje adaptowane:
- istniejapca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcje ustugowe i produkcyjne zaziane z przystaairyback;.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucizliwosci na granicy z dziatk
zabudowy mieszkaniowej mogtyby powodawazekroczenie standardéw jakosrodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) nowa zabudowa winna naygywa pod wzgtdem skali, bryly, podziatdw i form
architektonicznych do zabudowy znajgsigj st w sisiedztwie, w szczegdldoi
do historycznych budynkéw znajdoych sé na terenie 02 UT obych ochron
konserwatorsk (obiekty grupy B) — budynki te zostaty oznaczoaaysunku planu.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolnostagej — do 0,50,
- dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,60,
- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodgirnmaksymalnie jak w stanie
istniepcym w momencie weégia wzycie planu;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 2 kondygnacji nadziemnych i wysdgkodo 9,0 m;
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8)

9)

c) rodzaj dachu:
- dach stromy;, & nachylenia potaci dachowej 22°+25° pragiance kolankowej
o wysokdci od 1,2m do 1,8m lub 40°+ 45° pragiance kolankowej o wysokoi
do 0,6 m;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy:
- do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodgzirnmaksymalnie jak w stanie
istniepcym w momencie weégia wzycie planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne parametry i wgkki, dopuszcza siadaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 90G;m

b) dopuszcza sirealizac zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszychwyzej okrelone
istnieacych w momencie wégia wzycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu 04 UT olta jest stref bezpieczéstwa od terendéw zamktych — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowaniatajs w ustaleniach planu;

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia Kkolizji z infrastruktug telekomunikacyja
Marynarki Wojennej;

d) tereny znajduyj sie w zaségu potencjalnego oddzialywania hatasu aasnego
z funkcjonowaniem lotniska na Babich Dotach; obxja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 9;

e) teren znajduje si w strefie ograniczenia wysoé@ obiektéw budowlanych ustalonej
dla lotniska na Babich Dotach, obawzilja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 13 KD-D 1/2, 14 KD-D 1/2 iggju pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)
3)

4)

)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 1,68 ha
06 1,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
US,UT — USLUGI SPORTU, USLUGI TURYSTYKI — pole campgngowe, namiotowe

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalnéei, ktérych ucazliwosci na granicy z dziatk
zabudowy mieszkaniowej mogltyby powodawsazekroczenie standardow jakosrodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem sezonowych obiektéw turystycznych oraz pamecch
budynkow zaplecza lub budowli ogrodowych o wysakodo 6,0 m i wymiarach rzutu
poziomego do 12,0 x 6,0 m;

b) rodzaj dachu:
- dach stromy; & nachylenia potaci dachowej 22°+25° lub 40°+45°;

10
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8)

9)

c) sezonowe obiekty turystyczne oraz dopuszczone foratyudowy powinny prezentowa
walory estetyczne oraz naygywat do istniejcej na terenie planu zabudowy historycznej;

d ) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powedrz dziatki budowlanej;

e ) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 904.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu 06 US,UT obja jest stref bezpieczastwa od terendw zamkiych —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowargge wj ustaleniach planu;

c) czesci terendw 05 US,UT i 06 US,UT altg s streh bezpieczastwa od rurocigu
paliwowego — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 7;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie nabwosci wystapienia kolizji z infrastruktur telekomunikacyija
Marynarki Wojennej;

e) tereny znajdy sic w zasg¢gu potencjalnego oddziatywania hatasu @azanego z lotniskiem
na Babich Dotach, obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9;

f) teren znajduje si w strefie ograniczenia wysoé@ obiektéw budowlanych ustalonej
dla lotniska na Babich Dotach, obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 13 KD-D 1/2 i 14 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

c) na terenie 05 US,UT ustalagsteren przepompowniciekOw sanitarnych oznaczony
na rysunku planu symbolem K, ktérego szczegétowealipacja i wielkéé mog byé
zmienione w uzgodnieniu z instytaaksploatujca urzadzenia odprowadzanigiekow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)
3)

4)

5)

6)

7

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
NUMER TERENU 07 2) POWIERZCHNIA 0,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
PM — TERENY URZADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucizliwosci na granicy z dziatk
zabudowy mieszkaniowej mogtyby powodawazekroczenie standardow jakosrodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren polaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskieobowhzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa winna naygywat pod wzgkdem skali, bryly, podziatow i form
architektonicznych do zabudowy znajshgj st w sisiedztwie, w szczegdldoi
do historycznych budynkéw znajdoych sé na terenie 02 UT obych ochron
konserwatorsk (obiekty grupy B) — budynki te zostaty oznaczoaaysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysekdo 9,0 m;

c) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach projektowanej przystani morskiej —awiesieniu do przystani
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje siw strefie ochrony klifu — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4,
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d) cze$¢ terenu objta jest stref bezpieczastwa od terendw zamkitiych — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowaniatg w ustaleniach planu;

e) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie nabwosci wystapienia kolizji z infrastruktur telekomunikacyija
Marynarki Wojennej;

f) teren znajduje siw zasg¢gu potencjalnego oddziatywania halasu szeinego z lotniskiem
na Babich Dotach, obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9;

g) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysok@ obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach, obayzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 9,75 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
R — TERENY ROLNICZE

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) ogrodzenia powinny spetrdavymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie usdla sg.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu — obowkuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;

c) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenow zamkstiych — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowaniagig $ w ustaleniach planu;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja
Marynarki Wojennej.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-D 1/2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 4,90 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELE N KRAJOBRAZOWO-EKOLOGICZNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biornorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wdd i powiarzchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;
b) w obrebie klifu obowhzuja ustalenia okrdone w § 4 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wytkiem obiektéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4;
b) na terenie naly urzadzi¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegami wskazanymi origmse
na rysunku planu.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
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8)

9)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegrospata czsé
terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego — ob@wja przepisy okréone w § 8 ust. 1
pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach projektowanej przystani morskiej — dniesieniu
do przystani obowvyzuja przepisy okréone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) czs¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu — obowruja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 4;

d) cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) zagma jest zalewaniem wodami morskimi
wskutek spitrzen sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w § 8 ust.

1 pkt 5;

e) czes¢ terenu objta jest stref bezpieczastwa od terendw zamkitiych — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowaniatigj w ustaleniach planu;

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie nabwosci wystapienia kolizji z infrastruktur telekomunikacyija
Marynarki Wojennej;

g) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysosm obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach, obayzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktuevg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)
3)

4)

)

7

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 1,03 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL — BRZEG MORSKI, PLA ZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakazuje @ dzialaa zmieniajcych trwale naturalny stan pha za wyptkiem dziata
zwigzanych z ochrap brzegu morskiego oraz zywianych z realizagj i utrzymaniem
obiektow zwizanych z funkcjonowaniem przystani morskiej — wgejnicach;

b ) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakateka Pucka PLB 220005 nzdeym
do systemu Natura 2000 — obawiija przepisy, o ktérych mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wytkiem obiektéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) powierzchnia zabudowy dla obiektéw w granicach gragi morskiej: dla pojedynczego
budynku i dla zespotu budynkéw — do 150,8 m

c) wysoka¢ zabudowy dla obiektéw w granicach przystani maiskido 6,0 m;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach istniagej i projektowanej przystani morskiej —
w odniesieniu do przystani obayguja przepisy okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) czs¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu — obowruja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 4;

d) cze$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) zagma jest zalewaniem wodami morskimi
wskutek spitrzen sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 5;

e) czes¢ terenu objta jest stref bezpieczastwa od terendw zamkitiych — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowaniatigj w ustaleniach planu;

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie nabwosci wystapienia kolizji z infrastruktur telekomunikacyija
Marynarki Wojennej.
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9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dostp w fazie budowy i dogp eksploatacyjny poprzez udzenia dwigowe w granicach
przystani i drog morsk.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 11 2) POWIERZCHNIA 0,007 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
E — TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie

ustala s.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren objety jest strgfbezpieczastwa od terendw zamlgtich — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowaniagig w ustaleniach planu;

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja
Marynarki Wojennej.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) lokalizacja i wielkd¢ terenu 11 E mie by zmieniona w uzgodnieniu z instytyc
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulicy 13 KD-D.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 12 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — poszerzenie ul. Dickmana
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istnigfym wydzieleniem.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terendw zamlgtich — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowaniagig $ w ustaleniach planu;
c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie nabwosci wystapienia kolizji z infrastruktur telekomunikacyija
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402

1) NUMER TERENU 13 2) POWIERZCHNIA 0,55 ha

14 0,31 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 —ULICA DOJAZDOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
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6) SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 13 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, na zakozeniu ulicy
plac do zawracania zgodnie z rysunkiem planu; vadim rozgraniczagych uradzi¢ sciezkg
rowerowy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnieysanku planu;
b) dla ulicy 14 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zawracanie nagi
pieszo jezdnym 15 KD-X.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) tereny znajduy si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiabgja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren 13 KD-D 1/2 olty jest stred bezpieczastwa od terendw zamkitiych — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowanigtajs w ustaleniach planu;
C) czs¢ terenu 14 KD-D 1/2 okja s streh bezpieczéstwa od rurocigu paliwowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 7;
d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy telekomunikacyja
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOW EGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 15 2) POWIERZCHNIA 0,23 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X 1/2 —CIAG PIESZO — JEZDNY - ul. Osada Rybacka
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu potaona jest w granicach strefy ochrony konserwatojskieobownzuja
ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;
6) SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
b) zgodnie z rysunkiem planu; na skeayaniu z uliq@ 14 KD-D zapewri mozliwosé
zawracania pojazdow.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) czs$¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegppzastata
w granicach pasa ochronnego — obyanija przepisy okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
b) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu — obowkuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;
C) czs¢ terenu ohjta jest stref bezpieczéstwa od terendw zamkgich — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowaniateg s w ustaleniach planu;
d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne ngleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mibwosci wystpienia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 0,70 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — PARKING

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - nie ustala si

7) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

9) INNE ZAPISY

a) w zagospodarowaniu parkingu przewidzez strony ulicy pasy zieleni wysokiej o szerftio

min. 3 m, z meliwoscia realizacji przej¢ i wjazdoéw na teren 16 KD-X, oraz przewidzie
nasadzenia drzew pogdizy projektowanymi miejscami postojowymi;
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b) naterenie 16 KD-X dopuszcza $bkalizacg sezonowych obiektow turystycznych;

c) sezonowe obiekty turystyczne powinny prezentowalory estetyczne oraz namywa’
do istniepcej na terenie planu zabudowy historycznej;

d) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) teren obgty jest stref bezpieczéstwa od terendéw zamktiych — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowaniagie @ w ustaleniach planu;

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne naleuzgodnt z Jednostk Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie nabwosci wystapienia kolizji z infrastruktur telekomunikacyija
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402
1) NUMER TERENU 17 2) POWIERZCHNIA 1,79 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZAMKNI ETY
§13

1. Integralm czescia uchwaly jest cgi¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
przestrzennego w skali 1:1000, stangyizahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjace obowazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru ofiego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne zawieqeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) gtobwne cagi piesze poza ulicami i wydzielonymiagami komunikacyjnymi,
6) sciezki rowerowe,
7) granice stref bezpiecsistwa od obiektéw infrastruktury technicznej,
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
9) obiekty obgte ochrol konserwatorsk— grupa B,
10) granice strefy ochrony Kklifu,
11) tereny zagréone zalewaniem wodami morskimi.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapoviormacije lub zalecenia i nie sistaleniami planu
miejscowego.
§14

1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowg zakhcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnécia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaosta
zahkcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§15

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszéwady wraz z dokumentagjplanistyczia
w celu oceny jej zgodroi z przepisami prawnymi oraz w celu skierowaninaig)szej uchwaty
do ogtoszenia w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia niniejszej uchwaly na okres 14 driablicy ogtoszé Urzedu Miasta Gdyni,

3) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z €ia graficzry, na stronie internetowej gminy.

8§16
Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dziennikirzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego, za wtiiem § 15, ktory wchodzi viycie z dniem podicia uchwaty.
Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni
dr irg. Stanistaw Szwabski
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