Zatacznik nr 2
do uchwaty nr ..........ccc.ee.ee Rady Miasta Gdyirz 24 pazdziernika 2007 roku.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasmania przestrzennego OgCi
dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osida Rybacka.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Projektmiejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoi czielnicy Oksywie w Gdyni,
rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka, zostat wugly wraz z prognag oddziatywania
nasrodowisko do publicznego wglu w okresie od 10 lipca do 07 sierpnia 2007 r. Séawowym
terminie tj. do dnia 21 sierpnia 2007 r. wpimpie¢ uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zaxdzeniem nr 3379/07/V/U z dnia 11 winéa 2007 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczce projektu planu, jednuwzgkdnit w catcci, jedm w czsci, trzech nie
uwzgkdnit.

2. Uwagi do ww. projektu planu wniesione przez:

1) Jolant Osinska — pismem z dn. 03.08.2007 r. oraz pismem z d®2802007 r.,
2) Longina Lizakowskiego — pismem z dn. 10.08.2007 r.,
3) Jerzego Mogielnickiego — pismem z dn. 21.08.2007 r.

odrzuca si w czsci nieuwzgednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
3. Rozstrzygngcia uzasadnia sinastpujaco:

1) Jolanta Ogiska w pémie z dn. 03.08.2007 r. wniosta posze uwagi:

a) jako wigcicielka dziatki nr 97/3 uwa, iz ustalenia planu naruszajjej wolnasci
obywatelskie, a przede wszystkim niezbywalne ,pradm witasnéci’. Obecnie prawo
do rozporzdzania wiasnéria zostaje znowu odebrane. Rgst urbanizacyjny jest
nieuchronny, jednak powinien odbyévsie z poszanowaniem prawa wiaso

b) tereny oznaczone numerami 05 i 06 zostaly zakwalifane jako ,ustugi sportu, ustugi
turystyki” wykluczapc mazliwos¢ zabudowy statej. Ta decyzja jest degyagnaniove nie
podpary nalezycie przepisami — w rozpagdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14.06.2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku nie mazadnych przestanek
moéwiacych o zakazie budowy mieszkabjetych stref hatasu bwy 60 dB oraz i 50 dB.
Sktadajca uwag ma nadziej, ze plan powr6ci do swoich poprzednich zao —
przeznaczenia na mieszkalnictwo, ewentualnie ustugstyki.

Ad a) Zgodnie z art. 140 Kodeksu cywilnego ustawadnia 27.03.2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym jest jdn ustaw okréajacych granice korzystania przez
wlasciciela z rzeczy &dacych jego wlasnéria. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ww. ustawy sposéb
wykonywania prawa wilassoi nieruchoméci ksztaltup ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ad b) Przeprowadzone analizy prognozowanego pazibatasu generowanego przez docelowy ruch
samolotow wojskowych oraz cywilnych wykazaty brakaiiwosci wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej na obszarze ¢iym projektem planu. Zgodnie z rozpadzeniem Ministra
Srodowiska z 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnyorioméw hatasu vérodowisku, na catym
terenie objtym projektem planu zostaly przekroczone dopuseezalart@ci poziomu hatasu
wyrazone wskanikami Lpwy | Ly pozwalagce na sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;.
Projekt planu stwarza mlwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy ustug turystyki w ferm
uzupelnié@ na obszarze j zabudowanym oraz pozwala na adaptai§tniepcej zabudowy
mieszkaniowej z docelowym przeksztatceniem jej redugi turystyki. Niekorzystne warunki
akustyczne i grenie do zachowania fadu przestrzennego tego teperemdzity o wylaczeniu

z zabudowy statej terendw dotychczas nie zabudogbasym.in. 05 US,UT i 06 US,UT.

Ponadto znaczna €& dziatki nr 97/3 ohjta jest stref bezpieczastwa rurocigu paliwowego,

w obrebie ktérej niedopuszczalne jest m.in. wznoszenielybkbw oraz podejmowanie innej
dziatalngci mogcej zagrozt trwatosci ropocagu. Cz$¢ dziatki naleacej do sktadajce) uwag
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znajduje s§ w obrbie terenu 04 UT, gdzie mlbve jest wprowadzenie statej zabudowy ustug
turystyki.

Jolanta Ogiska w pémie z dn. 01.08.2007 r. wniosta 0 zmgarapisOw planu dotyazych dziatki
nr 97/3 ustalonych dla terenéw 05 i 06 ,ustugi $poustugi turystyki” i whczenie ich do terenow
oznaczonych jako ,ustugi turystyki”. Wedtug sklagtmj uwag nie istniej zadne
uwarunkowania wyczapce tereny 05 i 06 z zasad ksztattowania zabudovey tdfendw
przylegtych oznaczonych jako ,ustugi turystyki”, pewaz:

- strefa hatasu jest podobna jak dla teren6w potyth,

- w najblizszym gasiedztwie dziatki istniej zabudowania state.

Rozstrzygnicie zgodnie z rozstrzygggiem uwagi zilaonej przez Jolaat Osiska pismem
z dn. 03.08.2007 r.

2) Longin Lizakowski zwraca giz prgba 0 wylkczenie nalgacej do niego dziatki nr 8 potonej
przy ul. Osada Rybacka 7 z obszaru podlggmjo nadzorowi konserwatorskiemu, ggyzepisy
ustalajce warunki zabudowy na tym obszarze unigimiaja dokaiczenie inwestycji
budowlanych rozpogtych w 1992 r. Na ww. dzialce postawiony zostat d@@n wybudowania
pozostat jeszcze budynek gospodarczo — parg, ktory jest niezédny do normalnej
i prawidtowej eksploatacji domu mieszkalnego niepdapcego podpiwniczenia. W dniu
30.07.2006 r. sktadaggy uwag wnidst o uzyskanie warunkow zabudowy dziatki. Dgayw tej
sprawie zostata zawieszona zadu na okres 1 roku. W projekcie przygotowywanegmplww.
dziatka zostata wiczona do obszaru podlegeggo nadzorowi konserwatorskiemu zacgam
uwarunkowa, co powoduje brak nitiwosci ukonczenia rozpocgych w 1992 r. dziaia
Ewentualne pozwolenie obwarowane wytycznymi tymi w karcie terenu spowodowatoby
na posesji pomieszanie styléw budowlanych —apésby ,doklejenie” budynku gospodarczego
nawigzujacego stylowo i kulturowo do zabudowalawnej Osady Rybackiej do istrieggo
budynku mieszkalnego z lat 1998 — 2006. Nie uzyskgozwolenia na budawbudynku
gospodarczego z miejscem garaym spowoduje utrat funkcji istniepcego budynku
mieszkalnego catorocznego na rzecz domu letniskowetpdyn intench przysgpienia
do budowy w 1992 r. bylo i nadal jest nie stwareasobie luksusu, jakim jest dom letniskowy
lecz poprawa warunkéw mieszkalnych.

Dziatka nr 8 potaona jest w strefie ochrony Kklifu, w ktérej zgodrze wymaganiami Uradu
Morskiego w Gdyni, obowizuje m.in. zakaz wznoszenia budynkdéw i budowli.ega wzgédu
wybudowanie nowego budynku gospodarczo — ggavago na dzialce nalgcej do skladajcego
uwag: bedzie niemaliwe. W zasegu strefy ochrony Klifu dopuszcza simiare sposobu zytkowania
na zgodny z przeznaczeniem terenu oraz adaptagjynkoéw istnigicych w momencie weégia

w zycie planu obejmujca utrzymanie, remontowanie, przebudpiwzytkowanie zgodnie ze stanem
dotychczasowym (bez mlwosci rozbudowy czy nadbudowy budynkéw). Nie ma podsta
twierdzenieze nie uzyskanie pozwolenia na budodwdynku gospodarczego z miejscem gawnaym
spowoduje utratfunkcji istniepcego budynku mieszkalnego catorocznego.

3) Jerzy Mogielnicki wnosi o uwzglinienie maliwosci zagospodarowania i zabudowy
nieruchoméci stanowicych jego wlasn& oznaczonych nr 178 — 193, tj. ,0 wgkenie ich
z zapisu” 07 R i przeznaczenie ich odpowiednio:

a) dziatki potazone na wysoki zaktadu techniki morskiej (nr 178 — 186) pod bodowe
centrum z zastrzeniem, ¥ w przypadku niepodgia rozbudowy centrum pozostawi
mozliwos¢ zagospodarowania jak paaj;

b) dziatki pozostate (nr 187 — 191) pod budofunkcji obstugi turystyki (hotel, pensjonaty, iXp.
czyli pod funkcje analogiczne jak dla terenéw goloych w gsiedztwie, ale z parametrami
umazliwiajacymi realizact obiektu o wyszej klasie;

c) dziatki nr 157/2 i 154/2 przeznagzpod funkcje hotelowe pgtzone z obiektem garawym;

d) plaze zagospodarowa umazliwi ¢ realizacg mariny;

e) wyeksponowéa elementy historyczne: domy rybackie przy ul. Osd@lgbacka, schody
na plag jak i winde do wwazenia ryb, historycznpromenad na play itp.;

f) teren ww. dziatek posiada takie sameagleivosci jak tereny potéone w gsiedztwie, ktore
Z kolei plan przeznacza pod funkcje ustug turystidpuszczajc funkcg mieszkaniow. Nie
istnieja. powody, aby teren ww. dzialek potraktaw@naczej. Za takim potraktowaniem
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przemawiag réwniez ustalenia studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazgg ten teren dla nowych funkciji.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatgajwniosek zawarty w ppkt. d zaznaczsg, zapisy projektu planu
pozwalaj na sytuowanie na terenie plarzadzen stuzacych funkcjonowaniu przystani morskiej,
obiektow gospodarki wodnej, systemow ochrony breaegddpowiednio zorganizowanychagiow
pieszych oraz tymczasowych — sezonowych (sytuowamgc okres 120 dni) obiektow zgianych

z rekreacyjnym wykorzystaniem pla Projekt planu umdiwia realizacg mariny (tereny wod
morskich lga poza granicami obszaru etggo projektem planu). Rozpatiojzastrzeenia zawarte

w ppkt. e stwierdzitze projekt planu wprowadza ochkpkonserwatorsk historycznych obiektow

o walorach kulturowych (3 budynki) usytuowanychyprtd. Osada Rybacka, a tak streé ochrony
konserwatorskiej catego historycznego uktadu przeshego charakterystycznego dla zabudowy
dawnej wsi rybackiej. Odpowiednie zapisy dotymz zasad ochrony obiektow i istriepgo
zagospodarowania terenu &slu wiasciwej ekspozycji wszystkich walorow historycznych
wyksztatconej zabudowy. Projekt planu poprzez swpgpisy nie wyklucza tae mazliwosci
odpowiedniej ekspozycji i modernizacji istnieych schodoéw na pta oraz windy do wwegenia ryb

ze wzgkdu na ich wykorzystanie stace funkcjonowaniu przystani morskiej.

Ad a), b), c) Przeprowadzone analizy prognozowanggziomu hatasu generowanego przez
docelowy ruch samolotow wojskowych oraz cywilnyclykazaty brak méiwosci wprowadzenia
nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarzetghj projektem planu. Zgodnie z rozpadzeniem
Ministra Srodowiska z 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnyehioméw hatasu wérodowisku,

na catym terenie okym projektem planu zostaly przekroczone dopusmezabartdci poziomu
hatasu wyraone wskanikami Lpwy | Ly pozwalajice na sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej.
Dodatkowo teren wskazanych dziatek znajdugeveistrefie bezpiecZmstwa od jednostki wojskowej
granicacej od strony poinocnej z obszarem etyan projektem planu. Projekt planu stwarza
mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy ustug turystyki w fernuzupetini@ na obszarze ju
zabudowanym oraz pozwala na adaptai§tniepcej zabudowy mieszkaniowej z docelowym
przeksztalceniem jej na ustugi turystyki. Niekotmygswarunki akustyczne iagenie do zachowania
tadu przestrzennego obszaru ¢pego projektem planu przggdzity o wylaczeniu z zabudowy statej
terendw dotychczas niezabudowanych. Projektowamkinga jest niezbhdny do obstugi turystéw
odwiedzajcych rejon Osady Rybackie;.

Adf) Zarbwno w obowizujacym Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego jak i w projekcie jego zmiany niaamzono obszaru wskazanych w uwadze dziatek
jako terenu mieszkaniowego czy ustugowego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



