UCHWALA NR XIII/311/07
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 pazdziernika 2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci dzielnicy Oksywie w Gdyni,
rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr142, poz. 1591 z pézn. zmianami') oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami?) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka, oznaczony
numerem ewidencyjnym 0204, obejmujacy obszar o powierzchni 26,13 ha, ktoérego granice
przebiegaja:
- od pdéocy — wzdluz terenéw wojskowych,
od wschodu — wzdtuz linii brzegowej Zatoki Gdanskiej,
od potudnia — wzdtuz terenéw wojskowych,
od zachodu — wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Dickmana,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 17 oraz przeznaczenie terendw
od 01 do 16-oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy uslugowej
US — Uslugi sportu i rekreacji
UT — Ushugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi §wiadczone turystom.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
PM — Tereny urzadzen przystani morskiej
Teren obiektow, urzadzen i instalacji morskiej przystani rybackiej

Tereny uzytkowane rolniczo
R — Tereny rolnicze

Tereny zieleni i wod
ZE - Zielen krajobrazowo-ekologiczna
ZPL - Brzeg morski, plaza

Tereny infrastruktury technicznej

K —Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

Tereny komunikacji

KD-Z j/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze

KD-D j/p - Drogi i ulice publiczne dojazdowe

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635



KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi)
2. Okreslenie warunkéw zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,

dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach
odpowiednich terenow w § 12 ust 2.

3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terendéw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

4. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego i walorow krajobrazowych poprzez ograniczenie intensywnosci
i gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawiazania pod wzgledem skali, bryty, podzialéw i form
architektonicznych do zabudowy historycznej — ksztattowanie przestrzeni kulturowej o cechach
inspirowanych tradycja danego miejsca;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
i struktury whasnosci;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow srodowiska;
ochrona miejsc o wysokich walorach krajobrazowych;

4) ksztaltowanie powiazan przyrodniczych zapewniajacych ciaglos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych poprzez zachowanie terendw rolniczych oraz korytarza ekologicznego
wyznaczonego przez naturalne formy uksztattowania brzegu — klif nadmorski i zwiazana z nim
szate roslinna.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢

do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow

w § 12 ust. 2.

§4
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewngtrznych Zatoki Gdanskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — pod nazwa Zatoka Pucka, kod
obszaru — PLB 220005 (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000); obowiazuja zakazy, ograniczenia i nakazy
wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz.
880, z pdzn. zm.);

2) na terenie klifu nadbrzeznego ustala si¢ ochrone zachowawcza zieleni stuzacej jego umocnieniu.

2. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig
do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej dawnej wsi rybackiej (oznaczona na rysunku planu),
W ktdrej obowiazuja:
- ochrona historycznego uktadu przestrzennego,
- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkow,
- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w kartach terenow, ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego



2)

2)

2.

do istniejacej w sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie Kolorystyki elewacji
W odcieniach bieli, bezu, popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materiatow
naturalnych takich jak: cegta, drewno,

- zakaz lokalizacji reklam.

ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych wg ponizszych zasad:

a) grupa B - obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne
0 charakterystycznej 1 tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyr6zniajace si¢
szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartos§ciowe w skali zespotu; niektore z nich
ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

- dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 2,
- dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 4,
- dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 6;

b) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewnegtrznego obiektu, w tym uzyte materialy
i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

c) w przypadku robét budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztatconych
w sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme
historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

d) ochronie podlegaja elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrona
konserwatorska, nowe powinny nawiazywaé¢ stylowo 1 materialowo do elementéw
historycznych. Nowe ogrodzenia powinny nawiazywa¢ do tradycyjnych ogrodzen typowych
w osadach rybackich — drewnianych, sztachetowych, przeziernych, o wysoko$ci do 1,5 m.
Wyklucza sig ogrodzenia pelne murowane, betonowe i metalowe.

Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspoélczesne;j,

odnoszace si¢ do poszczegoélnych terenow potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
W kartach tych terenéow w § 12 ust. 2.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
w obszarze objetym planem ustalono:
a) orientacyjny przebieg gtownych ciagdw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciagami
komunikacyjnymi,
b) orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej;
w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy spelni¢ niezbgdne warunki do korzystania
Z nich przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich.

Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam

na budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:

1)

zasady ogolne:

a) ksztalt, wielkos¢ oraz miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilo§¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy
czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe,
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz dacie zatozenia firmy;

c) konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz konstrukeji reklamy zainstalowanej na budynku nie moze sigga¢ dalej niz
1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz 0,12 m
od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz
2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego sie pod konstrukcja reklamy;

e) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, Zze beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda Swiecic¢ i nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;



g) =zasady szczegotowe:
h) tereny adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,3 m? zwiazanych
Z migjscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy,

— dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

i) tereny zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej z wylaczeniem strefy ochrony
konserwatorskiej:

— dopuszcza sig¢ lokalizacje reklam na budynkach - w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (ponizej parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja
ustugowa), na wigkszych fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami
do wysokosci (tacznie z budynkiem) 6,0 m; poza strefa ochrony klifu dopuszcza si¢
lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokosci do 6,0 m;

j) tereny komunikacji:

— drogi, ulice — za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi;

— parkingi — dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam wolnostojacych wytacznie w formie masztow
flagowych (przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych
dotyczacych drég publicznych) o wysokosci masztu do 6,00 m i powierzchni flagi
reklamowej (zakomponowanej w pionie) do 3,0 m?;

k) tereny zieleni i tereny uzytkowane rolniczo:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach rolnych i terenach zieleni.

3. Ogrodzenia od strony ulic, placow, ogolnodostgpnych ciagow pieszych i1 innych miejsc
publicznych powinny by¢ azurowe, wykonane z tradycyjnych materialdow oraz dostosowane
do architektury budynkow, z ktorymi sa zwiazane, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegodlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w Kkartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegolne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego sie z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie
z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie
okre$lenia granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa
ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia
2004 r. w sprawie okre§lenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie
nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U.
22005 . Nr 239, poz. 2019, z pdzn. zm.) stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzia.
Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego zwalniajacej z zakazoéw
okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa technicznego nalezy
zapewni¢ dostgp stuzbom wlasciwego terytorialnie organu administracji morskiej;

2) zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. 0 ustanowieniu programu wieloletniego ,,Program
ochrony brzegéw morskich” (Dz. U. z 2003 r. nr 67, poz. 621) planowana jest ochrona brzegu
morskiego; dla brzegu w Gdyni Oksywiu — obszar pomigdzy 90 a 91 kilometrem, wedlug
kilometrazu urzedéw morskich — ustalono wymagany poziom zabezpieczenia (norme
bezpieczenstwa brzegu) zapewniajacy ochrong przed zdarzeniem mogacym wystapi¢ 1 raz na 50



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

lat, z wylaczeniem obszaru pomig¢dzy punktami 90,300 a 90,640 kilometrazu (oznaczonymi
na rysunku planu) dla ktérego ustalono poziom zabezpieczenia (norme¢ bezpieczenstwa brzegu)
zapewniajacy ochrong przed zdarzeniem mogacym wystapic¢ 1 raz na 200 lat;

na obszarze objgtym planem, pomigdzy punktem 90.330 a punktem 90.480, wg kilometrazu
Urzgdu Morskiego w Gdyni, znajduje si¢ morska przystan rybacka w granicach ustalonych
zarzadzeniem Nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrze$nia 1991 r.
w sprawie ustalenia granic ladowych dla morskich przystani rybackich potozonych w obregbie pasa
technicznego zarzadzanego przez Urzad Morski w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 19, poz. 133);
granice te oznaczono na rysunku planu na podstawie zalacznika graficznego do ww. zarzadzenia.
Przewidywana jest zmiana granic morskiej przystani rybackiej do granic oznaczonych na rysunku
planu jako projektowane. W odniesieniu do przystani morskich obowiazuja przepisy ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (j. t. Dz. U. z 2002 r. Nr 110, poz. 967,
Z p6zn. zm.);

klif nadmorski wraz ze strefa przykrawgdziowa to tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych. Ustala sig¢ stref¢ ochrony klifu, oznaczona na rysunku planu, bedaca pasem terenu
o0 szerokos$ci wynoszacej trzy wysokosci klifu liczone od jego podstawy (okoto 100-105 m), ktorej
granica przebiega w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od gornej krawedzi klifu. W strefie ochrony
klifu obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen stuzacych funkcjonowaniu przystani morskie;j,
niezbednych, odpowiednio zorganizowanych przejs$¢ pieszych i ewentualnych miejsc widokowych
oraz obiektow stuzacych zapewnieniu statecznos$ci klifu. W strefie ochrony klifu dopuszcza sig
adaptacje oraz przebudowg istniejacej zabudowy bez prawa jej rozbudowy lub nadbudowy;

na obszarze planu wystgpuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddzialywania fal (o rzednych do + 2,5 mn.p.m.) - oznaczone na rysunku planu;
na terenach tych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, za wyjatkiem urzadzen
stluzacych funkcjonowaniu przystani morskiej, obiektow gospodarki wodnej, systeméw ochrony
brzegdéw, odpowiednio zorganizowanych ciagow pieszych oraz tymczasowych — sezonowych
(sytuowanych na okres do 120 dni) obiektow zwiazanych z rekreacyjnym wykorzystaniem plaz.
Koncepcj¢ sezonowego zagospodarowania plaz nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej;

na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren zamknigty w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1997 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. nr 100, poz. 1086, z p6zn. zm.).
Na rysunku planu pokazano granice terenu zamknigtego. Zapisy dotyczace terenu zamknigtego nie
stanowig ustalen planu.

Obszar objety planem graniczy od pdlnocy i od poludnia z terenami zamknig¢tymi, ktdrych
sasiedztwo stwarza ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania. Ograniczenia te zostaty ujete
w zapisach planu poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci zabudowy i dopuszczalnego sposobu
uzytkowania terenow W strefie bezpieczenstwa od terenu zamknietego (graniczacego od strony
poéinocnej z obszarem objetym planem); granica strefy zostala oznaczona na rysunku planu;

na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa bezpieczenstwa rurociagu paliwowego, w obregbie
ktérej niedopuszczalne jest wznoszenie budynkow, urzadzanie statych sktadow i magazynow,
sadzenie drzew oraz podejmowanie innej dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci rurociagu -
wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace strefy bezpieczenstwa nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci; dopuszcza sig¢ zmiang granic strefy bezpieczenstwa - wskazanych informacyjnie na rysunku
planu - w przypadku zmiany przebiegu rurociagu;

na obszarze opracowania planu znajduje si¢ infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji;

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu zwigzanego
Z lotniskiem na Babich Dotach (powodowanego przez starty, ladowania oraz przeloty statkow
powietrznych), ktoérego prognozowany rownowazny poziom dzwigku A hatasu lotniczego
przekracza 50 dB w porze nocnej oraz na czg$ci obszaru 60 dB w porze dziennej (orientacyjne
izofony Ly 50 dB i Lpwn 60 dB 0znaczono na rysunku planu), co wyklucza sytuowanie zabudowy
mieszkaniowej oraz innych obiektow, dla ktorych wartosci dopuszczalnego poziom hatasu
sa nizsze od wyzej wymienionych.



W celu =zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz  budynkow
z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem nalezy na tym terenie zastosowaé przegrody
zewngtrzne o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej. Minimalne wskazniki oceny
izolacyjnosci akustycznej poszczegélnych czeSci przegrod zewngtrznych Ra, nalezy przyjac
zgodnie z obowiazujacymi normami (PN-B-02151-3 Ochrona przed hatasem w budynkach —
Izolacyjnos¢ akustyczna przegrod w budynkach oraz izolacyjno$¢ akustyczna elementow
budowlanych) przy zatozeniu, ze miarodajny poziom dzwigku A wyniesie:

a) w porze dnia71-75dB,

b) w porze nocy 61 — 65 dB.

Jezeli rzeczywiste warto$ci miarodajnego dzwigku zostatyby przekroczone nalezy zainstalowaé
indywidualne rozwigzania i $rodki ochrony przed hatasem;

10) obszar objgty planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych

2.

ustalonej dla lotniska na Babich Dotach - obowiazuja przepisy ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. —
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. nr 130, poz. 1112, z pdzn. zm.) oraz zakaz budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych powyzej 86,0 m n.p.m. Ewentualne odstgpstwo od tego zakazu
wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegaja wszystkie state
lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wigce;j.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystgpuja, okreslono
w kartach terendw w § 12 ust. 2.

§9

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objgtym
planem okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

§10
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

uktad komunikacyjny:
a) budowa (przebudowa) ulic dojazdowych wraz ze $ciezka rowerowa oznaczona na rysunku
planu;
b) budowa (przebudowa) ciagéw pieszo — jezdnych;
c) budowa/urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych oznaczonych na rysunku planu poza
wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi;
d) budowa parkingu przy ul. Osada Rybacka;
wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) adaptowane budynki mieszkalne jednorodzinne:
— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
— oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
c) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;
zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw okreslono w kartach tych terenow w § 12
ust. 2.
Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej, konieczna budowa sieci wodociagowej w ul. Osada
Rybacka;

odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej; konieczna jest budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Osada Rybacka i w projektowanej ulicy 14 KD-D 1/2 oraz budowa
lokalnej przepompowni $ciekow; z terenu 07 PM oraz czgSci terenu 01 UT odprowadzenie
sciekow poprzez kanalizacjg ci$nieniowa; konieczna jest budowa tej kanalizacji;

odprowadzenie wod opadowych — z powierzchni utwardzonych drég i placow — do sieci
kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu, w ilosci, jaka powstaje z opaddw o czestosci



4)

5)
6)
7)

8)

wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w iloSci nie mniejszej niz
powstajaca z opadoéw o natezeniu 77 litrbw na sekunde na 1ha; z terenéw zabudowy —
w maksymalnym stopniu na tereny zieleni w granicach wtasnych dzialek, po sprawdzeniu
mozliwosci gruntowo-wodnych lub do sieci kanalizacji deszczowej; obowiazuje zakaz
odprowadzania wod opadowych na teren sasiednich dziatek; w strefie ochrony klifu, o ktorej
mowa w § 8 ust. 1 pkt 4, zakazuje si¢ wprowadzania wod opadowych do ziemi; konieczna
budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. Osada Rybacka;

zaopatrzenic w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci
energetycznej oraz budowie stacji transformatorowych — w dostosowaniu do wyst¢pujacych
potrzeb inwestycyjnych;

zaopatrzenie w gaz — dla zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej konieczna jest budowa sieci w ul. ul.
Dickmana i Osada Rybacka — w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;
zaopatrzenie w cieplo — indywidualnie z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta lub
z miejskiej sieci cieptownicze;j;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych
(masztow i urzadzen nadawczych telefonii komorkowe;j);

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
teren6w potozonych na obszarze opracowania planu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§12

Wyjasnienia poje¢ uzytych w ,.kartach terenow”:
Intensywnos¢ zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlane;,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, do powierzchni dziatki budowlanej;
przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyjac
kazda kondygnacje lub jej czes¢, ktorej poziom podtogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej
poziomu przylegajacego terenu.

Wysokosé zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego zewngtrznego,

pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi §$ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu
przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapow i gzymséw wysunigtych nie wiegcej niz

0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty ro$linno$cia oraz woda

powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachow,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,

0 powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m>.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dziatlce budowlanej okre$lona jest wielkoscia

wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona

wg podanych wskaznikéw parkingowych), ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej

lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.



7) Stawka procentowa — jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 0,58 ha
02 2,39 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

a)

UT — USLUGI TURYSTYKI

funkcje adaptowane:

— istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— funkcje ustugowe i produkcyjne zwiazane z przystania rybacka.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

2)

b)

wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy z dziatka
zabudowy mieszkaniowej moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

w obrebie klifu obowiazuja ustalenia okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)
b)

c)

cze$¢ terené6w polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

na terenie 02 UT znajduja sig, oznaczone na rysunku planu, budynki objgte ochrong
konserwatorska, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 — grupa B —
obiekty o walorach kulturowych:

— dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 2,

— dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 4,

— dom mieszkalny, ul. Osada Rybacka 6;

nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéow i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie, w szczeg6lno$ci do ww.
historycznych budynkow objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy B).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

b)

c)

e)
f)

9)

intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojacej — do 0,50,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60,

— dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie jak w stanie
istniejacym w momencie wejscia w zycie planu,

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 9,0 m;

rodzaj dachu:

— dach stromy; kat nachylenia potaci dachowej 22°+25° przy S$ciance kolankowej
0 wysokosci od 1,2m do 1,8 m lub 40°+45° przy Sciance kolankowej o wysokosSci
do 0,6 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie jak w stanie
istniejacym w momencie wejscia w zycie planu;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej

zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

w strefie ochrony klifu dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na zgodny

Z przeznaczeniem terenu oraz adaptacje budynkéw istniejacych w momencie wejécia w zycie



planu obejmujaca utrzymanie, remontowanie, przebudowe i uzytkowanie zgodnie ze stanem
dotychczasowym (bez mozliwosci rozbudowy czy nadbudowy budynkow);

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 900 m%

b) dopuszcza sig realizacjg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendow znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, pozostata czgs¢
terenéw znajduje si¢ W granicach pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.
1 pkt1;

b) teren 01 UT oraz czg$é terenu 02 UT znajduja si¢ w strefie ochrony klifu — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

€) czesé terenu 01 UT oraz teren 02 UT objete sa strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych
— ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania ujgte sa w ustaleniach planu;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej;

e) tereny znajduja si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu zwiazanego
z funkcjonowaniem lotniska na Babich Dotach; obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 9;

f) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach; obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-D 1/2 i ciagu pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 03 2) POWIERZCHNIA 0,25 ha
04 0,69 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT — USLUGI TURYSTYKI
b) funkcje adaptowane:
— istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcje ustugowe i produkcyjne zwiazane z przystania rybacka.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) wyklucza sig lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy z dziatka
zabudowy mieszkaniowej moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosSci Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie, w szczegdlno$ci
do historycznych budynkéw znajdujacych si¢ na terenie 02 UT objgtych ochrong
konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly oznaczone na rysunku planu.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej — do 0,50,
— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60,
— dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie jak w stanie
istniejacym w momencie wejscia w zycie planu;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 9,0 m;



7)

8)

9

€) rodzaj dachu:
— dach stromy; kat nachylenia potaci dachowej 22°+25° przy $ciance kolankowej
0 wysokosci od 1,2m do 1,8 m lub 40°+ 45° przy $ciance kolankowej o wysoko$ci
do 0,6 m;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy:
— do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
— dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie jak w stanie
istniejacym w momencie wejscia w zycie planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 900 m?;

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu 04 UT objeta jest strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania uj¢te sa W ustaleniach planu;

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej;

d) tereny znajduja si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu zwiazanego
z funkcjonowaniem lotniska na Babich Dotach; obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 9;

e) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej
dla lotniska na Babich Dotach, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 13 KD-D 1/2, 14 KD-D 1/2 i ciagu pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 1,68 ha
06 1,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
US,UT — USLUGI SPORTU, USLUGI TURYSTYKI - pole campingowe, namiotowe

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnos$ci, ktorych uciazliwo$ci na granicy z dziatka
zabudowy mieszkaniowej moglyby powodowac¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem sezonowych obiektéw turystycznych oraz parterowych
budynkéw zaplecza lub budowli ogrodowych o wysokosci do 6,0 m i wymiarach rzutu
poziomego do 12,0 x 6,0 m;

b) rodzaj dachu:
— dach stromy; kat nachylenia potaci dachowej 22°+25° lub 40°+45°;
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C) sezonowe obiekty turystyczne oraz dopuszczone formy zabudowy powinny prezentowac
walory estetyczne oraz nawiazywac do istniejacej na terenie planu zabudowy historycznej;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 900 m?,

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu 06 US,UT objeta jest strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania ujgte w ustaleniach planu;

c) czgsci terenow 05 USUT i 06 US,UT objgte sa Strefa bezpieczenstwa od rurociagu
paliwowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 7;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej;

e) tereny znajduja si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu zwiazanego z lotniskiem
na Babich Dotach, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

f) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej
dla lotniska na Babich Dotach, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 13 KD-D 1/2i 14 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) na terenic 05 US,UT ustala si¢ teren przepompowni S$ciekoOw sanitarnych oznaczony
narysunku planu symbolem K, ktorego szczegotowa lokalizacja i wielko$s¢ moga by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia odprowadzania §ciekow;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 07 2) POWIERZCHNIA 0,06 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
PM — TERENY URZADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy z dziatka
zabudowy mieszkaniowej moglyby powodowac przekroczenie standardéow jakosci srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie, w szczegdlnosci
do historycznych budynkéw znajdujacych si¢ na terenie 02 UT objgtych ochrona
konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 9,0 m;

€) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje sie¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanej przystani morskiej — w odniesieniu do przystani
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) teren znajduje si¢ w strefie ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
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d) cze$¢ terenu objeta jest strefa bezpieczenstwa od terenow zamknigtych — ograniczenia dla
zabudowy 1 zagospodarowania ujete w ustaleniach planu;

e) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystgpienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej;

f) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu zwiazanego z lotniskiem
na Babich Dotach, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

g) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo-jezdnego 15 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 9,75 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
R - TERENY ROLNICZE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 4;

C) teren objety jest strefa bezpieczenstwa od terenow zamknigtych — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania uj¢te sa w ustaleniach planu;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-D 1/2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 4,90 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN KRAJOBRAZOWO-EKOLOGICZNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod 1 powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu;
b) w obrebie klifu obowiazuja ustalenia okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4;
b) na terenie nalezy urzadzi¢ ciagi piesze zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie
na rysunku planu.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
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8)

9)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, pozostata cze$é
terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

b) czgs$¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanej przystani morskiej — w odniesieniu
do przystani obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 4;

d) czg$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) zagrozona jest zalewaniem wodami morskimi
wskutek spigtrzen sztormowych i oddzialywania fal — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 5;

e) czg$¢ terenu objeta jest strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania ujete w ustaleniach planu;

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystgpienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej;

g) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska na Babich Dotach, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

7)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 1,03 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL - BRZEG MORSKI, PLAZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakazuje si¢ dziatan zmieniajacych trwale naturalny stan plazy, za wyjatkiem dziatan
zwigzanych z ochrong brzegu morskiego oraz zwiazanych z realizacja i utrzymaniem
obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem przystani morskiej — W jej granicach;

b) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym
do systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) powierzchnia zabudowy dla obiektow w granicach przystani morskiej: dla pojedynczego
budynku i dla zespotu budynkéw — do 150,0 m?;

c) wysokos¢ zabudowy dla obiektow w granicach przystani morskiej — do 6,0 m;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach istniejacej i projektowanej przystani morskiej —
w odniesieniu do przystani obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 4;

d) czgs$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) zagrozona jest zalewaniem wodami morskimi
wskutek spigtrzen sztormowych i oddzialywania fal — obowiazuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 5;

e) czeg$S¢ terenu objeta jest strefa bezpieczenstwa od terenow zamknigtych — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania ujete w ustaleniach planu;

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennegj.
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9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dostep w fazie budowy i dostep eksploatacyjny poprzez urzadzenia dzwigowe w granicach
przystani i droga morska.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 11 2) POWIERZCHNIA 0,007 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie
ustala sie.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren objety jest strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania uj¢te w ustaleniach planu;

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) lokalizacja i wielko$¢ terenu 11 E moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulicy 13 KD-D.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMER TERENU 12 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - poszerzenie ul. Dickmana
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniejacym wydzieleniem.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren objety jest strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania uj¢te sa w ustaleniach planu;
¢) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402

1) NUMER TERENU 13 2) POWIERZCHNIA 0,55 ha

14 0,31 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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6)

7)

9)

1)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 13 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, na zakonczeniu ulicy
plac do zawracania zgodnie z rysunkiem planu; w liniach rozgraniczajacych urzadzi¢ §ciezke
rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) dla ulicy 14 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zawracanie na ciagu
pieszo jezdnym 15 KD-X.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren 13 KD-D 1/2 objety jest strefa bezpieczenstwa od terenow zamknigtych — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania ujete sa w ustaleniach planu;

C) cze$¢ terenu 14 KD-D 1/2 objeta sa strefa bezpieczenstwa od rurociagu paliwowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 7;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
NUMER TERENU 15 2) POWIERZCHNIA 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X 1/2 — CIAG PIESZO - JEZDNY - ul. Osada Rybacka
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
b) zgodnie z rysunkiem planu; na skrzyzowaniu z ulica 14 KD-D zapewni¢ mozliwos¢
zawracania pojazdow.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
INNE ZAPISY
a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, a pozostata
w granicach pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony klifu — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 4;
C) cze$¢ terenu objeta jest strefa bezpieczenstwa od terenow zamknigtych — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania ujgte sa w ustaleniach planu;
d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 0,70 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - PARKING

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w zagospodarowaniu parkingu przewidzie¢ od strony ulicy pasy zieleni wysokiej 0 szeroko$ci
min. 3 m, z mozliwoscia realizacji przejs¢ i wjazdow na teren 16 KD-X, oraz przewidzie¢
nasadzenia drzew pomigdzy projektowanymi miejscami postojowymi;
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b) naterenie 16 KD-X dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektow turystycznych;

C) sezonowe obiekty turystyczne powinny prezentowaé walory estetyczne oraz nawigzywaé
do istniejacej na terenie planu zabudowy historycznej;

d) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) teren objety jest strefa bezpieczenstwa od terenéw zamknigtych — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania ujgte sa w ustaleniach planu;

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwo$ci wystgpienia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) NUMERTERENU 17 2) POWIERZCHNIA 1,79 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZAMKNIETY
§13

1. Integralna czg$cia uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) glowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,
6) Sciezki rowerowe,
7) granice stref bezpieczenstwa od obiektow infrastruktury technicznej,
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
9) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B,
10) granice strefy ochrony Klifu,
11) tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.
§14

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna
w celu oceny jej zgodnos$ci z przepisami prawnymi oraz w celu skierowania niniejszej uchwaty
do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Gdyni,

3) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czeécia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni
dr inZ. Stanistaw Szwabski
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