          UCHWAŁA  Nr _______
RADY MIASTA GDYNI

                                  z dnia​​​​​​____
w sprawie: zasad oddawania w dzierżawę lub najem nieruchomości gminnych oraz ich                                

                  obciążania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. „a”, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. nr 142 z 2001, poz. 1591 ze zmianami), Rada Miasta Gdyni uchwala, co następuje:

§ 1

1. Nieruchomości gruntowe tworzące zasób gminnych nieruchomości mogą być oddawane w dzierżawę lub najem, gdy nie są przeznaczone do zbycia, zaś oddanie    w dzierżawę lub najem nie zakłóci realizowanych i projektowanych przez gminę zadań publicznych.

2. Umowy na oddanie w dzierżawę lub najem powinny być zawarte na czas określony    z oświadczeniem o poddaniu dzierżawcy egzekucji w trybie określonym przepisami prawa. Umowy powinny określać okoliczności, które będą podstawą jej wcześniejszego rozwiązania niż termin ich umownego zakończenia.

3. Umowy na czas nieoznaczony mogą być zawierane  w przypadkach uzasadnionych gospodarczo lub celami dzierżawy wraz z określeniem terminu ich wypowiedzenia. 
4. Zawarcie umowy dzierżawy lub najmu na czas dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość, może  nastąpić z uwagi na interes społeczny, gospodarczy, prawny gminy lub dzierżawcy bądź najemcy.
5. Zabudowa nieruchomości oddanej w dzierżawę lub najem i jej charakter powinna być uzależniona od zgody gminy. Zabudowa nieruchomości dokonana zgodnie z umową        

            powinna zostać usunięta najpóźniej w dacie wydania nieruchomości gminie po        

            zakończonej umowie.   Pozostawienie zabudowy może mieć miejsce tylko wtedy, gdy 

            umowa tak stanowi.   Zwrot wartości nakładów jest możliwy tylko wtedy, gdy jest to 
            uzasadnione   gospodarczo lub zabudowa wykorzystana będzie dla realizacji zadań 
            publicznych gminy i umowa tak stanowi.

6. Czynsz dzierżawny i najmu określany jest w wyniku przetargu lub stawkami ustalonymi przez Prezydenta Miasta z uwzglednieniem lokalizacji oraz przeznaczenia nieruchomości.
7. Ustalony w umowie czynsz dzierżawny i czynsz najmu, powinien być waloryzowany

w stopniu zapewniającym realną jego wartość.

                                                             § 2

1. Obciążanie  nieruchomości  gminnych ograniczonymi prawami   rzeczowymi w               postaci: użytkowania, służebności  i hipoteki może mieć  miejsce tylko w przypadkach,    gdy nie utrudni to realizacji zadań publicznych gminy.
2. Gmina może obciążyć nieruchomości   hipoteką na rzecz instytucji finansowych, jeśli stanowi to zabezpieczenie uzyskanych od tych instytucji  pożyczek i kredytów na potrzeby zadań   realizowanych przez gminę. 
3. Hipoteka może być ustanowiona na nieruchomości gminnej tylko w celu zabezpieczenia  spłaty należności komunalnych osób prawnych realizujących zadania publiczne.

4. Gmina może ustanowić hipotekę na nieruchomości będącej w jej zasobie na rzecz jednostek administracji skarbowej w celu zabezpieczenia ich wierzytelności. 

5. Obciążenie nieruchomości   służebnością może nastąpić na rzecz każdoczesnego własciciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości władnącej, jeśli jest to niezbędne do prawidłowego korzystania  z nieruchomości władnącej. 
6. Ustanowienie  użytkowania i służebności jest odpłatne i powinno mieć charakter czasowy, chyba,   że treść i cel użytkowania i służebności wskazują na potrzebę ich ustanowienia na czas    nieoznaczony.
7. Obciążenie nieruchomości użytkowaniem i służebnością może nastapić nieodpłatnie na rzecz podmiotów realizujących cele publiczne. 

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Gdyni.

§ 4
1. Uchyla się  Uchwałę Nr VII/32/90  Rady Miejskiej w Gdyni z dnia 25 lipca 1990r.          w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Gdyni oraz zasad tych dzierżaw.
2. Uchyla się Uchwałę  Nr XXVI/616/04 Rady Miasta Gdyni z 24 grudnia 2004r.                 w sprawie zasad oddawania w dzierżawę lub najem nieruchomości gminnych oraz ich obciążania.
3. Uchwała  wchodzi w życie po 14 dniach od opublikowania w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego. 

Przewodniczący Rady Miasta Gdyni

                                                                                            dr inż. Stanisław Szwabski
                                               UZASADNIENIE
 Z dniem 22 października 2007r. zmieniona została ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym. Art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a  brzmi następująco:
 „Do wyłącznej właściwości rady gminy należy podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, przekraczających zakres zwykłego zarządu, dotyczących: zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na cza dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczególne nie stanowią  inaczej; uchwała rady gminy jest wymagana również w przypadku, gdy po umowie zawartej na cza oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość; do czasu określenia zasad wójt może dokonywać tych czynności wyłącznie za zgodą rady gminy,”

Zmieniona ustawa o samorządzie gminnym spowodowała wymóg uzyskania zgody Rady Miasta  na zawarcie umowy dzierżawy lub najmu na czas dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak również w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy,  których przedmiotem jest ta sama nieruchomość.
 Proponuje się przyjąć zasady określone w niniejszym projekcie  upoważniające  Prezydenta Miasta  do ich stosowania  ze względu na interes społeczny, gospodarczy, prawny gminy lub dzierżawcy bądź najemcy. 

  W celu ujednolicenia zasad oddawania w dzierżawę lub najem nieruchomości gminnych oraz ich obciążania  zasadnym jest uchylenie poprzednich uchwał dotyczących wymienionych spraw tj. Uchwały Rady Miejskiej w Gdyni z dnia 25 lipca 1990r. i Rady Miasta Gdyni z 22 grudnia 2004r.                             
   Przedmiotowa uchwała nie zwalnia z obowiązku przeprowadzenia przetargu na oddanie w użytkowanie, dzierżawę lub najem nieruchomości na okres powyżej 3 lat lub na czas nieoznaczony, z wyłączeniem obowiązku przeprowadzenia  przetargu na zawarcie umowy na  najem, użytkowanie i dzierżawę nieruchomości przeznaczonych na realizację zadań publicznych określonych ustawami – na podstawie obowiązującej Uchwały Nr XXIX/672/05 Rady Miasta Gdyni z 23 marca 2005r.   
Zagadnienia dzierżaw reguluje jeszcze  Uchwała Nr XXV/938/2000 Rady Miasta Gdyni z 28 grudnia 2000r. w sprawie ustalenia kryteriów kwalifikacyjnych do bezprzetargowej sprzedaży w trybie art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami na rzecz ich dzierżawców.      
Stawki czynszu dzierżawnego, które  obowiązują na terenie Miasta  reguluje Uchwała Zarządu Miasta Gdyni z dnia 23 listopada 1999r. Stawki czynszu dzierżawnego podlegają  corocznej waloryzacji o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług  konsumpcyjnych ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.
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