UCHWALA NR ........./ .110e... /08
Rady Miasta Gdyni
Zzdnia ..vveeevvvnnne. 2008 1.

W sprawie: uchwalenia  Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 roku, Nr 142, poz. 1591%) oraz art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (teks jednolity Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717%), w zwiazku z uchwala
nr XXXV/846/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 pazdziernika 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst Studium stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rysunki Studium (od nr 2 - 1 do nr 2 - 4) stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowiace zatacznik nr 3.

§2
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdyni.
2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu
niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa.

=

§3
Traci moc uchwata nr XI1/483/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 listopada 1999 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Sywabski

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku,
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218;

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880.



UZASADNIENIE

1. PODSTAWA PRAWNA | FORMALNA, PRZEBIEG PRAC PLANISTYCZNYCH

Dnia 26 pazdziernika 2005 roku Rada Miasta Gdyni podjeta uchwatg nr XXX/846/05 w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Obecnie
obowiazuja ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni zatwierdzonego
uchwala nr X11/483/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 listopada 1999 roku.

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni” zostalo sporzadzone w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku,
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Zalozenia do projektu oraz projekt Studium przedstawione zostalty Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej podczas posiedzen w dniach 28.11.2006 r., 16.04.2007 r. i 18.06.2007 r. MKUA przedstawita
pozytywna opinig o projekcie w dniu 18 czerwca 2007 roku.

Projekt Studium uzyskal wymagane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienia oraz
opinie i zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 05.10.2007 r. do 16.11.2007 .

Dnia 30.10.2007 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium rozwiazaniami.

Po wylozeniu projektu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, wplyng¢lo 29 uwag, ktoére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 16 stycznia 2008 roku.

Prezydent Miasta Gdyni zaakceptowal ostateczny projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni w dniu 16 stycznia 2008 roku i skierowat go do przedstawienia Radzie Miasta Gdyni.

2. ROLA STUDIUM W SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, ZAKRES
PRZEDMIOTOWY STUDIUM

Studium okresla polityke przestrzenna dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych, uwzglgdniajac
zasady okreSlone w koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe, ktore sa aktami prawa miejscowego
i ustalaja przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy, musza by¢ zgodne z ustaleniami
studium.

Zakres przedmiotowy Studium jest zgodny z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r. poz. 1233).

Studium sktada sig z:
— uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gdyni
—  kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Czgé¢ Studium dotyczaca ,,uwarunkowan” ma charakter opisu i oceny uwarunkowan wynikajacych z potozenia
miasta, uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, demograficznych 1 gospodarczych, prawnych oraz
wynikajacych z istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego. llustrowana jest rysunkami i schematami
zawartymi w tekS$cie Studium. Ta czgs¢ nie zawiera ustalen wiazacych przy sporzadzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Cze$¢ Studium dotyczaca ,kierunkéw” ma charakter ustalen wiazacych przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym czgs¢ ustalen okreslajaca ogole cele i kierunki polityki przestrzennej
ma charakter wytycznych ukierunkowujacych dalsze prace planistyczne, w tym prace polegajace na sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium sktada sig¢ z:
—  czeSci tekstowe;;
—  czesci graficznej, obejmujacej rysunki w tekScie oraz 4 rysunki w skali 1: 20 000:
— rys. 2-1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Struktura funkcjonalno-przestrzenna
— rys. 2-2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stan i ochrona zasoboéw $rodowiska przyrodniczego
— rys. 2-3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stan i ochrona zasoboéw dziedzictwa kulturowego
— rys. 2-4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Polityka planistyczna.



3. OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
3.1. Polityka przestrzenna w odniesieniu do calego Miasta

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nalezy stwierdzi¢, ze rozwoj miasta bedzie postgpowat dwutorowo:

— poprzez intensyfikacje i racjonalizacje wykorzystania istniejacych zasobow oraz restrukturyzacje istniejacego
zainwestowania:

—  poprzez, niezbedna z punktu widzenia realizacji celéw wiodacych, ekspansje terytorialna zainwestowania na
kazdym (cho¢ w rdznej skali) z potencjalnych kierunkdéw rozwoju przestrzennego.

Intensyfikacja i restrukturyzacja istniejacego zagospodarowania

W ramach dzialan zmierzajacych do racjonalizacji wykorzystania istniejacych zasobow, w tym terenow
uzbrojonych, zaktada si¢ intensyfikacj¢ i "dopetnienie" zagospodarowania istniejacego oraz restrukturyzacjg
terendw juz zainwestowanych. Najwicksza skala potencjalnych przeksztalcen objete bedzie Srodmiescie, tereny
dzielnicy portowo-przemystowej na styku ze Srédmiesciem oraz tereny wzdtuz al. Zwycigstwa, ul. Morskiej i SKM.
Obecne najwigcej inwestuje si¢ i w ciagu najblizszych lat inwestowac si¢ bedzie wzdhuz al. Zwycigstwa w Redlowie
i Orlowie, wzdluz ulicy Wielkopolskiej w rejonie Wielkiego i Malego Kacka, okolic Dabrowy, a takze
w Sroédmiesciu, Grabowku i Leszczynkach.

Urbanizacja nowych terenow

Uwarunkowania przestrzenne, techniczne i ekonomiczne jak réwniez zaobserwowane tendencje rozwoju

przestrzennego wskazaty na potencjalny rozwdj Gdyni w nastepujacych kierunkach:

—  kierunek Chwarzno-Wiczlino - pétnocna cze$¢ Gdyni-Zachodd, na zachod i potudniowy-zachdd od Chwarzna;

—  kierunek Chwaszczyno - obejmujacy obszar zwiazany z ul. Wielkopolska i ul. Chwaszczynska, w tym rejon
Kaczych Bukéw oraz rejon Dabrowy;

—  kierunek Kosakowo - tereny w granicach administracyjnych gminy Kosakowo.

Gltowne decyzje, w tym inwestycje warunkujace petng mozliwo$¢ urbanizacji nowych terenéw to:

—  zapewnienie mozliwos$ci odbioru $ciekow sanitarnych i deszczowych z terenu Chwarzna-Wiczlina,

- realizacja uktadu ulicznego i powiazan terenéw rozwojowych z centrum miasta (w tym Trasa Srednicowa
Gdyni Zachod - ul. Jana Nowaka),

—  duza réznorodna oferta planistyczna terenéw dla funkcji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych,

— intensyfikacja zagospodarowania, rownolegla realizacja infrastruktury technicznej i spotecznej,

— utrzymanie ograniczen dla inwestycji mieszkaniowych w rejonach podej$ciowych lotniska Gdynia Oksywie
i uruchomienie Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo.

Zagrozenia:

— rozproszenie $rodkoéw inwestycyjnych, a w konsekwencji wymuszanie rozwiazan nieracjonalnych lub
0 niepozadanym standardzie,

— niekontrolowana presja na tereny chronione,

— niebezpieczenstwo chaosu przestrzennego powstatego wskutek trudno$ci w organizowaniu inwestoréw dla
realizacji wspolnych przedsigwzig¢ zintegrowanych oraz wskutek trudno$ci w kontrolowaniu rozwoju
zagospodarowania przestrzennego,

—  zbyt intensywne zagospodarowanie rejonu ul. Lanowej zagrazajace polaczeniom ekologicznym w rejonie
gornej Kaczej, TPK.

3.2. Kluczowe kwestie oraz zasady ich rozwiazania

Zahamowanie niekontrolowanej urbanizacji - chaotycznego, ekstensywnego, nieracjonalnego z punktu widzenia

miasta, inwestowania na obszarze Gdyni Zachod

Przypadkowo$¢ podzialow geodezyjnych terendw jeszcze hiezainwestowanych i nastgpnie ekstensywne,

nieracjonalne zainwestowanie tych obszarow tworzy zagrozenie:

— utraty szansy efektywnego wykorzystania terendw zgodnie z ich renta potozenia i szeroko rozumianym
interesem Miasta;

—  utraty szansy tworzenia tadu przestrzennego i funkcjonalnego w zwiazku z zywiotowa urbanizacja terenow;
ograniczenia terytorialnych mozliwosci kontrolowanego rozwoju do enklaw pozostatych wsrod zywiotowo,
przypadkowo zagospodarowanych terenow;

— wymuszen nieracjonalnych ekonomicznie rozwiazan w zakresie uzbrojenia terenu; rozproszenia dzialan
inwestycyjnych Miasta, co skutkuje niemozno$cia angazowania wigkszych srodkéw w przetamywanie progdw.

W Studium okre$lona zostata generalna struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw rozwojowych na obszarze
Gdyni-Zachod. Objecie tych obszaréw planami miejscowymi uznane zostalo za jeden z priorytetow polityki
planistycznej Miasta.



Dokonanie rozstrzygnie¢ w zakresie rozwoju uktadu drogowego w powiazaniu z okresleniem zasad polityki
transportowej miasta

W Studium wskazano zaréwno zasady polityki transportowej jak i zasady rozwoju i rozszerzania gtéwnego uktadu
drogowego Gdyni. Na tym tle wskazano zasady rozwiazan dla zapewnienia niezbgdnych warunkow wilasciwego
funkcjonowania komunikacji masowej. W Studium okreslono rowniez wymagania parkingowe dla réznych funkcji
i stref miasta, ktore stanowia wytyczne dla formutowania wymagan w tym zakresie w planach miejscowych
i procedurach lokalizacyjnych.

Zapewnienie atrakcyjnej oferty terenéw mieszkaniowych, kompleksowo zagospodarowywanych

Zroznicowana oferta terendw mieszkaniowych, dostosowana do uwarunkowan i waloré6w polozenia powinna by¢
zapewniona w przygotowywanych planach miejscowych tak, aby zapewni¢ dogodne warunki i tereny dla réznych
form i standardow budownictwa mieszkaniowego.

W Studium zdefiniowane zostaty zréznicowane polityki przestrzenne w stosunku do istniejacych i nowych terenéw
mieszkaniowych dostosowane do ich specyfiki i istniejacych uwarunkowan. Zarysowane polityki wskazuja
przestanki do okreSlenie polityki Miasta w zakresie wspierania organizacyjnego, finansowania inwestycyjnego
rozwoju budownictwa mieszkaniowego (zbrojenie terendéw, rewitalizacja, restrukturyzacja kwartatow zabudowy
istniejacej).

Wskazanie obszaréw kluczowych dla ochrony najistotniejszych warto$ci tworzacych tozsamos$¢ miasta, sterowania
przeksztalceniami oraz okreslenia polityki planistycznej miasta

W Studium wyeksponowano strefy stabilizujace struktur¢ miasta tzn. stref¢ osnowy przyrodniczej miasta - strefe
ckologicznie wazna, stref¢ nagromadzenia wartosci kulturowych i charakterystycznych obszaréw budujacych
tozsamos$¢ miasta — strefe kulturowo wazna oraz strefg koncentrujaca miejsca skupiajace aktywnos$¢ publiczng —
strefe aktywnosci publiczne;j.

Strefa ekologicznie wazna — strefa o bezwzglednym priorytecie celow ochrony zespotdéw przyrodniczo-

krajobrazowych lub uzytkéw ekologicznych, w tym dla zapewnienia korzystnych warunkéw aerosanitarnych lub

mikroklimatycznych dla mieszkancéw miasta, obszary wylaczone spod zainwestowania miejskiego lub w ktorych

dopuszcza sig jedynie $cisle okre§lone formy zainwestowania.

Na strefe ekologicznie wazna sktadaja sig:

—  kompleksy lesne w tym Trojmiejski Park Krajobrazowy,

—  rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne oraz obszary Natura 2000,

—  plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeznym,

—  obszary wod powierzchniowych (ciekoéw i zbiornikow),

— obszary korytarzy ekologicznych, w tym: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tak, zadrzewien, upraw
rolnych oraz tereny, dla ktorych wymagane jest zachowanie okreslonej powierzchni biologicznie czynnej,

—  tereny rozwojowe zieleni urzadzonej, takze z udzialem terenéw sportu i rekreacji,

—  tereny uje¢ wody i ich strefy ochronne.

Strefa kulturowo wazna, w tym obszary nagromadzenia wartoéci kulturowych materialnych i niematerialnych

istotnych dla tozsamo$ci Miasta, gdzie w zaleznos$ci od oceny tych wartosci ustalono strefy i zasady ochrony

konserwatorskie;j.

Na strefe kulturowo wazna sktadaja sie:

—  obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz postulowane do wpisania do rejestru zabytkow,

— obszary do objecia réznymi strefami ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen planow miejscowych,
W tym przestrzenie o wyrazistej tozsamos$ci charakterystyczne dla Gdyni,

— stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz wskazane do objecia ochrong na podstawie
ustalen planow miejscowych,

—  obszary waznych osi kompozycyjnych (w tym wnetrz urbanistycznych),

—  zespoty dworsko parkowe i cmentarze historyczne.

Strefa aktywnos$ci publicznej — istniejace i potencjalne przestrzenie publiczne ogdlnomiejskie, strefa postrzegana

przez wigkszo$¢ mieszkancOw oraz strefa penetracji przybyszow, przestrzen tozsamosci i identyfikacji miasta.

Na strefe aktywnosci publicznej sktadaja sig:

—  obszary przestrzeni publicznych,

—  obszar centrum miasta,

—  zespoty handlowo-uslugowe ponaddzielnicowe, centra ustlugowe dzielnicowe i lokalne, obszary ciagow
ustugowych wzdtuz gtownych ulic miasta,

—  obszary waznych wnetrz urbanistycznych i gtowne punkty widokowe,

—  tereny weztéw integracyjnych transportu miejskiego.

Uzupeieniem i rozszerzeniem dokonanych rozstrzygnie¢ sa rozpisane sektorowo polityki przestrzenne.




Wskazanie obszardw szczegdlnych szans rozwojowych, ktérych w pelni racjonalne wykorzystanie stanowi jeden
Z istotnych warunkdéw pozadanego rozwoju miasta

W Studium wskazano obszary, ktorych wlasciwe zagospodarowanie stanowi¢ bgdzie (moze) o wykorzystaniu renty
polozenia i realizacji szczegolnie pozadanego przez Miasto programu uzytkowego. Obszary te winny by¢ chronione
przed przypadkowym zagospodarowaniem oraz takim zagospodarowaniem, ktore rownie dobrze moze i ma szanse
zaistnie¢ w innym miejscu, wlasciwym z punktu widzenia interesu Miasta.

Jako obszary szczegdlnych szans rozwojowych wskazano:

- tereny rozwojowe istotne dla miasta w zwiazku z mozliwoscia realizowania nowego programu uzytkowego:

- Strefa Rozwoju Centrum Miasta (w tym potudniowa czgs¢ tzw. Migdzytorza wylaczona z granic
administracyjnych Portu Gdynia) - koegzystencja funkcji ustugowych, obstugi biznesu, sektora
gospodarczego, funkeji srodmiejskich z uzupeniajaca funkcja mieszkaniowa;

- Migdzytorze (czg$¢ w granicach administracyjnych Portu Gdynia) — strategiczna rezerwa dla rozwoju
funkcji portowych;

- rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru - funkcje obstugi turystyki, kultury i rozrywki, ustugi z zakresu
sztuka-nauka-informacja-media, reprezentacyjne przestrzenie biurowe, funkcja mieszkaniowa jako funkcja
uzupetniajaca;

- rejon potozony na potudnie od Skweru Kosciuszki do podnoza Kamiennej Gory - zesp6t ustug kultury
(istniejacy Teatr Muzyczny, Muzeum Miasta Gdyni, Muzeum Marynarki Wojennej, planowany Teatr
Miejski, Biblioteka-Multiteka Miejska), funkcje obstugi turystyki i rozrywki, funkcje towarzyszace marinie
zeglarskiej, reprezentacyjne przestrzenie publiczne, zielen i rekreacja jako funkcje uzupetniajace;

- rejon Chwarzna (tereny miejskie potozone na potudnie od osiedla Chwarzno) — obszar wskazany dla
campusu uniwersyteckiego lub zabudowy mieszkaniowej w ramach przedsigwzigcia zintegrowanego;

- rejon ogrodow dziatkowych im. Grudzinskiego i im. Domagalskiego w Matym Kacku (na wschod od
cmentarza komunalnego przy ul. Spokojnej) - obszar mozliwego rozszerzenie terenu cmentarza lub
realizacji zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie;

- tereny rozwojowe zieleni urzadzonej, takze z udziatem terendéw sportu i rekreacji:

- Park Kolibki - dzieli si¢ na czg¢$¢ wschodnig - nadmorska - przewidziana do utworzenia parku botanicznego
oraz cz¢$¢ zachodnia - wysoczyznowa - przeznaczong dla rozwoju tras spacerowych, réznych form sportu i
rekreacji oraz stanowiacy rezerwe dla perspektywicznego rozwoju ogrodu botanicznego;

- rejon planowanego Parku Donas w dzielnicy Dabrowa - funkcje sportu, rekreacji i rozrywki, alternatywna
lokalizacja cmentarza komunalnego na czg$ci obszaru.

- obszary rozwoju funkcji metropolitalnych opartych na nauce i wiedzy (Metropolia nauki i wiedzy):

- rejon Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego oraz sasiadujacy obszar Redlowa Przemystowego
wraz terenami rozwojowymi potozonymi wzdhuz al. Zwycigstwa i na potudnie od ul. Stryjskiej (rozwdj
parku naukowo-technologicznego, inkubatory przedsiebiorczosci, instytucje badan i ksztalcenia —
preferowane specjalizacje: IT technologie, biotechnologia i ochrona §rodowiska, wzornictwo przemystowe,
media, przemysty wysoko zaawansowanych technologii);

- w/w obszary szczegblnych szans rozwojowych: rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru oraz rejon
potozony na potudnie od Skweru Kosciuszki wraz z Molem Poludniowym (placéwki muzealne, kulturalne
i Biblioteki-Multiteki Miejskiej, instytucje badan i ksztalcenia, centrum kongresowe — preferowane
specjalizacje: centrum upowszechniania wiedzy i wymiany idei, ustugi z zakresu sztuka-nauka-informacja-
media);

- tereny istniejacych instytucji badan i ksztalcenia oraz uczelni wyzszych, w tym w szczeg6lnosci campus
uniwersytecki Akademii Morskiej, campus Akademii Marynarki Wojennej (posiadajacy status terenu
zamknigtego), Akademickie Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej AMG;

- w/w obszar szczegdlnych szans rozwojowych w rejonie Chwarzna (stanowiacy potencjalna rezerwe dla
rozwoju instytucji badan i ksztalcenia wraz z zapleczem mieszkalnym — campus uniwersytecki).

Stworzenie przestanek dla racjonalnej wspdlpracy i wspétdziatania gmin i miast Metropolii Zatoki Gdanskiej w
zakresie planowania przestrzennego

W Studium wskazano pola wspotpracy z gminami o$ciennymi w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego (rozwdj terenéw osiedlenczych Obszaru Metropolitalnego, rozwoj ukladow transportu i
infrastruktury technicznej, ochrona $rodowiska i krajobrazu, ustugi poziomu metropolitalnego, regulacje granic
administracyjnych).

3.3. Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do podstawowych funkcji

W Studium okreslono zalozenia rozwoju, cele i kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do podstawowych
funkcji: mieszkalnictwa, uslug, portu, przemystu, baz i sktadow, turystyki, zieleni i wypoczynku, ogrodow
dziatkowych i cmentarzy.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie mieszkalnictwa:
Podaz terenéw mieszkaniowych Gdyni w granicach obecnego zainwestowania miejskiego jest silnie ograniczona z
uwagi na:




— silne zainwestowanie budownictwem wielorodzinnym — zbudowanym po 1965 roku, niepodatnym na
przeksztatcenia, zwtaszcza w Chyloni, Grabowku, Obtuzu i Witominie;

— ograniczone mozliwosci przeksztalcen w zabudowie przedwojennej: Ortowa, Redlowa, Matego Kacka,
Kamiennej Gory, Dziatek Le$nych objetych strefami ochrony konserwatorskiej;

— wyczerpanie chlonno$ci terendéw mieszkaniowych w jednostkach Karwiny, Dabrowa, Witomino, Pustki
Cisowskie, Pogorze;

—  trwajacy proces przeksztalcen zabudowy w Srodmiesciu, polegajacy na wypieraniu funkcji mieszkaniowej
przez funkcje ustugowe;

—  konieczno$¢ likwidacji lub ograniczenia ze wzglegdu na wymogi ochrony zdrowia ludzi, zabudowy
mieszkaniowej, usytuowanej w sasiedztwie funkcji uciazliwych zwtaszcza w dzielnicy portowo-przemystowe;.

Glownym kierunkiem rozwojowym dla funkcji mieszkaniowej pozostaje obszar tzw. Gdyni-Zachdd tj. Chwarzna-
Wiczlina i zachodnich czgéci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack. Na obszarze tym wyznaczono tacznie 750 ha
terend6w mieszkaniowych (brutto), obecnie niezainwestowanych lub zabudowanych w niewielkim stopniu.
Chtonnos¢ nowych terendw, przy zalozonych w Studium wskaznikach intensywno$ci zabudowy wynosi ok. 3 min
m2 powierzchni uzytkowej nowych mieszkan. Przy zalozeniu wykorzystania ok. 60 % chlonnos$ci obszaru
przewiduje sig, ze do 2030 r. na Gdyni-Zachdd przybedzie 35-40 tys. mieszkancow.

Realizacje zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do 4,5 kondygnacji przewiduje si¢ na czesci Gdyni-Zachod i na
kierunku potnocnym (Obtuzu, Pogérzu, Oksywiu). Pozostate nowe obszary rozwojowe wskazane sa do realizacji
intensywne]j zabudowy jednorodzinnej lub realizowanej w matych, kilkumieszkaniowych domach mieszkalnych.
Preferowany bgdzie rozwdj budownictwa jednorodzinnego o wysokiej intensywnosci (mate domy, male dziatki)
tworzac ograniczenia dla innego typu inwestowania na wyznaczonych w planach miejscowych terenach. Tworzone
beda warunki formalne dla realizacji zabudowy wielorodzinnej apartamentowej i ekskluzywnej zabudowy
jednorodzinnej na wyznaczonych w planach miejscowych atrakcyjnie potozonych terenach.

Zaklada si¢ ograniczony rozwdj funkcji mieszkaniowej o nizszej intensywnosci (gtownie zabudowy jednorodzinnej,
rezydencjalnej na duzych dzialkach) na terenach o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
W szczegblnosci potozonych w obrgbie lub w sasiedztwie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego lub korytarzy
ekologicznych. W Studium wskazano konieczno$¢ zachowania na takich terenach minimalnej powierzchni czynnej
biologicznie.

W stosunku do istniejacych struktur mieszkaniowych zaktada si¢ polityki przeksztatcania i dopetniania. Okreslono
11 typow polityk przestrzennych w stosunku do terendw mieszkaniowych w miescie.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ustug:

Srédmiescie pozostanie najwazniejszym miejscem skupiajacym na tym samym obszarze szeroki asortyment ushug,
obstugi biznesu, finansow, ustug wyspecjalizowanego handlu, kultury, obstugi hotelowej i gastronomicznej,
administracji. Na terenie Srodmiescia nastgpowaé bedzie poszerzanie oferty ushigowej ustug wyspecjalizowanych
0 znaczeniu ponadmiejskim, krajowym i migdzynarodowym.

Bedzie nastepowala ekspansja Srodmiescia w kierunku potnocnym, przy réownoczesnych zmianach sposobu
uzytkowania szeregu terenow s$rodmiejskich na rzecz funkcji ustug i mieszkalnictwa (zwilaszcza o wysokim
standardzie). Istnieja mozliwosci rozwoju przestrzennego funkcji srédmiejskich w rejonach:

- na potoc od ul. Jana z Kolna do granic administracyjnych Portu Gdynia — zagospodarowanie tego obszaru
powinno objac rowniez uporzadkowanie funkcjonalne i kompozycyjne komunikacyjnego wezta integracyjnego przy
stacji Gdynia Gtéwna;

- Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru — centrum kongresowe, funkcje obstugi turystyki, kultury i rozrywki,
ustugi z zakresu sztuka-nauka-informacja-media, reprezentacyjne przestrzenie biurowe;

- Mola Potudniowego z terenami na potudnie od Skweru Ko$ciuszki - zespot ustug nauki i kultury, funkcje
obstugi turystyki i rozrywki, funkcje towarzyszace marinie zeglarskiej, reprezentacyjne przestrzenie publiczne,
zielen i rekreacja jako funkcje uzupetniajace.

Drugim kierunkiem rozwoju funkcji $rodmiejskich lub ustug ogélnomiejskich bedzie kierunek potudniowy:

- teren przy Wzgorzu Sw. Maksymiliana - na obszarze tym oprocz funkcji ustug §rodmiejskich konieczne jest
zrealizowanie parkingow strategicznych dla Srédmiescia oraz udziat funkcji sportu i rekreacji;

- tereny pomiedzy al. Zwyciestwa i linia kolejowa na odcinku od Wzgérza Sw. Maksymiliana w kierunku
Orlowa (zwlaszcza w zakresie ustug niewymagajacych koncentracji i jednoczes$nie tworzacych znaczna ilo$¢ miejsc
pracy — tereny dobrze obstugiwane przez SKM).

Obok Srodmiescia istnieja lub beda rozwijane zespoty handlowo-ustugowe adresowane do mieszkancow kilku

dzielnic w nastepujacych lokalizacjach:

— rejon ul. Morskiej przy granicy administracyjnej z Rumia - koncentracja ustug adresowanych zaréwno do
okolicznych mieszkancow jak i uzytkownikéw samochodoéw jadacych obwodnica oraz z kierunku zachodniego
/Rumia, Reda/;



— rejon wylotu z Obwodnicy Tréjmiasta do ul. Morskiej - koncentracja ustug adresowanych zaré6wno do
okolicznych mieszkancow jak i uzytkownikéw samochodoéw jadacych obwodnica oraz z kierunku zachodniego
[OPAT/,

— rejon ul. Unruga - koncentracja ustug dla obstugi dzielnic potnocnych, jej rola polegataby m. in. na stworzeniu
oferty ushugowej ograniczajacej liczbe podrézy do Srodmiescia mieszkancow Kepy Oksywskiej;

— rejon skrzyzowania Trasy Kwiatkowskiego z ul. Morska - obszar w sasiedztwie wegzla integracyjnego
Grabowek, ktory obshugiwatby mieszkancow dzielnic zachodnich i pétnocnych;

— rejon wezta integracyjnego Gdynia Glowna - zespol ustugowo-handlowy o znaczeniu ogdélnomiejskim,
dostepny z dzielnic potnocnych i zachodnich bez koniecznosci przejazdu przez Srodmiescie (dojazd Trasa
Kwiatkowskiego 1 ul. J. Wisniewskiego), parkingi zespolu moga by¢ wykorzystywane jako parking
strategiczny zwiazany z we¢ztem integracyjnym;

—  rejon wezha integracyjnego Gdynia Wzg. Sw. Maksymiliana - zespot ustugowo-administracyjny o znaczeniu
ogo6lnomiejskim, potozony po obu stronach przystanku SKM, dostepny z dzielnic potudniowych i zachodnich
bez koniecznosci przejazdu przez Srodmiescie (dojazd al. Zwycigstwa), parkingi zespolu moga bycé
wykorzystywane jako parking strategiczny zwiazany z weztem integracyjnym i centrum miasta;

— rejon wezla integracyjnego Gdynia Orlowo - koncentracja ustug dla obslugi dzielnic poludniowych i
zachodnich oraz przyjezdnych z kierunku Sopotu, parkingi moga by¢ wykorzystywane jako parking zwiazany z
weztem integracyjnym oraz nieodleglym Parkiem Kolibki;

— rejon skrzyzowania ul. Nowowiczlinskiej z Obwodnica Trojmiasta - koncentracja ustug adresowana do
mieszkancéw Dabrowy, Karwin, Wielkiego Kacka, Chwaszczyna jak i do podrézujacych Obwodnica;

— rejon skrzyzowania ul. Jana Nowaka i ul. Rdestowej. Koncentracja ustug adresowana do mieszkancow
Dabrowy, Wielkiego Kacka (Kacze Buki), Chwaszczyna jak i do podroézujacych ul. Chwaszczynska;

— rejon Chwarzna-Wiczlina (przy wigkszej skali rozwoju kierunku Chwarzno-Wiczlino) — jako centrum
handlowo-ustugowe poéinocnej czgéci Gdyni Zachod.

Celem stworzenia atrakcyjnej oferty uslugowej w miejscach dobrze skomunikowanych poprzez transport publiczny
oraz celem zachgcenia do korzystania z SKM w przejazdach do i z pracy, jak rowniez dla tworzenia dodatkowych
miejsc pracy w rejonach dobrze obshugiwanych komunikacja masowa wskazuje si¢ rejony lokalizacji weztow
integracyjnych /powiazanie komunikacji autobusowej i SKM/. W miejscach tych zaklada si¢ potrzebg stworzenia
bogatej oferty ustlug oraz zapewnienia komfortu korzystania z nich jak rowniez zapewnienia komfortu samych
przesiadek.

Zaktada si¢ jako pozadany proces rozbudowy programu i podnoszenia standardu istniejacych skupisk ushug na
szczeblu dzielnicowym i osiedlowym, w szczegolnosci w zakresie ustug o§wiaty (przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazja, licea ogolnoksztatcace), kultury i rekreacji, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej.

W obszarze rozwojowym Gdyni-Zachod niezbedne jest zabezpieczenie przez miasto terendw dla petnego programu
ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie rozwoju portu:

W obszarze Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A. dominowa¢ bedzie polityka przeksztatcania przestrzeni majaca

na celu:

—  przeksztalcanie obszaru portu w kierunku wzrostu funkcji o duzej intensywnosci, dedykowanych w pierwszej
kolejnosci dla obrotu kontenerowego, przewozoéw w systemie ro-ro i promow morskich.

—  poszukiwanie rezerw terenowych i mozliwosci pozyskania nowych obszarow dla obstugi szybko rosnacych
obrotow, w tym takze zapewnienia mozliwosci obstugi znacznie wigkszych kontenerowcow i promow nowej
generacji.

— wykorzystywanie wolnych terenéw w zachodniej czeéci portu na rozwdj funkeji dystrybucyjno-logistycznych,
wspomagajacych obrot kontenerowy.

—  Zzagospodarowanie obszaro6w stykowych portu z miastem w kierunku umozliwienia rozwoju funkcji
wspomagajacych obrot portowy z ograniczeniem uciazliwosci dla funkcji miejskich.

— w miar¢ mozno$ci, likwidacje enklaw terenowych posrdd terendow portu, ktore stanowia utrudnienie w
efektywnym wykorzystaniu infrastruktury portu i utrudniaja obrét portowy.

—  stala poprawg infrastruktury drogowej i sieciowej portu zapewniajacej rozwoj obrotow portowych i dogodne
warunki funkcjonowania dla uzytkownikoéw portu.

Za obszary rozwojowe dla ksztattowania nowych funkcji portowo-przemystowych uznaje sie:

—  rejon zachodniej cze$ci portu, na zachod od Estakady Kwiatkowskiego, gdzie przewidywana jest lokalizacja
centrum logistyczno-dystrybucyjnego z dostepem do transportu kolejowego oraz istnieje mozliwo$¢ rozwoju
towarzyszacych funkcji portowo-przemystowych;

— tereny: obecnego terminalu promowego przy Nabrzezu Helskim II oraz teren przyleglty do Nabrzeza
Butgarskiego, planowane do wykorzystania dla przysztego rozwoju obrotu kontenerowego;

— tereny potozone w sasiedztwie Basenu V portu, bgdace zapleczem dla rozwoju przestrzennego terminalu ro-ro,
charakteryzujacego si¢ duzym zapotrzebowaniem na powierzchnie manipulacyjne i drogi technologiczne;



— rejon przy Nabrzezach Polskim i Finskim, gdzie planowana jest lokalizacja nowego terminalu promowego
(ruch pasazerski, samochodowy, intermodalny);

— tereny tzw.”Migdzytorza”, potozone w granicach portu, bedace strategiczna rezerwa dla przysztego rozwoju
funkcji kolejowego transportu multimodalnego tadunkow promowych i kontenerdw, a takze niezbedne do
zapewnienia obstugi terminali tadunkéw masowych.

Wobec faktycznego braku znaczacych powierzchni dla rozwoju funkcji przetadunkowych portu po roku 2015,
konieczne bgda analizy lokalizacji nowych terminali na wybranych obszarach akwenéw wodnych, potozonych w
granicach portu, a takze przyleglych do granic portu, ktore moglyby umozliwi¢ w przysziosci powigkszenie
terytorium portu.

Wazna szanse dla miasta stanowi rejon Basenu Zeglarskiego im. Mariusza Zaruskiego. Funkcjonuja tu siedziby
klubow zeglarskich i marina, ktéra w ostatnim czasie zostata poddana gruntownej modernizacji. Nie mniej jednak
wciaz istnieja tu rezerwy dla rozbudowy basenu zeglarskiego wraz z niezbgdnym zapleczem obstugi na rzecz
sportéw wodnych.

Tereny zajmowane przez Przedsigbiorstwo Polowdéw Dalekomorskich ,,Dalmor” zostaly czgsciowo wylaczone z
granic portu. Zaktada si¢ likwidacje prowadzonej obecnie dziatalnosci i wykorzystanie terenu na cele rozwoju
funkcji $rédmiejskich, z ewentualnym wykorzystaniem istniejacej przystani morskiej ,,Dalmor”. Sasiedztwo
gtoéwnych przestrzeni reprezentacyjnych $rodmiescia Gdyni predestynuje wykorzystanie tego terenu do rozwoju
ustug zwiazanych z obsluga turystyki, czasu wolnego i wypoczynku mieszkancow, ustug kultury i nauki, a takze
funkcji biurowo-administracyjnych z dopuszczeniem mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajace;.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie przemyshu, baz, sktadow:

Tereny uzytkowane jako przemystowe i skladowe, w istniejacych zgrupowaniach tych funkcji, takimi powinny
pozostaé przy dazeniu do bardziej efektywnego wykorzystywania przestrzeni i wykorzystania istniejacej
infrastruktury technicznej.

W obszarze przemystowym Chyloni Przemystowej bedzie dominowaé polityka przeksztatcania i modernizacji
przestrzeni w kierunku efektywnego jej wykorzystania. W obszarze przemystowym Redtowo Przemystowe zaktada
sig¢ restrukturyzacje przestrzeni W granicach istniejacego uzytkowania w kierunku funkcji przemystowo-ustugowych
oraz ograniczony rozwdj przestrzenny obszaru w kierunku poludniowym. Dla potrzeb Pomorskiego Parku
Naukowo-Technologicznego rezerwuje si¢ rejon d. zajezdni w Redlowie z mozliwo$cia poszerzenie terenu
w kierunku pétlnocnym - wzdhiz al. Zwycigstwa. Oba sasiadujace obszary ukierunkowane bgda na rozwoj
dziatalno$ci gospodarczej opartej na nauce iwiedzy (rozwdj parku naukowo-technologicznego, inkubatory
przedsiebiorczodci, instytucje badan i ksztalcenia — preferowane specjalizacje: IT technologie, biotechnologia i
ochrona srodowiska, wzornictwo przemystowe, media, przemysty wysoko zaawansowanych technologii).

Obszarem wskazanym dla nowych lokalizacji funkcji przemystowo-ustugowych i technicznej obstugi miasta jest
obszar wzdtuz ul. Chwaszczynskiej, na odcinku od Obwodnicy do granic miasta, oraz sasiadujaca czes¢ obszaru
Kaczych Bukow. W rejonie d. Polifarbu zaktada sig¢ priorytet dla lokalizacji funkcji przemystowych (park
przemystowy), na pozostalym obszarze preferowane beda funkcje przemystowo-uslugowe o ograniczonej
uciazliwo$ci oraz zwiazane z obstuga techniczng Miasta (m.in. zajezdnia autobusowa).

Wzdhuz glownych ulic wiodacych do Srodmiescia gtownie al. Zwycigstwa, ul. Slaskiej, ul. Morskiej dopuszczaé sig
bedzie lokalizacje funkcji komercyjnych i zwigzanych z obstuga komunikacyjna przy zachowaniu priorytetu
dostosowania do wymagan ptynacych z zagospodarowania i rozwiagzania wezlow integracyjnych i rozwoju uktadu
drogowego.

W jednostkach mieszkaniowych: Grabowku, Ortowie, Redlowie oraz w Sroédmiesciu wystgpuja funkcje
przemystowo-sktadowe i bazy jako urzadzenia rozproszone. Zajmuja one tacznie ok. 50 ha. Obiekty tego typu
uciazliwe dla otoczenia wymagaja zmian technologicznych lub relokacji do zespotow przemystowo-sktadowych ze
wzgledu na wymogi ochrony zdrowia ludzi. Funkcje nieuciazliwe maja pozosta¢ z uwagi na pozadane zblizenie
miejsc pracy do miejsc zamieszkania ludnosci.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie turystyki:

Miasto winno opracowacé ofertg terendw turystycznych w ramach programu rozwoju turystyki, dla ktérych zostang
stworzone wlasciwe regulacje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Jako obszar koncentracji
ustug adresowanych do turystow wskazuje si¢ rejon Scistego Srodmiescia wraz z pasem przyplazowym od granic
portu do Polanki Redtowskiej oraz na wysokosci Ortowa jak rowniez rejon projektowanej bazy promowej (Dworca
Morskiego); w strefie Srodmiescia istnieje realna mozliwosé zlokalizowania ok. 2000 miejsc noclegowych w tym w
wysokostandardowych hotelach. Dla lokalizacji funkcji obstugi turystyki preferowany jest pas terenu o szerokosci
ok. 200 m od brzegu morskiego.

Wskazane sa dziatania zmierzajace do tworzenia warunkow popularyzacji zeglarstwa, w tym tworzenia
technicznych i organizacyjnych warunkéw rozwoju tej dziedziny (Srodmiescie, Ortowo, Oksywie). Przy Basenie
Zeglarskim im. Mariusza Zaruskiego funkcjonuja kluby Zeglarskie i marina, ktéra w ostatnim czasie zostala
poddana modernizacji, co zwigkszyto jej pojemnos¢ do ok. 100 jachtow i podniosto standard ich obstugi. Istnieje
mozliwos$¢ poszerzenia mariny o dalsze 150-200 stanowisk oraz budowy nowej mariny w Basenie Prezydenta.
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Jako obszary szczegoélnie atrakcyjne i wazne dla przyjezdnych wskazuje si¢ sasiedztwo gldéwnych drog wylotowych
z Gdyni, linii kolejowej na odcinku Sopot - Gdynia - Rumia i tereny od strony morza — o konkurencyjno$ci Miasta
w skali kraju i w skali migdzynarodowej $wiadczy m.in. rodzaj atrakcyjnosci centrum $rédmiejskiego oraz obszar
miasta z drog i linii kolejowych wiodacych do centrum - jest to czynnik z grupy tak istotnych czynnikow jak
mozliwo$ci inwestycyjne czy jakos$¢ srodowiska zamieszkania. Na wlotach i wylotach gtownych drég pozadana jest
budowa terminali obstugi podréznych z motelami, zajazdami turystycznymi wraz z parkingami i gastronomia.

Atrakcyjne lokalizacje dla rozbudowy bazy turystycznej winny znalez¢ si¢ w sasiedztwie projektowanego Parku
Kolibki (male hotele, schroniska turystyczne, campingi) i w Orlowie. Wskazane byloby rozwazenie mozliwosci
lokalizowania w Gdyni bazy obshugi rehabilitacji, odnowy biologicznej i profilaktyki lecznicze;j.

Intensyfikacja zabudowy ustugowej wzdluz al. Zwycigstwa, ktory to proces jest juz obserwowany moze
zaowocowaé lokalizacja bazy noclegowej w rodzaju: apartamentow, matych pensjonatow i moteli, jak rowniez
innych form obstugi turystow zmotoryzowanych: stacji paliw, stacji obstugi samochoddw, informacji turystycznej,
biur turystycznych, gastronomii, parkingow.

Celowe jest rozwazenie mozliwosci zorganizowania potaczenia promowego pomiedzy Srodmiesciem a Oksywiem,

ktére bytoby zardéwno: atrakcja turystyczna, szansa lepszego zaistnienia obszaru Oksywia w krajobrazie Miasta

(Oksywie jako obszar o walorach historycznych i krajobrazowych) oraz elementem transportu publicznego. W

wersji ograniczonej inwestycyjnie polaczenie mogltoby mie¢ charakter sezonowego tramwaju wodnego, ktérego

kursowanie powiazane byloby z obstuga przystani, polozonych na obu brzegach basenu portowego, autobusami
komunikacji miejskiej.

Wsrod projektowanych tras rowerowych nalezy wyrdzni¢ dwie trasy o znaczeniu dla turystyki:

—  migdzynarodowa Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10, prowadzaca wzdluz wybrzezy Morza Baltyckiego; jej
przebieg na tereniec Gdyni uwzglednia wariant mozliwy w przypadku uruchomienie potaczenia promowego
pomiedzy Oksywiem a Srédmiesciem;

—  regionalng tras¢ rowerowa Gdansk - Sopot - Gdynia - Kartuzy - Suleczyno - Bytow trasa nr 133.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie zieleni i wypoczynku:
W strukturze przestrzennej miasta wyrdzniono wiodace elementy przestrzeni o funkcjach wypoczynkowych lub
predystynowanych do zagospodarowania rekreacyjnego, w tym m.in.:
—  plaze i mozliwo$¢ korzystania z kapielisk morskich,
—  ogo6lnomiejskie parkow wypoczynku lub rozrywki oraz kompleksy sportowo-widowiskowe:
—  Park Kolibki,
— Morski Park Komunalny — obejmujacy Polanke Redlowska wraz z lasem Komunalnym, do granicy
rezerwatu przyrodniczego Kepa Redtowska.
—  park dzielnicowy na Oksywiu, Obtuzu i Pogdérzu — w oparciu o istniejace kompleksy lesne i zespoty
zieleni dotychczas nieurzadzonej uktadu naturalnego Kepy Oksywskiej.
—  Park ,,Donas” w dzielnicy Dabrowa; element korytarza ekologicznego taczacego lasy TPK.
—  kompleks sportowo-widowiskowy ,,Centrum” —migdzy ul. Kielecka a stadionem GOSiRu,
— ciagi rekreacyjno-ekologiczne — przystosowanie dla potrzeb spacerowych - doliny rzeki Kaczej i jej
doptywu Zrodto Marii, doliny Chylonki, doliny Potoku Chylonskiego.
— lasy komunalne i panstwowe sasiadujace z dzielnicami mieszkaniowymi.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ogrodow dziatkowych:

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacych ogrodow dziatkowych, ktorych lokalizacje uznaje si¢ za mozliwa do utrzymania
w perspektywie kilkunastu lat. Na obszarach tych zaktada si¢ ograniczenie ewentualnego spontaniczneg0 procesu
przeksztalcania terenow ogrodow dziatkowych w tereny zabudowy mieszkaniowej - utrzymanie ich jako rezerw
terenowych na cele publiczne.

Zaktada si¢ perspektywiczna likwidacje ogrodow dziatkowych, ktérych lokalizacje uznaje si¢ za niewlasciwa
z punktu widzenia uciazliwo$ci wywolywanych przez inne elementy zagospodarowania lub z punktu widzenia
szans, jakie stworzone by zostaly dla miasta w przypadku eliminacji funkcji ogrodéw dziatkowych z takiego
obszaru. W stosunku do tych obszarow zaklada si¢ polityke inspirowania, tworzenia programow przeksztatcen.

Funkcjg ogrodéw dziatkowych nalezy traktowac¢ jako nierozwojowa z uwagi na zaktadany i realny wzrost udziatu
budownictwa jednorodzinnego, rosnaca liczbg posiadaczy domow letniskowych za miastem oraz utratg funkcji
wypoczynkowe] dotychczasowych ogrodéw z racji rozpowszechniania si¢ w nich form ,,dzikiego” budownictwa
mieszkaniowego. Nowe ogrody dziatkowe moga by¢ wyznaczane tylko jako tereny zastepcze dla obiektow
likwidowanych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska to:

— poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw rekreacyjnych,




— proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacj¢ konfliktu ,urbanizacja -
srodowisko przyrodnicze”,

—  wazrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztaltowanie osnowy ekologicznej miasta,

— modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwlaszcza w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej 1 gospodarki odpadami statymi,

—  rekultywacja i rewaloryzacja srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

— eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

—  ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajacych miasto w zakresie stymulujacym trwate
wykorzystanie ich zasobow.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania przestrzeni o walorach kulturowych

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego Gdyni nadal powinna si¢ odbywac¢ poprzez wpis do rejestru zabytkow
najcenniejszych zespotow i obiektow, oraz poprzez ochrong w zapisach planow miejscowych. Nalezy jednak dazy¢
do tego, by rozszerzy¢ zakres tej ochrony w obu wspomnianych grupach. Nalezy takze podja¢ starania,
by Srodmiescie Gdyni - jako wybitny zespét architektoniczno-urbanistyczny z okresu miedzywojennego, symbol
miasta dwudziestolecia migdzywojennego i morskiej stolicy 1l Rzeczypospolitej - zostat uznany za Pomnik Historii.

W rejestrze zabytkow znajduje si¢ obecnie jedynie 59 obiektow i zespotow historycznych z terenu Gdyni, a
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obj¢to niewielka czg$¢ obszardw o istotnych
walorach historycznych - w tym przede wszystkim Kamienna Gore oraz cze$¢ Ortowa i cze$¢ Kolibek. Szansa na
poprawe ochrony dziedzictwa kulturowego jest wpis do rejestru zabytkoéw zespotu Srodmiescia Gdyni. Jednoczesnie
istnieje pilna potrzeba wpisania do rejestru zabytkéw kolejnych 8 zespotow i 47 obiektow, ktorych wartosé
kulturowa jest wysoka, a ktore obecnie pozbawione sa prawnej ochrony konserwatorskie;.

Bardzo wazne jest rowniez sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
historycznych dzielnic Gdyni — w tym przede wszystkim Dziatek Le$nych, Matego Kacka, Redtowa i Witomina -
tak aby istniejace na ich terenie obiekty i zespoly o wysokich wartosciach kulturowych mogly by¢ chronione
zapisami planéw miejscowych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie transportu

Glownym celem polityki transportowej w Gdyni powinna by¢ konsekwentna realizacja strategii zrownowazonego

rozwoju miasta poprzez tworzenie warunkow dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania osob i towardw przy

zapewnieniu priorytetu dla transportu zbiorowego 1 ograniczaniu uciazliwo$ci transportu dla $rodowiska.

Warunkiem osiagania celu gtbwnego jest realizacja nastgpujacych celow szczegdtowych:

—  ograniczanie wzrostu ogdlnych potrzeb transportowych oraz dostosowanie chtonnos$ci parkingowej obszarow
do przepustowosci uktadu ulicznego,

—  poprawa jakosci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udziatu transportu zbiorowego w
przewozach pasazerskich,

—  poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego,

—  usprawnienie zarzadzania drogami, ruchem drogowym i przewozami,

—  zmniejszenie negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancow,

— usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu,

—  integracja systemow komunikacji zbiorowej w skali obszaru metropolitalnego.

Rozwdj elementdéw systemu transportowego Gdyni

Perspektywiczny podstawowy uktad uliczny miasta tworza:

—  Obwodnica Trojmiasta (droga krajowa nr S6) klasy S 2/2 lub S 2/3,

— planowana Trasa Kaszubska (droga krajowa S6) klasy S 2/2 - rozpatrywane sa dwa warianty przebiegu tej
trasy: od wezta ,,Wysoka” na Obwodnicy Trojmiasta, wzdhuz potudniowej granicy administracyjnej Gdyni lub
od wezta ,, Kack” (ulica Chwaszczynska),

—  Trasa Kwiatkowskiego klasy GP 2/2; ulica stanowi powiazanie Obwodnicy Trojmiasta z trasami $§rednicowymi
(ul. Morska, ul. Janka Wisniewskiego) i Portem Gdynia (terminale kontenerowe), a takze taczy dzielnice
Obluze-Pogorze z innymi dzielnicami miasta,

—  planowana Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Trojmiejskiej klasy GP 2/2 lub GP 2/3 (OPAT),

—  Trasa Srednicowa (al. Zwycigstwa, ul. Slaska, ul. Morska) klasy G 2/2 lub G 2/3; ulica dla powiazan
migdzydzielnicowych, ale z uwagi na jej dotychczasowy charakter i obudowe musi petni¢ miejscowo funkcje
ulicy zbiorczej,

—  Trasa Srednicowa Bis klasy G2/2 (z rezerwa dla przekroju GP2/2) (Droga Rozowa / Czerwona, ulica Janka
Wisniewskiego i jej planowane przedtuzenie do OPAT),

— ul. Wielkopolska klasy G 2/2 stanowi powiazanie Obwodnicy Trdjmiasta z trasami S$rednicowymi,
W powiazaniach miedzydzielnicowych taczy Dabrowe, Kack i czg$¢ Orlowa z pozostaltymi dzielnicami miasta,

— planowany tacznik gdynski do Trasy Kaszubskiej klasy G 2/2 (polaczenie od wezta ,,Chwarzno” do Trasy
Kaszubskiej),

— ul. Wiadystawa IV klasy Z 2/2, Z 1/4,



—  planowana ulica klasy Z 2/2 stanowiaca powiazanie ul. Morskiej i ul. Janka Wisniewskiego w rejonie Dworca
Gloéwnego,

—  planowana ul. Nowa Weglowa klasy Z 2/2,

— ul. Hutnicza klasy Z 1/2,

— planowana ulica klasy Z 1/2 stanowiaca najbardziej na zachdéd wysunigte powiazanie ul. Morskiej
z ul. Hutnicza — potaczenie wynikajace z potrzeb obstugi transportowej Rumi,

— ul. Nowa Luzycka Z 1/2 lub Z 2/2 wiaze uktad lokalny przylegtego obszaru z uktadem podstawowym,

— ul. Kielecka klasy Z 2+1 i ul. Matokacka-Stryjska klasy Z 2+1,

— ul. Sopocka klasy Z 1/2,

— ul. Chwarznienska klasy Z 2+2 lub Z 1/4,

—  planowana ul. Jana Nowaka klasy Z 2/2 (trasa $rednicowa obszaru Gdyni-Zachod).

Rozwdj zbiorowego transportu pasazerskiego obejmuje:

—  wprowadzenie nowych linii autobusowych i trolejbusowych na terenach rozwojowych miasta,

— budowe systemu zarzadzania i sterowania ruchem ulicznym umozliwiajacego nadawanie priorytetu dla
autobusow i trolejbuséw w ruchu ulicznych oraz biezacq informacje pasazerska na przystankach,

— modernizacje istniejacych linii kolejowych do obshugi przyleglych obszaréw miasta i powiazan z portami
lotniczymi,

—  budowe linii transportu szynowego do centralnego obszaru Chwarzna-Wiczlina,

—  budowe petli przy przystankach kolejowych oraz zajezdni,

—  uruchomienie portu lotniczego Gdynia-Kosakowo (lotnisko Babie Doty),

—  wprowadzenie organizacyjnych s$rodkéw integrujacych transport zbiorowy (wspdlny bilet, powiazanie
rozktadow jazdy).

Rozwdj obstugi pasazerskiej transportem szynowym obszarze Gdyni odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

—  kolej dalekobiezna (powiazania krajowe i migdzynarodowe)

—  kolej regionalng (powiazania regionalne m. in. z Lgborkiem i Koscierzyna)

—  kolej metropolitalng (powigzania wewnatrz obszaru metropolitalnego), w ramach ktorej niezbg¢dny jest::

— rozwdj Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) poprzez modernizacje infrastruktury liniowej i przystankowej
oraz taboru,

— uruchomienie Trojmiejskiej Kolei Metropolitalnej w tym: modernizacj¢ linii ,.koécierskiej” z budowa
dojazdu do Portu Lotniczego Gdansk oraz modernizacjg linii kolejowej do planowanego Portu Lotniczego
Gdynia-Kosakowo z przystankami,

— budowe odcinka linii kolejowej od linii ,koscierskiej” do Chwarzna-Wiczlina z mozliwoscia
poprowadzenia tam lekkiego taboru szynowego (np. tramwaju dwusystemowego).

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wodg - cele rozwojowe:

— zapewnienie wszystkim mieszkancom wody na cele bytowo-socjalne o jakosci spelniajacej wymagane
przepisami normy i standardy;

—  utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych i w sytuacjach zagrozenia
kryzysowego;

— poprawg stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania stratom wody
i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia,

—  rozwdj systemu wodociagowego na obszarze Gdyni Zachodd;

— racjonalizacj¢ gospodarki wodne;j.

Odprowadzanie $ciekow

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania $ciekow - cele rozwojowe:

—  zwigkszenie zasiggu istniejacej sieci, podlaczenie do systemu obszaréw dotad nie obstugiwanych przez system;

— poprawe stanu technicznego, modernizacj¢ i eliminacj¢ waskich gardel systemu; zagwarantowanie
niezawodnosci systemu;

—  zakonczenie modernizacji oczyszczalni.

Odprowadzanie wdd deszczowych

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania wod deszczowych - cele rozwojowe:

—  regulacja i przebudowa rzeki Kaczej i istniejacych potokow dla przejecia wod opadowych z zurbanizowanych
terenow ich zlewni;

— maksymalna retencja wody na obszarze miasta;

—  budowa zbiornikoéw retencyjnych na terenie Gdyni-Zachod,

—  przebudowa i modernizacja istniejacych kolektoréw deszczowych wraz z budowa urzadzen oczyszczajacych
przed wprowadzeniem do odbiornikow;

—  zwigkszenie zasiggu sieci deszczowej.




Zaopatrzenie w energie elektryczna

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - cele rozwojowe:

— dostosowanie rozwoju systemu do przewidywanego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna i jego rozktadu
przestrzennego;

—  poprawa bezpieczenstwa zasilania.

Zaopatrzenie w gaz

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz - cele rozwojowe:

—  okreSlenie racjonalnego rozwoju sieci gazowej z uwzglednieniem rozwoju systemu cieplowniczego
pochodzacego z elektrocieptowni;

—  podlaczenie do systemu obszarow, dla ktérych gaz dotychczas byt niedostgpny;

—  zapewnienie niezawodnos$ci systemu poprzez tworzenie pierscieniowego uktadu gazociagow.

Zaopatrzenie w cieplo

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto - cele rozwojowe:

—  dostosowanie zrodet energii do wymagan ochrony srodowiska, zapewnienie poprawy niezawodnos$ci i
wlagciwych parametrow jakosciowych dostaw energii cieplnej, rozbudowa sieci cieplnej i budowa
elektrocieptowni na terenie Gdyni-Zachod, wykorzystanie odnawialnych zrdédet energii jako czynnikow
wspomagajacych podstawowe nosniki energetyczne;

—  okreSlenie racjonalnych warunkéw rozwoju sieci cieplnej w skojarzeniu z racjonalizacja rozwoju sieci
zaopatrzenia w gaz.

Gospodarka odpadami

Kierunki rozwoju systemu zintegrowanej gospodarki odpadami obejmuja nastepujace dziatania:
— unikanie powstawania, minimalizacjg¢ ilosci i uciazliwosci powstajacych odpadow;

— utylizacja (uzytkowanie wtorne, recykling);

— unieszkodliwianie pozostatych odpadéw (przemystowe oraz przez sktadowanie).

3.4. Kierunki polityki przestrzennej - wspoélpraca z otaczajacymi gminami

Gdansk i Sopot, ale takze mniejsze gminy sasiadujace z Gdynia, prowadza polityke samodzielnego rozwoju.
Zwiazane to jest z mozliwosciami ustawowymi i chgcia spozytkowania korzys$ci potozenia w aglomeracji,
a czeSciowo takze z nawarstwieniem si¢ pewnych probleméw rozwoju, spowodowanych sasiedztwem z duzym
miastem, co wytworzylo postawy ostroznosci i niezaleznos$ci. Warunkiem uzyskania wzajemnych korzysci jest
rozwazna i wielostronnie korzystna wspotpraca sasiadujacych gmin.

Otoczenie lokalne Gdyni cechuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi, spotecznymi i ekonomicznymi - te
ostatnie zwiazane sa przede wszystkim z koncentracja w obszarze TOM wzglednie dynamicznej i nowoczesnej
gospodarki oraz przestrzeni zurbanizowanej o wysokim standardzie technicznym. Stwarza to dla zagospodarowania
przestrzennego Gdyni pozytywne na ogdét uwarunkowania: wigksza szansa, réznorodno$¢ i skala rozwoju
dziatalnosci (zwlaszcza unikatowych), mozliwo$¢ ograniczenia rozwoju niektérych dziatalnosci na terenie Gdyni
(takich, ktére juz sa w jej otoczeniu i ktdre na wystarczajacym poziomie obstluguja mieszkancéw Gdyni).
W otoczeniu lokalnym Gdyni znajduja si¢ wazne systemy techniczne, zasoby spoteczne i przyrodnicze (w tym
ekosystemy), ktorych funkcjonowanie (i/lub rozwdj) jest zagrozony i ktore wymagaja skoordynowanej polityki
przestrzennej i §rodowiskowej wszystkich gmin Metropolii. Naleza do nich przede wszystkim: Zatoka Gdanska
(wtym Pucka), Trojmiejski Park Krajobrazowy, glowny uklad transportowy i energetyczny (o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym), system gospodarowania odpadami oraz ochrony przed emisjami zanieczyszczen
powietrza, gleb i wod.

Generalnym uwarunkowaniem dla rozwiazywania ponadlokalnych problemow jest umiejetno$é podjecia dialogu
gmin trojmiejskich - zorganizowania form instytucjonalnych lub zadaniowych. Rola koordynujaca przypada
opracowywanemu planowi zagospodarowania przestrzennego Trojmiejskiego Obszaru Metropolitalnego.

3.5. Zasady rozmieszczania inwestycji celu publicznego

W Studium wymienione zostaty inwestycje celu publicznego o znaczeniu metropolitalnym z zakresu transportu,
infrastruktury technicznej i spotecznej, ochrony srodowiska, takze inwestycje produkcyjne i komercyjne o znaczeniu
metropolitalnym. Okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.6. Inne obszary problemowe

W Studium wskazane zostaly obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, tereny zamknigte oraz zwiazane z ochrona
wybrzeza morskiego.

Na podstawie symulacji obecnych i prognozowanych trendéw rozwojowych okreslono wskazniki i standardy
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, wskazane zostaly zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni

produkcyjnej.



Tereny wylaczone spod nowej zabudowy to:

istniejace i projektowane obszary ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne oraz zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe;

tereny zieleni lesnej;

plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeznym, z wylaczeniem wyznaczonych miejsc;

obszary wod powierzchniowych (ciekow i zbiornikow);

tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, uprawy rolne, w tym obszary potozone
w strefach istniejacych ograniczen dla zainwestowania;

tereny rozwojowe zieleni urzadzonej, takze z udziatlem terenow sportu i rekreac;ji;

obszary, dla ktorych wymagane jest zachowanie okreslonej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
- w czgsci odpowiadajacej tym wymaganiom.

3.7. Polityka planistyczna

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to:

obszary, dla ktérych obowiazek taki wynika z przepiso6w odrgbnych,

wyznaczone w studium obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
wyznaczone w studium obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2.000 m?,
wyznaczone w studium obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ m.p.z.p.

Glowne zalozenia polityki sporzadzania planow miejscowych obejmuja docelowo sporzadzenie i uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich obszaréw w granicach administracyjnych
miasta, za wyjatkiem terendw wytaczonych z inwestowania miejskiego.

Kryteria zakwalifikowania obszarow do obszarow priorytetowych - dla ktoérych miasto zamierza sporzadzié¢ plany
miejscowe w pierwszej kolejnosci:

nowe tereny rozwojowe miasta - plan jest niezbgdny dla okreSlenia przysztej struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

pelnienie przez obszar funkcji o znaczeniu ogdlnomiejskim lub ponaddzielnicowym, wymagajace ustanowienia
regulacji prawnych celem ochrony obszaru przed niewtasciwym zagospodarowaniem;

tereny wymagajace przeksztalcen, restrukturyzacji - dotychczasowe formy zagospodarowania i aktywnosci
gospodarczej staty si¢ nieaktualne; dla pelnego wykorzystania szans rozwojowych, konieczne jest okreslenie
podstaw przestrzennych dla realizacji nowego programu uzytkowego;

tereny wymagajace rehabilitacji, rewitalizacji - procesy spoteczno-ekonomiczne skutkowaty degradacja tkanki
miejskiej; dla okreslenia dziatan porzadkujacych jako elementu procesu rewitalizacji;

warto$ciowe zespoly urbanistyczne, przyrodnicze i krajobrazowe - celem planu jest identyfikacja i ochrona
wartos$ci przyrodniczych lub/i kulturowych;

konieczno$¢ wyznaczenia rezerw dla infrastruktury transportowej, technicznej lub innych funkcji publicznych
o znaczeniu ogolnomiejskim lub ponaddzielnicowym oraz zagwarantowanie odpowiednich zasad
zagospodarowania i uzytkowania obszarow rezerw oraz ich sasiedztwa (rezerwy na nowy uktad drogowy,
otoczenie lotniska, wezly integracyjne, elementy infrastruktury technicznej lub spotecznej).



