UCHWALA NR XVII/401/08

Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 lutego 2008 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cegsci dzielnicy Leszczynki w Gdyni,
rejon ulic Dziatdowskiej i Modlinskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z s zmianant) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 200&I ro
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z f6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami obowkzujacego Studium uwarunkoutai kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uahwsial miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego e¢gci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Dziatskiej i Modlinskiej,

oznaczony numerem ewidencyjnym 0802, obepawjobszar o powierzchni 19,50 ha w granicach,

ktore przebiegaj

- od potnocnego wschodu - wzdtinii rozgraniczagcej ul. Morskiej,

- od potudniowego wschodu - wzdtlinii rozgraniczagcych: ulicy gtbwnej ruchu prapieszonego
— Trasy Kwiatkowskiego” oraz uli§ciegiennego, Dziatowskiego i Dziatdowskiej,

- od potudniowego zachodu — obejruiespdt zabudowy przy ul. Dziatdowskiej 58,

- od zachodu — wzdiugranicy laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru obfego planem na 40 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczagcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do @@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo - cyfrgmi zgodnie z porisz klasyfikacp.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stajca
Dopuszcza si wydzielenie w budynkach nie wdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczagej 30 % powierzchni catkowitej budynku dla ustugan®@wicych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktGaajch jej.

MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stajca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1

MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4 mieszka
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4 mieszka
W parterach budynkow usytuowanych wzdlulic publicznych dopuszczaesiokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanoadych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p8, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@y Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004urdltr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 14411R8, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, N, 1®z. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173;.(18;

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszanBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pp£92, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku48l poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulRIf, poz. 880.



MW2 - Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnacji. Dopuszcza si
budynki o wysokéci 5 kondygnacji, jeeli wszystkie pomieszczenia ha ostatniej kondydgnacj
Sa Czscia mieszka dwupoziomowych. W parterach budynkéw usytuowanwaultuz ulic
publicznych dopuszcza esi lokalizacg wydzielonych lokali uaytkowych dla ustug
stanowicych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej.

MW3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkow usytuowanych wzdtulic publicznych dopuszczacgsiokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklécajeych jej.

Tereny zabudowy ustugowej

U — Zabudowa ustugowa

UC  —Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw hanlbwych o powierzchni sprzeday
powyzej 2000 nf

UO - Ushlugi gwiaty i wychowania

Tereny zieleni

ZL — Lasy

ZP — Zielen urzgdzona

Tereny komunikacji

KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe

KD-X  — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
KDW -X — Wydzielone wewrtrzne ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

Tereny infrastruktury technicznej
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocaice funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieydiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadi® wywotuje innych zakiége funkcji

mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postéjazdéw utrudniacy dostp do budynkow
mieszkalnych, naruszanie przestrzeni pétprywatnykkatki schodowe, ogrédki lub dziedzie

w czsci mieszkalnej) przez klientdw ustug, zaktocaniszgi nocnej, wytwarzanie dych ilosci

odpaddw, ktérych przechowywanie narusza estefyddowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja adaptowana - taytkowanie istnigjce, niemieszege st w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenéw, a ktére plan utrzynugeapc za zgodne z planem

I umazliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie teggythkowania oraz jego przeksztatcenie na inne
zgodne z przeznaczeniem terenu.

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éllersie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczeg6lnych terendw wydzielonyafiami rozgraniczajcymi, zawarte $
w kartach odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

5. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaozdgraniczajcymi
ograniczony jest zapisami (okrajacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestragmndla obszaru

opracowania planu:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaoi rzeby terenu oraz waloréérodowiska,

z zachowaniem istniggych terenéw cennych przyrodniczo — terenéémyeh, zadrzewionych;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwadgieniem istnigicego zagospodarowania,
w nawizaniu do ssiedztwa — w zakresie wysal@ zabudowy, nachylenia dachéw, linii
zabudowy i innych parametréw oraz wshikow zabudowy;

3) ksztaltowanie standardow zytkowania przestrzeni, zapewnjaych dobre warunkizycia



mieszkacow;
4) ksztattowanie struktury przestrzennej z uvgdgieniem struktury wtasroi.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i ksztalttowania fadwzeptrzennego, odnage s¢ do
poszczegdllnych terendéw patmych na obszarze opracowania planu, zawarto vadtatlych terenéw
w 8§ 12 ust.2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu obxanja nastpujace zasady ochrongyrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obszar opracowania planu od zachodu graniczy zniefgkim Parkiem Krajobrazowym -
(wyznaczonym rozpoezlzeniem Wojewody Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15an2(06 r.
w sprawie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego),

2) obejmuje si ochrora zachowawcz drzewo (wiz) na terenie 17 MW2 przy ul. ks. Piotra
Sciegiennego — oznaczone na rysunku planu.

2. Szczeg6lowe zasady ochrony elementbedowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnm®z s
do poszczegolnych terenow ppbmych na obszarze opracowania planu, zawarto wadtartych
terendéw w 8 12 ust. 2.

8§85

1. Na obszarze opracowania planu ustatansistpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
1) ustala st ochrore obiektow historycznych o walorach kulturowych:
a) pomnik z figus Chrystusa (uparginiajacy zotnierzy polskich z parafii Chylonia polegtych
w latach 1914-1920), wraz z otoczeniem, wskazanysianku planu na terenie 30 KD-X,ZP,
b) schron przeciwlotniczy z czaséw Il wojdwiatowej — zlokalizowany pod terenem 19 U,UC,
z wejciem od ul. Morskiej (poza granicami planu),
2) zasady ochrony obiektéw historycznych o waloradiukowych:
a) wszelkie prace, ktére mogtyby powodawamiany wyghdu pomnika z figug Chrystusa lub
jego otoczenia, wymagapozwolenia wtéciwego konserwatora zabytkow,
b) w razie ingerencji w struktarschronu przeciwlotniczego lub jego catkowitej ridzki nalezy
udokumentowé& obiekt oraz zachowa jego wartéciowe elementy - w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowdgazabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, odnogee st do poszczegdllnych terenéw padmych na obszarze opracowania planu,
zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6

1. Na obszarze opracowania planu ustatangistpujace elementy zagospodarowania wynikaj
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:
a) system cigow pieszych przebiegaych wzdhié ulic i wydzielonych cigéow pieszych
powiazanych z przebiegaymi poza granicami planuagiami pieszymi gciezkami lesnymi,
b) przebieg sciezki rowerowej wzdtd ul. Dziatdowskie] powizanej zesciezka rowerowa
w ul. Morskiej oraz poprzez ul. Leszczynki Zigmi trasami rowerowymi,
2) przestrzenie publiczne naleararrowat w sposéb zapewnigly warunki aktywnéci publicznej
oraz tworzenie miejsc tsamdci i identyfikacji przestrzeni;
3) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nal@rzewidzi€é udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych, w szczegétobporuszaicych sé na wbozkach inwalidzkich.

2. Na obszarze opracowania planu ustatansistpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stoych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terenow:
1) zasady ogolne:
a) ksztalt, wielkd¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na blkdymusz by
dostosowane do architektury budynku;



b) w przypadku, gdy il&¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by zgrupowane w miarmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji; przy
czym za szyld uwa sk jednostronny, ptaski znak zawiezey wylacznie logo firmowe lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej ¢@oici, dacie zatoenia firmy;

c) konstrukcja szyldu nie nie skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawedz konstrukcji reklamy nie ma skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamygsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kragdz nie mae znajdowé sic na wysokéci mniejszej ni 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigjego s¢ pod konstrukgj;

e) wyklucza s¢ stosowanie swietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémiotach i parasolach niegda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe keda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie beda wykracz& poza obrys ich powierzchni.

2) zasady szczegotowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,6 7 reklam
o pow. do 3,0 hzwiazanych z miejscem prowadzonej dziatdliogospodarczej lub
siedzily firmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklieuma jeda firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznagjzoa
ustugi (ponkej linii parapetdw okien pierwszegoepia nad kondygnagjustugows) oraz
nascianach szczytowych pozbawionych okien,

c) tereny ustug:

— dopuszcza silokalizacg znakow reklamowych na budynkach w miejscach i wsép
okreslony w projektach budowlanych tych budynkéw lub wojpkcie rozmieszczenia
reklam na budynku, uzgodnionym z odpowiednimiisami miejskimi,

— zakaz lokalizacji reklam wolnost@ych, za wyjtkiem terenu 19 U,UC, gdzie dopuszcza
sig, w pasie terenu wzdtuulicy Morskiej i Trasy Kwiatkowskiego, lokalizacjreklam
wolnostopcych o wysokéci do 20,0 m, o formach dostosowanych do architgktu
Centrum Hadlowo-Ustugowego i zagospodarowania tereposéb i miejsce lokalizacji
reklam naley okresli¢ w projekcie budowlanym lub w projekcie rozmieszuaereklam
na budynku, uzgodnionym z odpowiednimizgdami miejskimi,

d) tereny komunikaciji:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

e) tereny zieleni i laséw:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

3. Na obszarze opracowania planu ustajazg ogrodzenia od strony ulic, ogolnodgstych cagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny higysoka&¢ maksymaln - 1,6 m oraz b§ azurowe
oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktdrsgrewiazane; z wykluczeniem prefabrykatow
betonowych. W przypadku koniecwo dostosowania wysokoi ogrodzé do uksztaltowania terenu
dopuszcza siich lokalne podwyszenie do wysolkei 1,8 m. Powierzchnia préeitow powinna
wynosié co najmniej 30% powierzchniarowej czsci ogrodzenia ngidzy stupami.

4. Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngomosace sg
do poszczegoélnych terenéw, pobémych na obszarze opracowania planu, zawarto wadartych
terenéw w 812 ust. 2.

§7

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegélne warwalijospodarowania terenow
i ograniczenia w ich azytkowaniu, jeeli takie wystpuja, okrelono w kartach tych terenéw w § 12
ust. 2.



1.

§8
Na obszarze opracowania planu znajdij nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,

ustalone na podstawie etbnych przepiséw oraz oboaviuja naseépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igltkowaniu:

1)

2)

2.

na obszarze planu wyguja tereny potencjalne natmane na osuwanie ¢simas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestygeyeh terenach powinny bypoprzedzone
szczegOlowym rozpoznaniem budowy geologicznej ialasiem kategorii geotechnicznej
warunkow ich posadowienia z uwzdhieniem stateczioi skarp — zgodnie z obowzujacymi
przepisami. W przypadku koniecZwdo zabezpieczenia stabilfm skarp, w projekcie
budowlanym nalgy przewidzi€ sposob ich zabezpieczenia,

od strony Trasy Kwiatkowskiego i od ul. Morskiej swpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowkuja wartcici pozioméw dopuszczalnego hatasu dékoee

w rozporadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasow
w srodowisku. Dla dotrzymania wdeiwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, konieczne jest =zastanie odpowiednich rozydan
technicznych jak np.: stolarka okienna i materiadylowlane o podwiszonych wiaciwosciach
dzwickochtonnych, systemy wentylacyjne, klimatyzacyjrtp. iW przypadku przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chreclioprzed hatasem, nale zastosowa
ekrany akustyczne lub inseodki techniczne chroace przed ponadnormatywnym hatasem.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziaterughoméci potazonych na obszarze
opracowania planu okileno w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

1.
1)

2)

3)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy oraz funkeyeania systemu komunikaciji:

uklad komunikacyjny obszaru planu pawény kedzie z uktadem zewttrznym miasta poprzez

ulice gtéwma - ul. Morsky (poza obszarem planu),

na obszarze opracowania planu ustatansistpujace elementy ukiadu komunikacyjnego oraz

realizacg inwestycji w ich zakresie:

a) ulica lokalna - 21 KD-L (ul. Dzialdowska) - jednapniowa o dwdch pasach ruchu,
z obustronnymi chodnikami, Zeiezka/tras rowerows; niezlzdna przebudowa poétnocnego
odcinka ulicy w zwazku z realizagg Centrum Handlowo-Ustugowego na terenie 19 U,UC,

b) ulice dojazdowe: 22 KD-D =+ 29 KD-D jednojezdniowe dwoOch pasach ruchu,
z obustronnymi chodnikami; niegtna przebudowa ulic: 25 KD-D, 26 KD-D, 27 KD-D,
28 KD-D,

c) wydzielone publiczne ggi piesze i pieszo-jezdne: 31 KD-X + 39 KD-X; niedba
przebudowa aigéw: 31 KD-X, 37 KD-X, 38 KD-X,

d) wydzielony plac publiczny z zielenurzadzory 30 KDX-ZP,

e) wydzielony wewntrzny ciag pieszo-jezdny: 40 KDW-X; niezdna rozbudowa do szerai
min. 5,0 m;

realizacja zabudowy na terenie 19 U,UC jest warusk@m wykonaniem nagiujacych

elementow uktadu komunikacyjnego (wraz z przebudowzbrojenia oraz usdzen

towarzyszacych), znajdujcego st gtdwnie poza granicami planu:

a) przebudowa skrzpwania ulic Chylaskiej i Morskiej, polegajca na zamkmrciu wlotu
z ulicy Wtadystawskiego,

b) przebudowa skrzpwania ulic Dziatdowskiej i Morskiej z zapewnieniemszystkich relacji
(z wydzieleniem relacji sktnych, w tym dwdéch paséw w lewo na wlocie z ul. &dowskiej
w ul. Morsky oraz pasa w lewo z ul. Morskiej); skeoyvanie nalgy traktowd jako zespolone
ze skrzgowaniem ulic Chylaskiej i Morskiej,



4)

5)

3)

4)

c) przebudowa ul. Morskiej (poza obszarem planu) pday ulica 21 KD-L (ul. Dziatdowsk)

i Estakad Kwiatkowskiego - w zwizku z zamiarem wykonania wjazdu/wyjazdu na teren 19
U,UC; dopuszcza siobstug planowanego obiektu jedynie ,na praweeskr od ul. Morskiej,

d) budowa 4cznicy Trasy Kwiatkowskiego w zazku z planowanym wjazdem na teren 19
U,UC (poprzedzonym normatywnym pasemagienia); ze wzgdu na bezpieczstwo ruchu
i spodziewane znaczne ohénie ruchemalcznicy — niedopuszczalny jest wyjazd nezhice,

e) przebudowa péinocnego odcinka ulicy 21 KD-L (ul. idddowskiej) — w zwizku
z wykonaniem wjazdu i wyjazdu (dla samochodéw ieadw) na teren 19 U,UC,

f) rozszerzenie ,Systemu Zadzania Ruchem” na ww. skrzgwaniach, na odcinku
ul. Morskiej od Trasy Kwiatkowskiego do ul. Chykkiej (wraz z niezédna przebudow
skrzyzowan w celu dostosowania ich do pracy w systemie);

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- lecz nie mniej ni 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla istniegcej zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowyrladbudowy:

- naterenach 01 MW3,U i 02 MW3,U — min. 1,0 miejpastojowe na 1 mieszkanie;
dopuszcza si bilansowanie miejsc postojowych adzonych w obgbie sisiednich
ulic,

— na pozostatych terenach — 1,0 miejsce postojowé nadeszkanie oraz dodatkowo
20% miejsc ogblnodogbnych,

- dla nowej zabudowy:

— min. 1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, g@zE0% miejsc postojowych
nalezy urzadzi¢ jako ogolnodospne,

c) obiekty ustug:

- dla klientoéw - 2-5 miejsc postojowych na 108 powierzchni aytkowej,
oraz dla zatrudnionych - min. 1 miejsce postojo@emsoby zatrudnione,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- dlaterenu 19 U,UC — do 1200 miejsc postojowych;

d) dla ustug éwiaty i wychowania - 0,5 miejsca postojowego na &aitcyjma,

e) dla obiektow nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby repostojowych dla rowerow:

a) obiekty ustug:

- dlaterenu 19 U,UC — 2-2,5 miejsca na 10G(owierzchni aytkowej.

Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemdw infrastruktury techniczneyj:

zaopatrzenie w wad- z sieci wodocigowej; istniejca si€ wodochgowa wymaga rozbudowy:

w ulicach Karnkowskiego i Dziatowskiego, wagu pieszym 39 KD-X i eigach pieszo-jezdnych

32 KD-X, 33 KD-X, 35 KD-X, 36 KD-X:

odprowadzeniéciekow sanitarnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Morskiej i Wrasie Kwiatkowskiego; konieczna
przebudowa sieci w ulicach: Modtikiej, Wiadystawskiego, Grzybowej i Stowskiej oraz
budowa nowych odcinkéw w egci ul. Pelpliiskiej, ul. Sciegiennego i w aigu pieszo-
jezdnym 33 KD-X;

b) ustala si likwidacje istniepcego kanatu sciekowego na terenach 01 MW3,U; 03
MN2,MW1,U oraz odprowadzenkigiekdw poprzez projektowany kanat w ul. Madlkiej,

C) z czsci terenu 06 MN1scieki odprowada kolektorem wzdha ciagu pieszego 39 KD-X,
a nastpnie przez dz. nr 1023/32 oraz dz. nr 1024/32 diitdwskiej,

d) na terenie 19 U,UC, istnigja si€ kanalizacji sanitarnej - do likwidacjcieki odprowadz
do sieci w ul. Morskiej,

e) z terenu 17 MW2 sécieki odprowadzi do istniegcego kolektora wzdiu Trasy
Kwiatkowskiego;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z terendéw zabudowy jednorodzinnej wibg¢ w maksymalnym stopniu



5)

6)

7

8)

9)

odprowadzane na tereny zieleni (przy korzystnychrumkach geologicznych) Ilub
retencjonowane w granicach wlasnych dziatek,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, zriéw zabudowy wielorodzinnej
I ustugowej - po podczyszczeniu odprow&dzo sieci kanalizacji deszczowej w Trasie
Kwiatkowskiego lub w ul. Morskiej; konieczna jesudowa sieci kanalizacji deszczowej
w ulicach: Dzialdowskiej, Dzialowskiego, Karnkowsgo, Smtowskiej, Grzybowej,
Miawskiej i Wiadystawskiego,

c) dla op@nienia sptywu wod opadowych do kolektora zbiorczegoul. Morskiej, naley
wykona: zbiorniki retencyjne kanatowe na kanale w ul. [bdosvskiej i w
ul. Wiadystawskiego oraz wykotiabiornik retencyjny na terenie 19 U,UC;

zaopatrzenie w enekgi elektryczm - z sieci elektroenergetycznej, zasilanie ze istac

transformatorowych:

a) stacje istnigjce - zlokalizowane na terenach 02 MW3,U, 15 MW3auzone symbolem E
na rysunku planu - ostateczna liczba, szczegotokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ
stacji transformatorowych magoy¢ zmienione, w uzgodnieniu z instytacgksploatujca
urzadzenia elektroenergetyczne,

b) do realizacji - na terenie 19 U,UC, w dto niezlgdnej do zasilenia w energelektryczm
obiektéw tam zlokalizowanych (przewidywane zapdimganie mocy — ok. 4000 kW);
istniegca na tym terenie stacja transformatorowa przewidzido likwidaciji,

c) ostatecza liczbe; szczegoOtow lokalizacg, powierzchng terenu oraz typ stacji
transformatorowych naty uzgodné na etapie projektu zagospodarowania terenu ztucgiy
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz — z istriegj sieci gazowej niskiego stiienia w ul. Morskiej; konieczna

rozbudowa gazoggju niskiego dinienia w liniach rozgraniczagych ulic: Sciegiennego

i Wiadystawskiego i eigach pieszo-jezdnych; dla terenu 19 U,UC istnieflmvos¢ zasilania

Z gazocigu sredniego dnienia w ul. Morskiej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) w rejonie, w ktdorym nie istnieje i nie jest planavea miejska sie cieptownicza —
Z niskoemisyjnych lub nieemisyjnycnodet ciepta,

b) w rejonie, w ktérym istnieje lub jest planowana jska si€ cieptownicza — z miejskiej sieci
cieptowniczej (po jej rozbudowie) lub innych niesgjnych zrodet ciepta; dopuszczagsi
niskoemisyjnezrodia ciepta, jeeli inwestor przedtyy analiz techniczno — ekonomiczn
uzasadniajca racjonalné¢ wprowadzenia danegwddta ciepta,

C) przez obszar planu przebiegacsigeplna wysokoparametrowa 2 x DN 150;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnegkazuje si lokalizacji stacji bazowych (masztow

i urzadzeh nadawczych) telefonii komorkowej, za wifiem terenu 19 U,UC;

gospodarka odpadami - selekcjonowanie i wywoz dgjsuiich unieszkodliwienia lub odzysku;

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej maleapewné miejsca do ustawienia min. jednego
zestawu do gromadzenia odpadow w sposob selektyalgjmujcego min. 3 pojemniki
o pojemnéci min. 1m?® kazdy, na kade 120 mieszkalub doméw jednorodzinnych;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariagzania oraz zytkowania
terenow potaonych na obszarze opracowania planu.

1.
1)

§12

Wyjasnienie pog¢ uzytych w ,kartach terenow”.

Intensywna¢ zabudowy - jest to wskanik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewgtrznym obrysie przegréd zewtnznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow znajdujcych s¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatidowlanej; przy
czym za kondygnag¢jnadziemn, do obliczé intensywnéci zabudowy, naliey przyja¢ kazda
kondygnagg lub jej czs¢, ktorej poziom podtogi znajdujeesiv poziomie lub powsej poziomu
przylegajcego, projektowanego lub uwdzonego terenu.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
3)

4)

5)
6)

Wysoka@¢ zabudowy podana w karcie terenu gyudo okrglenia dopuszczalnego, zegrenego,

pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysokaé¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonyl@denicy, punktu
zbiegu potfaci dachowychallz goérnej krawdzi sciany zewstrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzdnej terenu znajdagego st ponizej; przy czym za naturainrzedna terenu
przyjmuje s¢ rzedng wynikajaca z wartaci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej,
na ktorej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; a hakliynie mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadggnaciji nadziemnych
projektowanych budynkéw;

Nieprzekraczalna linia zabudowy -inia ograniczajca obszar, na ktérym dopuszcza si
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy odtoma planem nie dotyczy ei podziemnych
budynkow oraz okapdéw i gzymsow wysetych nie wicej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy
wysunktych nie wecej niz 1,0 m;

Powierzchnia biologicznie czynna- to grunt rodzimy pokryty #&innoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, az&akb0% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajcym ich naturala wegetagi,

o powierzchni nie mniejszejnil0 nf;

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dziaice budowlanej stna jest wielkécia
wyrazona W metrach kwadratowych allz wskanikiem wyraajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

Wymagania parkingowe- to wymagana minimalna liczba miejsc postojowyktiira nalezy
zapewnt na terenie dziatki budowlanej, przylegzgj drogi wewatrznej lub w inny, okrdony
w karcie terenu sposob;

Stawka procentowa jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, slikre w stosunku
procentowym do wzrostu wad@ nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggtrzennym;

Dach ptaski— dach o spadku do 10wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji frontow&jycie
dachu za attyk

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 0,57 ha
02 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe,

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jdko srodowiska na terenachasiednich — odpowiednich dla
ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia pesginych terenow,

b) od strony ul. Morskiej wyspuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — ohawja
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,4; za wgkiem dziatki nr 975, gdzie dopuszczeg si
intensywnd¢ - do 1,9;

b) wysokai¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu — ptaski;



7)

8)
9)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od ulicyKZI-L oraz jak na rysunku planu; 12,0 m
od granicy lasu, dopuszczae stmniejszenie ww. odlegioi zabudowy od granicy lasu
zgodnie z obowgizujacym rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiad&budynki i ich usytuowanie;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budove], za wyjtkiem dziatki nr 975 gdzie
dopuszcza si- do 0,4 pow. dziaiki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a —f, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala s minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

— dla zabudowy ustugowej min. powierzchnia dziblkdowlane;j - 400
— dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW — niestala sg.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 21 KD-L 1/2, 25 KD-D 1/2 oraz od. Morskiej zgodnie z uzgodnieniem
Z zaradca drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4; dlaiegine] zabudowy: dopuszczagsi
bilansowanie miejsc parkingowych przy uwadpieniu miejsc postojowych wdzonych
w liniach rozgraniczagych ulic: 25 KD-D 1/2 i w drodze serwisowej atzonej wzdta
ul. Morskiej;

c) ustala st teren urzdzer elektroenergetycznych (stacja transformatorowanaozony
symbolem E, w olgbie terenu 02 MW3,U, dopuszcza gmiare wielkosci oraz lokalizacji
terenu E w uzgodnieniu z instytagksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

1)

3)

4)

)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mliwosci wystpienia kolizji z infrastruktugr podziemi
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802
NUMER TERENU 03 2) POWIERZCHNIA 0,59 ha
04 0,88 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4

MIESZKA N

a) dopuszcza si lokalizacg obiektéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych wefstch
wskazanych na rysunku planu — strefach dopuszgZakedizacji ustug.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktor
zalicza st do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowsiugowe,

b) wyklucza st¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucizliwosci na granicy dzialki
mogtyby powodowa przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:



7)

8)
9)

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,6,
- dla zabudowy jednorodzinnej ffiiaczej i zabudowy wielorodzinnej — do 0,7,

b) wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza atlaptagj istniejpcych dachow stromych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linzg@aniczajcych ulic: 25 KD-D 1/2, 26
KD-D 1/2, 27 KD-D 1/2, 12,0 m od granicy lasu, zgjatkiem dziatki nr 33 na terenie 04
MN2,MW1, dla ktérej dopuszczaeskmniejszenie ww. odlegdoi zabudowy od granicy lasu
zgodnie z obowgizujacym rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiad&budynki i ich usytuowanie;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,25 pow. dziatki budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej htiiaczej i zabudowy wielorodzinnej — do 0,35 pow.
dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powiatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a —f, dopuszcza sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quimacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala s minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno at®j - 700 M,

— dla zabudowy jednorodzinnej btiaczej - 350

- dla zabudowy wielorodzinnej — 700 mraz min. 225 f/ 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej - 400°m

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych, o parametraciejezych ni
wyzej okr&lone, istniegcych w momencie wegia wzycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW - niestala s¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 25 KD-D 1/2, 26 KD-D 1/2, 27 KD-D2}

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

1)

3)

4)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mliwosci wystpienia kolizji z infrastruktugr podziemi
Marynarki Wojennej.

KARTA ERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 0,65 ha
06 1,76 ha
07 1,06 ha
08 0,34 ha
09 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) na terenie 07 MN1 dopuszczag slokalizacg obiektow ustugowych lub ustugowo-
mieszkalnych w strefie wskazanej na rysunku plastrefie dopuszczalnej lokalizacji ustug,

b) funkcja adaptowana — istnig zabudowa biniacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowe, za wtkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, kt@alicza st
do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowdugase,

10



5)
6)

7)

8)

9)

b) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowa przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej,

c) od strony ul. Morskiej mge wystpowa oddziatywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemngdédn terenéw 06 MN1 i 07
MN1 dopuszcza si 3 kondygnagj nadziemn i wysokaé¢ do 12,0 m pod warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powgdni rzutu drugiej kondygnaciji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastoswavaozwhzan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejegei budynku);

c) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniepcych dachow stromych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 05 MN1 - 5,0 m od linii rozgranicaajch ulicy 27 KD-D 1/2 i cigu pieszo-
jezdnego 31 KD-X; 12,0 m od granicy lasu, dopuszigamniejszenie ww. odlegioi
zabudowy od granicy lasu zgodnie z obamMjacym rozporzdzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie,

— dlaterenu 06 MN1 — 5,0 m od linii rozgranicaajch ulic: 21 KD-L 1/2, 25 KD-D 1/2, 26
KD-D 1/2; 4,0 m od linii rozgraniczagych cagow: 32 KD-X - 34 KD-X, 38 KD-X, 39
KD-X i od terenu 30 KD-X, ZP; 12,0 m od granicylagraz jak na rysunku planu,

— dla terenu 07 MN1 — 5,0 m od linii rozgranicgajch ulicy 21 KD-L 1/2; 4,0 m od linii
rozgraniczajcych cagow: 34 KD-X, 35 KD-X; 12,0 m od granicy lasu orggk na
rysunku planu,

- dla terenéw 08 MN1 i 09 MN1 - 5,0 — 6,0 m od liniizgraniczajcych ulicy 21 KD-L
1/2; 4,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 22 KD-D 1/2; 3,0 m od linii rozgranicaajch
ciagu 37 KD-X, oraz jak na rysunku planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budow, za wyjtkiem strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug oraz adaptowanbkjdawy blzniaczej, gdzie dopuszcza st
do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powiatkz budowlanej, za wyjtkiem strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug, gdzie dopuszcza-shin. 20% pow. dziatki budowlanej;

g) na terenie 05 MN1, na dziatkach nr 227/40 i 7031dpuszcza silokalizacg budynkéw przy
granicy dziafki;

h) na dzialkach istniagych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a —f, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quhyicych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 608 m

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych, o parametraciejezych nt
wyzej okrelone, istniegcych w momencie wégia wzycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czs¢ terenu 07 MN1, oznaczona na rysunku planu, joota jest w olgbie terenow
potencjalnie natgnych na osuwaniegsmas ziemnych - obowzuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic i cigow: 21 KD-L 1/2, 25 KD-D 1/2, 26 KD-D 1/2, 27 KD-D'2, 31 KD-X,
32 KD-X, 33 KD-X, 34 KD-X, 35 KD-X, 39 KDW-X i 40 O-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

11



10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

1) NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 0,16 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowe.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnéc¢ zabudowy — do 0,60;

b) wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od linizgmaniczajcych ulicy 28 KD-D 1/2;
12,0 m od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budovej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a —f, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quhyicych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlaneB50 nf.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW — niestala s¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 28 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802
1) NUMER TERENU 11 2) POWIERZCHNIA 0,63 ha
12 0,28 ha
13 0,90 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA
a) dopuszcza si lokalizacg obiektéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych wefsé¢
wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczédhkalizacji ustug,
b) funkcja adaptowana — istnigla zabudowa wielorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
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5)
6)

7)

8)
9)

na cele mieszkaniowe, za witfiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, kt@alicza st

do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowdugase;

b) wyklucza st¢ lokalizacg obiektoéw lub dziatalngi, ktérych ucizliwosci na granicy dziakki
mogtoby powodowé& przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,6,

- dla zabudowy jednorodzinnej mtiiaczej i wielorodzinnej — do 0,7;

b) wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istnieacych dachdéw stromych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 11 MN2 — 5,0 m od linii rozgranicgagj ulicy 21 KD-L 1/2; 4,0 m od linii
rozgraniczajcych ulic: 22 KD-D 1/2, 23 KD-D 1/2 i od ul. Dziakskiego oraz jak na
rysunku planu,

- dla terenu 12 MN2 — 5,0 m od linii rozgranicaagj ulicy 21 KD-L 1/2; 3,0 m od linii
rozgraniczajcej ulicy 23 KD-D 1/2 oraz 3,0 i 4,0 m od ul. Doaiskiego oraz jak na
rysunku planu,

— dla terenu 13 MN2 — 5,0 m od linii rozgranicgagj ul. Dziatdowskiej; 4,0 m od linii
rozgraniczajcych ulic: 24 KD-D 1/2, 29 KD-D 1/2, oraz jak nasgnku planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,30 pow. dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej ftiiaczej — do 0,35 pow. dziatki budowlaneyj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a —f, dopuszcza; sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala st minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno at®j - 350 M,

— dla zabudowy jednorodzinnej btiaczej - 300

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych, o parametraciejszych nk
wyzej okr&lone, istniegcych w momencie wegia wzycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 21 KD-L 1/2, 22 KD-D 1/2, 23 KD-D'2, 24 KD-D 1/2, 29 KD-D 1/2,
ul. Dziatowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

1)
3)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mibiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 14 2) POWIERZCHNIA 0,60 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

)

7

8)
9)

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) dopuszcza si lokalizacg obiektow ustugowych Ilub ustugowo-mieszkalnych wefi¢
wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczédhalizacji ustug.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowe, za wtkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, kt@alicza st
do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowdugase;

b) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowa przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla s¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,5, za wygkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, gdzie
dopuszcza si— do 0,75;

b) wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linggraniczagcych ulicy 24 KD-D1/2; 4,0 m
od linii rozgraniczajcych ulicy 29 KD-D, cigu 36 KD-X oraz jak na rysunku planu; 12,0 m
od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dzialki budow, za wyjtkiem strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug, gdzie dopuszcza-glo 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powiatkt budowlanej, za wytkiem strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug, gdzie dopuszcza-shin. 25% pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigtych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a —f, dopuszcza; sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - min. 60G.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 24 KD-D 1/2, 29 KD-D igu pieszo — jezdnego 36 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

1)
3)

4)

5)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 15 2) POWIERZCHNIA 0,81 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow,

b) czs¢ terenu, wydczona z zabudowy, oznaczona na rysunku planu -adospodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
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6)

7)

8)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,2, przy czym do obliazeie uwzgtdnia st terenu
wytaczonego z zabudowy, oznaczonego ha rysunku planzezmpaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) wysoka¢ zabudowy — do 20,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linggmniczajcych ulicy 24 KD-D 1/2; 4,0 m
od linii rozgraniczajcej ulicy 28 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowej, przy czym do oblichenie
uwzgkdnia sé terenu wydczonego z zabudowy, ozhaczonego na rysunku planu,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgkdnia sk terenu wyidczonego z zabudowy, oznaczonego na rysunku planu,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane na podstawigegtu zagospodarowania
terenu opracowanego dla catego terenu 15 MW3; @laddy z wydzielonych dziatek
budowlanych naley zapewnt spetnienie warunkéw i parametréw ustalonych dleerte
15 MW3 oraz dosp do drogi publicznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 24 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe - wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala st teren urzdzer elektroenergetycznych (stacja transformatorowajaozony na
rysunku planu symbolem E, ktérego szczegétowa inkeja i wielké¢é mogy by¢ zmienione
w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne,

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

2)
3)

4)

)
6)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleizgodné z Jednostk Wojskowg Nr 4934 w
Wejherowie w zakresie mtiwosci wystapienia kolizji z infrastruktus podziemn Marynarki

Wojenne;.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802
NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 0,58 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow,

b) od strony Trasy Kwiatkowskiego wygiuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,9;

b) wysokaé¢ zabudowy - do 14 m, do 4 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 7,0 — 16,0 m z@godn rysunkiem planu od linii
rozgraniczajcych ul. Dziatdowskiej; 12,0 m od granicy lasu, dspcza & zmniejszenie ww.
odlegtaici zabudowy od granicy lasu zgodnie z obgijacym rozporzdzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budovelj;
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7)

8)

9)

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powatkz budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane na podstawigegtu zagospodarowania
terenu opracowanego dla catego terenu 16 MW?2; diaddf z wydzielonych dziatek
budowlanych naley zapewnt spetnienie warunkéw i parametréw ustalonych dleerte
16 MW2 oraz dosp do drogi publicznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 16 MW2, oznaczona na rysunku planu, joota jest w olgbie terendw
potencjalnie natanych na osuwanieeimas ziemnych - obowiuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: Dziatdowskiej, 29 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

1)
3)

4)

5)
6)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mliwosci wystpienia kolizji z infrastruktugr podziemi
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 17 2) POWIERZCHNIA 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) zakres ucizliwosci obiektéw Ilub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jgko srodowiska na terenachgsednich — odpowiednich dla
ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia pegginych terendw;

c) od strony Trasy Kwiatkowskiego wygiuje oddziatywanie halasu komunikacyjnego —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) na terenie 17 MW2,U obejmujeg¢sochrory zachowawcz drzewo (wiz) oznaczone na
rysunku planu;

e) czes¢ terenu 17 MW2,U wylczona z zabudowy, oznaczona ha rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sg.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,9, przy czym do oblidzeie uwzgédnia sg¢ terenu
wytaczonego =z zabudowy, oznaczonego na rysunku planzezmpaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) wysoka¢ zabudowy — do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od liniizgmniczaicych ul. ks. Piotra
Sciegiennego i zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 pow. dziatki budowija przy czym do oblicze nie
uwzgkdnia sé terenu wydczonego z zabudowy, ozhaczonego na rysunku planu,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiatke budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzgtdnia s¢ terenu wydczonego z zabudowy, oznaczonego na rysunku planu,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.
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7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sipodzial terenu na dziatki budowlane na podstawigeftu zagospodarowania
terenu opracowanego dla catego terenu 17 MW?2; diaddf z wydzielonych dziatek
budowlanych naley zapewné spetnienie warunkéw i parametrow ustalonych digerte
17 MW 2 oraz dogp do drogi publiczne;j.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. ks. Piotréciegiennego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mlbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

1) NUMER TERENU 18 2) POWIERZCHNIA 1,68 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA — Szkota Podstawowa nr 29
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzienlddziezy;
b) czs¢ terenu, wydczona z zabudowy, oznaczona na rysunku planu -adospodarowania
w formie zieleni.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m;
¢) rodzaj dachu — nie ustalasi
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linggoaniczagcych ulicy 22 KD-D 1/2;
e) powierzchnia zabudowy - do 0,15 pow. dziatki budavej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powatkz budowlanej;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) cze$¢ terenu, oznaczona ha rysunku planu, poha jest w olgbie terendw potencjalnie
naraonych na osuwaniegmas ziemnych - obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. ks. Piotréciegiennego;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mliwosci wystpienia kolizji z infrastruktugr podziemi
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

1) NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 4,21 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

U,UC - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY DOPUSZCZALNEJ LOKA LIZACJI
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA ZY POWYZEJ 2000 nf —
Centrum Handlowo-Ustugowe
a) dopuszcza silokalizacg obiektéw obstugi klientéw zmotoryzowanych, np.acga paliw,
myjnia samochodowa.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie ma@e powodowé
przekroczenia standardéw jgko srodowiska na terenachasednich — odpowiednich dla
ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia pegginych terenow;
C) cze$¢ terenu, wydczona z zabudowy, oznaczona na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje esischron przeciwlotniczy z czasow |l wojriwiatowej; obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,0; dopuszcza fwickszenie intensywrigi zabudowy —
do 1,4, o ile ustugi kultury i rekreacji zagnprzynajmniej 20 % powierzchnizytkowej
Centrum Handlowo-Ustugowego;
b) wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m; ponadto:
— dopuszcza sizwigkszenie wysokéri zabudowy dla uzyskania wymaganych parametrow
sal kinowych,
— dopuszcza sizwigkszenie wysokei zabudowy do 18,0 m, a w przypadku lokalizacji
biur do 30,0 m, na powierzchni nieprzekraaezaj facznie 20% powierzchni zabudowy;
¢) rodzaj dachu — nie ustalasi
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linig@aniczagcej ul. Morskiej, dopuszczaesi
wysunkcie fragmentéw elewacji poza nieprzekraczdini¢ zabudowy - do granicy dziatki -
na odcinkach oatznej diugéci do 50,0 m; 5,0 m od ulicy 21 KD-L; 15,0 m odiilin
rozgraniczajcej z terenem 17 MW2,U i 18 UO, oraz zgodnie z mkéem planu;
e) powierzchnia zabudowy - do 0,75 pow. dziatki bucave;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 8,0% powiatki budowlanej;
g) naley zapewnt wysokie walory architektoniczne budynkéw oraz wiscstandard
wykonczenia elewacji, szczegolnie od strony ulic;
h) ustala si lokalizacg urzdzen elektroenergetycznych, w #o niezlzdnej do zasilania
w energé elektryczm obiektow budowlanych zlokalizowanych na terenie 1BUC
w uzgodnieniu z jednostleksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;
I) ustala st lokalizacg zbiornika retencyjnego, np. podziemnego; zaleclializacja —
w poétnocnej czsci terenu;
i) dopuszcza si lokalizacg stacji bazowej (masztu i wdzer nadawczych) telefonii
komérkowej;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierd 10 000 rh na
podstawie projektu zagospodarowania terenu opravegeadla catego terenu 19 U,UC; dla
kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezapewnt spetnienie warunkéw i
parametrow ustalonych dla terenu 19 U,UC oraz egosto drogi publicznej; ponadto
dopuszcza siwydzielenia dziatek o mniejsze] powierzchni zrane z uporglkowaniem
stanu wtasngciowego terenu.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) cze$¢ terenu, oznaczona ha rysunku planu, poha jest w olgbie terendw potencjalnie
naraonych na osuwaniegmas ziemnych - obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- wjazd i wyjazd od ulic - Morskiej i ulicy 21 KD-Lwjazd i wyjazd powinny b¥
zlokalizowane jak najhtej siebie); strefy powizan z drogami publicznymi oznaczono na
rysunku planu,
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— dopuszcza siwjazd (bez mgiwosci wyjazdu) - od d4cznicy Trasy Kwiatkowskiego,
poprzedzony normatywnym pasem ag#enia; stref powiazania z drog publiczry
oznaczono na rysunku planu,

— po realizacji docelowych wjazdow na teren 19 U,U@lety zlikwidowat istniefcy,
wjazd, uradzony jako tymczasowy oddznicy Trasy Kwiatkowskiego;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;
c) zapewnt miejsca do gromadzenia odpaddw w sposob selektywny
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY

9)

a) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 19 U,UCst jeprzebudowa ukiadu
komunikacyjnego ustalona w § 10 ust. 1 pkt 3; pdewie na uytkowanie budynkéw mie
by¢ wydane po wykonaniu wszystkich elementow uktadonbnikacyjnego;

b) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rglauzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mliwosci wystpienia kolizji z infrastruktugr podziemi
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802
NUMER TERENU 20 2) POWIERZCHNIA 0,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) teren oznaczony na rysunku planu, poloy jest w obgbie terendw potencjalnie nemanych
na osuwanie gimas ziemnych - obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

1)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie mliwosci wystpienia kolizji z infrastruktugr podziemi
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 21 2) POWIERZCHNIA 0,67

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA 1 x 2 - ul. Dziatdowska,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU- nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie ustia Sk.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 13,0- 20,0 mi zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktuwvg 8§ 10 ust. 2;

b) w pdinocnej czsci terenu 21 KD-L 1/2 ustalacsrejon lokalizacji zbiornika retencyjnego dla
op&nienia sptywu wod do kolektora zbiorczego w ul. Blaej.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) nalezy przebudowa pétnocny odcinek ulicy 21 KD-L 1/2 zgodnie z §u€t. 1 pkt 3;
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1)

3)

4)
5)

7)

8)
9)

1)
3)

b) w przekroju ulicy 21 KD-D 1/2 przewidzieciezkg rowerows;

c) w zagospodarowaniu ulicy 21 KD-D 1/2 przewidzaelen przyuliczra;

d) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn

Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 22

23

24

25

26

27

28

29
PRZEZNACZENIE TERENU

22 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
23 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
24 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
25 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
26 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
27 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
28 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.
29 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA 1 x 2 (ul.

2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
0,08 ha
0,16 ha
0,34 ha
0,18 ha
0,16 ha
0,11 ha
0,10 ha

ks. Piotra Sciegiennego),

ks. Stanisawa Karnkowskiego),
Pelplinska),

Mtawska),

Gabriela Whadystawskiego),
Modlinska),

Grzybowa),

Smetowska).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU- nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
c)
d)

22 KD-D — min. 10,0 m (zakm@zona placem do zawracania - poza rysunkiem planu),

23 KD-D — min. 8,0 mi zgodnie z rysunkiem planu,

24 KD-D — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

25 KD-D — min. 12,0 m i zgodnie z rysunkiem plammakaiczona placem do zawracania

Z miejscami postojowymi, bez wylotu na skraywanie ulic Chyldska-Morska),

e)

26 KD-D — min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planakKaiczona placem do zawracania),

f) 27 KD-D — min. 8,0 m (zakezona placem do zawracania),

9)
h)
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktuevg 8 10 ust. 2;

28 KD-D — min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planakaczona placem do zawracania),
29 KD-D — min. 7,0 m (zakazona placem do zawracania).

b) na terenach 25 KD-D 1/2 i 26 KD-D 1/2 ustala kikalizacg zbiornikéw retencyjnych dla
op&nienia sptywu wod do kolektora zbiorczego w ul. Blaej.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn

Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

NUMER TERENU 30
PRZEZNACZENIE TERENU

2) POWIERZCHNIA 0,02 ha

KD-X,ZP — WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY, ZIELE N URZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) na terenie znajdujesspomnik z figup Chrystusa (uparginiajacy zotnierzy polskich z parafii
Chylonia polegtych w latach 1914-1920), wraz z attem, wskazany na rysunku planu,
obowiazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW — niestala s¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 21 KD-L 1/2, 34 KD-X;
b) zasady obstugi infrastruktuevg 8 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rigleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

1) NUMER TERENU 31 2) POWIERZCHNIA 0,04 ha
32 0,03 ha
33 0,03 ha
34 0,04 ha
35 0,04 ha
36 0,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — WYDZIELONE CI AGI PIESZO - JEZDNE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 31 KD-X —min. 5,0 m z placem do zawracania o wyata ok.15,0 m x 18,0 m,
b) 32 KD-X —min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
c) 33 KD-X —min. 6,0 mi zgodnie z rysunkiem planu,
d) 34 KD-X —min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
e) 35 KD-X - min. 6,0 mi zgodnie z rysunkiem planu,
f) 36 KD-X — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktagvg 8 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

1) NUMER TERENU 37 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
38 0,01 ha
39 0,007 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — WYDZIELONE CI AGI PIESZE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
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6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 37 KD-X —min. 5,0 m,
b) 38 KD-X —min. 3,0 m,
c) 39KD-X-3,0-5,0m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktagvg 8 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) dopuszcza sidojazd do budynkow zlokalizowanych przygi 39 KD-X;
b) zamierzenia inwestycyjne i remontowe rglauzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0802

1) NUMER TERENU 40 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW -X — WYDZIELONY WEWN ETRZNY CI AG PIESZO-JEZDNY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
6) SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 40 KDW-X —min. 5,0 m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktagvg 8 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne i remontowe mgleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934
w Wejherowie w zakresie milbiwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemna
Marynarki Wojennej.

§13

1. Integralm czescia uchwaly jest cg¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
przestrzennego egci dzielnicy Leszczynki w Gdyni rejon ulic Dziatldakiej i Modlinskiej, w skali
1:1000, stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru offego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oktejace przeznaczenie terendéw w liniach rozgranigzagh,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) gtownesciezki rowerowe,

6) tereny potencjalnie narane na osuwanieeimas ziemnych,

7) drzewa ohjte ochrom zachowawcz,

8) tereny wyhczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdje

9) obiekty historyczne o walorach kulturowych etjochron,

10) strefy powhzan z drogami publicznymi oraz kierunki poyzieh.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapovidrmacije lub zalecenia i nie sistaleniami planu
miejscowego.
§14

1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowj zakhcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnécia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaosta
zakcznik nr 3 do niniejszej uchwalty.

§15

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehwaty wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj planistyczia w celu oceny ich zgodi§oi z przepisami prawnymi;
2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z ¢xia graficzra na stronie internetowej gminy.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z vagkiem 8§ 15, ktory wchodzi vzycie z dniem podicia uchwaty.
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