List intencyjny

w sprawie prywatyzacji spolki Skarbu Panstwa
,DALMOR” Spélka Akcyjna z siedziba w Gdyni

przyjety przez Ministra Skarbu Panstwa i Prezydenta Miasta Gdyni -
zwanych dalej Stronami - w sprawie wspolpracy, stuzacej efektywnej
prywatyzacji jednoosobowej spoiki Skarbu Panstwa ,DALMOR” Spotka
Akcyjna z siedziba w Gdyni — zwanej dale] ,Dalmor” S.A.

Strony przyjmuja opinie, ze prywatyzacja spotki ,Dalmor” S.A., uzytkownika
wieczystego gruntow Skarbu Panstwa, stanowiacych czes¢ Srodmiescia
Gdyni wraz z Molem Rybackim, ma szczegolne znaczenie dla realizacji
interesow Skarbu Panstwa oraz Miasta Gdyni.

Koncepcja prywatyzacji winna zapewniC uzyskanie optymalnego efektu
prywatyzacji ,Dalmor” S.A, a jednoczesnie pozadana rewitalizacje terenow
uzytkowansych przez Spotke.

Tereny te, obecnie zdegradowane i uzbrojone w przestarzata w infrastrukture
techniczna, nie reprezentuja pelnego potencjatu, pozwalajacego osiagnac
maksymalne korzysci z prywatyzacji.

Relatywnie niska jakos¢ prywatyzowanej przestrzeni moze doprowadzi¢ do jej
zagospodarowania w formach odbiegajacych od standardow jakosciowych,
przyjetych dla tzw. ,waterfrontow” wzglednie w celach wylacznie
komercyjnych, degradujacych jakos¢ przestrzeni publiczne] w centrum
miasta.

Koniecznym jest zwiekszenie atrakcyjnosci i wartosci gruntow, pozostajacych
we wtadaniu spotki ,Dalmor” S.A. , ktérych przeznaczenie zostanie okreslone
po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdynia.

Strony wyrazaja przekonanie, ze prywatyzacja ,Dalmor” S.A. umozliwi tej
firmie i jej wtascicielowi kompetentne przygotowanie i przeprowadzenie
procesu inwestycyjnego, osiagajacego maksymalne korzysci gospodarcze — a
takze wplywajacego na rozwoj gospodarczy calego miasta i regionu.
Zrealizowane w wyniku prywatyzacji ,Dalmor” S.A. inwestycje i
przedsiewziecia powinny zasadniczo podniesc atrakcyjnosc tej czesci Gdyni
jako miejsca do zamieszkania, pracy i wypoczynku.

Prywatyzacja ,Dalmor” S.A. powinna doprowadzi¢c do przeksztalcenia
przemyslowego zagospodarowania Mola Rybackiego, potozonego w
historycznym centrum miasta, w dominujaca czes¢ gdynskiego srodmiescia
(Forum Morskie) o proporcjonalnych  funkcjach: mieszkaniowych,
ustugowych, kulturalnych, rekreacyjnych i turystycznych.



Zakres wspolpracy Stron ,Listu intencyjnego” uwarunkowany jest,
zglaszanymi przez instytucje publiczne, postulatami odnosnie form
zagospodarowania nieruchomosci nalezacych do spotki ,Dalmor” S.A.:

1. Zachowanie publicznego charakteru pasa nadbrzeznego Mola
Rybackiego.

Urzad Morski w Gdyni, realizujacy polityke Ministra Infrastruktury RP w
zakresie administracji morskiej, zglasza postulat zachowania publicznego
charakteru pasa nadbrzeznego, z funkcja przystani w morskiej zegludze
pasazerskiej krajowej i zagranicznej i innej, wzdluz nabrzezy: Kutrowego,
Islandzkiego, Angielskiego i Rybnego wraz z pirsem stycznym Z Nabrzezem
Kutrowym.

Obszar pasa nadbrzeznego (technicznego) poza ograniczeniami wynikajacymi
z charakteru tego pasa, okreslonymi w ustawie o obszarach morskich RP 1
administracji morskiej, zaliczany jest do strategicznych zasobow naturalnych
kraju.

Zachowanie publicznego charakteru pasa nadbrzeznego umozliwi
opracowanie planu zagospodarowania obszaru wod portowych, przyleglych
do Mola Rybackiego (Basen Prezydenta).

Szeroko$é tego pasa powinna umozliwiaC sprawna obsluge jednostek
stojacych przy nabrzezach oraz bezpieczenstwo ruchu wzdluz nabrzezy.

W strefie pasa nadbrzeznego powinna byc¢ zachowana infrastruktura SAR,
nalezaca do Urzedu Morskiego w Gdyni.

Najwazniejszym czynnikiem wptywajacym na wartosc Mola Rybackiego jest
stworzenie mozliwosci obstugi turystyki i zeglarstwa, co bedzie mozliwe tylko
przy publicznym charakterze jego nabrzezy.

2. Wylaczenie z procesu prywatyzacji dzialek gruntu, zajetych pod drogi
publiczne oraz dzialek, na ktoérych projektowane sa drogi publiczne i
ciagi pieszo - jezdne, i rozwiazanie prawa uzytkowania wieczystego
,Dalmor” S.A. w stosunku do przedmiotowych dzialek, a nastepnie
wlaczenie ich do zasobéw Skarbu Panstwa

Istotnym elementem do uwzglednienia przy prywatyzacji Spotki ,Dalmor”
S.A. jest zapewnienie zewnetrznej i  wewnetrznej dostepnosci
komunikacyjnej Mola Rybackiego, decydujacej o atrakcyjnosci terenu 1 jego
wartosci.

Postulat ten wymaga ustalenia przebiegu drog publicznych na Molo
Rybackim, potaczonych z uktadem komunikacyjnym Srodmiescia Gdyni.
Drogi te beda dostosowane do radykalnie zmienionej  formy
zagospodarowania przestrzennego calego obszaru. Siec drog, o powierzchni
odpowiadajacej intensywnosci zabudowy terenu, pojemnosci przestrzeni
niezabudowanych oraz liczbie jego stalych —mieszkancow, powinna
umozliwia¢ organizacje transportu publicznego, ciagow pieszych 1 Sciezek
rowerowych.

Realizacja drog publicznych na gruntach stanowiacych uzytkowanie
wieczyste ,Dalmor” S.A. - zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem



zagospodarowania - nie moze rodzic uprawnien ,Dalmoru” do roszczenia -
wzgledem miasta - odszkodowania z tytutu takiego podziatu nieruchomosci,
w wyniku ktérego powstaje droga publiczna (gminna).

3. Wylaczenie z procesu prywatyzacji dzialki gruntu, na ktérej znajduje
,Klub Muzyczny Ucho” i rozwiazanie prawa uzytkowania wieczystego
,Dalmor” S.A. w stosunku do tej dzialki, a nastepnie wlaczenie jej do
zasobow Skarbu Panstwa

W ,miejskiej” czesci Mola Rybackiego, przy popularnej trasie spacerowe]
wzdhuz ul. Waszyngtona dziala renomowany w Polsce ,Klub Muzyczny Ucho”
(Nagroda czasopisma ,Gazeta Wyborcza” dla najlepszego klubu w latach
2005 i 2006, nagrody Prezydenta Miasta Gdyni).

Dzialalnosé Klubu obejmuje okolo 20 stalych wydarzen kulturalnych o
znaczeniu ponadlokalnym w tym miedzynarodowym. Zachowanie tej formy
uzytkowania terenu, atrakcyjnej dla rozwoju zycia kulturalnego miasta, jest
bardzo pozadane. Swiadczy o kolejnym sukcesie rewitalizacji, dzieki
awangardowej dziatalnosci artystycznej, terenow poprzemystowych lub
zdegradowanych.

Miasto Gdynia w pelni popiera dziatalnos¢ ,Klubu Muzycznego Ucho”. Jego
obecnosc¢ istotnie podnosi atrakcyjnos¢ catej dzielnicy portowej a jego
utrzymanie i rozwéj wplywa na wzrost wartosci terenow, przewidzianych na
funkcje mieszkaniowe.

Zapewnia ,Zywotnos¢” calej dzielnicy portowej w godzinach wieczornych i
nocnych.

Program artystyczny ,Klubu Muzycznego Ucho” uzupelnia i uatrakcyjnia
oferte kulturalna strefy nadmorskiej, rozwijana przez Muzeum Miasta Gdyni i
Centrum Gemini.

Zachowanie tej dziatalnosci kulturalnej, wymaga stabilizacji statusu j€j
zaplecza lokalowego.

4. Wylaczenie z procesu prywatyzacji dzialki gruntu wzdluz Nabrzeza
Islandzkiego i rozwiazanie prawa uzytkowania wieczystego »sDalmor”
S.A. w stosunku do tej dzialki, a nastepnie wlaczenie jej do zasobow
Skarbu Panstwa w celu zorganizowania ,,Muzeum Zeglarstwa Polskiego”
jako oddzialu Centralnego Muzeum Morskiego.

Centralne Muzeum Morskie w Gdansku (CMM) realizujace polityke Ministra
Kultury i Dziedzictwa Kulturowego w zakresie m. in. zachowania dziedzictwa
kulturowego w sferze polskich tradycji morskich, zglasza koniecznosc
zorganizowania w Gdyni - zeglarskiej stolicy Polski ,Muzeum Zeglarstwa
Polskiego” jako oddzialu CMM. Dzialania stuzace realizacji tej idei maja juz
blisko 30 letnia tradycje.

CMM gromadzi unikatowe eksponaty, w tym stynne polskie jachty ,Dal”,
,Opty”, ,Kumka IV” oraz wiele innych cennych pamiatek. Wiekszos¢ z nich
jest przechowywana w magazynach i nie stuzy celom, dla jakich powolane
jest CMM.

Miasto Gdynia w pelni popiera inicjatywe CMM.



Basen Prezydenta i Nabrzeze Kutrowe (ex Nabrzeze Wilsona) to kolebka
polskiego zeglarstwa morskiego. Tu produkowano jachty, zakladano kluby
zeglarskie, organizowano targi sprzetu zeglarskiego 1 regaty morskie,
przygotowywano rejsy — w tym wyprawy wokol Ziemi, stanowigce dziedzictwo
kulturowe Polski.

Wydarzenia te sa silng i pozadana inspiracja dla wspolczesnych zeglarzy.
Optymalnym miejscem lokalizacji siedziby Muzeum Zeglarstwa Polskiego jest
dzialka usytuowana w niezabudowanej strefie Mola Rybackiego - wzdluz
Nabrzeza Islandzkiego.

Strony deklaruja najlepsza wole rozwiazania problemow i uwarunkowan
zwiazanych z prywatyzacja ,Dalmor” S.A., majacego siedzibe w scistym
centrum miasta o unikatowej wartosci w sferze dziedzictwa narodowego, aby
zapewnic sukces gospodarczy osiagniety w wyniku prywatyzacji firmy.

Strony zobowiazuja sie do niezwlocznego informowania o istotnych, nowych
okolicznogciach i uwarunkowaniach prywatyzacji ,Dalmor” S.A. oraz
ustalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gdynia, mogacych wptywac na tresc niniejszego ,Listu Intencyjnego”.

Strony wyrazaja wole skoordynowania wzajemnych przedsiewzie¢ tak, aby
stuzyly one sukcesowi prywatyzacji Spotki Dalmor S.A, interesom Gminy
Miasto Gdynia i interesom Spotki Dalmor S.A.
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