UCHWALA NR XXVII/630/05
Rady Miasta Gdyni
z 26 stycznia 2005 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon
Starego Obluza

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany:
z 2004 r.: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r.:
Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.:
Dz. U. Nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni,
rejon Starego Obtuza, oznaczony numerem ewidencyjnym 0303 obejmujacy obszar o powierzchni
11,75 ha wrejonie ul. Ptk. Dabka wraz z terenami przylegtymi — otoczeniem Pik. Dabka przy
wiadukcie kolejowym i skrzyzowaniem z ul. Kwiatkowskiego wraz z sasiadujaca zabudowa od nr 222
do 2481 291 do 293 przy ul. Pik. Dabka oraz fragment ul. Kwiatkowskiego do ul. Ledéchowskiego.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 15 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 15 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MNI1 - Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.

MN?2 - Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza

Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali jak dla terenéw MNI1.

Tereny zabudowy uslugowej
U - Zabudowa ustugowa

Tereny uzytkowane rolniczo
R - Tereny rolnicze

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow

Tereny komunikacji

KD-Z - Drogi i ulice zbiorcze

KD-L - Drogi i ulice lokalne

KDW - Drogi wewnetrzne

KS - Tereny urzadzen transportu samochodowego

Obiekty i urzadzenia obstugi transportu samochodowego: parkingi, garaze, stacje paliw.

Tereny infrastruktury technicznej
C - Tereny urzadzen cieplownictwa
K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow



2. Funkcja wytaczona jest to funkcja niepozadana na danym terenie i mimo, ze miesci si¢ w ogélnym
zakresie funkcji okreSlajacym przeznaczenie terendw, to nie jest dopuszczona na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, nie mieszczace si¢ W opisanym w ust.l
zakresie uzytkowan okre$lajacym przeznaczenie terendw, a ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
z planem i umozliwiajac wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

4. Zakres funkcji dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane, zawartymi w Kkarcie
danego terenu w § 14 ust.2.

$§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru
opracowania planu:
1) ksztaltowanie nowej przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja danego miejsca;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
i struktury wtasnosci;

3) ograniczenie intensywno$ci i gabarytéw zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych
obszaru;

4) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy
formg architektoniczna dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowys;

5) odpowiednie ksztaltowanie ogoélnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placéw,
tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni;

6) zachowanie rezerw dla rozbudowy ul. Ptk. Dabka poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych
oraz cofnigtych linii zabudowy do docelowego przekroju ulicy.

2. Szczegbétowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczeg6lnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terendw w § 14 ust.2.

§4
1. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrgbnych przepiséw.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony
ze wzgledu na polozenie na zbiornikach wéd podziemnych. Granice zbiornika i obszaru ochronnego
okre$la decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000r.

§5
1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegajace
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Ustala sig¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej dziatek zagrodowych wsi Obluze oznaczong
na rysunku planu, w ktérej obowiazuje ochrona historycznego uktadu przestrzennego:

a) zachowanie historycznego sposobu lokalizacji budynkow,

b) zachowanie przy budowie nowych budynkéw tradycyjnej formy architektonicznej oraz
zastosowanie tradycyjnych materiatéw,

c) ochrona historycznych podzialéw parcelacyjnych; dostosowanie nowych wydzielen
do szerokosci historycznych tanéw niwy siedliskowej,



d)

e)

zagospodarowanie dzialek powinno by¢ dostosowane do historycznych podzialéw
wilasnos$ciowych i podkreslac je,

projekty zagospodarowania terenu oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
konserwatorem zabytkéw.

3) Ustala si¢ ochrong konserwatorskg obiektow historycznych w podziale na dwie grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a)

b)

c)

grupa A — obejmujaca n/w obiekty o wysokich walorach kulturowych:
- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 244;
- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 238;

Dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona formy i substancji zabytkowej budynku

tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryty, elewacji oraz dachu budynku. Obowiazuje

ochrona wartosciowych elementéw detalu architektonicznego budynku w tym stolarki, a takze
innych, cennych pod wzgledem kulturowym elementéw zagospodarowania dziatki takich jak
ogrodzenia i inne obiekty matej architektury.

- Zakazuje si¢ rozbudéw budynkéw i przebudéw zmieniajacych ich architekture.

- Dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.)
pod warunkiem zachowania lub przywrécenia pierwotnej tradycyjnej formy tych
elementow.

- W przypadku zniszczenia cze$ci lub calosci budynku (na skutek wypadkéw losowych
lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie bryty obiektu z elewacjami,
dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrédet informacji.

grupa B - obejmujaca n/w obiekty o charakterystycznym 1 cennym wyrazie
architektonicznym:

budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 248;

budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 242;

budynki gospodarcze, ul. Ptk Dabka 242;

- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 240;

Dla obiektéw grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji 1iksztattu stolarki. W uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
i technologie majace wptyw najego wyglad i wyraz architektoniczny oraz historyczne
ogrodzenia i inne obiekty matej architektury.

wszelkie prace, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
obiektéw objetych ochrong konserwatorska wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabytkow.

2. Szczegétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdiczesne;j,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenéw w § 14 ust.2.

§6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu ustalono $ciezki rowerowe wzdtuz ulic Ptk. Dabka i Kwiatkowskiego,
2) w planie ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam:

a)
b)

9

na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ szyldy i reklamy o powierzchni
do 0,60 m* za wyjatkiem budynkéw objetych ochrona konserwatorska,

na terenach ustug dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam o powierzchni dostosowane;j
do skali budynku,

na terenie stanowiacym przedpole widokowe historycznej zabudowy wsi Obtuze zakazuje si¢
lokalizacji reklam — dotyczy terenéw 08 KD-Z 2/2 i 10 KD-Z 2/2.



§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach tych terenéw w § 14 ust.2.

§8

Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) Przez obszar planu przebiega kanal magistrali cieplnej ze strefa kontrolowang o szerokosci 5,0 m
po obu stronach osi kanalu, w ktérej zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, sadzenia drzew
ipodejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci cieptociagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Okrggowym Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sp. z o.o.
w Gdyni, ul. Opata Hackiego 14.

2) W poblizu péinocno-wschodniej granicy planu przebiegaja rurociagi paliwowe ze strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 40,0 m wynikajaca z obowiazujacych przepisow, wewnatrz strefy nie
dopuszcza si¢ wznoszenia budowli oraz sktadowania materialéw palnych (Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 20 wrze$nia 2000 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi dalekobiezne do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie), strefa obejmuje obszar 16,0 m od péinocnej
granicy opracowania i oznaczona jest na rysunku planu.

3) Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934
Wejherowo w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji.

§9

Szczegétowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci polozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w § 5 oraz w kartach poszczegélnych terenéw w § 14 ust.2.

§10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja okreslono w kartach terenéw w § 14 ust.2.

§11

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) przebudowa ul. Kwiatkowskiego — ulicy zbiorczej o przekroju 2/2: budowa chodnika i $ciezki
rOWerowej,

2) przebudowa ul. Ptk. Dabka — ulicy zbiorczej do przekroju 2/2 ze $ciezka rowerowa i obustronnym
chodnikiem,

3) przebudowa skrzyzowania ul. Ptk. Dabka z ul. Kwiatkowskiego,

4) przebudowa ul. Ptk. Dabka (na odcinku od skrzyzowania z ul. Led6chowskiego
do ul. Maciejewicza) oraz petli autobusowej — ul. Maciejewicza do klasy lokalnej o przekroju 1/2
z obustronnym chodnikiem,

5) przebudowa drogi gminnej do klasy lokalnej o przekroju 1/2 z obustronnym chodnikiem
13 KD-L 1/2,

6) budowa drogi wewngtrznej 14 KDW na péinocy-wschéd od ulicy Pik. Dabka (réwnolegle
do niej).

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow oraz wskazniki wymaganej minimalnej liczby miejsc
postojowych okreslono w kartach terenéw w § 14 ust.2.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa i modernizacja w ul. Ptk.
Dabka dostosowana do projektowanego przebiegu ulicy);



2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

odprowadzanie $ciekOw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa
i przebudowa w ul. Pik. Dabka dostosowana do projektowanego przebiegu ulic), z terenéw 05 P
i nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drogi 14 KDW poprzez projektowane przepompownie
sciekdw; dopuszcza si¢ jako rozwiazanie alternatywne zastosowanie indywidualnych, lokalnych
oczyszczalni $ciekéw sanitarnych, pod warunkiem wystgpowania na dzialce odpowiednich
warunkéw gruntowo-wodnych;

odprowadzanie $ciekow deszczowych — do sieci kanalizacji deszczowej (w ul. Pik. Dabka
konieczna rozbudowa, przebudowa oraz na odcinku od. ul. Kwiatkowskiego w kierunku Oksywia
budowa dostosowana do projektowanego przebiegu ulicy), z terenéw 05 P 106 KS oraz terenu
12 KD-L1/2 w rejonie petli autobusowej — ul. Maciejewicza do sieci kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych; z terenéw zabudowy
jednorodzinnej w maksymalnym stopniu na tereny zieleni w granicach wlasnych dziatek
po sprawdzeniu mozliwos$ci gruntowo-wodnych w sposéb uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich
dzialek;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej (konieczna przebudowa w ul. Ptk. Dabka
dostosowana do projektowanego przebiegu ulicy)

zaopatrzenie w gaz — z gazociagu n.c. (dla terenu 05 P mozliwe jest zaopatrzenie z gazociagu S§r.c.
poprzez indywidualny reduktor gazu);

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub innych nieemisyjnych zrédet ciepta,
dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrédta ciepta, jezeli inwestor przedtozy analiz¢ techniczno —
ekonomiczna uzasadniajaca racjonalno$¢ wprowadzenia danego zrédta ciepla;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej, sie¢ w ul. Ptk. Dabka do przetozenia
w dostosowaniu do projektowanego przebiegu ulicy; zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych
(masztéw i urzadzen nadawczych) telefonii komdrkowej;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§12

Nie ustala si¢ sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6éw polozonych na obszarze opracowania planu.

§13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw potozonych
na obszarze opracowania planu, okreslono w kartach tych terenéw w § 14 ust.2.

1y

2)

3)

§14
Wyjasnienia poje¢ uzytych w ,kartach terenéw”:

Intensywnos¢ zabudowy jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;.

Wysokos¢ zabudowy podana w karcie terenu stuzy do okre$lenia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu
do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej,
gzymsu lub attyki;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomies

€) zczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okres$lone planem nie dotycza okapéw i gzymséw wysunig¢tych nie wigcej niz

0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.



4)

5)

6)

7)

1y
3)

4)

5)

6)

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’.

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okres$lona jest wielkoscia
wyrazonag w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktéra nalezy
zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposéb.

Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303
NUMER TERENU - 01 2) POWIERZCHNIA - 2,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

W strefie lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu ustugi wymagane sa przynajmniej
W poziomie parteru.

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy blizniaczej z wyjatkiem dziatek
nr 494/18 1 495/18 gdzie dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;
b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowa;

b) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren 01 MN2,U lezy w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek zagrodowych wsi Obtuze,
oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2;
b) na terenie 01 MN2,U znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 3:
- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 244,
- budynek mieszkalny, ul. Pik. Dabka 238,
- grupa B — obiekty o charakterystycznym i cennym wyrazie architektonicznym:
- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 248,
- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 242,
- budynek gospodarczy, ul. Ptk Dabka 242,
- budynek mieszkalny, ul. Ptk. Dabka 240.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0.,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- w strefie lokalizacji ustug (oznaczonej na rysunku planu wzdluz ul. Ptk. Dabka) —
szeroko$¢ elewacji frontowej od 13,0 m do 18,0 m; gleboko§¢ budynku (szerokosé
elewacji bocznej) od 8,0 m do 10,0 m; ponadto dopuszcza si¢ ograniczong rozbudowe
budynkéw frontowych w kierunku podwoérza o ile nie zdeformuje to widoku bryty
od strony i w perspektywie ulicy;



c)

d)
e)

g
h)

- poza w/w strefg — maksymalny wymiar budynku 18,0 m x 10,0 m; dopuszcza si¢
lokalizacje na granicy dziatki zabudowy uzupetniajacej nawiazujacej do historycznego
uktadu zagrodowej zabudowy gospodarczej o dtugosci do 36,0 m;

- dopuszczalna wysoko§¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

rodzaj dachu :

- w strefie lokalizacji ustug — dachy dwuspadowe o nachyleniu 40° - 50° kryte dachéwka
ceramiczng lub o nachyleniu 25°- 30° (dach z wystawka) kryte papa lub innymi
materiatami  dostosowanymi do spadku i charakteru dachu; kalenica réwnolegta
do ul. Ptk. Dabka — dopuszcza si¢ odchylenia wynikajace z przestanek historycznych,

- poza w/w strefa — dachy dwuspadowe o nachyleniu 40° - 50°, kalenica réwnolegta lub
prostopadta do ul. Pik. Dabka;

ogrodzenia od strony terenu 04 R oraz drogi 14 KDW nalezy wykonywac jako azurowe;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 14 KDW oraz

10 KD-Z 2/2 - ul. Ptk. Dabka (linia nie dotyczy budynkéw istniejacych); 6,0 m od linii

rozgraniczajacych ulicy 13 KD-L 1/2; w sasiedztwie cieplociagu nalezy zachowaé odlegtosé¢

zabudowy od cieptociagu zgodnie z rysunkiem planu — dopuszcza sig¢ przekroczenie linii

w uzgodnieniu z gestorem sieci;

w strefie lokalizacji uslug (oznaczonej na rysunku planu wzdluz ul. Pik. Dabka)

nowoprojektowana zabudowa musi nawigzywa¢ pod wzgledem stylu i wyrazu

architektonicznego tj. sposobu uksztatltowania bryly, rodzaju dachu oraz kompozycji elewacji
do zabudowy historycznej (tradycyjnej) reprezentowanej przez obiekty objete ochrona
konserwatorska (grupy A i B) oznaczone na rysunku planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

9

ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu historyczne podziaty

parcelacyjne niwy siedliskowej na tany w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek

zagrodowych wsi Obtuze,

ustala si¢ nastepujace wielkosci dziatek budowlanych:

- min. powierzchnia dziatki — 1000 m2;

- min. szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z istniejacymi podziatami, wyklucza si¢ nowe
podziaty podtuzne (tzn. podziaty dzielace historyczna niwe siedliskowa na wezsze tany);

wymagane wielkos$ci dziatek nie dotycza istniejacej dziatki nr 150/10 oraz dziatek powstatych

w wyniku podzielenia dziatek istniejacych projektowana ulica 14 KDW badz proponowana

linig podziatu wewngtrznego.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

przez teren 01MN2,U przebiega kanat cieplny — obowiazuja przepisy zawarte w § 8 ust.1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

drogi — dojazd od ulic: 14 KDW, 13 KD-L 1/2 oraz 10 KD-Z 2/2 - ul. Ptk. Dabka;

b) wymagania parkingowe:

9

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny;

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnione osoby.

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 11 ust.2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY

a)

inne zapisy stanowiace:

- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

1) NUMER TERENU 02 2) POWIERZCHNIA - 0,34 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowa.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a)

teren 02 MNI1 lezy w strefie ochrony konserwatorskiej dzialek zagrodowych wsi Obtuze,
oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2;

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)

d)

e)
f)

2
h)

i)

intensywnos$¢ zabudowy - do 0,35;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;

- glebokos¢ budynku (szerokos¢ elewacji bocznej) — do 10,0 m;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

rodzaj dachu — dach stromy o nachyleniu potaci 40° - 50° kalenica réwnolegta do ul. Ptk.
Dabka (dopuszcza si¢ kalenic¢ prostopadia dla budynkéw gospodarczych stanowiacych
uzupelnienie zabudowy na dzialce);

ogrodzenia nalezy wykonywac jako azurowe;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 14 KDW oraz 6,0 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 13 KD-L 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki;

ustala si¢ teren przepompowni $ciekéw sanitarnych oznaczony na rysunku planu symbolem K
w obrebie terenu 02 MNI1, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu
z gestorem sieci i urzadzen; w przypadku wilaczenia terenu K do terenu 02 MNI1 teren podlega
ustaleniom obowiazujacym dla terenu 02 MN1.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

9

ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu historyczne podziaty
parcelacyjne niwy siedliskowej na tany w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek
zagrodowych wsi Obtuze;

ustala si¢ nastgpujace wielkosci dziatek budowlanych:

- min. powierzchnia dziatki — 1000 m’;

- min. szerokos¢ frontu dziatki — 24,0 m;

wymagane wielko$ci dziatek nie dotycza dzialek powstalych w wyniku podzielenia dziatek
istniejacych projektowana ulica 14 KDW.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czg§¢ terenu 02 MNI1 objeta jest strefa bezpieczenstwa od rurociagéw paliwowych —
obowiazuja przepisy zawarte w § 8 ust.2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

9

drogi — dojazd od ulic 14 KDW oraz 13 KD-L 1/2;

wymagania parkingowe:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinnys;

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnione osoby.

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 11 ust.2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.



11) INNE ZAPISY

1))
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

NUMER TERENU 03 2) POWIERZCHNIA - 0,86 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,5;
- dla zabudowy blizniaczej — do 0,6;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla
budynkéw o dachach stromych;
- do0 9,0 mido 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich;
¢) rodzaj dachu:
- dach stromy o nachyleniu potaci 40° - 50°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 13 KD-L 1/2 oraz 15,0 m od linii rozgraniczajacych
ulicy 11 KD-Z 1/2 - ul. Ptk. Dabka;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dzialki;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) ustala sig¢ nastgpujace wielkosci dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej: min. powierzchnia dziatki — 450 m’ oraz minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
- dla zabudowy blizniaczej: min. powierzchnia dziatki — 350 m* oraz min. szeroko$¢ frontu
dziatki — 12 m; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ min. szeroko$¢ frontu dziatki
10,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 03 MN2 objeta jest strefa bezpieczenstwa od rurociagéw paliwowych —
obowiazuja przepisy zawarte w § 8 ust.2;

b) cofnigta nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m ma na celu zapewnienie
rezerwy na przyszta rozbudoweg ulicy — istniejaca zabudowa usytuowana w mniejszej
odlegtosci od ul. Pik. Dabka moze by¢ utrzymywana, remontowana i uzytkowana zgodnie
ze stanem dotychczasowym bez mozliwosci rozbudowy czy nadbudowy budynku.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulic 13 KD-L 1/2 oraz 11 KD-Z 1/2 - ul. Ptk. Dabka
b) wymagania parkingowe:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinnys;
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;



- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnione osoby.
c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 11 ust.2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.
KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

1) NUMER TERENU 04 2) POWIERZCHNIA - 1,69 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
R - TERENY ROLNICZE
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren 04 R lezy w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek zagrodowych wsi Obtuze,
oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz realizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy bez prawa jej
rozbudowy czy nadbudowy;
b) ogrodzenia nalezy wykonywac jako azurowe.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu historyczne podziaty
parcelacyjne niwy siedliskowej na tany w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek
zagrodowych wsi Obtuze.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 04 R objeta jest strefa bezpieczenstwa od rurociagéw paliwowych — obowiazuja
przepisy zawarte w § 8 ust.2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ul. Pik. Dabka.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.

11) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.
KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303
1) NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
P - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW
a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) istniejaca zielen przy skarpie do zachowania i ochrony;
b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci S$rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala si¢.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,6;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla

budynkéw o dachach stromych;

- do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich;

¢) dach stromy o nachyleniu potaci 40° - 50°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 09 KD-Z 2/2 —
ul. Pik. Dabka;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;

g) ustala si¢ teren przepompowni §ciekéw sanitarnych oznaczony na rysunku planu symbolem K
w obregbie terenu 05 P, ktérego lokalizacja i wielko§¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu
z gestorem sieci i urzadzen; w przypadku wiaczenia terenu K do terenu 05 P teren podlega
ustaleniom obowiazujacym dla terenu 05 P.

7) 'WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala si¢.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulicy 09 KD-Z 2/2 - Ptk. Dabka;
b) wymagania parkingowe:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny;
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnione osoby.
c) pozostalte zasady obshugi infrastruktura wg § 11 ust.2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303
1) NUMER TERENU 06 2) POWIERZCHNIA - 0,35 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KS - TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala si¢.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla

budynkéw z dachem stromym;
- do0 9,0 mido 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw z dachem ptaskim;
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b) dach stromy o nachyleniu potaci 40° - 50°, dopuszcza si¢ dach ptaski;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 12 KD-L 1/2 —
ul. Maciejewicza oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 10 KD-Z 2/2 — ul. Ptk. Dabka;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,4 powierzchni dziatki;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dzialki.
7) WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sie;
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulicy 12 KD-L 1/2;
b) wymagania parkingowe:
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
- min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnione osoby.
c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 11 ust.2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

1) NUMER TERENU 07 2) POWIERZCHNIA - 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
C - TERENY URZADZEN CIEPLOWNICTWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala si¢.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren 07 C lezy w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek zagrodowych wsi Obtuze.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w przypadku likwidacji urzadzen infrastruktury teren 07 C podlega ustaleniom takim jak
dla sasiedniego terenu 01 MN2,U w strefie lokalizacji ustug.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala si¢.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulicy 10 KD-Z 2/2 - Ptk. Dabka;
b) minimalne wymagania parkingowe — nie ustala sig;
c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 11 ust.2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.
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KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

NUMER TERENU - 08 2) POWIERZCHNIA - 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
08 KD-Z 2/2 (1/4) - ULICA ZBIORCZA - ul. Kwiatkowskiego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 50,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) s$ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) nie ustala si¢ zasad parkowania;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 11 ust.2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j,
b) zalecenia:
- istniejacy drzewostan w maksymalnym stopniu do zachowania i ochrony.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

NUMER TERENU - 09 2) POWIERZCHNIA - 0,54 ha
10 2,21 ha
11 0,35 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

09 KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Pik. Dabka

10 KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Pik. Dabka

11 KD-Z 1/2 (2/2) - ULICA ZBIORCZA - ul. Pik. Dabka
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala sie.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) $ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) nie ustala si¢ zasad parkowania;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 11 ust.2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.
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KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

NUMER TERENU - 12 2) POWIERZCHNIA - 0,85 ha
13 0,15 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

12 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Maciejewicza

13 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala si¢.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala si¢.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dlaulicy 12 KD-L 1/2 — min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dlaulicy 13 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA
a) dlaterenu 12 KD-L 1/2 dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach postojowych;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 11 ust.2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwo$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.
b) zalecenia:
- na terenie 12 KD-L 1/2 stosowa¢ pasy zieleni wysokiej na granicy z zabudowa
mieszkaniowa; istniejacy drzewostan w maksymalnym stopniu do zachowania i ochrony.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303

NUMER TERENU - 14 2) POWIERZCHNIA - 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
14 KDW - DROGA WEWNETRZNA zakonczona placem do zawracania samochodow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 14 KD-D 1/2 lezy w strefie ochrony konserwatorskiej dziatek zagrodowych wsi Obtuze.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) nie ustala si¢ zasad parkowania;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 11 ust.2

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY:
a) inne zapisy stanowiace:
- zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo
w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki
Wojenne;j.
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KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0303
1) NUMER TERENU - 15 2) POWIERZCHNIA - 0,65 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZAMKNIETY

§15

1. Integralng czgscia uchwaty jest czgs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon Starego Obluza, w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej dziatek zagrodowych wsi Obtuze,
6) strefa lokalizacji ustug zabudowy wzdtuz ul. Ptk Dabka,
7) obiekty objete ochrona konserwatorska, o wysokich walorach kulturowych (grupa A),

8) obiekty objete ochrong konserwatorska, o charakterystycznym 1 cennym wyrazie
architektonicznym (grupa B),

9) S$ciezki rowerowe.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.
§16
1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczna w celu jej oceny zgodnosci z prawem;
2) skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty wraz z cz¢$cia graficzna
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czg$cia graficzna, na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z czg$cig graficzna na stronie internetowej gminy.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 17, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Szwabski
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