UCHWALA NR XXXIV/764/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 sierpnia 2009 roku

w  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania
przestrzennego cgsci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon
Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzmianant) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniagrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z p&n. zmiananf) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastpuije:

§1

Po stwierdzeniu zgod®o z ustaleniami Studium uwarunkoivd kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwehdy Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008

uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicezielnicy Ortowo w Gdyni,

rejon Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy, oznatgmumerem ewidencyjnym 1504, obejauyj

obszar o powierzchni 28,05 ha, ktérego graniceljenp:

- od zachodu — wzdfu ul. Inzynierskiej i dalej w kierunku potudniowym obejmaj teren
projektowanej Drogi Czerwonej i tereny paéme w jej bezpgrednim gsiedztwie,

— od potudnia — granicadministracyja miasta Gdyni (na styku z Sopotem),

— od wschodu — wzdiulinii kolejowych (odcinek Gdask — Gdynia),

— od péinocy — wzdta ul. Przemyskiej,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru oiego planem na 23 tereny wydzielone liniami rozgrzagacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 23 orazepraczenie terenéw od 01 do 21
oznaczone symbolami literowymi lub literovegfrowymi zgodnie z porsz klasyfikacp.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowite]j nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajcych jej.

MNZ2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stagca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1

MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4 mieszka
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budeh zawierajcych do 4 mieszka
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtulic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali dytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajcych jej.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszen@z. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz858r 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r80y poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr J3#. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, d@57, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.71332007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; @820 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 200% 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 2482005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, 818, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 882008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnacji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdtwilic publicznych dopuszczaesiokalizacg wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej.

Tereny zabudowy ustugowej

U — Zabudowa ustugowa
US — Ustugi sportu i rekreacii

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

Tereny zieleni
ZP — Zielen urzadzona

Tereny komunikacji

KD-GP j/p — Drogi i ulice gtbwne ruchu przy§pieszonegdj — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
KD-G j/p — Drogi i ulice gtéwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)

KD-X — Wydzielone publiczne place, ¢gi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe

Tereny infrastruktury technicznej

W — Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wo@

K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezakiocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niemdiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadi® wywotuje innych zaklode funkcji

mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub pogtéjazdoéw utrudniacy dosgp do budynkéw
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnyklatki schodowe, ogrédki lub dziedze

w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakidéceniszgi nocnej, wytwarzanie takich $ici

odpaddw, ktérych gromadzenie narusza estefgddowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja adaptowana jest taytkowanie istniejce, niemieszege se w opisanym w ust. 1
zakresie okrdajacym przeznaczenie terendw, a ktore plan utrzymugeapc za zgodne z planem
i umazliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposatytkowania oraz jego przeksztatcenie
na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

4. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepgadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczaicymi i, mimo ze mi&ci siec w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresieytkowan
okreslajacym przeznaczenie terenow, to na danym terenigsi@opuszczone.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenow wydzielonyghiathi rozgraniczajcymi, zawarte $
w kartach odpowiednich terenéw w 8§ 12 ust. 2.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajcymi, ograniczony jest zapisami (oki@acymi funkcje wyhczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obiego
planem:

1) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwe$t o znaczeniu ponadlokalnym:
budowy Drogi Czerwonej — odcinka potudniowego, yejztow z ulicami: Wielkopols i
Spoldzielca, oraz planowanych docelowo ulic publicznych popragyznaczenie linii
rozgraniczajcych i cofnitych linii zabudowy;



2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowado rzeéby terenu oraz waloréw
srodowiska z uwzgidnieniem istniejcego zagospodarowania i struktury wiasmo

3) ksztaltowanie zabudowy w nayganiu do sgsiedztwa — w zakresie wysala zabudowy,
nachylenia dachow, linii zabudowy i innych pararbetzabudowy.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i ksztaltowania taduzeptrzennego, odnagz sg
do poszczegolnych terenow padmych na obszarze abym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.

84

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) potudniowe fragmenty obszaru etggo planem pofmne g w granicach otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowege- wyznaczonego rozpagdzeniem Wojewody
Pomorskiego: nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194 z dn.
01.06.2006 r.), obowruja zasady ochrony przyrody zawarte w ustawie z 16etvia 2004
roku — o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, p880, z pén. zm.) i w przepisach
szczegotowych;

2) obejmuje s} ochrora zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. SzczegOlowe zasady ochrony elementbedowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnm®z s
do poszczegolnych terenow padmych na obszarze abym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze objym planem obowiizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) potudniowa czs¢ obszaru oljtego planem znajdujeesiv strefie ,K” — ochrony krajobrazu
integralnie zwazanego z zespotem dworskdrajobrazowym Kolibki, wpisanym do rejestru
zabytkow pod nr 1004 (decyzja Wojewddzkiego Konsgora Zabytkow nr 849 z dnia 11
maja 1982 r.);

- obowigzuja przepisy ustawy z 23 lipca 2003 +. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, zma@m.);

2) na obszarze oltym planem znajduje siwilla modernistyczna przy ul. hynierskiej 111
z wyznaczon stre, scistej ochrony konserwatorskiej, wpisana do rejegbytkéw pod nr
1154 (decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkévw r 1003 z dnia 25 marca 1987 r.);
- obowiazuja przepisy ustawy z 23 lipca 2003 +. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, zma@m.);

3) w granicach obszaru afppgo planem ustala esi strek ochrony konserwatorskiej
historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszernenpewnych przeksztattei
uzupetni@ (strefa 1), oznaczapna rysunku planu, w ktorej obayzuije:

a) zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnydiszaru, jego rozplanowania oraz
dyspozyciji przestrzennejochrona uktadu przestrzennego wzdhll Inzynierskiej,

b) zachowanie historycznej, waftdowej zabudowy, a w szczegOkwd ukladu bryly i
wysokdaci budynkéw i uktadu elewacii;

4) ustala s ochror konserwatorsk obiektéw historycznych w podziale na dwie grupy
obiektow wg poniszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmupca:

- budynki historyczne o wysokich, wyndiajacych sé walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktérych ewentualne wspélczesne przeksztatcenmeznaczne:
i) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 109,

do grupy A naley rowniez obiekt wpisany do rejestru zabytkow, wymienionpkt. 2;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmujca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradgeyjformie architektonicznej, nie
wyrlzniajace sk szczegOllnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
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zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przetseniom, zachowag jednak
czytelry historyczm forme:

i) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 5,

ii) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 93,

iii) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 101,

iv) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 105;

c) dla obiektéw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly orarhibl budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszck wymiare technicznie ziytych
elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warumkiezachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki)eéei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub calkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzoda&talami na podstawie wszelkich
dostpnychzrodet informacii;

e) dla obiektow grupy B obowruje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektamego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajksrtattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu atki; w uzasadnionych przypadkach
ochronie podlegaj takze elementy wykaczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte
materialy i technologie mage wptyw na jego wygd i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy A oraz grupy B,
przeksztatlconych w sposéb narugegj ich wartgciowa formg historyczn, naley
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziaja

g) ochronie podlegaj historyczne ogrodzenia i elementy malej architgktw otoczeniu
obiektu obgtego ochroa konserwatorsk nowe powinny navwgzywat stylowo i
materialowo do elementéw historycznych.

2. SzczegOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturoweagazabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, odnoseze st do poszczegoblnych terendw pzdmych na obszarze @bym planem,
jezeli takie wystpuja, zawarto w kartach tych terenéw w 8§ 12 ust. 2.

§6

1. Na obszarze ofiym planem ustala sinastpujace elementy zagospodarowania wynikaj
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:

a) system cigéw pieszych przebiegalych wzdtg ulic;

b) sciezki rowerowe przebiegage wzdht ulic: Lotnikdw, Wielkopolskiej (regionalna trasa
rowerowa nr 133) oraz wzdiudrogi lokalnej 16 KD-L w kierunku Polany Bernadawo
powiazane z&ciezkami rowerowymi w al. Zwyeistwa,

c) w rozwiazaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych
w tym:

— stosujc rozwhzania wspomagage ruch oséb poruszgych sé na wozkach
inwalidzkich m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepetnospsahin

- stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabmzacych np. ptytki
fakturowe na cigach pieszych wykorzystige ré&nice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacyflowans, kwietniki zapachowe
identyfikujace okrdélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldoéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stajych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terendw:
1) zasady ogodlne:
a) ksztalt, wielk@d¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bkdymusz by¢
dostosowane do architektury budynku;
b) w przypadku, gdy il& szyldow na budynku jest gksza ni jeden, powinny b¥ tej
samej wielkéci i winny byt zgrupowane w miar mazliwosci w jednym miejscu
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na elewacji; przy czym za szyld uiea st jednostronny, ptaski znak zawiexey

wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmpdzaju prowadzonej dziatalém,

dacie zalaenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie nie skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewrgtrzna krawgdz konstrukcji reklamy nie me skgac dalej nz 1,00 m od lica&ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamyggsi dalej nt 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kraedz nie mae znajdowa sie na wysokéci mniejszej nt 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo s¢ pod konstruke;

e) wyklucza st stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizaamiotach i parasolach nieda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie kxda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

g) nie dopuszcza siumieszczania reklam na obiekcie wpisanym do mejezabytkow,
wymienionym w 8 5 ust. 1 pkt 2;

2) zasady szczegoétowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,6 T reklam
o pow. do 3,0 mzwiazanych z miejscem prowadzonej dziatgkiayospodarczej lub
siedzila firmy,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammaostopcych,

— dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej rekiama jedn firmg;

b) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkoginysktaddéw, magazynow:

— dopuszcza sie lokalizacjreklam na budynkach - w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (potgj linii parapetow okien pierwszego epia nad
kondygnacj ustugows) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach, oraz reklantnestopcych;

c) tereny komunikaciji:

— nie dopuszczasiokalizacji reklam na terenach komunikacji;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Na obszarze objym planem ustala size ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cagdw
pieszych i innych miejsc publicznych powinny¢bgzurowe, o wysokéci nie przekraczagej 1,60 m
oraz dostosowane do architektury budynkow, z ktdisanzwiazane.

4. Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznypeimoszce se
do poszczegdlnych terendw, padmych na obszarze atym planem, zawarto w kartach tych terenow
w 812 ust. 2.

§7

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz szczeg6lne warwakjospodarowania terenéw
i ograniczenia w ich zytkowaniu, jeeli takie wyst¢puja, okreSlono w kartach poszczegoélnych
terendw w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objym planem znajdgj sic nastpujace tereny i obiekty podlegae ochronie
ustalone na podstawie @binych przepiséw oraz oboavduja nastpujace szczeg6lne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ightkowaniu:

1) w centralnej czci obszaru olgtego planem zlokalizowanea sobiekty ugcia wéd
podziemnych ,Kolibki” — wyznaczonego na mocy decyjojewody Gdaskiego nr O-V-
7226/4/94 z dnia 7 wrzmia 1994 r., wokot ktérych ustalone zostaly teremghrony
bezpdredniej ugcia wody; zabronione jestzytkowanie gruntéw do celéw niezazianych z
eksploatag ujecia wody, obowjzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 rokuPrawo
wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, zmp&m.);

2) na obszarze olflym planem wysipuja tereny potencjalnie narane na osuwanie ¢imas
ziemnych, (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach



3)

4)

5)

6)

powinny by poprzedzone szczeg6towym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowieniavzgkdnieniem stateczioi skarp —
zgodnie z obowizujacymi przepisami. W przypadku konieczobzabezpieczenia stabiléu
skarp, w projekcie budowlanym najeprzewidzi€ sposob ich zabezpieczenia;

w centralnej cgci obszaru olego planen— w rejonie Potoku Kolibkowskiego oraz w
potudniowej cgsci obszaru - wzdiwz Potoku Sweliny wyspuja tereny potencjalnie
zagrazone zalewaniem wodami rzecznymi, oznaczone na kysuplanu, stanowtce
naturalny, suchy zbiornik retencyjny shgy regulacji przeptywow i ochronie przed powadzi
— obowhzuje zakaz wznoszenia budynkdw; przy realizacji @stycji drogowych naley
zastosowa rozwigzania chronjce w/w tereny oraz ichasiedztwo przed negatywrzmiary
stosunkéw wodnych;

przez obszar planu przeptywapaturalne cieki wodne: rzeka Kacza, Potok Kolib&kiwi
Swelina, ktore podlegajochronie jako integralna ¢ srodowiska oraz jako siedliska dla
zwierzt i roslin - obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawame(Dz. U.

Z 2005 Nr 239, poz. 2019, z 0 zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. aviRy
ochronysrodowiska (Dz. U. z 2001 r. nr 62, poz. 627, 2p&m.);

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszezansare przebiegu koryt ciekdw
oraz ich skanalizowanie w nieginym zakresie, przyjmag parametry oraz przekrgj
przepustu umdiwiajacy swobodny dogp do skanalizowanej egci ciekdbw w celach
konserwacyjnych oraz zachowaniegtosci ekosystemow; naky zastosowé rozwigzania
zapewniajce maliwos¢ przepé dla drobnych zwiert wzdtuz koryt;

obszar ohjty planem znajduje si w zas¢gu oddziatywania hatasu drogowego ulic:
Wielkopolskiej, Lotnikow— Drogi Czerwonej oraz hatasu szynowego terendwjdaigch,
gdzie dtugookresowyredni poziom dwieku przekracza poziomy dopuszczalne, éknee w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie domaimych
poziomow hatasow wsrodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120, poz. 826). Dla rdginania
wihasciwych warunkow akustycznych wewtrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi
przed hatasem konieczne jest zastosowanie odpoisfedazwizan technicznych jak np.:
stolarka okienna i materiaty budowlane o podsapnych wiaciwosciach dwigkochtonnych,
systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne; dla zapewrae normatywnych warunkow
akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowejrzekpczonym dopuszczalnym
poziomie halasu, realizacja nowej zabudowy wymaagstasowaniagrodkdéw technicznych
chronicych przed ponadnormatywnym hatasem;

na obszarze olflym planem wysipuja tereny zamkrite, w rozumieniu ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartografiqzneDz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027,
z p&n. zm.). Na rysunku planu pokazano granice tereméamknitych. Zapisy dotycxe
terendbw zamknitych (w tym propozycje przeznaczeniag@d ich na inne funkcje) nie
stanows ustalé planu.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podriaiuchoméci potazonych na obszarze aibym
planem okrélono w kartach terenow w 8 12 ust. 2.

§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kuikacji i inne regulacje:

1) uktad komunikacyjny obszaru abpgo planem powrany ledzie z uktadem zevgtrznym

miasta poprzez ulic dojazdows — ul. Inzyniersky (poza granig opracowania) oraz ukc
lokalng — ul. Spotdzielcz 16 KD-L 1/2;

2) na obszarze olym planem ustala &i realizacg nastpujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:



3)

a) budowa ,Drogi Czerwonej — odcinka potudniowego” lagy ulicy gtownej / klasy ulicy
gtownej ruchu prz§pieszonego 14 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 oraz jejzdéw drogowych z
ulicami: Wielkopolslg i Spétdzielca;

b) budowa ulicy lokalnej 16 KD-L 1/2;

¢) budowa cigbw pieszo — jezdnych;

d) budowe sciezek rowerowych w liniach rozgranicaajch Drogi Czerwonej ha odcinku od
przepustu na rzece Kaczej do ul. Wielkopolskiejzonaliniach rozgraniczagych ulic
Wielkopolskiej 15 KD-G 1/4 (regionalna trasa roweeonr 133) i Spoétdzielczej 16 KD-L
1/2 (biegracej w kierunku Polany Bernadowo), paaanych zeciezkami rowerowymi w
al. Zwyciestwa;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby nepostojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej ni 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, garain. 10% miejsc postojowych
nalezy urzadzi¢ jako ogolnodospne;

c) obiekty ustug:
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchiyikowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy
— min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) obiektow produkcyjne, sktady, magazyny:
— min. 1 miejsca postojowe na 3 osoby zatrudnione,
+ miejsca wynikajce z prowadzonej dziatalba.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemoéw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wad

a) z istniepcej sieci wodocaigowej — konieczna przebudowa sieci w zakresie kofiz
przebiegiem Drogi Czerwonej;

odprowadzeniéciekOw sanitarnych:

a) do istniepcego systemu kanalizacji sanitarnej — koniecznalprdowa sieci w zakresie
kolizji z przebiegiem Drogi Czerwonej;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég odade& grawitacyjnie do sieci
kanalizacji deszczowej konieczna rozbudowa sieci oraz przebudowa w zekkedizji z
przebiegiem Drogi Czerwonej - neghie po oczyszczeniu do rzeki Kaczej, Potoku
Kolibkowskiego, Sweliny oraz do bezodptywowego zhika retencyjnego,
zlokalizowanego w rejonie gzta ,Spotdzielcza”;

b) orientacyjne rejony lokalizacji zbiornikdw retenaygh wskazano na rysunku planu:

- naterenie 10 ZP,US — zbiornik przeptywowy przetbRiem Kolibkowskim,

— naterenie 11 ZP,US - zbiornik bezodptywowy,

— na terenie 14 KD-G 2/2 /| KD-GP 2/3 — zbiornik psvowy przed potokiem
Sweliny;

c) na terenie 14 KD-G 2/2 /| KD-GP 2/3 otwarte korytotdku Kolibkowskiego wymaga
zmiany przebiegu koryta oraz skanalizowania, przygm parametry oraz przekroj
przepustu umdiwiajacy swobodny dogp do skanalizowanej eg&i Potoku
Kolibkowskiego w celach konserwacyjnych oraz zactwow cagtosci ekosystemow;

d) na kanatach i kolektorach odprowadgsich scieki deszczowe do ciekdw — naje
zastosowa urzdzenia podczyszczgije (np. piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych);

e) wody opadowe z terenéw zabudowanych hnaledprowadzé& na tereny zieleni lub
retencjonowa w granicach wiasnej dziatki;

elektroenergetyka:

a) z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sierdreelczej 15 kV z zastosowaniem linii
kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV nrazdzielczej sieci kablowej 0,4 kV;



5)

6)

8)

9)

b) stacje transformatorowe zostaly zlokalizowane d¢aeyjnie na rysunku planu-
ostateczna liczba, szczegdtowa lokalizacja, powlara terenu oraz typ stacji
transformatorowych mag by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu
Z instytuch eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowych - koniecznzelprdowa w zakresie kolizji z

przebiegiem Drogi Czerwonej;

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskasmychzrédet ciepta;

telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej

a) nie dopuszcza siokalizacji nowych stacji bazowych telefonii korkéwej, za wyjtkiem
terenu 06 MN2,MW1,U;

gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywo6z dojsmigéch unieszkodliwiania lub

odzysku;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog,
ciagOow pieszo-jezdnych, pieszych lub wydzielonych paséchnicznych, rownolegle do
linii rozgraniczajcych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi innych
elementéw sieci; odgbstwa od tej zasady dopuszczalpensszczegdlnie uzasadnionych
przypadkach.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanizadzania i uytkowania poszczegdélnych
terenow potaonych na obszarze opracowania plangeljezostaly ustalone, okslono w kartach tych
terenéw w 8§ 12 ust. 2.

§12

1. Wyjasnienie pog¢ uzytych w ,kartach terenow”.

1

2)

3)

Intensywna¢ zabudowy — jest to wskanik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych buktjww znajdujcych s¢ na danej dziatce
budowlanej, mierzonych po zewtrenym obrysie przegréd zewtnznych, do powierzchni
dziatki budowlanej; przy czym za kondygnacpadziemn, do obliczé& intensywndgci
zabudowy, naley przyja¢ kazda kondygnagi lub jej czs¢, ktérej poziom podtogi znajdujecsi
w poziomie lub powsyej poziomu przylegafego terenu.

Wysok@d¢ zabudowy — podana w karcie terenu gju do okrdlenia dopuszczalnego,

zewretrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkéw

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony kidenicy,
punktu zbiegu potaci dachowychdi gornej krawdzi sciany zewstrznej, gzymsu lub
attyki, od naturalnej ezdnej terenu znajdagego st ponizej; przy czym za naturadn
rzedma terenu przyjmuje sirzedng terenu wynikajca z wart@ci okreslonych na mapie
sytuacyjno-wysokeciowej, na ktérej zostat spardzony rysunek niniejszego planu
miejscowego, a budynek nie w® przekracza dopuszczalnej wysokoi w zadnym
miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbandymnacii
nadziemnych projektowanych budynkéw; przez poddaszemie st kondygnag w
dachu stromym, ktérej wysokd umazliwia realizacg pomieszczé przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Linie zabudowy- okreslone planem nie dotygzzsci podziemnych budynkéw oraz okapow
i gzymsow wysurdtych nie wecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy wysetyich nie
wigcej niz 1,0 m:

a) obowizujgca linia zabudowy— linia ustawienia frontowegciany projektowanego
budynku; dopuszcza esiodstpienie od obowdzujacej linii zabudowy, stanowce
cofniecie sciany budynkéw w formie podcieni, loggi, tarasoyw. ina maksymalnie 20 %
powierzchni elewacji; dopuszczg $akze odsipienie od obowazujacej linii zabudowy w
inny, okre&lony w karcie terenu sposaéb;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajca obszar, na ktérym dopuszcza si
wznoszenie budynkow.



4) Powierzchnia biologicznie czynna 4o grunt rodzimy pokryty rdinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a zak50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, ugdzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogozapewniajcym ich
naturalm, wegetaaj, o powierzchni nie mniejszej nil0 nf; do powierzchni biologicznie
czynnej, wymaganej ustaleniami planu, nie wlicza& giowierzchni parkingbw dla
samochodow, nawetdleurzadzone g jako tereny zielone, pokrytedonoscia.

5) Powierzchnia zabudowy— dopuszczona na danej dzialce budowlanej stkma jest
wielkoscia wyrazona w metrach kwadratowychallz wskanikiem wyraajacym stosunek
powierzchni zabudowy, wszystkich budynkéw znajdugh se na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlane;j.

6) Wymagania parkingowe- to wymagana minimalna liczba miejsc postojowyktra nalezy
zapewné na terenie dziatki budowlanej, przylegzgj drogi wewstrznej lub w inny,
okreslony w karcie terenu sposob.

7) Stawka procentowa jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy,stikra w stosunku
procentowym do wzrostu wadd nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okilenych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggtrzennym.

8) Dach ptaski —-dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegoleiewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyk

2. Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
1) NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 1,12 ha
02 0,87 ha
03 0,53 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA

USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — adaptuje; sstniepca zabudow mieszkaniow blizniacza oraz
wielorodzinn.

4)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza do terendw
przeznaczonych pod zabudeowmieszkaniowo — ustugaw

b) tereny znajdyj sic w zaseégu oddziatywania hatasu drogowego i szynowego -widxulja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngci, ktdrych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow jdkd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 02 MN1,U — przy ul. agnierskiej 111 znajduje siwilla modernistyczna z
wyznaczol streh $cistej ochrony konserwatorskiej, wpisana do rejeshabytkow,
obowiazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) tereny potaone @ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegmzptanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztiatogzupetnié (strefa Il), obowizuja
zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3;

c) na terenie 01 MN1,U i 02 MN1,U znajdusic obiekty obgte ochroln konserwatorsk dla
ktérych obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) willa modernistyczna przy ul. kynierskiej 111 — wpisana do rejestru zabytkdow,
i) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 109,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. hynierska 93,
i) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 101,
iii) budynek mieszkalny, ul. #ynierska 105.



6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

9)

h)
)

)
K)

intensywnd¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,
— dla zabudowy bfiniaczej (jednaciana przylega do budynku nasgedniej dzialce lub

do granicy dziafki gsiedniej) — do 0,90;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
- szerokac¢ elewacji frontowej budynku:
i) dla zabudowy wolno stagej — do 15,0 m,
ii) dla zabudowy bfiniaczej — do 10,0 m;
rodzaj dachu ptaski;
materiaty elewacyjne — tradycyjne o wysokich wabtbrastetycznych i jakciowych, takie
jak: tynk, cegta, drewno, kanfiemetal, szkto;
kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; iedie bieli, beu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;
linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 01 MN1,U — wg rysunku planu — 10,0 mliod rozgraniczagcych
drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m od linii rozgraniczaaych ul. Irzynierskiej, 5,0 m
od linii rozgraniczajcych cagu pieszo — jezdnego 21 KD-X,

i) dlaterenu 02 MN1,U — wg rysunku planu — zmiend& 8,0 m do 12,0 m od linii
rozgraniczaicych drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m od linii rozgraaagacych
ul. Inzynierskiej, 3,0 m od linii rozgraniczgjych chgu pieszo — jezdnego 21 KD-
X,

iif) dla terenu 03 MN1,U — wg rysunku planu — zmiendd®,5 m do 14,5 m od linii
rozgraniczajcych drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m od linii rozgramapcych
ul. Inzynierskiej, zmienna od 5,0 m do 12,0 m od liniigniczagcych terenu 09
ZP,

— obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — rygynku planu — 5,0

m od linii rozgraniczajcych ul. Irzynierskiej,

— nieprzekraczalne tylne linie zabudowy dla zabudowigszkaniowej — wg rysunku
planu — 20,0 m od linii rozgranicaajych ul. Irnzynierskiej;

powierzchnia zabudowy:

- da zn%budowy wolno stggej — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, ale niecegj niz

250 nf,

- d|§l zabudowy bfiniaczej — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, ale wiecej niz 150

m-;

powierzchnia biologicznie czynramin. 35% pow. dziatki budowlanej;

na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdw, wys$éko rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, qumcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametréw;

nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

minimalna powierzchnia i minimalna szerékdrontu dziatki budowlanej — 900 T 20,0
m;

dopuszcza si realizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych,iegtaych
w momencie wacia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzigl@rzewidzianych
ustaleniami planu, lecz nie mniejszych 800 nf.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

Cze$¢ terenu , oznaczona na rysunku planu, stanowi olpggancjalnie zagtany
zalewaniem wodami rzecznymi — obawilja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

10



9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Iaynierskiej (poza granicopracowania), oraz ggu pieszo — jezdnego 21
KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504

NUMER TERENU 04 2) POWIERZCHNIA 1,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB

BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA w BUDYNKACH

ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA UStUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza do terendw
przeznaczonych pod zabudeowmieszkaniowo — ustugaw

b) tereny znajdyj sic w zaseégu oddziatywania hatasu drogowego i szynowego -widxulja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) wyklucza s lokalizack obiektéw lub dziatalnéi, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow jdkd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztiatogzupetnié (strefa 1), obowizuja
zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje eiobiekt obgty ochrom konserwatorsk dla ktérego obowiizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
() budynek mieszkalny, ul. hynierska 5.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,
- dla zabudowy bfiniaczej (jednaciana przylega do budynku nasgedniej dzialce lub
do granicy dziafki gsiedniej) — do 0,90,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej budynku:
i) dla zabudowy wolno stagej — do 15,0 m,
i) dla zabudowy bfiniaczej — do 10,0 m,
iii) dla zabudowy wielorodzinnej — do 15,0 m;

c) rodzaj dachu- ptaski;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne o wysokich wabbrastetycznych i jakksiowych, takie
jak: tynk, cegta, drewno, kanfiemetal, szkto;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; iedie bieli, beu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

f) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku plaru 5,0 m od linii
rozgraniczajcych drogi 14 KD-G / KD-GP, 3,0 m od linii rozgraaapcych drogi 15
KD-G, 50 m od linii rozgraniczagych ul. Izynierskiej, 50 m od linii
rozgraniczagcych ul. Sieradzkiej, 5,0 m od linii rozgranicaajch cagu pieszo —
jezdnego 19 KD-X,
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— obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — rygynku planu — 5,0
m od linii rozgraniczajcych ul. Irzynierskiej,

— nieprzekraczalne tylne linie zabudowy dla zabudowgszkaniowe] — wg rysunku
planu — zmienna 16,5 m, 20,0 m od linii rozgranjigzgch ul. Irzynierskiej, 13,0 m od
linii rozgraniczajcych drogi 15 KD-G;

g) powierzchnia zabudowy:

- dlza zabudowy bfiniaczej — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, ale wiecej niz 150
m",

- dla pozostatej zabudowy — do 0,30 pow. dziatki widaej, ale nie wicej niz 250 nf;

h) powierzchnia biologicznie czynrramin. 35% pow. dziatki budowlanej;

i) na dzialkach istniacych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdw, wys$éko rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametréw;

j) dopuszcza si realizacg jednego domu jednorodzinnego Iub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

K) w przypadku zbycia e&#ci gminnej dziatki nr 612/48 natg ustalt koniecznéc¢
stwzebnaci przesylu z uwagi na przebiegey przez w/w dziallk istniepcy kanat
deszczowy;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szerdkdrontu dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stegej — 900 rfii 20,0 m,

- dla zabudowy bfiniaczej (jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 450 i 15,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej 125 ni/mieszkanie;

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych,iegiaych
w momencie wdgia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzigl@rzewidzianych
ustaleniami planu, lecz nie mniejszyct 800 nf;

c) dopuszcza si wtérne podzialy dziatek budowlanych wgknie link prostopadt do
ul. Inzynierskiej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: Inynierskiej, Sieradzkiej (poza graniopracowania) oraz qju pieszo —
jezdnego 19 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
1) NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 1,57 ha
06 0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB

BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA w BUDYNKACH
ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA UStUGOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza do terendw
przeznaczonych pod zabudepwmieszkaniowo — ustugaw
b) tereny znajdyj sic w zaségu oddziatywania hatasu drogowego i szynowego -widxulja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;
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c) wyklucza s lokalizack obiektéw lub dziatalnéi, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny poteony @ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegzptanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztiatogzupetnié (strefa 1), obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
- szerokac¢ elewacji frontowej — do 10 m;

c) rodzaj dachu- ptaski;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne o wysokich wabbrastetycznych i jakciowych, takie
jak: tynk, cegta, drewno, kanfiemetal, szkto;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; iede bieli, béu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

f) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dlaterenu 05 MN2,MW1,U — wg rysunku planu — zmni& od 5,0 do 10,0 m od
linii rozgraniczajcych drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m od linii rozgramapcych
ul. Inzynierskiej, 4,0 m od linii rozgraniczgjych chgu pieszo — jezdnego 20 KD-
X oraz wzdtd linii rozgraniczagcych drogi 15 KD-G,

i) dla terenu 06 MN2,MW1,U — wg rysunku planu — 10 od linii
rozgraniczajcych drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m od linii rozgramapcych ulicy
Inzynierskiej, 5,0 m od linii rozgraniczgjych drogi 17 KD-D (ul. Architektow),

— obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej:

i) dla terenu 05 MN2,MW1,U - wg rysunku planu — 50 od linii
rozgraniczajcych ul. Ireynierskiej,

i) dla terenu 06 MN2,MW1,U — wg rysunku planu — 5,@dninii rozgraniczajcych
ul. Inzynierskiej,

— nieprzekraczalne tylne linie zabudowy dla zabudavigszkaniowej:

i) dla terenu 05 MN2,MW1,U — wg rysunku planu — zmiarLi7,0 m, 20,0 m, od
linii rozgraniczagcych ul. Irzynierskiej, 16,0 m od linii rozgraniczajych drogi 15
KD-G,

i) dla terenu 06 MN2,MW1,U - wg rysunku planu - 16,0 od linii
rozgraniczajcych ul. Ireynierskiej;

g) powierzchnia zabudowy:

- dlza zabudowy bfiniaczej — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, ale wiecej niz 150

m’,

- dla pozostatej zabudowy — do 0,30 pow. dziatki widaej, ale nie wicej niz 250 nf;

h) powierzchnia biologicznie czynrramin. 35% pow. dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdw, wys$éko rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametréw;

j) dopuszcza si realizacg jednego domu jednorodzinnego Iub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

k) przez teren 05 MN2,MW1,U przebiega ista®j kanat deszczowy, odprowadazj wody
opadowe z terenéw patonych w rejonie zespotu dworsko - parkowego w Makgatku;
nalezy ustalt konieczné¢ stwzebnaci przesytu polegagrej na przeprowadzeniu w/w
kanatu przez dziatkknr 118;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia i minimalna szerékdrontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolno stegej — 900 rfii 20,0 m,
- dla zabudowy bfiniaczej (jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 450 i 15,0 m,
- dla zabudowy wielorodzinnej 125 nf/mieszkanie;
b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych,iégtaych
w momencie wdgia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzigl@rzewidzianych
ustaleniami planu, lecz nie mniejszyct 8D0 nf.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy laynierskiej (poza granicopracowania), 17 KD-D (ul. Architektéw) oraz
ciagu pieszo — jezdnego 20 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504

1) NUMER TERENU 07 2) POWIERZCHNIA 0,33 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — adaptuje sitniejaca zabudow blizniacz.
4)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza dd terendw
przeznaczonych pod zabudeowmieszkaniowo — ustugaw

b) tereny znajdyj sic w zasggu oddziatywania hatasu drogowego i Sszynowego -wodxuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktdrych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) obejmuje si ochror, zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu — ohpwja
ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaony s w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegzptanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztiatogzupetnié (strefa Il), obowizuja
zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu- ptaski;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne o wysokich wabbrastetycznych i jakksiowych, takie
jak: tynk, cegta, drewno, kanfiemetal, szkto;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; iedie bieli, beu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

f) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu10,0 m od linii
rozgraniczajcych drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m od linii rozgramagcych ul.
Inzynierskiej, 5,0 m od linii rozgraniczajych drogi 17 KD-D (ul. Architektéw), 4,0 m
od linii rozgraniczajcych cagu pieszo — jezdnego 20 KD-X,

— obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — rygynku planu — 5,0
m od linii rozgraniczajcych ul. Irzynierskiej,

— nieprzekraczalne tylne linie zabudowy dla zabudowigszkaniowej — wg rysunku
planu — 20,0 m od linii rozgranicaalych ul. Ireynierskiej;
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g) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budovej, ale nie vécej niz 250 nf;

h) powierzchnia biologicznie czynrramin. 35% pow. dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniacych, na ktdorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdw, wys$éko rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, qumcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihisymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 608 m

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych,iégtaych
w momencie wdgia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzigl@rzewidzianych
ustaleniami planu, lecz nie mniejszyct 800 nf.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy laynierskiej (poza granicopracowania), 17 KD-D (ul. Architektéw) oraz
ciagu pieszo — jezdnego 20 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504

NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 1,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UP — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJN YCH,

SKEADOW | MAGAZYNOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkurafobrazowego -
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) wymagana jest realizacja zagospodarowania o wysokiimpniu ochrony przed
negatywnym oddziatywaniem n&odowisko i krajobraz, zapewni@gym co najmniej
dotrzymanie standardow ich jadad, obownzujacych na gsiednich terenach.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) terenu znajduje siw strefie ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zyganego z zespolem
dworsko-krajobrazowym Kolibki, obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,8;

b) wysoka¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

c) rodzaj dachu- ptaski;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne o wysokich wabbrastetycznych i jakksiowych, takie
jak: tynk, cegta, drewno, kanfiemetal, szkto;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; iedie bieli, beu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— wag rysunku planu — 10,0 m od linii rozgranicgajch drogi 14 KD-G / KD-GP, 5,0 m
od linii rozgraniczajcych drogi 16 KD-L, 10,0 m od linii rozgraniczajch terenu 11
ZP,US;

g) powierzchnia zabudowy do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynrramin. 35% pow. dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wy$é6ko rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, qumcych dalsze przekroczenie
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dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

]) ustala st tereny urzdzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe)aczone
symbolem E na rysunku planu, ktorych szczegotovkalipacja i wielkédci mog by¢
zmienione w uzgodnieniu z instytgcjeksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku wiczenia terenu E do 08 U,P teren podlega ustaleatmwiyzujacym dla 08
u,P;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3;

[) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu onéensywndci wykorzystania terenu
nie dotyca terendw i obiektow infrastruktury techniczne;j.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3008 m

b) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie day terendw infrastruktury
technicznej;

c) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych pakysh
wskutek wydzielé przewidzianych ustaleniami planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu stanowi tereny potencjalnie rarge na osuwanie esimas ziemnych —

obowiazuja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 16 KD-L (ul. Spotdzielcza);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504

1) NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 0,26 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENOW

ZP — ZIELE N URZADZONA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przez teren przeptywa naturalny ciek wodny do zaema - Potok Kolibkowski —
obowiazuja przepisy przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 4;

b) naleey pozostawd otwarte koryto Potoku Kolibkowskiego, orientacgnbznaczone na
rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu znajduje siw strefie ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zyanego z
zespotem dworsko-krajobrazowym Kolibki, obawuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkow), dopuszcgeolsiekty matej architektury oraz
obiekty zwhzane z gospodagkvodrs;

b) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorénorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd, powielizchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu; wprowadzane formylinme naley dostosowé do miejscowych
warunkowsrodowiska oraz warunkow otacaeggo krajobrazu;

c) nalezy zapewnt dojazd eksploatacyjny do Potoku Kolibkowskiego;

d) brzegi Potoku Kolibkowskiego umackieaterialami naturalnymi.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu stanowi obszar potencjalnie zagrny zalewaniem wodami rzecznymi —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy laynierskiej (poza granicopracowania);

b) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY — nie ustala si
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KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
1) NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 0,97 ha
11 0,66 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENOW

ZP,US — ZIELEN URZADZONA, UStUGI SPORTU | REKREACJI

a) funkcja adaptowana — na terenie 10 ZP,US adaptajéstiepcy budynek ustugowy bez
prawa nadbudowy, z mibiwoscia ograniczonej rozbudowy (do 20% pow. iStaos]
zabudowy).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkuajébrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) naley pozostawé otwarte koryta rowdw melioracyjnych, orientacyjnéznaczonych na
rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny znajduyj sie w strefie ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zyganego z zespotem

dworsko — krajobrazowym Kolibki, obow#uja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkow), dopuszozausitkowanie i zagospodarowanie
sportowo — rekreacyjne oraz obiekty asane z gospodagkvodrm;

b) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorénorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wdd, powielizchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu; wprowadzane formylirme naley dostosowéa do miejscowych
warunkowsrodowiska oraz warunkow otacaeggo krajobrazu;

c) ustala si orientacyjm lokalizacg zbiornikbw retencyjnych w rejonach wskazanych na
rysunku planu;

d) naleey zapewnt dojazdy eksploatacyjne do zbiornikbw retencyjnydnaz rowow
melioracyjnych;

e) brzegi zbiornikbw retencyjnych oraz rowow meliorpggh umacnia materiatami
naturalnymi;

f) na terenie 11 ZP,US ustala; dokalizack urzadzen podczyszczapych scieki deszczowe,
oznaczon na rysunku planu symbolem K, ktorych szczegotonkalizacja zostaniesaislona
w projekcie zagospodarowania terenu w porozumiergestorem sieci i uggdzen.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesé terenu 10 ZP,US, oznaczona na rysunku planu, wtamlsszar potencjalnie zagrany
zalewaniem wodami rzecznymi — obawulja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

b) czs¢ terenu 11 ZP,US, oznaczona na rysunku planu,zpo& jest w olgbie terendéw
potencjalnie natgnych na osuwanieesimas ziemnych — obowiduja przepisy okréone w §
8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 16 KD-L (ul. Spotdzielcza);
b) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY

a) na terenie 11 ZP,US zaleca sealizacg przefé¢ stuzacych komunikacji pieszej (np. ktadki,
mostki, przejcia podziemne),atzacych tereny potzone po obu stronach Drogi Czerwonej —
orientacyjne lokalizacje wskazano na rysunku planu.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
1) NUMER TERENU 12 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
13 1,22 ha
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3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENOW

W — TERENY UJEC WODY | URZADZEN ZAOPATRZENIA W WOD E

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren 13 W potony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkuajbrazowego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenach zlokalizowane ®biekty ugcia wod podziemnych ,Kolibki”, wokot ktérych
ustalone zostaly tereny ochrony begpdniej ugcia — obowizuja przepisy okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren 12 W potony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przekszaicezupetnié (strefa 1), obowdzuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3;

b) czgs¢ terenu 13 W znajduje siv strefie ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zyganego z
zespotem dworsko — krajobrazowym Kolibki, obamija ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) zakaz zabudowy, za wgtkiem obiektéw zwizanych z gospodagkwodm oraz obstug
urzadzen ujecia wody.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czgs¢ terenu 13 W stanowi obszar potencjalnie zagmyg zalewaniem wodami rzecznymi —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 13 W ustalaesiereny uradzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe)
oznaczone symbolem E na rysunku planu, ktorychesg@awa lokalizacja i wielkai mog
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytacgksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku widczenia terenu E do 13 W teren podlega ustalenicowialzujacym dla 13 W.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy laynierskiej (poza granicopracowania);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)
3)

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504

NUMER TERENU 14 2) POWIERZCHNIA 12,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 | KD-GP 2/3 - DROGI | ULICE GLOWNE - DROG A CZERWONA (DOCELOWO
DROGI | ULICE GEOWNE RUCHU PRZY SPIESZONEGO)

4)

5)

6)

7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu potaona jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkwajébrazowego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1,

b) przez teren przeptywapaturalne cieki wodne — rzeka Kacza, Potok Koliegki i Swelina —
obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4; riglgpozostawd w maksymalnym
stopniu otwarte koryta ciekdw wodnych, orientaogjaznaczonych na rysunku planu;

c) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméatadu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, natezastosowa srodki techniczne chroace istniejca
zabudow przed ponadnormatywnym hatasem.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czg$¢ obszaru znajduje giw strefie ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zyganego z
zespotem dworsko — krajobrazowym Kolibki, obamija ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) wg rysunku planu, dwie jezdnie o szer. min. 7,0 andl - ulica klasy G, docelowo dwie
jezdnie o szer. min. 10,5 mida - ulica klasy GP;

b) w przekroju drogi przewidztesciezke rowerows, ktorej przebieg ok&dono orientacyjnie na
rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.
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8)
9)

1)
3)

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY:

a) zasady zagospodarowania tymczasowego:

— do czasu realizacji Drogi Czerwonej dopuszcza &ilaptagj istniepcej zabudowy
ustugowej, potaonej przy ul. Spotdzielczej 1 z rdiwoscia przebudowy, bez prawa
rozbudowy, nadbudowy oraz wykorzystywania terentunécje ustugowe;

b) dopuszcza si koreke linii rozgraniczajcych Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegbtowego rozstrzygmia przebiegu ukladu drogowego i etip projektem
zagospodarowania terenowsgdupcych z drog;

c) w liniach rozgraniczacych Drogi Czerwonej zaleca gsirealizacg przeg¢ stuzacych
komunikacji pieszej (np. ktadki, mostki, préep podziemne),atzacych tereny potzone po
obu stronach Drogi Czerwonej — orientacyjne lokadje wskazano na rysunku planu;

d) w przypadkach kolizji przebiegu Drogi Czerwonej zgptywapcymi ciekami wodnymi,
dopuszcza sgi zmiare przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w nigitiym zakresie,
przyjmujac parametry oraz przekroj przepustu utiveiajacy swobodny dosp do
skanalizowanej c#ci ciekbw w celach konserwacyjnych oraz zachowaniggtosci
ekosysteméw; naly zastosowarozwiazania zapewniage maliwosé przegé dla drobnych
zwierzt wzdhuz koryt;

e) na odcinkach drogowych granigzch z otwartymi terenami zieleni naje przewidzi€
zabezpieczenia przed wkraczaniem zwgena jezdnie;

f) w pasie drogi naley wprowadzé zieleh dostosowamdo miejscowych warunkévrodowiska
oraz warunkow otaczgiego krajobrazu, na podstawie projektu zieleni;

g) obiekty budowlane w pasie drogi natedostosowé& do potrzeb ochrony otaczapgo
krajobrazu;

h) ustala s} orientacyja lokalizacg zbiornika retencyjnego wskazanego na rysunku planu
nalezy zapewnt dojazdy eksploatacyjne do ciekéw wodnych oraz rzika retencyjnego;
brzegi ciekéw wodnych i zbiornika retencyjnego umag materiatami naturalnymi;

i) ustala si lokalizacg urzadzen podczyszczagych écieki deszczowe, oznaczpma rysunku
planu symbolem K, ktérych szczegotowa lokalizacjastanie #cislona w projekcie
zagospodarowania terenu w porozumieniu z gestoeehisiradzes;

i) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, pmh@ jest w olgbie terendéw potencjalnie
naraonych na osuwanie esimas ziemnych — obowiuja przepisy okréone w 8§ 8 ust. 1
pkt 2;

K) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olpgtancjalnie zagtmny zalewaniem
wodami rzecznymi — obowzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
NUMER TERENU 15 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 1/4 - DROGI | ULICE GLOWNE — ul. Wielkopolska

4)
5)

6)

7

8)
9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztaiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) wedtug rysunku planu, w przekroju drogi przewidzieiezke rowerows — regionaln tras
rowerowg nr 133, ktérej przebieg okileno orientacyjnie na rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
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1)
3)

NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 1,52 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - DROGI | ULICE LOKALNE — ul. Spotdzielcza

4)

5)

6)

7

8)
9)

1)
3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

1)

3)

4)
5)

6)

7)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parktafobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY —

a) obszar znajduje siw strefie ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zyanego z zespotem
dworsko — krajobrazowym Kolibki, obow#uja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) wedtug rysunku planu, w przekroju drogi przewidzieiezke rowerows, ktorej przebieg
okreslono orientacyjnie na rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si korekt linii rozgraniczajgcych drogi, pod warunkiem szczego6towego
rozstrzygnécia przebiegu uktadu drogowego i etip projektem zagospodarowania terenow
sasiadupcych z drog;

b) czs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, pmha jest w olgbie terendw potencjalnie
naraonych na osuwanie esimas ziemnych — obowiuja przepisy okréone w 8§ 8 ust. 1
pkt 2.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504
NUMER TERENU 17 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha
18 0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICE DOJAZDOWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przekszaicezupetnié (strefa 1), obowdzuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) wg rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1504

NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 0,09 ha
20 0,03 ha
21 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X —CI AGI PIESZO - JEZDNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegazptanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztaiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) wg rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) zasady obstugi infrastruktyuevg 8 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1606

1) NUMER TERENU 22 2) POWIERZCHNIA 2,34 ha
23 0,58 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

22 TEREN ZAMKNI ETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia - na Drog

Czerwong)
23 TEREN ZAMKNI ETY
§13

1. Integralm czescia uchwaty jest cgi¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@wv
przestrzennego ¢gci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonepdcinek potudniowy
w skali 1:1000, stanowty zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto gpsjace obowazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru offego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub idych zasadach

zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oktajace przeznaczenie terendéw w liniach rozgranigzagh;
4) trasy infrastruktury technicznej (poza wydzielonyarienami komunikacji);
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;
7) nieprzekraczalne tylne linie zabudowy dla zabudavigszkaniowej;
8) sciezki rowerowe;
9) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A;
10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa B;
11) granice strefy ochrony konserwatorskiej historyggnerozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztatcazupetnia@ - strefa Il;

12) tereny potencjalnie natane na osuwaniegmas ziemnych;
13) pojedyncze drzewa ot ochrol zachowawcz,
14) tereny potencjalnie zagrone zalewaniem wodami rzecznymi;
15) rejony lokalizacji zbiornikbw retencyjnych;
16) cieki wodne do zachowania.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanimformacje lub zalecenia i nia sistaleniami planu.

8§14
1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowd zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnécia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaosta
zakcznik nr 3 do niniejszej uchwalty.

§15

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszejhwady wraz 2z zajcznikami
oraz dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgoghioz przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaly do ogtoszenia w ebmiku Urzdowym Wojewddztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z gxia graficzra, na stronie internetowej gminy.
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§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jgf w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem 8 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Wiceprzewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zidinska
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