UCHWALA NR XXXI1I/753/05
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 czerwca 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon ulic Suchej i Wiczlinskiej

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004
roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r.: Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czg$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Suchej 1 Wiczlinskiej,
oznaczony numerem ewidencyjnym 2202 obejmujacy obszar o powierzchni 113,78 ha, w granicach, ktére
przebiegaja:

- od wschodu — od ul. Wiczlinskiej na péinoc wzdtuz granicy terenéw lesnych Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

- od pdétnocy — wzdhiz terenéw lesnych i doliny Potoku Wiczlinskiego, nastgpnie w kierunku
ul. Wiczlinskiej oraz wzdtuz potudniowych granic dziatek przy ul. Wiczlinskiej do ul. Suchej (wzdluz
granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w
Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarzniefiskiej i Sliskiej),

- od zachodu — wzdtuz ul. Suchej, granica laséw do doliny rzeki Kaczej,

- od potudnia — wzdluz doliny rzeki Kaczej do granicy ogrodéw dziatkowych, nastgpnie wzdtuz
ogrodow dziatkowych, ul. Suchej i ul. Wiczlinskiej do granicy terenéw le$snych Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 133 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,

oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 133 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami

literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig
realizacj¢/wydzielanie lokali uzytkowych.

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.

MN?2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.

MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje



wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklécajacych jej.

MW?2 - Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. Dopuszcza si¢ budynki
o wysokosci 5 kondygnacji, jezeli wszystkie pomieszczenia na ostatniej kondygnacji sa czegscia
mieszkan dwupoziomowych. W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupelnienie
funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

Tereny zabudowy uslugowej

UK - Ustugi kultury

UO - Ustlugi oswiaty i wychowania

UN - Uslugi nauki i szkolnictwa wyzszego

US - Ushugi sportu i rekreacji

U - Uslugi

Tereny zieleni i wod

ZL - Lasy

ZP - Zielen urzadzona

ZD — Tereny ogrodéw dziatkowych

ZE - Zielen ekologiczna, zielen nieurzadzona

Tereny drég i komunikacji

KD-Z j/p — Drogi i ulice zbiorcze

KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe

KDW — Drogi wewnetrzne

KD-X — Wydzielone ciggi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezakltécajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zakiécen funkcji mieszkaniowej takich jak:
nadmierny ruch lub postéj pojazdéw utrudniajacy dostgp do budynkéw mieszkalnych, naruszanie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrdodki lub dziedzince w czgséci mieszkalnej) przez klientéw
ustug, zaktécanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci odpadéw, ktérych przechowywanie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach
odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

4. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okre$lajacym przeznaczenie terendéw, a ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i
umozliwiajac wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na
inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wytaczone i adaptowane, zawartymi w karcie danego
terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:



1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powigzan przyrodniczych z otoczeniem
poprzez zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terenéw le$nych, oczek wodnych
itp.) oraz ksztattowaniu terendw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej,

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska,

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci,

4) odpowiednie ksztaltowanie ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placéw,
tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni,

5) ograniczenie intensywnosci i gabarytéw zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych
obszaru.

2. Szczegdétowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§$4
1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) obszar opracowania planu potozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego - obowiazuja zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z rozporzadzen
Wojewody Gdanskiego: nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 27, poz. 139) oraz
nr 11/98 z dnia 3 wrzesnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gd., nr 59, poz. 294);

2) warto$ciowe drzewa podlegaja ochronie; poszczegdlne etapy projektowania i realizacji zabudowy
nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacja drzewostanu.

2. Szczegoétowe zasady ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace si¢ do

poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w §
12 ust. 2.

§5
1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegajace
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrgbnych,

2) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej obejmujace 4 punkty osadnictwa, odkryte w trakcie
badan powierzchniowych przeprowadzonych w ramach Archeologicznego Zdjgcia Polski,
oznaczone na rysunku planu.

W strefach ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury
podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych.
Szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wiasciwy konserwator
zabytkéw w drodze decyzji. Informacje o wystgpowaniu stref ochrony archeologicznej zawarto w
odpowiednich kartach terenéw w § 12 ust. 2.
§6
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:
a) system ciagdéw pieszych przebiegajacych wzdluz ulic oraz w terenach zieleni;
b) system ciagéw rowerowych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz przez tereny zieleni;
c) tereny zieleni ogélnodostepnej;

2) w rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0s6b
niepetnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczeg6lnych terenéw:

1) zasady ogdlne:

a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilo$¢ szylddw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko$ci i winny by¢ zgrupowane w miarg mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy



czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe lub

informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci, dacie zalozenia firmys;

¢) konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja;

e) wyklucza sig stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie begda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $wiecic¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni.

2) zasady szczegélowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0.6 m’ i reklam
opow. do 3,0 m® zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz
na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

— dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam wolno stojacych o wysokosci nie przekraczajacej 4,50 m
oraz w odlegtosci od budynkéw mieszkalnych nie mniejszej niz wysoko$¢ reklamys;

c) tereny zabudowy uslugowe;j:

— na terenach ustug o$wiaty i wychowania oraz innych ustug publicznych nie dopuszcza si¢
lokalizacji reklam — ograniczenie nie dotyczy szyldéw, tablic informacyjnych i ogloszen
publicznych;

— na terenach ustug pozostatych dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam na budynkach: w poziomie
parteru, w pasach kondygnacji ustugowych (ponizej linii parapetow okien pierwszego
pigtra nad kondygnacja uslugowa), na wigkszych fragmentach elewacji pozbawionych
okien oraz nad budynkami do wysokos$ci 3,00 m nad gérna krawedz elewacji, jednak nie
wyzej niz 15,00 m ponad poziom przyleglego terenu; dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wolno stojacych o wysokosci do 6,00 m, dostosowanych do zagospodarowania terenu
i architektury sasiednich budynkéw;

d) tereny komunikacji:

— drogi i ulice — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych (przy zachowaniu
warunkow okre§lonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych drég publicznych)
o wysokosci do 6,00 m i w odleglo$ci nie mniejszej niz 10,0 m od krawedzi jezdni,
z warunkiem zachowania odstgpéw nie mniejszych niz 50 m pomigdzy reklamami;
warunek ten nie dotyczy parkingdéw, gdzie nie ogranicza si¢ minimalnego odstgpu
pomigdzy reklamami;

e) tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach le$nych i zieleni.

3. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace sig do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w §
12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow
okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.
§8
1. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez obszar planu przebiega gazociag Sredniego cis$nienia ze strefg kontrolowang o szerokosci 6.0
m (3.0 m po obu stronach osi gazociagu) — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug
obowiazujacych przepiséw - obowiazuje rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
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2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z
2001 r. Nr 97, poz. 1055);

2) przez obszar planu przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepiséw - obowiazuje rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw
(Dz. U. 22003 r. Nr 192, poz. 1883);

3) na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,
(oznaczone na rysunku planu), wszelkie inwestycje na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym
nalezy przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia;

4) czg$¢ terenu opracowania planu (potozona w odleglosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy
077 KD-Z 2/2) znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji kotowej, ktérego
rownowazny poziom dzwigku A moze wynosi¢ 60 dB w dzien, 50 dB w porze nocnej. W celu
zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem nalezy na tym terenie zastosowaé przegrody zewngtrzne o
podwyzszonych parametrach izolacyjnos$ci akustyczne;j.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci potozonych na obszarze opracowania
planu okreslono w kartach poszczegdlnych terenéw w § 12 ust. 2.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) warunkiem sprawnego powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze planu z uktadem
zewngtrznym miasta jest realizacja nastgpujacych ulic uktadu podstawowego:

a) trasa Nowa Wiczlinska - Nowa Chwarznienska (,,Srednicowa”) - stanowiaca o$ pdinoc-
potudnie obszaru Gdyni Zachéd migdzy tacznikiem gdynskim Trasy Lgborskiej,
a ul. Chwaszczynska;

b) trasa ul. Wiczlinska — ul. Sucha - stanowigca powiazanie z dzielnica Dabrowa;

2) na obszarze opracowania planu ustala si¢ realizacje nastgpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) budowa fragmentu trasy Nowej Wiczlinskiej - 077 KD-Z 2/2 - ulicy zbiorczej z dwiema
jezdniami po dwa pasy ruchu, $ciezkgq rowerowa i obustronnymi chodnikami;

b) rozbudowa ul. Wiczlinskiej - 080 KD-Z 1/2 i budowa ul. Suchej - 079 KD-Z 1/2 - ulic
zbiorczych jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, §ciezkami rowerowymi i obustronnymi
chodnikami;

¢) budowa ulic zbiorczych - 078 KD-Z 1/2 i 081 KD-Z 1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami
ruchu, $ciezkami rowerowymi i obustronnymi chodnikami;

d) budowa ulicy lokalnej 082 KD-L 1/2, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, $ciezka
rowerowa, obustronnymi chodnikami i pasem zieleni izolacyjnej;

e) budowa ulic lokalnych 083 KD-L 1/2 i 084 KD-L 1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami
ruchu, $ciezkami rowerowymi i obustronnymi chodnikami;

f) budowg ulicy lokalnej 085 KD-L 1/2, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami;

g) budowe ulic dojazdowych: 086-114 KD-D1/2, jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

h) budowe ulic wewngtrznych: 115-118 KDW, jednojezdniowych z obustronnymi chodnikami;

i) budowg ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;

3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:



— min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
c) obiekty ustug:
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
— min. | miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
d) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okre$la¢ przez analogig.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1y

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa dostosowana do projektowanego przebiegu ulic),

b) na terenie opracowania planu znajduje si¢ teren ujecia wody i urzadzen zaopatrzenia w wodg
045 MN1(W), przewidywanego do likwidacji po rozbudowie sieci - powiazan z ujeciem wody
Wiczlino I

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa ukladu sieci dostosowana
do projektowanego przebiegu ulic, budowa lokalnych przepompowni §ciekéw i rurociagéw
ttocznych); odprowadzenie czgsci §ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w
poinocnej czgséci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino,

odprowadzenie wod deszczowych:

a) grawitacyjnie do sieci kanalizacji deszczowej (konieczno$¢ budowy sieci kanalizacji
deszczowej), a nastepnie do potoku Wiczlinskiego po jego odtworzeniu i regulacji. W obrgbie
terenu 068 ZE ustala si¢ lokalizacje czesci rozlewiska - suchego zbiornika retencyjnego
,.Zielenisz” (z zapora ziemng poza granicami planu o max poziomie pigtrzenia 130 m n.p.m.);
Dla terendw potozonych w bezposredniej zlewni rzeki Kaczej (potudniowo-zachodnia czg$é
obszaru objgtego planem) odprowadzenie wod deszczowych do planowanego zbiornika
retencyjnego ,,Wiczlino I” na rzece Kaczej. Zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych oczek
wodnych, znajdujacych si¢ na terenach: wskazanych na rysunku planu, petniacych funkcje
zbiornikéw retencyjnych, polaczonych systemem kanatéw i rowdw melioracyjnych z
planowanym zbiornikiem retencyjnym ,,Wiczlino I’ na rzece Kacze;.

b) na terenach, gdzie projektowany sposdb zagospodarowania oraz wielko$¢ dzialek pozwalaja na
to, wody opadowe nalezy w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zieleni (przy
korzystnych warunkach geologicznych) lub do zbiornikéw retencyjnych w granicach wtasnych
dziatek;

¢) odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do odbiornika (gruntu,
zbiornika, cieku) wymaga ich uprzedniego podczyszczenia;

elektroenergetyka;

a) z sieci elektroenergetycznej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci);

b) stacje transformatorowe zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu - ostateczna liczba,
szczeg6lowa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci);

zaopatrzenie w cieplo - indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

lub z miejskiej sieci cieptowniczej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci); zakazuje

si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej za wyjatkiem terenow: 004 UK,UO, 011

U/MW?2, 043 U, 060 US,ZP.

gospodarka odpadami - selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania poszczegdlnych terenéw
potozonych na obszarze opracowania planu, jezeli zostaly ustalone, okreslono w kartach tych terenéw w §
12 ust. 2.

§12

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”.

1y

Intensywnos¢ zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych sig na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacj¢ nadziemng, do obliczen intensywno$ci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
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1y

3)

4)

5)

kondygnacje lub jej czgs¢, ktérej poziom podiogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu

przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu.

2) Wysokosc zabudowy - podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewnetrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw; przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapéw i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5
m oraz balkonéw i1 wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielkoscia
wyrazong w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

6) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktéra nalezy
zapewnic€ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej drogi wewngtrznej lub w inny, okreslony w
karcie terenu sposéb.

7) Stawka procentowa - jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okres§lona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego - zakres przestrzenny opracowania
projektu zagospodarowania terenu do projektu budowlanego - obejmuje co najmniej 1 blok
zabudowy wraz z przylegtymi ulicami wewngtrznymi.

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 001 2) POWIERZCHNIA 1,35 ha
002 1,98 ha
003 2,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

d) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologicznej;

b) wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu - stromy o nachyleniu potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:



7

8)

15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 079 KD-Z 1/2; 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 078
KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 083 KD-L 1/2, 086, 087 i 088 KD-D 1/2 oraz
pSinocnych granic terenéw;

e) linie nie dotycza budynkéw istniejacych potozonych w mniejszej odlegtosci od ulic, dla ktérych
obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dzialki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m® i min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
w przypadkach uzasadnionych istniejacymi uwarunkowaniami dopuszcza si¢ min. szeroko$¢
frontu dziatki — 19,0 m

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 mz, a szerokos$¢ frontu dziatki min. 16,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 086 KD-D 1/2, 087 KD-D 1/2, 088 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala si¢ teren przepompowni §ciekdw sanitarnych, oznaczony na rysunku planu symbolem K w
obrebie terenu 002 MNI1, ktdérego lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacji sanitarne;j;

d) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrebie terenu 003 MNI1, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

e) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 004 2) POWIERZCHNIA 0,79 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UK,UO - USLUGI KULTURY, USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
- (ushugi sakralne, os§wiaty i wychowania)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;
ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy budynku ko$ciota;
b) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 086 KD-D 1/2;
10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 078 KD-Z 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 079
KD-Z 1/2;
d) dopuszcza si¢ usytuowanie kosciota przy pétnocnej granicy dziatki nr 188/93
e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dzialki.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulicy 086 KD-D 1/2; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego wjazdu od ulicy 078
KD-Z;
b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;



c)
d)

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a)

na terenie 004 UK,UO dopuszcza sig lokalizacj¢ stacji bazowej telefonii komdrkowej realizowanej
na dachu najwyzszego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiazan architektonicznych do
formy projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 005 2) POWIERZCHNIA 0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

c)
d)

teren jest potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjne;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

f)
g

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35 przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologicznej;

wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

rodzaj dachu - stromy o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 079 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 086
KD-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzialki, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej; budynki
mieszkalne musza by¢ realizowane jako wolno stojace (§ciany nie moga przylega¢ do budynkéw
na dziatkach sasiednich lub do granic dziatek).

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m?;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
¢)
d)

drogi — dojazd od ulicy 086 KD-D 1/2;

Scieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si¢

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 006 2) POWIERZCHNIA 1,26 ha
007 2,60 ha
008 2,20 ha
009 3,30 ha
010 0,90 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA



4)

5)

6)

7)

8)

a)

na terenie 010 MW2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,
w strefie wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

9

d)

teren jest potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

czgs¢ terenu 010 MW?2 potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy zbiorczej
2/2 znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji kotowej, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwo$¢ na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

na terenach: 006 MW2, 007 MW2, 008 MW?2 znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej
oznaczone na rysunku planu— obowiazujq zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)
c)

d)

g)
h)

ustala si¢, ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor obowiazany jest
przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu, musi obejmowac przynajmniej jeden blok
zabudowy oznaczony na rysunku planu;

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,9;

wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe; na 30 %
powierzchni zabudowy kazdego z terenéw 006 - 009 MW2 dopuszcza si¢ wysoko$¢ - do 18,0 m,
do 4 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe, pod warunkiem utrzymania wysokosci do
15,0 m na obrzezach calego zespotu obejmujacego tereny 006 - 009 MW?2 oraz teren 011 U/MW2;
wysoko$¢ zabudowy na obrzezu terenu 009 MW2 w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej na
terenie 012 MN1 nie moze przekracza¢ 12,5, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze
uzytkowe),

rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 30°do 45°;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy zbiorczej stanowiacej kontynuacje 077 KD-Z 2/2 - za
wyjatkiem budynkéw ustugowych i gospodarczych oraz ustugowych i gospodarczych czesci
budynkéw, ktére moga by¢ sytuowane w odlegtosci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacych w/w
ulicy; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 082-083 KD-L 1/2, 088-092 KD-D 1/2, oraz
poStnocnych granic terenéw 007, 008, 009 MW?2;

powierzchnia zabudowy - do 0,35;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

projekt podziatu nalezy opracowac na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla catego zamierzenia budowlanego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
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d)
e)

drogi — dojazd od ulic: 082-083 KD-L 1/2, 088-092 KD-D 1/2,

$cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, w ilosci niezbgdnej do zasilenia w energig
elektryczna obiektéw budowlanych polozonych w obrebie wszystkich terenéw, w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 011 2) POWIERZCHNIA 1,05 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

a)

U/MW?2 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
ustugi wymagane sg przynajmniej w parterach budynkow.
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4)

5)

6)

7)
8)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa;

c¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$¢ na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu— obowiazuja
zasady okre§lone w § 5 ust.1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe; na 30 %
powierzchni zabudowy terenu dopuszcza si¢ wysoko$§¢ - do 18,0 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 30° do 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 082, 083 KD-L 1/2, 090,
091 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 082 KD-L 1/2, 083 KD-L 1/2, 090 KD-D 1/2, 091 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala sig¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w ilosci niezbednej do zasilenia w energi¢
elektryczna obiektéw budowlanych polozonych w obrgbie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komérkowej realizowanej na dachu najwyzszego
budynku, pod warunkiem dostosowania rozwigzan architektonicznych do formy projektowanego
budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 012 2) POWIERZCHNIA 0,90 ha

013 2,05 ha

014 1,19 ha

015 0,40 ha

016 1,32 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej
na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U,

b) funkcja adaptowana - istniejagca zabudowa jednorodzinna blizniacza, dopuszcza si¢ zabudowg
blizniacza na dziatkach: 35/86 i1 35/87 (na terenie 016 MN1).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) cze$¢ terenu, potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy 077 KD-Z 2/2,
znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji kotowej, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.
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5)
6)

7

8)
9)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;

b) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych ulicy 077 KD-Z 2/2 -
za wyjatkiem budynkéw ustugowych i gospodarczych oraz ustlugowych i gospodarczych
czgsci budynkéw, ktére moga by¢ sytuowane w odlegtosci min. 10,0 m od linii
rozgraniczajacych 077 KD-Z 2/2;

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 079 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic:
083 KD-L 1/2, 092 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2;

- linie nie dotycza budynkéw istniejacych potozonych w mniejszej odlegtosci od ulic, dla
ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki;

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m* i min. szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia

wynosi min. 450 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki min. 18,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 083 KD-L 1/2, 092 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2, 095 KD-D
172, 096 KD-D 1/2; dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna od ulicy 079 KD-Z 2/2 poprzez
istniejacy wydzielony dojazd; dopuszcza si¢ wjazd od ulicy 077 KD-Z 2/2 na dziatke nr 188/79;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 017 2) POWIERZCHNIA 0,32 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej
na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1, MW1,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) czes¢ terenu, potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy 077 KD-Z 2/2,
znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji kotowej, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowa¢ przekroczenie standardéw jakos$ci §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,5,
- dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkan - do 0,6;

b) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°;
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7)

8)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 077 KD-Z 2/2 - za wyjatkiem budynkéw ustugowych i
gospodarczych oraz ustlugowych i gospodarczych czesci budynkéw, ktére moga byé
sytuowane w odlegtosci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacych 077 KD-Z 2/2,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowys;

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,25 powierzchni dziatki,

- dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkan - do 0,3 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - min. 50% powierzchni dziatki,

- dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkan - min. 35% powierzchni dziatki;

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie i minimalne szerokos$ci frontu dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 450 m* i 18,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej - do 4 mieszkan - 225 m*/ 1 mieszkanie;

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulicy: 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrebie terenu 017 MW1, ktérego lokalizacja i wielko$§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1y

3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 018 2) POWIERZCHNIA 0,38 ha
019 1,33 ha
020 5,61 ha
021 2,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

d) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,35, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego
do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;;

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 mi zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych ulicy 079 KD-Z 1/2;
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 083 KD-L 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2, 097 KD-

D 1/2,098 KD-D 1/2, 099 KD-D 1/2, 115 KDW 1/2, 119 KD-X 1/2;
- linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych potozonych w mniejszej odlegtosci od ulic,
dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;
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7)

8)

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki;

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m* i min. szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

b) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki min. 18,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy i ciagdw pieszo-jezdnych: 083 KD-L 1/2, 095 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2,
097 KD-D 1/2, 098 KD-D 1/2, 099 KD-D 1/2, 115 KDW 1/2, 119 KD-X 1/2; dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng od drogi 079 KD-Z 1/2 dla budynkéw istniejacych;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrgbie terenu 020 MN1, ktérego lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)

4)

5)

6)

7)
8)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 022 2) POWIERZCHNIA 3,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW?2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjnej;

d) zachowac istniejaca zielen wysoka.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu— obowiazuja
zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,9, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologicznej;

b) wysokos¢ zabudowy - do 12,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe, na 50 %
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ wysoko$¢ - do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych +
poddasze uzytkowe, pod warunkiem utrzymania wysoko$ci do 12,5 m na obrzezach terenu;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 30° do 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 079 KD-Z 1/2; 6,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic: 083 KD-L 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki;

g) przewidzie¢ ogdélnodostepny ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 083 KD-L 1/2;
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b)

c)
d)

$cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1y

3)

4)

5)

7)

8)
9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 023 2) POWIERZCHNIA 0,39 ha
024 0,20 ha
025 0,46 ha
026 0,15 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, USLUGI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;
c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwo$¢ na granicy dziatki

mogtyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakos$ci §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)

d)

e)
f)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;

wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°; w miejscu oznaczonym jako dominanta
dopuszcza sig podwyzszenie budynku o 3,0 m na rzucie o powierzchni 100 m’;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
ulic: 079 KD-Z 1/2, 081 KD-Z 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 100 KD-D 1/2;
powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki;

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m” i min. szerokos¢ frontu dziatki - 20 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)
d)

drogi — dojazd od ulic: 100 KD-D 1/2, dla terenu 024 MN1,U od ulicy 079 lub 081 KD-Z 1/2;
$cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 027 2) POWIERZCHNIA 0,93 ha
028 1,21 ha
029 1,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MNI1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
- STREFA REZYDENCJALNA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

c)
d)

teren jest potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjne;j.
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5)
6)

7

8)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologicznej;

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 100 KD-D 1/2, 116 KDW
1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 900 m”, zalecana szeroko$¢ dziatki - min. 30,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 100 KD-D 1/2, 116 KDW 1/2 i ciagéw pieszo-jezdnych 120 i 122 KD-X,
133 KDW-X;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrgbie terenu 028 MN1, ktorego lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

1y

3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 030 2) POWIERZCHNIA 0,30 ha
031 2,07 ha
032 1,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie wskazanej
na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1, U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) cze$¢ terenu, potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy 077 KD-Z 2/2,
znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji kolowej, obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach: 031 MNI, 032 MNI - znajduje sig strefa ochrony archeologicznej oznaczona na
rysunku planu— obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;

b) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dach6éw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 077 KD-Z 2/2 - za wyjatkiem budynkéw ustugowych i
gospodarczych oraz ustlugowych i gospodarczych czesci budynkéw, ktére moga byé
sytuowane w odlegtosci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacych 077 KD-Z 2/2,
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7)

8)

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 101 KD-D 1/2, 102 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2, 104 KD-
D 1/2, 117 KDW 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki;

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m” i min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

b) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki min. 18,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic 101 KD-D 1/2, 102 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2, 104 KD-D 1/2, 117 KDW
1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrebie terenu 031 MNI1, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1y

3)

4)

5)

6)

7

8)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 033 2) POWIERZCHNIA 0,46 ha
034 1,66 ha
035 0,87 ha
036 0,69 ha
037 0,19 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okres$lone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

¢) dlaterenéw: 033, 034, 035, 036 MNI1 - zachowa¢ naturalne uksztattowanie terenu;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach: 034 MNI1, 035 MNI, 037 MNI1 - znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej
oznaczona na rysunku planu— obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35,

b) wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2,

103 KD-D 1/2, 117 KDW 1/2, 118 KDW 1/2, 125-128 KD-X;
- linie zabudowy nie dotycza budynkdéw istniejacych polozonych w mniejszej odlegtosci od ulic,
dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m” i min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 m’;

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) przez tereny: 035 MN1, 036 MN1 przebiega gazociag $redniego ci$nienia ze strefa kontrolowang o
szerokos$ci 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w § 8
pkt 1;
b) czesci terendw 033 MNI, 034 MN1 (oznaczone na rysunku planu) stanowia tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 3.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulicy i ciagéw pieszo-jezdnych: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2,
117 KDW 1/2, 118 KDW 1/2, 125, 126 i 128 KD-X;
b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 038 2) POWIERZCHNIA 1,45 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie 038 UO znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu—
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5;
b) wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D
1/2, 103 KD-D 1/2;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przez teren przebiega gazociag $redniego cis$nienia ze strefa bezpieczenstwa oznaczony na rysunku
planu — ograniczenia zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 101 KD-D 1/2, 103 KD-D 1/2;
b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrebie terenu 038 UO, ktérego lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 039 2) POWIERZCHNIA 0,99 ha
040 1,18 ha
041 0,83 ha
042 0,29 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MNIL,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, USLUGI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)

7

8)
9)

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) czesc terendw: 039 MN1,U, 040 MN1,U i 041 MN1,U, potozona w odlegtosci do 30 m od linii
rozgraniczajacych ulic 077 KD-Z 2/2 i 080 KD-Z 1/2, znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu
od drég komunikacji kotowej, obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowa¢ przekroczenie standardéw jakos$ci §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

e) istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,6;

b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 077 KD-Z 2/2 i 080 KD-Z 1/2 - za wyjatkiem
budynkéw ustugowych i gospodarczych oraz ustugowych i gospodarczych czgsci budynkow,
ktére moga by¢ sytuowane w odlegtosci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacych 077 KD-Z 2/2
1080 KD-Z 1/2,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2;

- linie zabudowy nie dotycza budynkdéw istniejacych potozonych w mniejszej odlegtosci od ulic,
dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki;

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m” i min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrebie terenu 040 MN1,U, ktérego lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 043 2) POWIERZCHNIA 0,38 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U/MN1 - USLUGI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c¢) wyklucza sie¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$¢ na granicy dziatki
mogltyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakos$ci §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy —do 0,7;
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b) wysoko§¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;
W miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu dopuszcza si¢ dominant¢ o wysokosci do
18,0 m na powierzchni rzutu do 100 m2;
¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-
D 1/2, 105 KD-D 1/2;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2, 105 KD-D 1/2;
b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ lokalizacjeg stacji bazowej telefonii komérkowej realizowanej na dachu najwyzszego
budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiazan architektonicznych do formy projektowanego

budynku i krajobrazu.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
2) NUMER TERENU 044 0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
U - USLUGI

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwo§¢ na granicy dziatki
mogtyby powodowa¢ przekroczenie standardéw jakos$ci §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy —do 0,7;

b) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-
D 1/2, 105 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 104 KD-D 1/2, 105 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

1) NUMER TERENU 045 2) POWIERZCHNIA 0,17 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 (W) - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;
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5)
6)

7)

8)

9)

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 107 KD-D
1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dzialki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m? i min. szerokos¢ frontu dziatki - 20 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) funkcje¢ ujecia wody nalezy utrzymac przynajmniej do czasu realizacji rozbudowy sieci - powiazan
z ujgciem wody Wiczlino 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 107 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1y

3)

4)

5)

6)

7

8)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 046 2) POWIERZCHNIA 0,27 ha
047 0,96 ha
048 0,68 ha
049 0,55 ha
050 0,90 ha
051 0,89 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 085 KD-L
1/2, 106 KD-D 1/2, 107 KD-D 1/2, 108 KD-D 1/2, 111 KD-D 1/2, 112 KD-D 1/2; linie zabudowy
nie dotycza budynkéw istniejacych polozonych w mniejszej odleglosci od ulic, dla ktérych
obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dzialki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m* i min. szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

b) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki min. 16,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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9)

a) przez teren 047 MNI1 przebiega gazociag Sredniego ci$nienia ze strefa kontrolowang o szerokosci
6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w § 8 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 084 KD-L 1/2, 085 KD-L 1/2, 106 KD-D 1/2, 107 KD-D 1/2, 108 KD-D
1/2, 111 KD-D 1/2, 112 KD-D 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrgbie terenu 050 MN1, ktérego lokalizacja i wielko§¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

1)

4)

5)

7)

8)
9)

a) na terenie 048 MN1 nalezy zachowac¢ i udrozni¢ istniejacy réw, bedacy naturalnym sptywem wod
opadowych w kierunku péinocnym do potoku Wiczlinskiego.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 052 2) POWIERZCHNIA 0,85 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,35,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - do 0,5;
b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;
¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 085 KD-L 1/2, 106 KD-D
1/2, 108 KD-D 1/2, 109 KD-D 1/2; linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych potozonych
w mniejszej odlegtosci od ulic, dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;
e) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,25,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - do 0,3,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - min. 50% powierzchni dzialki,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - min. 35% powierzchni dziatki,
WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu dziatek budowlanych:
—  dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m® i 20,0 m,
—  dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 350 m*i 12,0 m.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulicy: 085 KD-L 1/2, 108 KD-D 1/2, 109 KD-D 1/2;
b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1y

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 053 2) POWIERZCHNIA 1,56 ha

22



3)

4)

5)

7)

8)

9)

054 0,75 ha
055 2,31 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen na terenie 055 MNT1 nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu - stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 085 KD-L
1/2, 109 KD-D 1/2, 110 KD-D 1/2, 113 KD-D 1/2; linie zabudowy nie dotycza budynkow
istniejacych potozonych w mniejszej odlegtosci od ulic, dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy
w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki, przy czym do obliczen na terenie
055 MNI1 nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki;

g) na terenie 055 MNI1 przewidzie¢ ogdlnodostepny ciag pieszy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m” i min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 mz, a szerokos$¢ frontu dziatki min. 18,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega linia wysokiego napigcia 110 kV oznaczona na rysunku planu - ograniczenia
zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czg§¢ terenu 055 MNI (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 085 KD-L 1/2, 109 KD-D 1/2, 110 KD-D 1/2, 113 KD-D 1/2,

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) na terenie 055 MNI1 ustala si¢ pas eksploatacyjny wzdtuz gltéwnych sieci infrastruktury
technicznej wykorzystujacy przebieg projektowanych ciagéw pieszych;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

1)

3)

a) na terenie 055 MNI nalezy zachowac¢ i udrozni¢ istniejacq tras¢ sptywu wéd opadowych — w
kierunku pétnocnym do potoku Wiczlinskiego wzdluz ciagu pieszego wskazanego orientacyjnie na
rysunku planu.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 056 2) POWIERZCHNIA 1,50 ha
057 1,18 ha
058 0,80 ha
059 0,78 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

7)

8)

9)

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) funkcja istniejaca adaptowana: zabudowa szeregowa przy ul. Sliskiej 22 na dziatce nr 322/2;
dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa przy ul. Sliskiej na dziatkach: 322/6, 322/7, 322/8 oraz
dobudowe segmentéw skrajnych na dziatkach sasiednich.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie zieleni
ekologiczno — rekreacyjne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologicznej;

b) wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszo-jezdnych: 085 KD-L 1/2, 110 KD-D 1/2,
113-KD-D 1/2, 114-KD-D 1/2;

- linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych potozonych w mniejszej odlegtosci od ulic,
dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy,

- 30,0 m od granicy lasu TPK;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzialki, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m” i min. szerokos¢ frontu dziatki - 20 m; dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o min. powierzchni 300 m” i min. szeroko$¢ frontu - 10 m z dziatek 322/5 i
322/2 dla realizacji segmentéw skrajnych zabudowy szeregowe;j;

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy na istniejacych, wydzielonych dziatkach, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 m?2, a szeroko$¢ frontu dziatki min. 16 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega linia wysokiego napigcia 110 kV oznaczona na rysunku planu - ograniczenia
zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czesci terendw 057 MNI1, 059 MNI1 (oznaczone na rysunku planu) stanowia tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy i ciagéw pieszo-jezdnych: 085 KD-L 1/2, 110 KD-D 1/2, 113 KD-D 1/2,
114 KD-D 1/2, 132 KD-X,

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

1)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 060 2) POWIERZCHNIA 10,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US,UN - USLUGI SPORTU I REKREAC]I,

USEUGI NAUKI I SZKOLNICTWA WYZSZEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady

okreslone w § 4 ust. 1;
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b) istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

c) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu, do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno — rekreacyjnej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I ,DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla czgéci terenu oznaczonej na rysunku jako — strefa A:

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,6 (odniesiona do powierzchni strefy A);

b) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m; dopuszcza si¢ wysoko§¢ do 15,0 m na 30% powierzchni
zabudowy;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 084 KD-L 1/2, 080 KD-Z
1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 106 KD-D 1/2, 110 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,6 powierzchni strefy A;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni strefy A;

Dla czgéci terenu oznaczonej na rysunku jako — strefa B:

a) zagospodarowanie strefy B nalezy podporzadkowac zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wéd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu,

b) dopuszcza sig terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty matej
architektury;

¢) zakaz zabudowy, za wyjatkiem pojedynczych obiektow architektury ogrodowej i niezbednych
obiektéw zwiazanych z obsluga terendw sportowych, lokalizowanych na podstawie projektu
zagospodarowania terenu sporzadzonego co najmniej dla calej strefy B; taczna powierzchnia
zabudowy takich obiektéw nie moze przekroczy¢ 500 m’, a wysoko$é 6,0 m, 1 kondygnacji
nadziemnej; przy lokalizacji obiektow nalezy zachowal odlegtosci: 30,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 080 KD-Z 1/2, 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-D 1/2 oraz
100 m od granicy lasu TPK.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 084 KD-L 1/2, 106 KD-D 1/2, 080 KD-Z 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E
w obrebie terenu 060 US,ZP, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a) w strefie A dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komérkowej, realizowanej na dachu
najwyzszego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwigzan architektonicznych do formy
projektowanego budynku i krajobrazu.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
1) NUMER TERENU 061 2) POWIERZCHNIA 0,97 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, USLUGI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) czes¢ terenu, potozona w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy 080 KD-Z 1/2,
znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego hatasu od drég komunikacji kotowej, obowiazuja zasady
okres§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwo$¢ na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakos$ci §rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.
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5)
6)

7

8)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;

b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45° dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych
dachéw o innych nachyleniach;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 080 KD-Z 1/2 - za wyjatkiem budynkéw ustugowych i
gospodarczych oraz ustugowych i gospodarczych czeéci budynkéw, ktére moga byc
sytuowane w odlegtosci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacych 080 KD-Z 1/2,

- linie zabudowy nie dotycza budynkéw istniejacych polozonych w mniejszej odlegtosci od ulic,
dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy w kierunku ulicy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m” i min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy: 080 KD-Z 1/2;

b) $cieki sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 062 2) POWIERZCHNIA 3,72 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZD - TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy (nie dotyczy altan i obiektéw gospodarczych nie wymagajacych pozwolenia na
budowe).
WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 079 KD-Z 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

1)

3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 063 2) POWIERZCHNIA 0,35 ha
064 0,64 ha
065 0,75 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP - ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) istniejace naturalne oczka wodne, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

¢) zachowac istniejaca zielen wysoka.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7)
8)
9)

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne i obiekty matej architektury dla obstugi
rekreacji;

b) na terenie 064 ZP przewidzie¢ ogdlnodostepny ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zachowac¢ i udrozni¢ istniejace trasy sptywu wéd opadowych (rowy i oczka wodne);

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

1y

3)

4)

5)

7)
8)

9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 066 2) POWIERZCHNIA 0,21 ha
067 0,22 ha
068 2,89 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZE - ZIELEN EKOLOGICZNA, ZIELEN NIEURZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1;

b) zachowac istniejaca zielen wysoka.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne i obiekty matej architektury dla obstugi
rekreacji; dopuszcza si¢ dziatlania przyczyniajace si¢ do zachowania aktualnych struktur
przyrodniczych;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bior6znorodnosci, ciagtosci przestrzennej
ekosystemdéw, ochronie wéd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu;

¢) na terenach 066 ZE, 068 ZE przewidzie¢ ogdlnodostegpne ciagi piesze i $ciezki rowerowe zgodnie
z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

d) na terenie 068 ZE nakazuje si¢ pozostawienie lub odtworzenie otwartego koryta Potoku
Wiczlinskiego, umocnienie brzegdw materiatami naturalnymi oraz urzadzenie wzdtuz Potoku pasa
technicznego do celéw eksploatacyjnych - w miar¢ mozliwosci wykorzystujac tras¢ ciagu
pieszego;

e) na terenie 068 ZE ustala si¢ lokalizacje czg$ci rozlewiska suchego zbiornika retencyjnego
»Zielenisz” (0 max poziomie pigtrzenia 130 m n.p.m.);

f) przez teren 068 ZE dopuszcza si¢ przebieg lekkiego $rodka transportu szynowego lub innego
srodka komunikacji publiczne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 068 ZE przebiega gazociag Sredniego cisnienia ze strefa kontrolowana o szerokosci 6,0
m (3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w § 8 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ pas eksploatacyjny wzdluz gtéwnych sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy dla
stuzb eksploatacyjnych, wykorzystujace przebieg projektowanych ciagéw pieszych i/lub Sciezek
rowerowych;

b) ewentualne uzbrojenie terenu powinno przebiega¢ poza strefa lokalizacji rozlewiska suchego
zbiornika retencyjnego na terenie 068 ZE.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

1y

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 069 2) POWIERZCHNIA 1,05 ha
070 0,39 ha
071 0,87 ha
072 0,16 ha
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3)

4)

9)

073 2,08 ha

074 0,25 ha

075 0,13 ha

076 0,55 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

7L - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okres$lone w § 4 ust. 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bior6znorodnosci, ciagtosci przestrzenne;j
ekosysteméw, ochronie wéd i powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez tereny 073 ZL, 074 ZL przebiega gazociag $redniego cisSnienia ze strefa kontrolowanag
o szerokosci 6,0 m (3,0 m po obu stronach od osi gazociagu), obowiazuja przepisy okreslone w § 8
pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - nie ustala sig.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)

4)

5)

7)
8)

1)

3)

4)

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 077 2) POWIERZCHNIA 2,39 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA 2x2, (tzw. ul. Nowa Wiczlinska)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okres$lone w § 4 ust. 1.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 40,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.
INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 078 2) POWIERZCHNIA 0,53 ha
079 2,04 ha
080 1,77 ha
081 0,32 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA 1x2

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okres$lone w § 4 ust. 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 20,0 m. i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) na terenie 079 KD-Z 1/2 nalezy przewidzie¢ budowg przepustu cieku wodnego pod ulica po trasie
naturalnego sptywu wéd opadowych w kierunku zachodnim do rzeki Kaczej;

b) ustala si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w pasach drogowych ulic na odcinkach wskazanych na
rysunku planu.
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1y

3)

4)

1)

3)

4)

5)

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 082 2) POWIERZCHNIA 0,52 ha
083 1,45 ha
084 1,34 ha
085 0,89 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA 1x2

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACY CH:

a) ulica 082 KD-L -20,0 m; ulice 083-085 KD-L -15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY:

a) na terenie 085 KD-L 1/2 nalezy przewidzie¢ budowe przepustu cieku wodnego pod ulicg po trasie
naturalnego sptywu wéd opadowych w kierunku péinocnym do Potoku Wiczlinskiego wskazana
na rysunku planu w formie ciagu pieszego o przebiegu orientacyjnym;

b) ustala si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w pasach drogowych ulic na odcinkach wskazanych na
rysunku planu.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 086 2) POWIERZCHNIA 0,37 ha
087 0,30 ha
088 0,35 ha
089 0,19 ha
090 0,33 ha
091 0,16 ha
092 0,42 ha
093 0,18 ha
094 0,14 ha
095 0,10 ha
096 0,11 ha
097 0,17 ha
098 0,19 ha
099 0,28 ha
100 0,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesci terendw 089, 090, 091 KD-D 1/2 polozone sa w strefach ochrony archeologicznej
oznaczonych na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ulice: 086, 088-092, 095, 098 KD-D 1/2 - 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulice: 087, 093-094, 096-097, 099-100 KD-D 1/2 - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) na terenie 100 KD-D 1/2 ustala si¢ teren przepompowni $ciekéw sanitarnych, oznaczony
na rysunku planu symbolem K, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacji sanitarnej;

b) w pasie drogowym ulicy 095 KD-D 1/2 ustala si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej;
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1y

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1y

3)

4)

5)

7)

9)

1y

c) ulice 094 - 096 KD-D 1/2 - bez powiazania (wjazdu/wyjazdu) z ulica zbiorcza 077 KD-Z 2/2,

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 101 2) POWIERZCHNIA 0,61 ha
102 0,15 ha
103 0,17 ha
104 0,72 ha
105 0,12 ha
106 0,25 ha
107 0,21 ha
108 0,24 ha
109 0,34 ha
110 0,16 ha
111 0,13 ha
112 0,13 ha
113 0,15 ha
114 0,19 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA 1x2
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady

okreslone w § 4 ust. 1. )
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesci terendw 101, 102, 103 KD-D 1/2 potozone sa w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej

na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 2.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ulice: 103-107, 110-112 KD-D 1/2 - 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) ulice: 101-102, 108-109, 114 KD-D 1/2 - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) ulica 113 KD-D - 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.
INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 115 2) POWIERZCHNIA 0,07 ha
116 0,09 ha
117 0,07 ha
118 0,22 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady

okreslone w § 4 ust. 1.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ulica 115 KDW - 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) ulica 116 KDW - 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) ulical1l171 118 KDW - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202

NUMER TERENU 119 2) POWIERZCHNIA 0,05 ha
120 0,03 ha
121 0,04 ha
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3)

4)

5)

7)
8)

122 0,05 ha

123 0,05 ha
124 0,03 ha
125 0,05 ha
126 0,03 ha
127 0,02 ha
128 0,03 ha
129 0,01 ha
130 0,01 ha
131 0,04 ha
132 0,04 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZE I PIESZO-JEZDNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciagi pieszo-jezdne: 119-120, 122, 125, 126, 128, 131, 132 KD-X - 5,0-5,5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ciagi pieszo-rowerowe 123 i 124 KD-X — 4,0 - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
si¢ korekte linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-rowerowych, przy zachowaniu szeroko$ci min.
4,0 m;

c) ciagpieszy 121 KD-X -5,0 m;

d) ciag pieszy 127 KD-X — 5,0 m;

e) ciag pieszy 129 KD-X - 3,0 m;

f) ciag pieszy 130 KD-X - 3,5 m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) przez teren 126 KD-X przebiega gazociag $redniego cisnienia oznaczony na rysunku planu -
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1.

b) ciag pieszo-jezdny 119 KD-X stanowi przedtuzenie ulicy dojazdowej 097 KD-D 1/2 bez
mozliwosci powiazan (wjazdu/wyjazdu) z ulica zbiorcza 079 KD-Z,

c) ciag pieszo-jezdny 120 KD-X stanowi przedtuzenie ulicy dojazdowej 100 KD-D bez mozliwos$ci
powiazan (wjazdu/wyjazdu) z ulicg zbiorcza 081 KD-Z,

d) ciag pieszo-jezdny 128 KD-X stanowi przedtuzenie ulicy dojazdowej 101 KD-D bez mozliwosci
powiazan (wjazdu/wyjazdu) z ulica lokalng 084 KD-L.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2202
NUMER TERENU 133 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KDW-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZO-JEZDNE WEWNETRZNE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren jest polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja zasady
okreslone w § 4 ust. 1.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - 5,0 m
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY - nie ustala sig.
§13
Integralng czgécia uchwaty jest czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlinskiej, w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia:
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1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej,

5) linie podziatu terenéw na strefy o réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) granice blokéw zabudowy,

8) gltdéwne ciagi piesze - poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi,

9) gléwne Sciezki rowerowe,

10) pasy eksploatacyjne wzdluz gtéwnych sieci infrastruktury technicznej,

11) granice stref ochrony archeologiczne;j,

12) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

13) tereny wylaczone z zabudowy - do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej-rekreacyjnej,

14) orientacyjny przebieg Potoku Wiczlinskiego przewidzianego do odtworzenia,

15) lokalizacje zbiornikéw retencyjnych,

16) oczka wodne do zachowania.
Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

§ 14

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonym do
publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna
w celu jej oceny zgodno$ci z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty, wraz z czgscia graficzna, do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty, wraz z czg$cia graficzng, na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czg$cia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§ 16

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr in%. Stanistaw Szwabski
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