UCHWALA NR / /10
Rady Miasta Gdyni
Zz dnia 2010 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego,
Waszyngtona i al. Jana Pawla 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami®) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami’) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona i al. Jana Pawla II, oznaczong numerem
ewidencyjnym 1101z, obejmujaca obszar o powierzchni 6,58 ha, ktérego granice przebiegaja:

— od potocy — wzdtuz ul. Hryniewickiego,

— od wschodu — wzdtuz Nabrzeza Prezydenta,

— od potudnia — wzdtuz al. Jana Pawta Il i Skweru Kos$ciuszki,

— od zachodu — wzdtuz ul. Waszyngtona,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 11 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 11 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do 10 oznaczone
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MWa3 - Zabudowa wielorodzinna
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje uslug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m®, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
b) UK - Uslugi kultury
€) UT — Ushugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii.
d) UM - Uslugi turystyki morskiej

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 1186,
poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku,
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku, Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871.



3) Tereny zieleni:
a) ZP —Zielen urzadzona

4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p - Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X —Woydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW - Drogi wewnetrzne

2. Uslugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich
jak: naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug,
zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke
srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wytaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze mies$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogoélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony zapisami okreslajacymi funkcje wylaczone, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegbdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sag W kartach
tych terenow w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ochrona waloréow krajobrazowych 1 widokowych poprzez ksztaltowanie niezabudowane;j,
ogo6lnodostgpnej przestrzeni publicznej wzdluz nabrzezy i na kierunkach glownych otwaré
widokowych;

2) uzyskanie spdjnego zespotu przestrzennego ze znacznym udziatem ogo6lnodostepnych funkcji
publicznych, tworzacego istotny element wickszego zatozenia kompozycyjnego w strefie szczegolnej
aktywnosci publicznej miasta;

3) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym ulic, ciggéw pieszych i placéw, tworzacych warunki
publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

4) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci.

2. Szczegdtowe warunki ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegolnych
terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§4
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Szczegbtowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢
do poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) poludniowa cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego $rodmiescia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe —
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007



Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 21 wrzesnia 2007 r.
(obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami);

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ Krzyz Rybacki im. Tadeusza Wendy, wpisany do rejestru
zabytkow ruchomych pod numerem B — 372 decyzja PWKZ.R.4190/1692/2006 Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 7 marca 2006 r. (obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

3) na czeSci obszaru objetego planem, polozonej na poédtnoc od granic historycznego uktadu
urbanistycznego $roédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdow, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) $cista ochrona istniejacego uktadu przestrzennego Mola Potudniowego wraz z Basenem
Prezydenta — zachowanie linii zasadniczego nabrzeza basenu;

b) dziatania przestrzenne zmierzajace do stworzenia u nasady Mola Potudniowego, po obu stronach
zachodniego odcinka al. Jana Pawla II prestizowego zespotu przestrzennego o funkcjach
ponadlokalnych; obszar planu stanowi fragment najcenniejszego terenu Gdyni predestynowanego
dla funkcji kulturowych (muzeum, galeria sztuki, galeria morska, centrum kongresowe) oraz
turystyczno-krajoznawczych zwigzanych z morzem,;

C) ustala si¢ wymog ksztaltowania architektury nowoprojektowanej zabudowy tak, by
harmonizowata z modernistyczng architekturg Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

d) zamierzenia inwestycyjne majace wptyw na wyglad ogolnodostepnych przestrzeni publicznych
powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3, a projektowane obiekty usytuowane w
obrgbie w tych przestrzeni, w pierzejach ulic i placow lub na dachach budynkéw powinny by¢
przedstawione w ujeciach perspektywicznych oraz w razie potrzeby w panoramach od strony
morza i gtdéwnych przestrzeni publicznych;

e) projekty zagospodarowania terenu oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

4) zaleca si¢ oznaczenie W elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysunku planu).

2. Szczegdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j,

odnoszace si¢ do poszczegbdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach

tych terenow w § 13.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wtasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogolnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim
sasiedztwie obejmuja:

a) ulice i place miejskie;

b) promenade wzdtuz nabrzeza Basenu Prezydenta;

c) tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej — poszerzenie Skweru Kosciuszki /al. Jana Pawta II;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy uzupelniajacy uktad przestrzeni
ogolnodostepnych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) poziom ,-17 — ktory tworzg: pochylnia z drogi wewnetrznej 09 KDW prowadzaca do
podziemnego placu dostaw oraz podziemny plac dostaw zlokalizowany na terenie 10 KDW,
ktory w razie potrzeby moze by¢ poszerzony na tereny 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U
(orientacyjna rzedna poziomu ,,-1”: ok. — 0,60 m ponizej poziomu morza);

b) poziom ,,0” — obejmujgcy droge wewnetrzng 10 KDW, plac ogdlnodostepny i przejécia ha
terenach 01 UK,UT/U i 04 UT/U z otwarciem na Basen Prezydenta; rz¢dna poziomu ,,0” znajduje
sie na wysokosci ok. 2,55 n.p.m.;

€) poziom ,,+1” — obejmujacy plac ogoélnodostepny otwarty na Basen Prezydenta oraz doj$cia piesze
do placu - od ulicy wewngtrznej 10 KDW, od ul. Hryniewickiego i od strony nabrzeza (dojscia
zakonczone schodami terenowymi); rzgdna poziomu ,,+1” znajduje si¢ na wysokosci ok. 5,20
n.p.m.;



3)

Dopuszcza si¢ oraz zmiang przyjetych rzgdnych poszczegoélnych poziomow £1,00 m (pod warunkiem
zapewnienia zgodnosci rzednych na sasiednich terenach). Dopuszcza si¢ zmiang uktadu przestrzeni
ogoblnodostepnych na terenie 04 UT/U pod warunkiem zachowania ich powierzchni i wilasciwej
aranzacji placu pomigdzy istniejacym zespotem Sea Towers a projektowana zabudowg na terenie 04
UT/U;

ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

przestrzenie publiczne aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnos$ci, w tym
mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowa¢ projekty indywidualne
urzadzen, obiektéw matlej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni
I tozsamosci §rodmiescia Gdyni; nalezy takze przewidzie¢ elementy matej architektury wodnej —
nawilzajace i oczyszczajace powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek wodny; w elementach mate;j
architektury i elewacjach budynkoéw nalezy stosowa¢ materialy i rozwigzania o wysokim
standardzie jakosciowym i technologicznym,;

w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miejskich dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych, wyjs¢ z parkingdw podziemnych, automatéw telefonicznych, shupow
ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych,
przy zachowaniu wymagan okres§lonych w pkt 3 lit. b; forma i lokalizacja elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami
dla terenu $rodmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem informacji miejskiej;

w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miejskich oraz w uzupetniajacym uktadzie przestrzeni
ogblnodostepnych dopuszcza sig, za zgodg zarzadcy drogi, lokalizacje obiektow tymczasowych —
ustugowych, gastronomii i handlu (niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe)
stanowigcych uzupelnienie organizowanych imprez okoliczno$ciowych i sezonowych; obiekty
sezonowe, musza prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny miec
charakter lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatéw wysokiej jakosci;
wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp.
w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miejskich, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢
realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich
elementow instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkéw lub przestrzeni publicznych;

nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic i placow; wymog ten nie dotyczy
budowy nowych schodow zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii rozgraniczajacej
terenu 04 UT/U na zakonczeniu ulicy 10 KDW; dopuszcza si¢ adaptacjg, przebudowe
istniejagcych lub budowe nowych schodow lub pochylni stuzacych ochronie przeciwpozarowej;
zagospodarowanie terenow publicznych powinno obejmowac zielen w formach dostosowanych
do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy, komponowang wedlug indywidualnych projektow
obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz
zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla dlugotrwalego rozwoju;
projekty zabudowy i zagospodarowania terenow 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U, wtym
propozycje ewentualnych podziatow geodezyjnych tych terenow, nalezy wyloni¢ w drodze
konkursow  realizacyjnych  architektoniczno -  urbanistycznych,  przeprowadzonych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; w sktadach
sadow konkursowych nalezy przewidzie¢ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych
przez Gming — w liczbie zapewniajacej Gminie Gdynia co najmniej 50 % glosow
rozstrzygajacych; warunki konkursu podlegaja zatwierdzeniu przez sad konkursowy; zatozenia
przestrzenne konkursow dla zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy okreslaja zapisy
niniejszego  planu  miejscowego — z uwzglednieniem indywidualnych  rozwiazan
architektonicznych i kolorystycznych; wylonione projekty musza uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskaé akceptacje wlasciwych stuzb ochrony zabytkow (zgodnie
Z przepisami, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1);

uktad zabudowy na terenie 03 U/MW3 winien nawigzywa¢ do idei koncepcji projektowej
wylonionej w drodze konkursu urbanistyczno — architektonicznego, polegajacej na



)

K)

uksztaltowaniu bryly budynku wysoko$ciowego w formie dwoch czgsci wiezowych polaczonych
z zachowaniem przeswitu w zabudowie widocznego m.in. z Mola Potudniowego;
dziatania inwestycyjne majace wplyw na wyglad najwazniejszych przestrzeni publicznych
srédmiescia Gdyni, obejmujacych tereny zieleni w otoczeniu Skweru Ko$ciuszki / al. Jana Pawla
Il (teren 05 ZP,KD-X), promenad¢ wzdtuz Nabrzeza Prezydenta (teren 06 UM) powinny by¢
realizowane w oparciu o projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw wytonione w drodze
konkurséw architektoniczno - urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; wymdg ten nie dotyczy doraznych
dzialan remontowych Ilub porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na
uzupehieniu lub wymianie urzgdzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementow matej
architektury, instalacji masztéw flagowych itp.;
w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych i starszych w tym:
— stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osdb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych,
— stosujac elementy orientacji dla osdb niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
1) zasady ogolne:

2)

a)

b)

c)

e)
f)

9)

h)

ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

w przypadku gdy ilo§¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica Sciany
budynku. W przypadku, gdy reklama siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedZ nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

wyklucza si¢ stosowanie szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy
i tablice LCD od strony ulic Hryniewickiego, Waszyngtona i al. Jana Pawta II;

umieszczenie reklamy wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek
0 lokalizacj¢ reklamy lub szyldu na budynku musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace
forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle calej elewacji budynku, w okreslonej skali,
z wymiarami 0gdélnymi i sposobem zamocowania;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
swiecic i nie bedg wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegotowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ustugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pietra nad kondygnacja ustugows), na
Scianach szczytowych pozbawionych okien oraz nad budynkami do wysokosci 3,00 m nad
gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalno$cig
oraz masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych jako no$nik flagi;

b) tereny komunikacji:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

c) tereny zieleni:



— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.
3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne, wskazane w planie przejscia publiczne oraz gléwne
wypoczynkowe wnetrza kwartatdéw zabudowy powinny zachowaé ogoélnodostepny, publiczny charakter.
Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.
4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§7

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdhiz wschodniej granicy obszaru objetego planem przebiega granica portu morskiego w Gdyni,
wskazana na rysunku planu. Przebieg granic okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
30 stycznia 2003 roku w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od strony ladu;

2) na obszarze objetym planem, w péinocnej czgéci Nabrzeza Prezydenta, przebiegaja granice przystani

morskiej ,,Dalmor”, wskazane na rysunku planu. Przebieg granic okresla zarzadzenie nr 8 Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 5 wrze$nia 2003 r. w sprawie okreslenia granicy ladowej dla
morskiej przystani ,,Dalmor” w Gdyni;
Na terenie portdéw morskich i przystani obowigzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o0 portach i przystaniach morskich, dotyczace ich organizacji i funkcjonowania. Wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania 1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem
administracji morskiej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, skladajacego si¢ z pasa

technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego
przebiegajace w odlegtosci 12,0 m od krawedzi Nabrzeza Prezydenta, pozostaty obszar objety planem
lezy w pasie ochronnym - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2003 r.
W sprawie okreslenia minimalnej i maksymalnej szeroko$ci pasa technicznego i ochronnego oraz
sposobu wyznaczania ich granic. W pasie nadbrzeznym, obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej. Wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem
administracji morskiej;
Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu
Morskiego zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne. W obszarze
pasa technicznego nalezy zapewni¢ dostep stuzbom wiasciwego terytorialnie organu administracji
morskiej. Niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty
budowlane przed skutkami wahan poziomu wod morskich do rzednej +2,5 m n.p.m.;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony
ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice zbiornika i obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r.;

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji
uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

5) na czeSci obszaru objetego planem, wzdluz ul. Waszyngtona wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych polozonych w strefie §rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancéw (Lpwy 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ul. Waszyngtona, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia



6)

2.

przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke dzwickoszczelng i1 systemy
klimatyzacyjne, zielen izolacyjna itp.);

Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem (w tym zabudowy mieszkaniowej) w rejonie
potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu jest mozliwe jedynie pod warunkiem
zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajacych standardy jako$ci $rodowiska
odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. poprzez ekranujacy uktad zabudowy ustugowe;j, ktora
ograniczy rozprzestrzenianie si¢ halasu i umozliwi lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach
cichych);

na obszarze objetym planem wystgpuje teren zamkniety, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
— Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na rysunku planu pokazano granice tego terenu.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okre$lono w kartach poszczegdlnych terenow w § 13.

1.
1)

2)

3)

4)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

uktad uliczny bezposrednio przylegajacy do obszaru objetego planem tworza ulice zbiorcze:

Waszyngtona i al. Jana Pawla II/Skwer Kosciuszki oraz ulica lokalna Hryniewickiego; obszar

powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Waszyngtona, oraz planowane

jej przedtuzenie i planowang ul. Nowg Weglowa (ulice zbiorcze);

planowane zagospodarowanie obszaru objetego planem i obszardéw sasiadujacych od strony potnocne;j

bedzie wymagaé sukcesywnej przebudowy uktadu ulicznego Srodmiescia:

a) przebudowy ul. Waszyngtona na odcinku od ul. Hryniewickiego —ul Derdowskiego do
ul. Putaskiego — drogi wewngtrznej 10 KDW, przebudowy skrzyzowan ul. Waszyngtona —
ul. Derdowskiego — ul. Hryniewickiego, ul. Waszyngtona — ul. Putaskiego — droga wewngtrzna
10 KDW oraz instalacji sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu ul. Waszyngtona —
ul. Derdowskiego — ul. Hryniewickiego;

b) przedtuzenia ul. Waszyngtona do ul. Weglowej i zmiany przekroju do dwoch jezdni po dwa pasy
ruchu (Z 2/2),

c) budowy ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej ruch ze Srédmiescia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);

Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajacag lub rownolegla
budowa lub przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki
budowy lub przebudowy drog okresla sie w umowie miedzy zarzadcag drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej;

Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwiazanych z realizacja poszczegdlnych etapoéw

zabudowy na obszarze obj¢tym planem, zostanie okreslony na podstawie analiz prognozowanych

warunkow ruchu w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, z uwzglednieniem etapowania

i tempa realizacji pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze i ich wptywu na warunki ruchu

pojazdow;

inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa ul. Waszyngtona oraz skrzyzowan ul. Waszyngtona z ul. Derdowskiego —
ul. Hryniewickiego, z ul. Putaskiego — droga wewnetrzng 10 KDW i ze Skwerem Ko$ciuszki;

b) budowa ulic wewnetrznych — 09 KDW i 10 KDW;

c) budowa i urzadzanie $ciezki rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, biegngcej
wzdtuz ul. Waszyngtona;

d) budowa i urzadzanie ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi;

e) budowa parkingéw zbiorczych w obrebie terenéw zabudowy;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i dla nowoprojektowanej zabudowy ustug handlu, gastronomii,



5)
1)

2)

3)

4)

b)

c)

ustug hotelarskich, biur:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20 % wymaganych miejsc
postojowych powinno by¢ urzagdzonych jako miejsca ogdélnodostepne,

— 1-3 migjsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

— 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur;

dla nowoprojektowanej zabudowy ustug kultury liczbg miejsc postojowych nalezy przyjmowac

zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

w obrebie terenu 02 U/MW3 ustala si¢ obowigzek realizacji catodobowego parkingu

ogoblnodostepnego — dla obstugi centrum kultury na terenie 01 UK,UT/U — o wielko$ci 96 miejsc

parkingowych (ponad wymagana liczbe miejsc wynikajaca z programu uslugowo-

mieszkaniowego planowanego na terenie 02 U/MW3); obowiazek ten nie dotyczy sytuacji, gdy

na terenie 01 UK,UT/U zostanie zapewniona peina, wymagana liczba miejsc postojowych

wynikajaca z programu ustugowego planowanego na tym terenie lub w przypadku realizacji

parkingu podziemnego pod Skwerem Kos$ciuszki/al. Jana Pawta II;

dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu

parkingowego w formie parkingow zbiorczych, obstugujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci

w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; wymodg ten nie dotyczy wspolnego

bilansowania i wspolnej realizacji miejsc postojowych w obrebie grupy terenow 01 UK,UT/U

i 02 U/IMWS3; dopuszcza sie¢ wyprzedzajaca realizacje czgsci potrzeb parkingowych wynikajgcych

z programu terenu 01 UK,UT/U na terenie 02 U/MW3; dopuszcza si¢ realizacj¢ do 20 % potrzeb

parkingowych wynikajacych z programu terenu 04 UT/U na terenie 02 U/MW3;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okre§lono w kartach terenow w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
zaopatrzenie w wode — zZ miejskiej sieci wodociggowej (konieczna przebudowa istniejgcego rurociggu
w ul. Waszyngtona);

odprowadzanie Sciekdw sanitarnych:

a)
b)

do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

warunkiem przejecia zwickszonej ilosci $ciekow z obszaru objetego planem, przekraczajacej
mozliwosci wydajno$ciowe istniejacej przepompowni potozonej na terenie oznaczonym
symbolem 02 U/MW3, jest modernizacja przepompowni w zakresie wydajnosci wraz
z przebudowsg czeSci nadziemnej lub wyprzedzajaca realizacja nowej przepompowni,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a)

b)

c)

d)

do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo systemami lokalnymi; wody
opadowe z dachow moga by¢ rozsaczane do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub
retencjonowane do p6zniejszego wykorzystania;

przed wprowadzeniem wod opadowych z projektowanych drog dojazdowych i utwardzonych
placow do odbiornika, nalezy je podczysci¢ w osadnikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

przez obszar objetym planem przebiega istniejacy kolektor deszczowy odprowadzajacy $cieki
deszczowe z terenow S$rodmiescia — przechodzacy przez tereny 01 UK,UT/U, 04 UT/U
i 10 KDW; warunkiem realizacji nowej zabudowy na trasie kolektora jest przebudowa uktadu
kanalizacji deszczowej;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach 01 UK,UT/U i 02 U/MW3 jest budowa
nowego kolektora deszczowego w ulicach Waszyngtona i Hryniewickiego na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a)

b)

ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilo$ci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektroenergetyczng projektowanych obiektow budowlanych; ostateczng
liczbe, szczegdtowy lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV,
w zwigzku z planowang realizacjg stacji transformatorowej GPZ 110/15 kV poza obszarem



6)

7)
8)

9)

objetym planem — na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu Mola Rybackiego;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $r.c.; dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacej stacji redukcyjno -

pomiarowej 11° wraz z dwoma gazociggami n.c lub zmiang jej lokalizacji poza obszar objety planem

(w granice terenu wiasciciela stacji — Hotelu Gdynia);

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub innych nieemisyjnych zrodel ciepta

(zaleca si¢ wykorzystanie energii stonecznej i ciepta wody morskiej do ogrzewania i chtodzenia

lokalizowanych obiektow);

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci);

gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

zaleca sig¢ realizacj¢ podcisnieniowego systemu selektywnej zbiorki i usuwania odpadow;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia w przyszio$ci
innych elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia.

§11

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
potozonych na obszarze objetym planem.

§ 12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

wintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej; w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchnie dziatki
budowlanej nalezy przyjmowac jedynie powierzchni¢ znajdujgca si¢ na obszarze jednego terenu -
wlasciwego dla projektowanej zabudowys;

wdopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi S$ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje si¢
rzgdng terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

C) spehlienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztalttowanie terenu -
wynikajace z naturalnych rzgdnych, o ktérych mowa powyze;j;

wdachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

»obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany

projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego0 terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych) oraz okapdw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigeej niz 1,0 m;

c) budynki sytuowane wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy nie musza tworzy¢ zabudowy zwartej,
przerwy w zabudowie sa dopuszczalne, a w niektorych wypadkach sg wymagane warunkami



5)

6)

7)

8)

9

1)
2)

3)

4)

5)

technicznymi lub zapisami w karcie terenu;

d) dopuszcza sie odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie $ciany budynku
(takze w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terendw sytuacjach;

whieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m;

c) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek

W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchnig¢ terenu;

wpowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig

ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow

i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym

terenie;

swymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc

postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie

terenu sposob;

wStawce procentowej” —nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy,

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem

planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA - 1,60 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UT/U - USLUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI/ZABUDOWA USLUGOWA -
centrum kultury z uslugami towarzyszacymi — ustugi kultury (w tym kina) wymagane sa na
minimum 25 % powierzchni calkowitej budynkow, ustugi turystyki wymagane sa na minimum
40 % powierzchni calkowitej budynkow

a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkow od strony ulicy Waszyngtona, Skweru Ko$ciuszki i Nabrzeza
Prezydenta zakres dopuszczonych uslug ogranicza si¢ do: ustug gastronomii, kultury, ustug
hotelarskich, biur turystyki i informacji turystycznej, obstugi zeglarstwa i turystyki morskiej,
handlu detalicznego,

— powierzchnia catkowita biur, nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni catkowitej centrum.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich — odpowiednich dla ustalonego

W niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) potudniowa cze$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego

srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1

pkt 1;

b) czes¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja

zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysunku planu).
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)
7)

8)

9)

a)
b)

d)
e)
f)

9)

h)

i)
)

intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacj¢ nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 22,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na
odlegtos¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ nie mniejsza od wielkosci podwyzszenia,

— dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przekroczenia wysokosci zabudowy do 24,0 m w miejscach
usytuowania wielofunkcyjnej sali widowiskowej/sal kinowych, na fragmentach zabudowy
0 tacznej powierzchni rzutu do 30% powierzchni zabudowy,

— W obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej okreslonym na rysunku planu - do 36,0 m,

— dach ptaski, form dachéw w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej nie okresla sig; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz cato$ciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu 05 ZP,KD-X, wzdhiz
linii rozgraniczajacej ulicy Waszyngtona, wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy 10 KDW oraz
w odlegtosci 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 04 UT/U i 5,0 m od granicy
terenu zamknietego — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢;

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

na terenie 01 UK,UT/U ustala si¢ lokalizacj¢ przestrzeni ogdlnodostgpnych na poziomie ,,0”,

zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktére wraz

z odpowiednimi strefami na terenach 09-10 KDW, 02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U

wspottworza spojny uklad przestrzeni ogdlnodostepnych;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U jest

opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu

odpowiednio 01 UK,UT/U 02 U/MW3 i 04 UT/U, zapewniajacego realizacje niezbednych dojsc,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu

architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

na terenie 01 UK,UT/U ustala si¢ lokalizacje glownych ciagéw pieszych poza ulicami

i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskazany na rysunku planu),

ktore wraz z sgsiednimi terenami stworza spojny uktad przestrzeni ogdlnodostepnych;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 01 UK,UT/U nalezy uzgodnié
z whasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

drogi — dojazd od ulic wewnetrznych 09-10 KDW i placu dostaw zlokalizowanego na poziomie
”-1”;

warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego okreslona w § 10 ust. 1 pkt 2;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY

a)

materialy 1 rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie
(w szczegdlnosci w odniesieniu do czeSci wysokiej) winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania
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1)

3)

4)

5)

wysokiej jakosci estetycznej obiektu, w calym okresie jego uzytkowania (np. szklo, stal
nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA — 1,49 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s na min. 60% powierzchni calkowitej budynkéw, w tym w pierzei ul. Waszyngtona
a) funkcje wylaczone:

— nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw,

— wyklucza sie funkcje uslugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w  strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ul. Waszyngtona, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) zaleca si¢ objecie ochrong zachowawcza istniejgcego szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
planu;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ Krzyz Rybacki im. Tadeusza Wendy wpisany do rejestru zabytkow
ruchomych — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji
krzyza — jego przesunigcie o nie wigeej niz 10,0 m w kierunku zachodnim, wzdtuz osi budynku
dawnego Biura Budowy Portu potozonego przy ul. Waszyngtona 38 — w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

b) w bezposrednim otoczeniu krzyza nalezy pozostawi¢ niezabudowany plac 0 powierzchni
min. 500 m?, otwarty w kierunku ul. Waszyngtona;

C) teren polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg zasady
okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 3;

d) zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysunku planu).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza si¢ 6-t3 kondygnacje nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 22,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na
odlegtos¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od strony ulic, oznaczonych na
rysunku planu, na odlegtos¢ nie mniejsza od wielkosci podwyzszenia,

— w naroznikach ulic lub przy skrzyzowaniach z gléwnymi ogdlnodostgpnymi ciggami
pieszymi dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokos$ci
do 24,0 m, na tacznej powierzchni rzutow do 900 m?,

— dach ptaski, form dachow lokalnych dominant architektonicznych nie okresla si¢; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz calosciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — wodleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Hryniewickiego oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy Waszyngtona od planowanego placu
na osi budynku dawnego Biura Budowy Portu w kierunku pétnocnym — zgodnie z rysunkiem
planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic 09-10 KDW oraz
wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy Waszyngtona od planowanego placu na osi budynku
dawnego Biura Budowy Portu w kierunku potudniowym — zgodnie z rysunkiem planu,
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6)
7)

8)

d)
€)

f)

9)

h)

)

k)

m)

n)

— nieprzekraczalne linie zabudowy w poziomie terenu — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz przestrzeni ogoélnodostepnych na poziomie ,,+17,
0 ktorych mowa w pkt. 5 lit. f — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ budowe pomostéw, kladek i platform laczacych zabudoweg na terenie
02 U/MW3 z terenem 03 U/MW3 oraz nadwieszen zabudowy nad terenem 09 KDW na
wysokosci min. 4,5 m nad poziomem jezdni;

powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchni¢ biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terenoéw miejsc postojowych,

niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

na terenach 09-10 KDW, 01 UK,UT/U, 02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U ustala si¢ lokalizacje

przestrzeni ogdlnodostepnych na poziomach ,,-17, ,,0” i ,,+1”, zgodnie z zasadami okreslonymi

W § 6 niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktore wspottworza spojny uktad przestrzeni

ogoblnodostepnych;

na terenie 02 U/MW3, w strefie na przedtuzeniu drogi wewnetrznej 09 KDW, nalezy zapewnic¢

mozliwos¢ realizacji i funkcjonowania przejazdu do ulicy 10 KDW oraz dojazdu do

podziemnego placu dostaw zlokalizowanego na terenie 10 KDW,

ustala si¢ konieczno$¢ przebudowy istniejacych naziemnych i podziemnych obiektéw i urzadzen

odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw sanitarnych (przepompowni S$ciekéw sanitarnych)

zlokalizowanych na dziatkach o numerach 20/2, 18/1, 60/2 i 78/1, w dostosowaniu do
projektowanego docelowego zagospodarowania terenu;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U jest

opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu

odpowiednio 01 UK,UT/U 02 U/MW3 i 04 UT/U, zapewniajgcego realizacje niezbednych dojs¢,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu

architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

na terenie 02 U/MW3 ustala si¢ lokalizacj¢ gtownych ciggow pieszych poza ulicami

i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskazany na rysunku planu),

ktore wraz z sgsiednimi terenami stworza spdjny uktad przestrzeni ogdlnodostepnych;

do czasu realizacji inwestycji na terenie 02 U/MW3 oraz w trakcie ich realizacji i uzytkowania

nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe istniejacych budynkéw wysokosciowych na

terenie 03 U/MWS3;

projekty budowlane nowych budynkéw lub budowli na terenie 02 U/MW3 nalezy poprzedzi¢

wykonaniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej okreslajacej wptyw nowoprojektowanych

obiektéw na etapie ich realizacji i uzytkowania na istniejagce budynki wysokosciowe na terenie

03 U/IMWS3;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenie 02 U/MW3 nalezy uzgodnié
z whasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
Z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

drogi — dojazd od ulic Hryniewickiego, ulic wewnetrznych 09-10 KDW i placu dostaw
zlokalizowanego na poziomie ,,-17;

warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego okreslona w § 10 ust. 1 pkt 2;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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9)

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

3.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,87 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - zespél
mieszkalno-ustugowo-biurowy; ustugi wymagane sa w parterach budynkéw od strony Nabrzeza
Prezydenta i wzdluz obowiazujacej linii zabudowy na poziomie ,,+1”

a) funkcje wylaczone:

— wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowac¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne
przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 6,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — ustala si¢, ze zabudowa terenu bedzie sktadata sie z:

czgsci nizszej o wysokosci do 18,0 m, ktéra moze w catosci wypetniaé powierzchnig
przeznaczong pod zabudowe na terenie 03 U/MWS3; dopuszcza si¢ lokalne przekroczenie tej
wysokos$ci do 19,0 m, wynikajace z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych,

— czgSci wyzsze] (wysokosciowej) — bez ograniczenia wysokosci w obszarze lokalizacji
zabudowy wysokos$ciowej, okreslonej na rysunku planu;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy 09 KDW, wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu 06 UM oraz w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Hryniewickiego — zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy wzdluz przestrzeni ogdlnodostepnych na poziomie ,+17,
0 ktorych mowa w pkt 5 lit. f — zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy wzdluz przestrzeni ogolnodostgpnych na poziomie ,,+1”
stanowig jednocze$nie nieprzekraczalne linie zabudowy dla cze$ci nizszej zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 5 lit. b,

— dopuszcza si¢ wysuniecie fragmentu zabudowy nad teren 06 UM — nad poziom terenu
nabrzeza, w formie nadwieszen na wysokosci co najmniej 5,0 m nad poziomem terenu
(na przedtuzeniu linii w strefie pomi¢dzy obowigzujacg linig zabudowy przyleglta do
poinocnej krawedzi strefy ogolnodostepnej, a linia wyznaczajacg od potudnia przeswit
w zabudowie) pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjnych nie zakldcajgcych
ruchu pieszych ipojazdéw technicznych zwigzanych z eksploatacja nabrzeza, w tym
dzwigéw, niezbednych do prowadzenia prac remontowych nabrzeza,

— dopuszcza si¢ budowe pomostéw, kladek i1 platform laczacych zabudowg na terenie
03 U/MW3 z terenem 02 U/MW3 oraz nadwieszen zabudowy nad terenem 09 KDW na
wysokosci min. 4,5 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

e) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ mniejszy niz 25% powierzchni terenu (do
wskaznika 0% wiacznie);

f) na terenie 03 U/IMW3 ustala sie lokalizacje przestrzeni ogdlnodostepnych na poziomie ,,+1”
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 oraz na rysunku planu, ktére wraz z odpowiednimi
strefami na terenach 09-10 KDW, 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U wspoéttworza spojny
uktad przestrzeni ogélnodostepnych;
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g) na terenie 03U/MW3 ustala sie lokalizacje gléwnych ciggow pieszych poza ulicami
i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskazany na rysunku planu)
oraz przebieg ogodlnodostgpnych przejs¢ pieszych w zabudowie (do uscislenia w projektach
budowlanych), ktéore wraz zsgsiednimi terenami stworzg spojny uklad przestrzeni
ogolnodostepnych;

h) w zabudowie nalezy zapewni¢ przeswit — otwarcie widokowe w formie ogodlnodostepnego
przejscia pieszego (o kierunku okreslonym na rysunku planu) umozliwiajacy swobodne przejscie
oraz kontakt widokowy z morzem;

i) uklad zabudowy na terenie 03 U/MW3 winien nawigzywa¢ do idei koncepcji projektowej
wylonionej w drodze konkursu urbanistyczno — architektonicznego, polegajacej na
uksztattowaniu bryty budynku wysokosciowego w formie dwoch czesci wiezowych potaczonych
z zachowaniem przeswitu w zabudowie widocznego m.in. z Mola Potudniowego;

j) na ostatnich kondygnacjach cze$ci wysokosSciowej budynku nalezy zlokalizowaé platforme
widokowa lub/i lokal uzytkowy np. kawiarni¢, udostepniajace dla osob z zewnatrz szeroka
panorame miasta i zatoki;

K) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

I) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenie 03 U/MW3 nalezy uzgodnié
z wlasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy Hryniewickiego oraz od ulicy wewngtrznej 09 KDW;

b) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego okreslona w § 10 ust. 1 pkt 2;

C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY

a) materialy 1 rozwigzania technologiczne zastosowane W projektowanej zabudowie
(w szczegblnosci w odniesieniu do czeSci wysokosciowej) winny zapewniaé mozliwosé
utrzymania wysokiej jakosSci estetycznej obiektu, w catym okresie jego uzytkowania (np. szklo,
stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien);

b) projektowane budynki nalezy wyposazyé w instalacje umozliwiajgcg biezacg konserwacje
elewacji w czg$ci wysokosciowe;.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UT/U — USLUGI TURYSTYKI / ZABUDOWA USLUGOWA - ushugi turystyki wymagane sg

na min. 30% powierzchni caltkowitej budynkéw

a) funkcje wytaczone:
— w parterach budynkéw od strony alei Jana Pawta II i wzdtuz Nabrzeza Prezydenta zakres

dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: gastronomii, ustug hotelarskich.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sgsiednich — odpowiednich dla ustalonego
w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegélnych terenow.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a)

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
€)
f)

9)

h)

)

K)

1)

intensywnos$¢ zabudowy — do 4,0;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — ustala si¢, ze zabudowa terenu bedzie sktadala sie¢ z:

— czgSci nizszej o wysokosci do 12,0 m (czg$¢ potudniowa zabudowy) i do 15,0 m (czgs¢
poéinocna zabudowy), ktora moze w caloSci wypetnia¢ powierzchni¢ przeznaczong pod
zabudowe na terenie 04 UT/U,

— czgsci wyzszej — w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej okreslonym na rysunku planu —
0 wysokosci odpowiednio do 36,0 m (czes¢ potudniowa zabudowy) i do 55,0 (czg$¢ poinocna
zabudowy),

— dach ptaski, form dachéw w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej nie okresla sig; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz caloSciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuiz potudniowej granicy terenu, w odlegtosci 4,0 m
oraz wzdhuz linii rozgraniczajgcej ulicy 10 KDW, w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 06 UM — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz przestrzeni ogélnodostepnych na poziomie ,,+17,
0 ktorych mowa w pkt. 5 lit. f — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz przestrzeni ogdlnodostepnych na poziomie ,,+1”
stanowig jednocze$nie nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji znajdujacych si¢
powyzej poziomu ,,+17;

powierzchnia zabudowy — nie ustala sie;

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

na terenie 04 UT/U ustala si¢ lokalizacj¢ przestrzeni ogdlnodostgpnych na poziomie ,,0” i ,,+17,

zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 6 oraz na rysunku planu, ktére wraz z odpowiednimi

strefami na terenach 09-10 KDW, 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 03 U,MW3 wspoéitworza spojny
uktad przestrzeni ogélnodostepnych;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U jest

opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu

odpowiednio 01 UK,UT/U 02 U/MW3 i 04 UT/U, zapewniajgcego realizacje niezbednych dojsc,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu

architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

na terenie 04 UT/U ustala si¢ lokalizacj¢ glownych ciagéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi

ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskazany na rysunku planu), ktore wraz

z sgsiednimi terenami stworza spojny uktad przestrzeni ogdlnodostepnych;

w projektowanej zabudowie nalezy zapewni¢ przeswit — otwarcie widokowe w formie

ogolnodostepnego przejécia pieszego (o kierunku okreslonym na rysunku planu) umozliwiajacy

swobodne przej$cie przez teren 04UT/U oraz kontakt widokowy z morzem;

do czasu realizacji inwestycji na terenie 04 UT/U oraz w trakcie ich realizacji i uzytkowania

nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe istniejacych budynkéw wysokosciowych na

terenie 03 U/MW3;

projekty budowlane nowych budynkéw lub budowli na terenie 04 UT/U nalezy poprzedzi¢

wykonaniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej okres$lajacej wptyw nowoprojektowanych

obiektow na etapie ich realizacji i uzytkowania na istniejace budynki wysokosciowe na terenie

03 U/IMWS3;

ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

m) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
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nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
¢) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenie 04 UT/U nalezy uzgodnié
z wlasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
Z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulic wewngtrznych 09-10 KDW i placu dostaw zlokalizowanego na poziomie
»-17 (dojazd gospodarczy i zaopatrzeniowy);
b) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UT/U, 02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego okreslona w § 10 ust. 1 pkt 2;
C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY
a) materialy 1 rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie
(w szczegdlnosci w odniesieniu do czgéci wysokiej) winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania
wysokiej jakosci estetycznej obiektu, w calym okresie jego uzytkowania (np. szklo, stal
nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

1) POWIERZCHNIA -0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELEN URZADZONA, CIAG PIESZY — promenada wzdluz Skweru KoSciuszki
/al. Jana Pawla 11

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zaleca si¢ ochrong i adaptacje istniejacej zieleni wysokiej.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego s$rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) =zaleca sie oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysunku planu).
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dziatania inwestycyjne na terenic 05 ZP,KD-X, majace wpltyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania terenu
opracowany przynajmniej dla calego terenu 05 ZP,KD-X z bezposrednim otoczeniem,
zapewniajacy realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6 ust. 1 pkt 3; wymdg ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych
istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu lub wymianie urzadzen technicznych,
nawierzchni, zieleni, elementow matej architektury, instalacji masztow flagowych itp.;
b) ciag pieszy wzdluz Skweru Kosciuszki/alei Jana Pawta II i ul. Waszyngtona do
zagospodarowania w powigzaniu z uktadem komunikacji pieszej poza obszarem objetym planem;
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; W zagospodarowaniu terenu nalezy
przewidzie¢ zielen urzgdzong zajmujaca min. 50 % powierzchni terenu;
d) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, a czg$¢ w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
c) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 05 ZP,KD-X nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
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Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
Z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si¢.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

6.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ — Nabrzeze Prezydenta, przystan morska z ustugami
towarzyszacymi (polozona w granicach przystani morskiej ,,Dalmor”) z ograniczeniem ruchu
pojazdow do pojazdow technicznych zwigzanych z eksploatacja nabrzeza i shuzb specjalnych

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

2)

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

e)

w Basenie Prezydenta, na akwenie przylegajacym do Nabrzeza Prezydenta, przewiduje sig
realizacj¢ mariny w formie statych lub ptywajacych nabrzezy i pomostow oraz platformy dla
pieszych stanowiacej przedluzenie przestrzeni ogoélnodostepnych na terenach 03 U/MW3
i 04 UT/U;

dziatania inwestycyjne na terenie 06 UM, majace wptyw na wyglad przestrzeni publicznych,
powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania terenu opracowany
przynajmniej dla catego terenu 06 UM z bezposrednim otoczeniem, zapewniajacy realizacjg
spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy wyloni¢c w drodze
konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1
pkt 3; wymoég ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych istniejace
zagospodarowanie polegajacych na uzupetlieniu lub wymianie urzadzen technicznych,
nawierzchni, zieleni, elementow matej architektury, instalacji masztow flagowych itp.;
powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Dalmor” — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

czes$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, a cze$¢ w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 06 UM nalezy uzgodnié
z whasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala sie.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Waszyngtona (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

a) ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, wprowadzi¢ w formie dostosowanej do przekroju
ulicy, o sktadzie gatunkowym (zalecany gatunek — dab czerwony) i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych
sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) potudniowa cze$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1
pkt 1;

b) czgé¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja
zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ S$ciezke rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowag R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu; szczegoétowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;

b) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

C) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

e) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenie 07 KD-Z nalezy uzgodnié
z whasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia Kkolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - ul. Hryniewickiego (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg zasady
okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 20,0 moraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia o szer. min.7,0 m;

c) dwustronne chodniki o szerokosci min. 2,0 m kazdy.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) teren znajduje sie¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 08 KD-L nalezy uzgodni¢
z wlasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
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1)

2)

3)

5)

6)

7)
8)

10.

1)

Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
Z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENOW O NUMERACH 09-10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA

a)
b)

teren nr 09 — 0,10 ha
teren nr 10 — 0,28 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)
b)

teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3;

zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (o0znaczonego na rysunku planu).

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

c)

dla ulicy 09 KDW — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 10 KDW — 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m; co najmniej jednostronny chodnik o szeroko$ci minimum 2,0 m;
dopuszcza si¢ urzadzenie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

obsluga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
INNE ZAPISY

a)

b)

c)

d)

cze$¢ drogi wewnetrznej 09 KDW (pochylnia) oraz cze$¢ drogi wewnetrznej 10 KDW
(podziemny plac dostaw) sg elementami przestrzeni ogélnodostepnej na poziomie ,,-1”, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 6 niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu;

dla terenu 09 KDW dopuszcza si¢ wysunigcie nadwieszen budynkoéw przylegtych (na terenach
02 U/MW3 i 03 U/IMWS3) nad teren ulicy oraz budowe ktadek lub pomostow na wysoko$ci min.
4,5 m nad poziomem jezdni;

do czasu realizacji inwestycji na terenach 09 KDW, 10 KDW oraz w trakcie ich realizacji i
uzytkowania nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe istniejgcych budynkow
wysokosciowych na terenie 03 U/MW3;

projekty budowlane nowych budowli na terenach 09 KDW, 10 KDW nalezy poprzedzi¢
wykonaniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej okreslajacej wplyw nowoprojektowanych
obiektéw na etapie ich realizacji i uzytkowania na istniejagce budynki wysokosciowe na terenie
03 U/IMW3;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenach 09-10 KDW nalezy uzgodnié
z whasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,69 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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TEREN ZAMKNIETY

§ 14

1. Integralng czg$cia uchwaly jest cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego,
Waszyngtona i al. Jana Pawta II w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;
4) elementy zagospodarowania na poziomie ,,-1”":
— strefa przestrzeni ogolnodostgpnej na poziomie ,,-1” (pochylnia z drogi wewngtrznej
i podziemny plac dostaw),
5) elementy zagospodarowania na poziomie ,,0”:
— strefa przestrzeni ogolnodostepnej na poziomie ,,0”,
6) elementy zagospodarowania na poziomie ,,+1:
— strefa przestrzeni ogolnodost¢pnej na poziomie ,,+1” (plac i platforma widokowa),
— obowiazujace linie zabudowy,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) inne elementy zagospodarowania:
— obowiazujace linie zabudowy,
— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w poziomie parteru,
— obszary lokalizacji zabudowy wysokos$ciowej tworzacej dominante przestrzenna,
— obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do 55 m,
— obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do 36 m,
— osie kompozycyjne,
— projektowane szpalery drzew,
—  Sciezki rowerowe,
— glowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny),
— kierunki przebiegu ogélnodostepnych przejs¢ pieszych w zabudowie (do uscislenia
w projekcie budowlanym),
— przej$cia piesze jako przeswity - otwarcia widokowe w zabudowie (do uscislenia
w projektach budowlanych).
Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz =z  zalacznikami
oraz dokumentacjga prac planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaly do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego,

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgscig graficzna, na stronie internetowej gminy.
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§ 17

1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Sroédmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona i alei Zjednoczenia uchwalonego
uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr XXIV/542/04 z dnia 27 pazdziernika 2004 roku.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Szwabski
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