PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 16.03.2012 r. — 16.04.2012 r.

UCHWALA NR ..../..../....

RADY MIASTA GDYNI
z dnia ............... FOku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Obwodowej Polnocnej i zachodniego
odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr142, poz. 1591 z pozn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami?) w
zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Poétnocnej i
zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 0704,
obejmujacy obszar o powierzchni 140,38 ha, ktorego granice przebiegaja:
— od poélmocy — wzdhiz granicy administracyjnej miasta Gdyni oraz wzdhiz linii kolejowej
rownolegtej do ulicy Potasowej,
— od wschodu — wzdtuz terenow kolejowych,
— od potudnia — wzdluz terendw kolejowych obejmujac projektowany odcinek Obwodowe;j
Po6inocnej Trojmiasta do ulicy Morskie;j,
— od zachodu — wzdtuz granicy administracyjnej miasta Gdyni,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 61 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 61 oraz przeznaczenie terenow od 01 do 51
oznaczonych symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogodlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m®, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
2) Tereny przemyshu i sktadow:
a) P — Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP-Zielen urzadzona

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z
2011 roku Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887.

2 Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 roku Nr 32 poz. 159, Nr 153, poz. 901.
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b) ZE- Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia i stalej pielggnacji. W szczegdlnosci sa to tereny zadrzewien i zarosli, muraw i
wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, trwate,
pénaturalne taki i pastwiska.
4) Tereny uzytkowane rolniczo:
a) R -—Tereny rolnicze
5) Tereny komunikacji:
a) KD-S j/p -Drogi i ulice publiczne ekspresowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-GP j/p — Drogi i ulice publiczne gtéwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p —
liczba paséw ruchu)
c) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-Z j/p —Drogii ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
e) KD-L j/p - Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
f) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
g) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
h) KDW - Drogi wewngtrzne
i) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
j) KK -Tereny urzadzen transportu kolejowego
6) Tereny infrastruktury technicznej:
a) W —Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode
b) K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
c) E —Tereny urzadzen elektroenergetycznych
d) EW - Tereny elektrowni wiatrowych
e) C - Tereny urzadzen cieplownictwa

2. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

3. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogblnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terenoéw, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

4. Zakres sposobéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupelniony zapisami, okreslajacymi funkcje wytaczone i
adaptowane, zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w
kartach odpowiednich terenow w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym — budowy
Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, jej weztow z ulicami: Morska i Hutnicza oraz
Droga Czerwona oraz planowanych docelowo ulic publicznych poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych i cofnigtych linii zabudowy;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wlasnosci;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu
do cech obszaru przemystowego z uwzglednieniem wymogoéw ochrony srodowiska;

4) minimalizacja zajgcia terenow cennych przyrodniczo oraz zasiggu niezbgdnych robdt ziemnych z
uwzglednieniem wymaganych parametrow drog.



PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 16.03.2012 r. — 16.04.2012 r.

2. Szczegélowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 13.

§4
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja prawnie ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Szczegolowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 13.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektow wg
ponizszych zasad:
a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace sig
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej oraz kolidowanie z zamierzeniami
inwestycyjnymi utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 171C,
i)  budynek mieszkalny, ul. Chylonska 173,
iii) budynek mieszkalny, ul. Pétnocna 40,
iv) ogrodzenie posesji przy ul. Chylonskiej 171;
b) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowa¢ wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala sie:

a) system ciagéw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic;

b) system gtoéwnych $ciezek rowerowych, przebiegajacych wzdtuz ulic: Puckiej, Hutniczej i
Chylonskiej, nowo projektowanych: 48 KDW oraz czeSciowo wzdtuz ulicy 32 KD-G 2/2
(KD-GP 2/3) na przedtuzeniu 48 KDW zgodnie z rysunkiem planu;

2) w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby 0sob
niepelnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osoéb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
1) zasady ogodlne:

a) ksztatt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy
czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatlozenia firmy;
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3.
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€) szyld nie moze siega¢ dalej niz 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W
przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie
moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego
si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu oswietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, Zze bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda swieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegoOtowe:

a) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw Oraz urzadzen
komunikacji samochodowej:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ushlugowych (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad
kondygnacja ustugowa) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia
oraz masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi;

b) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji
miejskiej;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace sig

do poszczeg6lnych terenéw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegodlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

1.

§8

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 .

Nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem naturalnej
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;

w zachodniej czg$ci obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujecia wod podziemnych
~Rumia”. Decyzja Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/9/97 z dnia 21 lipca 1997 r., ustanowiona
zostata strefa ochronna ujecia wody skladajaca si¢ z terendw ochrony bezposredniej,
wewngtrznego terenu ochrony posredniej oraz zewngtrznego terenu ochrony posredniej z
podziatem na Rejon I i Rejon II; szczegdtowe zasady uzytkowania gruntdéw w strefie ochronne;
okreslone sa w w/w decyzji; obowiazuja zakazy i nakazy, w tym dotyczace zagospodarowania
terenow:



b)

d)
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dla terenéw ochrony bezposredniej obejmujacych otoczenie wokot kazdej studni i stacji pomp

0 promieniu 10,0 m obowiazuje zakaz uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych z

eksploatacja ujecia wody; zmiana lokalizacji uje¢ wody bgdzie si¢ wiazata ze zmiana granic

stref ochrony bezposredniej — wskazanych na rysunku planu.

Na terenie strefy ochrony bezpos$redniej nalezy zapewnic:

— odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogty si¢ one przedostawac do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

— zagospodarowanie terenu zielenia,

— utrzymanie powierzchni w czystosci,

— ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionych stale przy
urzadzeniach shuzacych do poboru wody,

— szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochronnej $ciekow z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych do
poboru wody;

dla wewngtrznego terenu ochrony posredniej o zasiggu wyznaczonym 30-dniowym czasem

doptywu do studzien ujgcia obowiazuja m.in. zakazy:

— wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, w tym wod z kanalizacji
deszczowej,

— rolniczego wykorzystania $ciekow,

— stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i nawozow sztucznych,

— hodowli zwierzat,

— budowy domow mieszkalnych i drég publicznych,

— robot melioracyjnych i odwodnien budowlanych,

— skladowania $mieci,

— mycia pojazdow,

— urzadzania parkingéw i obozowisk,

— magazynowania, transportu i dystrybucji paliw oraz innych substancji chemicznych i
promieniotworczych,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat

oraz nakaz uzgadniania dziatalnosci niezwigzanej z obstuga ujecia wody =z jego

uzytkownikiem (PWIK Gdynia);

dla Rejonu | zewnetrznego terenu ochrony posredniej wyznaczonego 25-letnim czasem

doptywu wody do warstwy wodonosnej obowiazuja zakazy:

— wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, w tym wod z kanalizacji
deszczowej,

— rolniczego wykorzystania Sciekow,

— stosowania chemicznych §rodkéw ochrony roslin i nawozoéw sztucznych,

— budowy zakladow przemystowych i rzemieslniczych oraz innych obiektéw mogacych
mie¢ szkodliwy wptyw na wody podziemne,

— prowadzenia ferm hodowlanych,

— lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

— lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

— magazynowania i dystrybucji produktoéw ropopochodnych, innych substancji chemicznych
oraz promieniotworczych,

— transportu produktéw ropopochodnych ulica Pomorska,

— mycia pojazdow mechanicznych;

dla Rejonu II zewngtrznego terenu ochrony posredniej wyznaczonego 25-letnim czasem

doptywu wody do warstwy wodonosnej obowiazuja zakazy:

— wprowadzania §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

— przechowywania i sktadowania odpadoéw promieniotworczych,

— wydobywania kopalin,

— fermowej hodowli zwierzat,

— sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych

5
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oraz nastgpujace nakazy:
— uzgadniania zakresu planowanych odwodnien budowlanych z wydzialem wiasciwym ds.
ochrony $rodowiska Urzedu Miejskiego w Gdyni,
— wykonywania ocen oddziatywania na S$rodowisko dla projektowanych obiektow
przemystowych;

przez obszar objety planem przeptywaja cieki wodne: Struga Cisowska, Potok Chylonski oraz
Potok Demptowski czgsciowo w korycie otwartym, czgsciowo w kanale. W strefie lokalizacji
kanatu zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jego trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 5,0 m po obu stronach kanatu nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym gestorem. Wzdluz ciekdw wodnych na catej ich dlugos$ci nalezy zapewnic
droge eksploatacyjna o szerokosci minimum 4,0 m z dojazdem z drogi publicznej oraz pasy
zieleni trawiastej o szer. min. 2,0 m po obu stronach koryta otwartego.
Na obszarze objetym planem istnieje sie¢ rowow melioracyjnych. Ustala si¢ jej utrzymanie i
modernizacj¢. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy sieci rowow melioracyjnych
zachowujac jej funkcjonalnosc;
na obszarze planu, wzdtuz ciekow wodnych: Strugi Cisowskiej oraz Potoku Chylonskiego,
wystepuja tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi — 0znaczone na rysunku
planu; obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbgdnych urzadzen dla wiasciwego funkcjonowania
terenu oraz odpowiednio zorganizowanych przejs¢ pieszych, przepustow i obiektow gospodarki
wodnej; nie dotyczy obiektow i rurociagdéw zwiazanych z budowa przyltacza gazu ziemnego do
Elektrocieptowni Gdynskiej;
cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sig w zasiggu istniejacego i potencjalnego oddziatywania
hatasu drogowego ulic istniejacych: ul. Morska, ul. Pucka, ul. Hutnicza i projektowanych:
Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Trojmiejskiej, Droga Czerwona, hatasu kolejowego oraz hatasu
przemystowego, gdzie dlugookresowy $redni poziom dzwigku przekracza poziomy dopuszczalne,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasow w $rodowisku (Dz. U. z 2007, Nr 120, poz. 826). Dla
dotrzymania wlasciwych warunkéw akustycznych wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwiazan technicznych
jak np.: stolarka okienna i materiaty budowlane o podwyzszonych wlasciwosciach
dzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne. Dla zapewnienia normatywnych
warunkow akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanych poza granicami
planu w sasiedztwie projektowanej Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, niezbgdne
jest zastosowanie odpowiednich $rodkéw techniczno-przestrzennych chroniacych przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym;
czg$¢ obszaru objetego planem stanowi obszar kolejowy lub graniczy bezposrednio z tym
obszarem, wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z sasiedztwa
obszaru kolejowego — obowiazuje ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;
przez obszar objety planem przebiegaja 3 rurociagi do przesylu popiotu — w strefie o szerokosci
3,0 m od skrajnego rurociagu po obu stronach zakazuje si¢ dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje rurociagéw. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej
strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.
Dopuszcza si¢ likwidacjg lub zmiang przebiegu rurociagdw;
przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepiséw — obowiazuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.
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Na rysunku planu wskazano informacyjnie stref¢ ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV
(o szerokos$ci — po 20,0 m od osi linii); dziatania inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z
gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wiazato si¢ ze zmiana granic lub
szerokosci strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych informacyjnie
na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV, w tym stacji
elektroenergetycznych 110/SN zwigzanych z projektowang elektrownia wiatrowa;

na obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociagi $redniego cisnienia o srednicy DN200, DN150
ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m oraz planowany jest przebieg gazociagu wysokiego
cisnienia DN300 lub DN350 ze strefa kontrolowana o szeroko$ci odpowiednio 3,0 m lub 4,0 m
po obu stronach od osi gazociagu. W obrgbie strefy kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéow,
urzadza¢ stalych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dziatalno$ci
mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace strefy
kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci — Obowiazuje rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

Dopuszcza sig¢ zmiang przekrojéw i przebiegu przewodéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢
Wiazala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej;

10) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych

ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czes$¢ lotniska potozona jest na terenie
Gminy Kosakowo). Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do w/w ustawy, tj.:
a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$é
zabudowy 1 obiektow naturalnych (powierzchni poziomej wewngtrznej i powierzchni

stozkowej), wyznaczonych na postawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25

czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz

naturalne w otoczeniu lotniska. Powierzchnie ograniczajace zostaty przedstawione na rysunku
planu za pomoca poziomic — linii taczacych punkty na ptaszczyznach ograniczajacych

potozone na takiej samej wysoko$ci nad poziomem morza. Dla obszarow potozonych w

zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem, obowiazuja ponizsze

ograniczenia:

— wymiary obiektow budowlanych 1 naturalnych (w tym tymczasowych obiektow
budowlanych), a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie
ich budowy badz eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga naruszaé
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,

— wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych
powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa statkéw powietrznych, udzieli¢ zgody na
odstapienie od okreslonych w rozporzadzeniu wymogéw dotyczacych powierzchni
ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych

kartach terenéw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni

ograniczajacych lotniska;
b) na obszarze objgtym planem zabrania sig:

— budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrédio zerowania ptakow,

— hodowania ptakow stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego.

Zgloszeniu do wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem podlegaja wszystkie stale lub

tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m 1 wigcej;

11) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

Dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
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Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej;

12) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny zamknigte, W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na rysunku planu pokazano granice terenow
zamknigtych i propozycje przeznaczenia czgsci z nich na inne funkcje. Zapisy dotyczace terenow
zamknigtych (w tym propozycje przeznaczenia czesci ich na inne funkcje) nie stanowia ustalen
planu.

2. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrOw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§ 10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem powiazany bgdzie z uktadem zewngtrznym miasta
i gminy Kosakowo poprzez ulice istniejace: Morska (ulica gtéwna), Hutnicza (ulica zbiorcza),
Pucka (ulica zbiorcza) oraz planowane: Obwodnicg Potnocna Aglomeracji Trojmiejskiej (droga
glowna ruchu przyspieszonego z mozliwoscia podniesienia klasy drogi do drogi ekspresowej),
Droge Czerwong (droga gtowna z mozliwos$cia podniesienia klasy drogi do drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) budowa Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej — 0 parametrach drogi gtownej
ruchu przyspieszonego (z mozliwos$cia podniesienia klasy drogi do drogi ekspresowej): 29
KD-GP 2/2 (KD-S 2/3), 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3), 31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) oraz jej
weztow drogowych z ulicami: Morska i Hutnicza (w przypadku podniesienia klasy drogi do
drogi ekspresowej nie bgdzie mozliwa realizacja we¢zta z ul. Hutnicza) oraz Droga Czerwona;

b) budowa Drogi Czerwonej — o parametrach drogi glownej (z mozliwo$cia podniesienia klasy
drogi do drogi glownej ruchu przyspieszonego) 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3), 33 KD-G 2/2
(KD-GP 2/3) oraz jej wezta drogowego z ulica Pucka;

c) budowa ulic lokalnych:

— 37 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym

chodnikiem,

— 38 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym
chodnikiem,

— 39 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym
chodnikiem,

d) budowa ulic dojazdowych: 41 KD-D 1/2, 43 KD-D 1/2 (ul. Potudniowa), 44-45 KD-D 1/2
zakonczonej placem do zawracania oraz ulicy wewnetrznej 48 KDW ze $ciezka rowerowa,;
e) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

— ulicy zbiorczej: 35-36 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Pucka) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu), obustronnym chodnikiem oraz
Sciezkg rowerowa,

— ulic dojazdowych: 40 KD-D 1/2 (ul. Pétnocna), 42 KD-D 1/2,

a) ulicy wewngtrznej 47 KDW (ul. Potudniowa) — zakonczona placem do zawracania czg$ciowo
znajdujacym si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem;
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realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowa Iub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie mi¢dzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;
b) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy,
— min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
c) zaktady produkcyjne:
— min. 3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych;
d) dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;
e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowo projektowane czesci
budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okre§lono w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci
na terenie objgtym planem);

a) przez obszar objety planem w ul. Péinocnej i ul. Potudniowej przebiega magistrala
wodociagowa @ 500 mm z terenu ujgcia wody ,,Rumia” do gldwnej magistrali wodociagowe;j
@ 600 mm z ujecia ,,Reda II” biegnacej w ul. Morskiej. W strefie o szerokosci 2,0 m po obu
stronach magistrali zakazuje si¢ dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i
prawidtowa eksploatacje magistrali. Wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; nalezy zapewni¢ dostgp eksploatacyjny do magistrali;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna

przebudowa i rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

a) na obszarze objetym planem znajduja si¢ przewody tloczne ¢ 1000 mm i ¢ 1200 mm sieci
kanalizacji sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego. W
strefie 5,0 m po obu stronach od osi przewodoéw zakazuje si¢ dzialalno$ci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje przewodow. Wszelkie dzialania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢

wiazala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od

obiektow infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;
odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
niezbednej rozbudowie/przebudowie lub do ciekéw powierzchniowych na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

b) =z terenéw inwestycyjnych — na warunkach okre§lonych przez gestora sieci; w przypadku
wigkszej  ilosci  odprowadzanych  $ciekow  deszczowych — poprzez  zbiorniki
retencyjne/urzadzenia opdzniajace odptyw;

¢) wody opadowe z dachéw moga by¢ rozsaczane do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub
retencjonowane do pozniejszego wykorzystania;

d) przed wprowadzeniem $ciekow deszczowych do odbiornika, nalezy je podczys$ci¢ w
urzadzeniach podczyszczajacych;

€) na obszarze objetym planem znajduje sie planowany do przebudowy skanalizowany odcinek
Potoku Demptowskiego o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu odwodnienia. W
strefie lokalizacji kanalu zakazuje si¢ dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jego
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trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 5,0 m po obu

stronach kanatu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu kanalu — zmiana lokalizacji bgdzie si¢ wigzala ze zmiana

granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury

technicznej;

elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15/04 kV oraz
rozdzielczej sieci niskiego napigcia 0,4 kV; przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystgpujacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:

— istniejace — o0znaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegotowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

— nowo projektowane — ustala sig¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, w ilo$ci niezbgdnej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych; szczegdtowa
lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieCi
elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej n.c. i $.c. (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci na

terenie objetym planem);

ogrzewanie — z miejskiej sieci cieptowniczej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci na terenie

objetym planem) lub innych nieemisyjnych zrodet ciepta;

a) przez obszar objety planem przebiega gtowna magistrala cieptownicza DN800, DN400,
DN900- 2xDN600-2xDN800 oraz sie¢ przesytlowa 2xDN250. W strefie o szerokosci 5,0 m od
skrajni wyzej wymienionych kanatéw/przewodow oraz 3,0 m od pozostatych
kanatow/przewodow o wysokich parametrach zakazuje si¢ dzialalnoSci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwalo$¢ i1 prawidlowa eksploatacje¢ cieptociagu. Wszelkie dzialania
inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu kanatow/przewodéw — zmiana ich lokalizacji

bedzie si¢ wiazata ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy

ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne Zrodta ciepta pod warunkiem, ze inwestor przedtozy analize
techniczno-ekonomiczna, uzasadniajaca racjonalnos¢ wprowadzenia danego zrodta ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komdrkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 12,0 m z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na masztach na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe
kubaturowa; przy ocenie oddzialtywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy

— zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie 1 wywo6z do miejsc unieszkodliwiania

lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w
sposéb selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikow do
selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug i terenach produkcyjnych zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéow w
sposob selektywny; odpady poprodukcyjne nalezy usuwaé we wlasnym zakresie przez
podmioty gospodarcze zgodnie z ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. nr 62
poz. 628 z pézn. zm.);

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw
pieszo-jezdnych lub wydzielonych paséw technicznych, rownolegle do linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przyszto$ci innych
elementow sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;

10



PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 16.03.2012 r. — 16.04.2012 r.

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza
obszarow i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

Ustalenia dotyczace sposobéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objgtym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za
powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyjmowac jedynie powierzchnig znajdujaca si¢ na
obszarze jednego terenu - wlasciwego dla projektowanej zabudowy;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalna rzedna terenu przyjmuje si¢
rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na
ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu Swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

C) spehienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w
projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztattowanie terenu
- wynikajace z naturalnych rzednych, o ktorych mowa powyzej;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewngtrznych) oraz okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m
oraz balkondéw lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu;

5) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z
nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m® oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

6) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna liczbg miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob;

7) ,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 16.03.2012 r. — 16.04.2012 r.

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA — 2,64 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UPKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW 'PRODUKCYJNYCH,
SKELADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci S$rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, ograniczenie wysokosci nie dotyczy obicktow i
instalacji technologicznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10,
— rodzaj dachu — nie ustala sig;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okre$lone W
§ 8 ust. 1 pkt 6;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow.

g) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m®.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali wodociagowej @ 500 mm — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1 lit.a;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 KV — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 8.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 39 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala sie lokalizacje nowo projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wraz z liniami
elektroenergetycznymi, w iloéci niezbgdnej do =zasilenia w energi¢ elektryczna
projektowanych obiektow budowlanych; szczegotowa lokalizacjg, powierzchnig terenu oraz
typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

2.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
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1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

POWIERZCHNIA -0,42 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,P,KS — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW _PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci S$rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy obiektow i
instalacji technologicznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10,
— rodzaj dachu — nie ustala sig;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 6;

a) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

d) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Iub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow.;

e) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego kolektora sanitarnego, dwdch rurociagéw tlocznych oraz lokalizacji rejonowej
przepompowni $ciekow — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 39 KD-L 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od 36 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3.

1

KARTA TERENOW O NUMERACH 03 - 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA
a) terennr03-2,68 ha
b) terennr 04 —6,05 ha
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

PRZEZNACZENIE TERENU

UPKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW , PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci s$rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie 03 U,P,KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujgcia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

b) intensywnos¢ zabudowy — do 1,00;

c) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, ograniczenie wysokosci nie dotyczy obicktow i
instalacji technologicznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10,
— rodzaj dachu — nie ustala sie;
d) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

g) naterenie 03 U,P,KS na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu
przekroczone zostalty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu,
linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych, istniejacych w
momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 600 m®.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przeztereny przebiegaja rowy melioracyjne — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) na terenach wystegpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacej 1 projektowanej magistrali wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 1 lit.a;

C) na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napiecia 110 KV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8;

d) na terenie 04 U,P,KS w pasie drogi technologicznej, dopuszcza sie realizacje gazociagu
wysokiego cisnienia na potrzeby Elektrocieplowni Wybrzeze S.A. — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

e) na terenie 04 U,P,KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu istniejacego rurociagu tlocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 03 U,P,KS — 37 KD-L 1/2 oraz z terenu gminy Kosakowo, poprzez teren 16 ZP,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

— do terenu 04 U,P,KS — 39 KD-L 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od 36 KD-Z 1/2 (2/2) — ul.
Pucka wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;
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9)

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

€) ustala sie lokalizacje nowo projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wraz z liniami
elektroenergetycznymi, w iloéci niezbgdnej do =zasilenia w energi¢ -elektryczna
projektowanych obiektow budowlanych; szczegdétowa lokalizacje, powierzchnig terenu oraz
typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Obwodnicy Péinocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej i Drogi Czerwonej, pod warunkiem szczegdlowego rozstrzygnigceia docelowego
przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA- 2,98 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UPKS — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW 'PRODUKCYJNYCH,
SKELADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci S$rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust.
1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

c) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;

d) dopuszczalne gabaryty budynkow:
— wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy obiektow i instalacji

technologicznych — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 10,

— rodzaj dachu — nie ustala sie;

e) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okre§lone w §

8 ust. 1 pkt 6;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;;

h) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) naterenie zlokalizowane sa rowy melioracyjne — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
3;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 37 KD-L 1/2 poprzez teren 15 ZP oraz z terenu gminy Kosakowo, poprzez
teren 15 ZP, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
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9)

€) ustala sie lokalizacje nowo projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wraz z liniami
elektroenergetycznymi, w ilosci niezbednej do =zasilenia w energi¢ elektryczna
projektowanych obiektow budowlanych; szczegotowa lokalizacjg, powierzchnig terenu oraz
typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

5.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

KARTA TERENOW O NUMERACH 06 — 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA

a) terennr06—2,10 ha

b) terennr 07 —2,46 ha

c) terennr08-0,41 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,P,KS — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW _PRODUKCYJNYCH,
SKELADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
—  wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
— rodzaj dachu — nie ustala sie;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow;

g) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?
dopuszcza sig realizacje zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych, istniejacych w
momencie wej$cia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi na podstawie ustalef planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 350 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) naterenach 07 U,P,KS oraz 08 U,P,KS wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu magistrali cieptlowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2
pkt 6 lit. a.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— doterenu 06 U,P,KS — 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2,
— do terenu 07 U,P,KS — 38 KD-L 1/2, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2, 46 KD-X,
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9)

— do terenu 08 U,P,KS — 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2, 46 KD-X,; dopuszcza sie dojazd od
35 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala si¢ lokalizacje nowo projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wraz z liniami
elektroenergetycznymi, w iloéci niezbgdnej do =zasilenia w energi¢ -elektryczna
projektowanych obiektow budowlanych; szczegotowa lokalizacjg, powierzchnig terenu oraz
typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony 41 KD-D 1/2, pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu ukladu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej i
Drogi Czerwonej.

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA - 2,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UPKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKELADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

funkcje adaptowane — istnicjaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow i
instalacji technologicznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10,
— rodzaj dachu — nie ustala sie;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 6;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Iub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikoéw lub parametrow.

g) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na czgdci terenu wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu istniejacej i projektowanej magistrali cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
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8)

9)

b) na czeSci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt &;

C) na cze$ci terenu wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9;

d) na czg$ci terenu wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu istniejacego rurociagu ttocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a;

e) na terenie wystegpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od przewidywanej ulicy dojazdowej (44-45 KD-D 1/2, 58 TZ); dopuszcza si¢ dojazd
od ul. Puckiej wytacznie za zgoda zarzadcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala si¢ lokalizacje nowo projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wraz z liniami
elektroenergetycznymi, w ilosci niezbednej do =zasilenia w energi¢ elektryczna
projektowanych obiektow budowlanych; szczegdtowa lokalizacje, powierzchnig terenu oraz
typ stacji nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z gestorem elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA -0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

C,ZP - TERENY URZADZEN CIEPLOWNICTWA, ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu;

c) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 40 KD-D 1/2 — ul. Pétnocna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY

a) do czasu zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ na
terenie 10 C,ZP tymczasowy sposdb zagospodarowania terenu zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i zwigzana z tym ich
przebudowe, lecz bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz dojazd w sposob
dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
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1)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

b) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji
Tréjmiejskiej, pod warunkiem szczegdlowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

KARTA TERENOW O NUMERACH 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA- 0,84 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

E,C - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH | CIEPLOWNICTWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci s$rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczeg6lnych terendow;
b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
—  wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji hadziemnych, ograniczenie wysokos$ci
nie dotyczy obiektow i instalacji technologicznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 10,
— rodzaj dachu — nie ustala sie;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,
— odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okre§lone w §
8 ust. 1 pkt 6;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
f) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie 11 E,C wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu magistrali cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
b) na terenie 11 E,C wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu rurociagdéw ttocznych kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 2 lit. a.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — nie ustala sig,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY

1)
2)

a) dopuszcza sig¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu ukladu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

KARTA TERENOW O NUMERACH 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA-1,95 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

E,C - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH I CIEPLOWNICTWA
19



3)

4)

6)

7)

8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci s$rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

€) czes¢ terenu 12 E,C znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozonego zalewaniem wodami
rzecznymi — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow technologicznych zwiazanych z dziatalnoscia
Elektrocieptowni Wybrzeze S.A.;

b) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
rurociagow ttocznych kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2
lit. a;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 11.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 36 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY

10.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu ukladu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA - 0,64 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UPEC - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH |
CIEPLOWNICTWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jako$ci s$rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego i przemystowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 11.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

a) dojazd od ulicy — 35 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY

11.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

a) do czasu zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ na
terenie 13 U,P,E,C tymczasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw i zwigzana z tym ich
przebudowe, lecz bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz dojazd w sposob
dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

b) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegbtowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

KARTA TERENOW O NUMERACH 14 — 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA

a) terennrl14-0,13 ha

b) terennr15-1,46 ha

c) terennr16-0,22 ha

d) terennr17-0,07 ha

e) terennr18-0,15ha

f) terennr19-0,49 ha

g) terennr20-0,04 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 14 ZP, 15 ZP i 16 ZP wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 14 ZP oraz tereny 17 ZP i 18 ZP znajduja si¢ w granicach obszaru zagrozonego
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty mate;j
architektury; zakaz zabudowy nie dotyczy obiektoéw infrastruktury technicznej;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu;

C) poprzez teren 14 ZP ustala sie dostep z terendw gminy Kosakowo do terenéw 24 R,ZE,EW
oraz 28 W; dopuszcza sie czgSciowe skanalizowanie rowu melioracyjnego na odcinku
niezbednym do realizacji dojazdu;

d) poprzez teren 15 ZP ustala si¢ dostep z terendw gminy Kosakowo do terenéw 05 U,P,KS, 25
R,ZE,EW oraz 26 R,ZE,EW; dopuszcza si¢ czgsciowe skanalizowanie rowu melioracyjnego
na odcinku niezb¢dnym do realizacji dojazdu;

e) poprzez teren 16 ZP ustala sie dostep z terenéw gminy Kosakowo do terenu 03 U,P,KS;
dopuszcza sig czeSciowe skanalizowanie rowu melioracyjnego na odcinku niezbgdnym do
realizacji dojazdu;

f) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach 14 ZP, 15 ZP, 16 ZP, 17 ZP, 18 ZP i 20 ZP zlokalizowane sa istniejace badz

projektowane cieki wodne lub rowy melioracyjne — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1
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pkt 3;

b) naterenach 18 ZP i 19 ZP wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
Z przebiegu istniejacego rurociagu tlocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a;

C) na terenie 16 ZP ustala si¢ lokalizacjg otwartego zbiornika retencyjnego, wraz z urzadzeniami
podczyszezajacymi wody opadowe, w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
brzegi zbiornika umacnia¢ materiatami naturalnymi; nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny
do zbiornika;

d) naterenach 17 ZP, 19 ZP oraz 20 ZP wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 14 ZP — z terenu gminy Kosakowo, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,
— do terenu 15 ZP — 37 KD-L 1/2 oraz z terenu gminy Kosakowo, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,
— do terenu 16 ZP — 37 KD-L 1/2 oraz z terenu gminy Kosakowo, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,
— doterenu 17 ZP — 36 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka oraz 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — Droga
Czerwona,
— doterenu 18 ZP — od ulicy wewngtrznej 48 KDW,
— doterenu 19 ZP — 36 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Pucka oraz od ulicy wewngtrznej 48 KDW,
do terenu 20 ZP — od ulicy wewngtrznej 47 KDW;
b) pozostaie zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY

a) na terenach 17 ZP, 18 ZP, 19 ZP i 20 ZP dopuszcza si¢ korektg linii rozgraniczajacych od
strony Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej i Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegbtowego  rozstrzygnigcia  docelowego  przebiegu  uktadu  drogowego i
zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

12. KARTA TERENOW O NUMERACH 21 — 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

1) POWIERZCHNIA
a) teren numer 210,16 ha
b) teren numer 22 — 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONE PLACE PUBLICZNE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) na czesSci terenu 21 ZP,KD-X wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady
okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 10 lit.
a; dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty matej architektury;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni zagospodarowywanej dziatki lub
terenu;
c) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przez teren 22 ZP,KD-X przebiega planowany do przebudowy skanalizowany odcinek
Potoku Demptowskiego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;
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b)

c)

na terenie 22 ZP,KD-X wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu istniejacej magistrali cieptowniczej — obowiazuja zasady okre§lone w § 10 ust. 2
pkt 6 lit. a;

na terenach 21 ZP,KD-X oraz 22 ZP,KD-X wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

c)
d)

e)

dojazd od ulic:

— doterenu 21 ZP,KD-X — 34 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza,

— doterenu 22 ZP,KD-X — 43 KD-D 1/2 — ul. Poludniowa;

na terenie 21 ZP,KD-X przewiduje si¢ przebudowg magistrali cieptowniczej oraz budowg
urzadzen kanalizacji deszczowej wraz z budowa urzadzen zwiazanych z kanalizacja
deszczowa, wszelkie inwestycje nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci;

na terenie 22 ZP,KD-X przewiduje sie przebudowe sieci deszczowej, wszelkie inwestycje
nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci;

na terenie 22 ZP,KD-X wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przebiegu istniejacych magistral cieptowniczych i lokalizacji komory
rozdzielczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY

13.

1)

2)

3)

a)

b)

na terenie 22 ZP,KD-X, do czasu realizacji inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z
budowa Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, dopuszcza sig tymczasowy sposob
zagospodarowania terenu jako lokalizacji dla uslug zwiazanych z transportem
samochodowym — sprzedaz samochodéw (auto-handel), myjnia samochodowa lub stacja
diagnostyczna; powierzchnia zabudowy obiektu do 100 m?, wysokos¢ zabudowy do 1
kondygnacji nadziemnej, powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki
budowlanej, obstuga komunikacyjna w uzgodnieniu z zarzadca drog publicznych — z
wykluczeniem dojazdu od ul. Morskiej;

dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Obwodnicy Pénocnej Aglomeracji
Tréjmiejskiej, pod warunkiem szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

KARTA TERENOW O NUMERACH 23 - 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA

a)
b)

c)

teren nr 23 -0,91 ha
teren nr 24 — 36,09 ha
teren nr 25 — 9,86 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

R,ZE,EW - TERENY ROLNICZE, ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA,
TERENY ELEKTROWNI WIATROWYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust.
1 pkt 2; ustala sie konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podloza gruntowego i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem w trakcie budowy oraz w czasie eksploatacji
elektrowni wiatrowych;

czes¢ terenu 24 R,ZE,EW znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozonego zalewaniem wodami
rzecznymi — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4; cze$¢ terenéw 23 R,ZE,EW i 24
R,ZE,EW stanowi obszar podmokty;

budowa elektrowni wiatrowych bedzie ostatecznie uzalezniona od wynikéw postgpowania w
sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, prowadzonej na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
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jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz. U z 2008, Nr 199, poz. 1227).

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

h)

)
K)

zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej zwiazanych z
lokalizowanymi na terenie turbinami wiatrowymi; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji pomiaréw
meteorologicznych;

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

wysokos$¢ elektrowni wiatrowych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

— odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okre§lone w §
8 ust. 1 pkt 6;

lokalizacja elektrowni wiatrowych:

— 0§ wiezy turbiny wiatrowej moze si¢ zblizy¢ do wyznaczonej linii rozgraniczajacej na
odlegto$¢ co najmniej rowna $rednicy wirnika. Odleglo$¢ ta moze by¢é zmniejszona za
zgoda wlasciciela nieruchomosci, ktorej zmniejszenie odlegtosci dotyczy,

— odlegtosci osi wiezy turbiny wiatrowej od napowietrznej linii wysokiego napigcia — min.
1,5 $rednicy wirnika,

— odlegtosci od granicy obszaru kolejowego — dodatkowo obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 6;

powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 90%; dopuszcza si¢ realizacje budowli lub

czesciowego utwardzenia terenu, w zwiazku z realizacja elektrowni wiatrowych, pod

warunkiem zachowania min. 90% powierzchni biologicznie czynnej calego terenu 23

R,ZE,EW, 24 R,ZE,EW lub 25 R,ZE ,EW;

realizacja  elektrowni  wiatrowych  warunkowana jest  opracowaniem  projektu

zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 23 R,ZE,EW, 24 R,ZE,EW lub 25

R,ZE.EW zapewniajacego realizacj¢ niezbgdnych dojazdow 1 urzadzen infrastruktury

technicznej z zachowaniem w/w warunku wymaganej powierzchni biologicznie czynnej;

zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;

ustala si¢ jednakowa kolorystyke dla turbin wiatrowych na terenach 23-25 R,ZE,EW oraz 26

R,ZE,EW;

zaleca si¢ stosowanie najnowszych technologii elektrowni wiatrowych zapewniajacych

minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na otoczenie;

reklamy i szyldy powinny spelnia¢é wymagania okre§lone w § 6 ust. 2; zakaz umieszczania

reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowej; dopuszcza si¢ umieszenie na gondoli logo

producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowej.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustalla sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

na terenach zlokalizowane sa cieki wodne oraz rowy melioracyjne — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

na terenach 24 RZEEW i 25 R,ZE,EW wystgpuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 KV — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— do terenu 23 R,ZE,EW — z terenu gminy Kosakowo, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

— do terenu 24 R,ZE,EW — z terenu gminy Kosakowo oraz z terenu miasta Rumi, na
warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi
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b)

— do terenu 25 R,ZE,EW — z terenu gminy Kosakowo, poprzez teren 15 ZP, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;
pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA - 20,10 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

R,ZE,EW - TERENY ROLNICZE, ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA,
TERENY ELEKTROWNI WIATROWYCH

1)
2)

3)

4)

2)

funkcje adaptowane — istniejace ogrody dziatkowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

na terenie Wwystgpuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust.
1 pkt 2; ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem w trakcie budowy oraz w czasie eksploatacji
elektrowni wiatrowych;

budowa elektrowni wiatrowych bedzie ostatecznie uzalezniona od wynikéw postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, prowadzonej na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2008, Nr 199, poz. 1227).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

h)

zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej zwiazanych =z

lokalizowanymi na terenie turbinami wiatrowymi; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji pomiaréw

meteorologicznych;

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

wysokos¢ elektrowni wiatrowych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 10;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

— odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 6;

lokalizacja elektrowni wiatrowych:

— of wiezy turbiny wiatrowej moze si¢ zblizy¢ do wyznaczonej linii rozgraniczajacej na
odlegtos¢ co najmniej rowna $rednicy wirnika. Odleglos¢ ta moze by¢é zmniejszona za
zgoda wlasciciela nieruchomosci, ktorej zmniejszenie odlegtosci dotyczy,

— odlegtosci osi wiezy turbiny wiatrowej od napowietrznej linii wysokiego napigcia — min.
1,5 $rednicy wirnika,

— odlegtosci od granicy obszaru kolejowego — dodatkowo obowiazuja zasady okreslone w §
8 ust. 1 pkt 6;

powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 90%; dopuszcza sig¢ realizacje budowli lub

czgsciowego utwardzenia terenu, w zwiazku z realizacja elektrowni wiatrowych, pod

warunkiem zachowania min. 90% powierzchni biologicznie czynnej catego terenu 26

R,ZE,EW;

realizacja  elektrowni  wiatrowych  warunkowana jest  opracowaniem  projektu

zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 26 R,ZE,EW zapewniajacego

realizacj¢ niezbednych dojazdéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem w/w

warunku wymaganej powierzchni biologicznie czynnej;
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6)

7)

8)

9)

i) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu;

J) ustala si¢ jednakowa kolorystyke dla turbin wiatrowych na terenach 23-25 R,ZE,EW oraz 26
R,ZE,EW,

k) zaleca si¢ stosowanie najnowszych technologii elektrowni wiatrowych zapewniajacych
minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na otoczenie;

I) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2; zakaz umieszczania
reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowej; dopuszcza si¢ umieszenie na gondoli logo
producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowej.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie zlokalizowane sa rowy melioracyjne — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
3;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 KV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — z terenu gminy Kosakowo, poprzez teren 15 ZP, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENOW O NUMERACH 27 - 28

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA

a) terennr27—4,64 ha

b) terennr28-6,41 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 2;

b) teren 28 W znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozonego zalewaniem wodami rzecznymi -
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4; cze$¢ terenu 27 W stanowi obszar podmokty.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

c) dopuszczalne gabaryty budynkow — nie ustala sig;

d) linie zabudowy — nie ustala sie;

e) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

f) powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni terenu;

g) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu biordznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;

h) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach zlokalizowane sa cieki wodne lub rowy melioracyjne — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
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b) na terenie 28 W wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu linii wysokiego napiecia 110 KV — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 8.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— doterenu 27 W — z terenu miasta Rumi oraz gminy Kosakowo, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,
— do terenu 28 W — z terenu gminy Kosakowo, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 29 - 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
1) POWIERZCHNIA

a) terennr29-2,71 ha

b) terennr 30 — 5,68 ha

c) terennr31-9,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

29 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) - DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO -
Obwodowa Poélnocna Aglomeracji Trojmiejskiej (docelowo o przekroju 2/3, z mozliwoScig
podniesienia klasy drogi do drogi ekspresowej) z weztem z ul. Morska

30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) — DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO -

Obwodowa Pélnocna Aglomeracji Trojmiejskiej (docelowo o przekroju 2/3, z mozliwoscia

podniesienia klasy drogi do drogi ekspresowej) z wezlem z ul. Hutnicza (W przypadku

podniesienia klasy drogi do drogi ekspresowej nie bedzie mozliwa realizacja wezla)

31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) — DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO -

Obwodowa Poélnocna Aglomeracji Tréjmiejskiej (docelowo o przekroju 2/3, z mozliwoScig

podniesienia klasy drogi do drogi ekspresowej) z wezlem z Droga Czerwona

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) i 31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) wystgpuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace z obowiazujacych stref ochrony ujecia wody
,,Rumia” — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na sasiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowa¢ s$rodki techniczne chroniace istniejaca
zabudowe przed ponadnormatywnym halasem; obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 5;

€) wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajacego z projektu
drogowego;

d) naterenie 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) wystepuje studnia gtebinowa do likwidacji (wskazana na
rysunku planu) — istnieje mozliwos¢ funkcjonowania studni do czasu realizacji inwestycji
drogowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) naterenach 29 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) i 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) znajduja si¢ obiekty objete

ochronq konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 171 C,
i) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 173,
iii)  budynek mieszkalny, ul. Péinocna 40,
iv)  ogrodzenie posesji przy ul. Chylonskiej 171.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dladrogi 29 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dladrogi 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) — zgodnie z rysunkiem planu;

c) dladrogi 31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) — zgodnie z rysunkiem planu.
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6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA:

a)

b)

d)

cze$¢ terenow 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) i 31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) znajduje si¢ w zasiegu
strefy ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV; obowiazuja przepisy i zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8; nalezy rozwiaza¢ kolizjg
drogi z istniejacymi liniami wysokiego napigcia;

istniejace w granicach terenow sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z gospodarka
drogowa — do przetozenia; w liniach rozgraniczajacych drogi nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowej infrastruktury technicznej niezwiazanej z gospodarka drogowa, bez uzyskania zgody
zarzadcy drogi, z zastrzezeniem ppkt c;

na terenie 31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) dopuszcza sig realizacj¢ gazociagu wysokiego ci$nienia
na potrzeby Elektrocieptowni Wybrzeze S.A. na trasie tymczasowej — w nawiazaniu do
istniejacej sytuacji — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9; w trakcie realizacji
planowanej Obwodowej Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej niezbgdne bedzie przetozenie
sieci w dostosowaniu do wymagan technicznych drogi;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
INNE ZAPISY

8)

17.

a)

b)

9)

do czasu zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ na
terenach 29-31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) tymczasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i
zwiazang z tym ich przebudowe, lecz bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz
dojazd w sposob dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi, z zastrzezeniem ppkt b;

do czasu realizacji inwestycji drogowej — Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej
oraz inwestycji infrastrukturalnych, dopuszcza sie na terenie 29 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3), w
rejonic ul. Pdélocnej, tymczasowy sposob zagospodarowania terenu jako lokalizacji
Gdynskiego Muzeum Motoryzacji; powierzchnia zabudowy obiektu do 660 m? wysoko$é
zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej, powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej, obsluga komunikacyjna w uzgodnieniu z zarzadca drog
publicznych;

dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych Obwodnicy Polocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej, pod warunkiem szczegdtowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu ukladu
drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

w przypadku realizacji Obwodnicy Pétnocnej Aglomeraciji Trojmiejskiej w tunelu, dopuszcza
sie zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne terenu nad tunelem;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dojazdowych, lokalnych i/lub $ciezek rowerowych przez
tereny 29-31 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) w sposob bezkolizyjny w stosunku do Obwodnicy
Poénocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (przebiegi wskazane orientacyjnie na rysunku planu);

w miejscach kolizji przebiegu projektowanej drogi z ciekami wodnymi i rowami
melioracyjnymi, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w
niezbednym zakresie, przyjmujac parametry przepustu umozliwiajace swobodny dostgp do
skanalizowanej czesci ciekow w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci
ekosystemow; nalezy zastosowal rozwiazania zapewniajace mozliwo$¢ przejs¢ drobnym
zwierzetom wzdhuz ciekow;

na terenach 29 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) oraz 30 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3) wystepuje
infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okre$lone w § 8
ust. 1 pkt 11.

KARTA TERENOW O NUMERACH 32 - 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
1) POWIERZCHNIA

a) terennr32-3,55ha
b) terennr 33 -0,08 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) - DROGA GLOWNA - Droga Czerwona (z mozliwo$cia
podniesienia klasy drogi do drogi glownej ruchu przyspieszonego) z wezlem z ul. Pucka

28



33 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — DROGA GLOWNA - Droga Czerwona (z mozliwo$cia
podniesienia klasy drogi do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego) z wezlem z ul. Pucka

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

c)

teren 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozonego zalewaniem
wodami rzecznymi - obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na sasiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac $rodki techniczne chronigce istniejaca
zabudowe przed ponadnormatywnym hatasem; obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 5;

wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajacego z projektu
drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

dla drogi 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — zgodnie z rysunkiem planu;
dla drogi 33 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

c)

d)

czes$¢ terenu 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczen wynikajacych
z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV; obowiazuja przepisy i
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8; nalezy rozwiaza¢ kolizjg drogi z istniejacymi liniami
wysokiego napiecia;

istniejace w granicach terenéw sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z gospodarka
drogowa — do przetozenia; w liniach rozgraniczajacych drogi nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowej infrastruktury technicznej niezwiazanej z gospodarka drogowa, bez uzyskania zgody
zarzadcy drogi, z zastrzezeniem ppkt C;

na terenie 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) dopuszcza sig realizacjg gazociagu wysokiego cisnienia
na potrzeby Elektrocieptowni Wybrzeze S.A. na trasie tymczasowej — w nawiazaniu do
istniejacej sytuacji — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9; w trakcie realizacji
planowanej Drogi Czerwonej niezbgdne bgdzie przetozenie sieci w dostosowaniu do wymagan
technicznych drogi;

pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY

a)

b)

d)

do czasu zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ na
terenie 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) tymczasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw i
zwiazana z tym ich przebudowe, lecz bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz
dojazd w sposéb dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

dopuszcza si¢ korekt¢ linii rozgraniczajacych Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog, w tym ul. Puckiej i/lub $ciezek rowerowych przez tereny
32-33 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) w sposob bezkolizyjny w stosunku do Drogi Czerwonej
(przebiegi wskazane orientacyjnie na rysunku planu);

w miejscach kolizji przebiegu projektowanej drogi z ciekami wodnymi i rowami
melioracyjnymi, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w niezb¢dnym
zakresie, przyjmujac parametry oraz przekrdj przepustu umozliwiajacy swobodny dostep do
skanalizowanej czg$ci ciekow w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci
ekosystemow; nalezy zastosowaé rozwiazania zapewniajace mozliwo$¢ przejs¢ drobnym
zwierz¢tom wzdluz ciekow;

na terenie 32 KD-G 2/2 (KD-GP) 2/3) wystgpuja ograniczenia zwiazane z przebiegiem
rurociagu ttocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2
lit. a;

na terenie 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11.
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18.

1)

2)

3)

4)

6)

7)
8)

19.

1)

KARTA TERENOW O NUMERACH 34 - 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
POWIERZCHNIA

a) terennr34-0,20 ha

b) terennr35-0,48 ha

c) terennr36-0,64 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

34 KD-Z 1/2 (2/2) — ULICA ZBIORCZA — ul. Hutnicza (docelowo o przekroju 2/2)
35 KD-Z 1/2 (2/2) — ULICA ZBIORCZA — ul. Pucka (docelowo o przekroju 2/2)
36 KD-Z 1/2 (2/2) — ULICA ZBIORCZA — ul. Pucka (docelowo o przekroju 2/2)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie 34 KD-Z 1/2 (2/2) wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 36 KD-Z 1/2 (2/2) znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozonego zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

€) nalezy utrzymac¢ i uzupehié istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sig
usunigcie wybranych drzew w zwiazku z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 34 KD-Z 1/2 (2/2) — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 35 KD-Z 1/2 (2/2) — 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaulicy 36 KD-Z 1/2 (2/2) — 30,0 m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) czes$¢ terenu 36 KD-Z 1/2 (2/2) znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen wynikajacych z
przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV; obowiazuja przepisy i
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8; nalezy rozwiazac¢ kolizjg drogi z istniejacymi liniami
wysokiego napigcia;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulic 34 KD-Z 1/2 (2/2), 35 KD-Z 1/2 (2/2) i 36 KD-Z 1/2 (2/2) nalezy
przewidzie¢ §ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu (szczegélowe
usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) na terenach 34 KD-Z 1/2 (2/2), 35 KD-Z 1/2 (2/2) i 36 KD-Z 1/2 (2/2) dopuszcza si¢ korekte
linii rozgraniczajacych od strony Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej i Drogi
Czerwonej, pod warunkiem szczegdtowego rozstrzygniecia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

c) w miejscach kolizji przebiegu projektowanej drogi 34 KD-Z 1/2 (2/2) z istniejaca magistrala
sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ jej przebudowe i lokalizacj¢ nowej komory rozdzielczej na
terenie 10 C,ZP;

d) na terenach 34 KD-Z 1/2 (2/2), 35 KD-Z 1/2 (2/2) i 36 KD-Z 1/2 (2/2) wystgpuje
infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 11.

KARTA TERENOW O NUMERACH 37 — 39

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
POWIERZCHNIA

a) terennr37-0,97 ha

b) terennr38-0,19 ha

c) terennr39- 1,08 ha
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2)

3)

4)

6)

7)

20.

1

2)

PRZEZNACZENIE TERENU

37 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA

38 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA

39 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 37 KD-L 1/2 wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujgcia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 2;

b) nalezy utrzymac i uzupehié istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sig
usunigcie wybranych drzew w zwiazku z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 37 KD-L 1/2 — min. 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy
znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem;

b) dla ulicy 38 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaulicy 39 KD-L 1/2 — min. 16,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, z placem do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) cze$¢ terenow 37 KD-L 1/2 i 38 KD-L 1/2 znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigecia 110 kV;
obowiazuja przepisy i zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 8; nalezy rozwiaza¢ kolizj¢ drogi z
istniejacymi liniami wysokiego napigcia;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieptowniczej (do przetozenia) — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6
lit. a;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy 39 KD-L 1/2 nalezy przewidzie¢ réw melioracyjny — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) na terenach 37 KD-L 1/2 i 38 KD-L 1/2 dopuszcza sig korektg linii rozgraniczajacych od
strony Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, pod warunkiem szczegdtowego
rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie
z projektem drogowym;

c) na terenie 37 KD-L 1/2 w miejscach kolizji przebiegu projektowanej drogi z ciekami
wodnymi i rowami melioracyjnymi, dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu ich koryt oraz
skanalizowanie w niezbednym zakresie, przyjmujac parametry przepustu umozliwiajace
swobodny dostgp do skanalizowanej czgéci ciekow w celach konserwacyjnych oraz
zachowanie ciaglosci ekosystemow; nalezy zastosowac rozwiazania zapewniajace mozliwos¢
przej$¢ drobnym zwierzetom wzdtuz ciekdw.

KARTA TERENOW O NUMERACH 40 - 45

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
POWIERZCHNIA

a) terennr40-0,05ha

b) terennr4l-1,04 ha

c) terennr42-0,34 ha

d) terennr43-0,31ha

e) terennr44 —0,00 ha (49 m?

f) terennr45-0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

40 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Polnocna

31



3)

4)

5)

6)

7)
8)

21.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

41 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

42 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

43 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Poludniowa

44 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

45 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na czesci terenu 40 KD-D 1/2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z obowiazujacych stref ochrony ujecia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie 43 KD-D znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) ogrodzenie posesji przy ul. Chylonskiej 171.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 40 KD-D 1/2 — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 41 KD-D 1/2 — min. 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaulicy 42 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 43 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaulicy 44 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ulicy 45 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 41 KD-D 1/2 dopuszcza si¢ realizacje gazociagu wysokiego ci$nienia na potrzeby
Elektrocieptowni Wybrzeze S.A. na trasie tymczasowej — w nawigzaniu do istniejacej sytuacji
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 9; w trakcie realizacji planowanej drogi
niezbedne bedzie przetozenie sieci w dostosowaniu do wymagan technicznych drogi;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) do czasu zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ na
terenie 41 KD-D 1/2 tymczasowy sposob zagospodarowania terenu zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i
zwiazang z tym ich przebudowe, lecz bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz
dojazd w sposob dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

b) na terenie 41 KD-D 1/2 dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony Obwodnicy
Pomocnej Aglomeracji Trojmiejskiej 1 Drogi Czerwonej, pod warunkiem szczegdlowego
rozstrzygniecia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie
z projektem drogowym;

c) na terenach 40 KD-D 1/2, 43KD-D 1/2 oraz 44 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura
telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 11.

KARTA TERENOW O NUMERACH 46

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
POWIERZCHNIA - 0,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

46 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu (bez mozliwosci docelowego powiazania drogowego z ulica 38 KD-L).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.
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22.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

23.

1

2)

3)

KARTA TERENOW O NUMERACH 47 — 48

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA

b) terennr 47 -0,26 ha

c) terennr48-0,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

47 KDW — ULICA WEWNETRZNA - ul. Poludniowa

48 KDW - ULICA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na czes$¢ terenu 48 KDW znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozonego zalewaniem wodami
rzecznymi - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy wewngtrznej 47 KDW — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona
placem do zawracania czgSciowo znajdujacym si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem;

b) dla ulicy wewngtrznej 48 KDW — min. 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) teren 48 KDW znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV; obowiazuja przepisy i zasady okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 8; nalezy rozwiazac kolizjg drogi z istniejacymi liniami wysokiego napigcia;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) na terenach 47 KDW i 48 KDW dopuszcza si¢ korektg linii rozgraniczajacych od strony
Obwodnicy Poétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej i Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

b) na terenie 47 KDW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magistrali cieplowniczej wraz z komorg
rozdzielcza oraz przebieg magistrali wodociagowej i gazociagu przesylowego S$redniego
ci$nienia;

c) w przekroju ulicy 48 KDW nalezy przewidzie¢ $ciezkg rowerowa — orientacyjnie wskazang na
rysunku planu (szczegotowe usytuowanie Sciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym
ulicy);

d) na terenie 48 KDW w miejscach kolizji przebiegu projektowanej drogi z ciekami wodnymi i
rowami melioracyjnymi, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w
niezbednym zakresie, przyjmujac parametry przepustu umozliwiajace swobodny dostep do
skanalizowanej cze$ci ciekow w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci
ekosystemow; nalezy zastosowal rozwiazania zapewniajace mozliwo$¢ przejs¢ drobnym
zwierzetom wzdtuz ciekow;

e) na terenie 48 KDW w miejscu kolizji z rurociagiem ttocznym kanalizacji sanitarnej —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a;

f) na terenie 47 KDW wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 11.

KARTA TERENOW O NUMERACH 49 - 51

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704
POWIERZCHNIA

a) terennr49 —4,19 ha

b) terennr50-0,01 ha

c) terennr51-0,01ha

PRZEZNACZENIE TERENU

49 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
50 KK — TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
51 KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)
5)

6)

8)

9)

a) na czesci terenu 49 KK wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
obowiazujacych stref ochrony ujgcia wody ,,Rumia” — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust.
1 pkt 2.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie
ustala sie.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na czesci terenu 49 KK wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu linii wysokiego napigcia 110 KV — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8;
b) na terenie obszaréw kolejowych obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 6.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 49 KK — od ulicy 37 KD-L 1/2 oraz z terenu poza obszarem objgtym niniejszym
planem, gmina Kosakowo,
— do terenu 50 KK — od ul. Chromowej — poza obszarem objgtym niniejszym planem;
— do terenu 51 KK — od ul. Mosigznej — poza obszarem objgtym niniejszym planem.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

24. KARTA TERENOW O NUMERACH 52 - 61

1)

2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0704

POWIERZCHNIA

a) terennr52-0,02 ha

b) terennr53-0,44 ha

c) terennr54—0,00 ha (35 m?

d) terennr55-0,65 ha

e) terennr56—0,46 ha

f) terennr57-0,85 ha

g) terennr58-0,30 ha

h) teren nr59 - 0,06 ha

i) terennr 60— 0,06 ha

j) terennr6l-0,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

52 TZ - TEREN ZAMKNIETY

53 TZ - TEREN ZAMKNIETY (czesciowo przewidywany do zmiany
przeznaczenia na  droge glowna  ruchu
przys$pieszonego lub ekspresowa)

54 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice
lokalng)

55 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na droge
glowna ruchu przyspieszonego lub ekspresowa)

56 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice

lokalng; przewiduje si¢ przebieg magistrali
cieplowniczej)
57 TZ - TEREN ZAMKNIETY

58 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice
dojazdowa)
59 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na droge

glowna z wezlem, z mozliwoscia podniesienia klasy
drogi do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego)

60 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na zielen
urzadzona)
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61 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na droge
gléwna z wezlem, z mozliwoscig podniesienia klasy
drogi do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego).

§14

1. Integralna czgs$cia uchwaty jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Obwodowej Poinocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni, w
skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenow i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

6) obszary zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

7) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikow retencyjnych otwartych;

8) projektowane cieki wodne i rowy melioracyjne — przebieg orientacyjny;

9) gtowne Sciezki rowerowe — przebieg orientacyjny.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje¢ lub zalecenia

i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni — Osiedla Meksyk uchwalonego
uchwala Nr XIX/622/00 Rady Miasta Gdyni z 24 maja 2000 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chyloni w Gdyni, rejon ulic Chylonskiej i
Kartuskiej uchwalonego uchwata Nr XIII/260/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 listopada 2003 r.,
zmienionego uchwata Nr V111/190/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 maja 2007 r.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Stwabski
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