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Zalaczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty
Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcéw, RDOS-22-PN.II-7041-6-2/10/MP
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 29.03.2010 .

¢ uzgodnienie NS-4901/2/10 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
01.04.2010r., dot. zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow.

Mapa: Wplyw ustalen planu na srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkow dla srodowiska miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegéine elementy $rodowiska.

Analizowany dokument nie wprowadza funkcji 0 znaczacej ucigzliwosci dla Srodowiska i zycia
ludzi. Ponadto na terenach mieszkaniowych z towarzyszacymi lub sgsiadujacymi ustugami obowigzuje
zakaz wprowadzania funkcji, mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszczalnych standardow
jako$ci Srodowiska. Rowniez jako$¢ zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych, sptywajacych z
terendéw zabudowanych oraz z powierzchni drég i ulic, powinna ulec poprawie poprzez obowigzek
lokalizacji urzadzen podczyszczajacych na istniejacej sieci kanalizacji deszczowej. Tym samym
planowane zagospodarowanie nie wptynie na pogorszenie jakosci gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych.

Efektem rozwoju funkcji komunikacyjnej w obrebie wezta integracyjnego bedzie lokalne
zwigkszenie emisji hatasu i zanieczyszczenia powietrza, jednak ze wzgledu na przewidziane sposoby
zabezpieczenia terenow chronionych akustycznie w obrebie planu oraz dobre przewietrzanie tej czesci
miasta, oddziatywania te nie bedg znaczace dla ogoinej oceny jakosci srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecenia
opracowania ekofizjograficznego. Spetnia takze okreSlone obowigzali wydane w decyzji
administracyjnej wyznaczajacej strefe ochrony ujecia wody ,Sieradzka”. Planowane zagospodarowanie
przyjete w projekcie planu nie wptywa takze na tereny w granicach TPK oraz jego otuliny.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustaler planu na naturaine komponenty $rodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow, zostata wykonana w
Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata Nr XXXVI/802/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow,

¢ uzgodnienie NS-4901/2/10 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
01.04.2010r., dot. zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty
Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcéw, RDOS-22-PN.II-7041-6-2/10/MP
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 29.03.2010 .

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarneqo w Gdyni.

1. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni,
rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego

oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi
zmianami),

Rozporzadzenie z dn. 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

Rozporzadzenie Nr 57/06 Wojewody Pomorskiego z dn. 15.05.2006 r. w sprawie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 58, poz. 1194),

Decyzja Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/1/97 z dn. 24.01.1997 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Sieradzka” w Gdyni,

Decyzja Wojewody Gdanskiego nr OS-IV-74411/12060/01 z dn. 18.06.2001 r. w sprawie
zatwierdzenia dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z  utworow
czwartorzedowych i trzeciorzedowych na terenie ujecia komunalnego ,Sieradzka”,

dokumentacije tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Fey G. 2001. Polskie stacje — Gdynia Wielki Kack, ,Swiat Kolei”, nr 1, EMI-PRESS, £.6dz,
Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarsk-Warszawa,

Kartogram natezen ruchu dobowego dla uktadu podstawowego miasta Gdynia na rok 2006 i 2020
dla celéw ocen srodowiskowych. 2006, Biuro Konsultacyjno-Projektowe TRAFIK s. c., Gdansk,
Kola Z., tubowska J. 2002. Dodatek nr 1 do dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z projektowang inwestycjg mogacg zanieczysci¢ wody podziemne — stacja paliw
ptynnych JET przy ul. Wielkopolskiej w Gdyni — Matym Kacku. Geoprofil Z. i B. Kola, Gdansk;
Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdarisk,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Kratiuk S. i in. 2000. Dokumentacja hydrogeologiczne ustalajaca zasoby eksploatacyjne wod
podziemnych z utwordéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych ujecia ,Sieradzka” w Gdyni.
Wroctaw,

Mapa akustyczna Gdyni. 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z
0.0., Gdarsk,

Mapa glebowo-rolnicza, arkusz Gdarnsk-Sopot-Gdynia 1: 25 000. 1973, WBGIUR,

Michalski. P. 2002. Historia kolei — Czarna magistrala”, Swiat Kolei”, nr 2, EMI-PRESS, £6dz,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2008. 2009, WIOS, Gdarisk,
Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,



* Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2006 roku. 2007, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS, Gdanisk,

e Sagin P., Janowski P. 2010. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon
ulic Wielkopolskiej i Strzelcow. BPPMG,

 Studium kulturowe w zakresie archeologii dla potrzeb zmian Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, 2006, Muzeum Archeologiczne w Gdansku,
Gdansk,

e Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone
uchwatg nr XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.,

* WIG - Mapa Szczegdtowa Polski 1: 25 000, (330, 331), Zoppot (Sopot). Wojskowy Instytut
Geograficzny, 1926

oraz wizje terenowg, podczas ktdrej dokonano rozpoznania miejscowej szaty roslinnej, oceny jej

stanu zachowania i analizy cech lokalnego krajobrazu.

2. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar planu potozony jest w zachodniej czesci dzielnicy Maty Kack oraz w potudniowo-
wschodniej czesci dzielnicy Karwiny (ryc. 1). Jego granica przebiega:

» od pdiocy — wzdtuz granicy terenéw mieszkaniowych z szeregowg zabudowg jednorodzinng,

zlokalizowana przy ul. Sw. Kazimierza Krolewicza (wzdtuz péinocnej granicy dziatki nr 40/12),

* od potudnia i wschodu- wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu ul. Wielkopolskiej,
e od zachodu — wzdtuz granicy terenu parkingu przy ul. Korzennej, dalej wzdtuz linii kolejowej nr

201 (Gdynia - Koscierzyna) a nastepnie wzdtuz ul. Strzelcow.

Teren opracowania znajduje sie w strefie krawedziowej wysoczyzny morenowej Pojezierza
Kaszubskiego. W podziale fizyczno-geograficznym znajduje sie¢ w mikroregionie: Wysoczyzna Gdanska
(Przewozniak 1985) w mezoregionie Pojezierze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Analizy zawarte w opracowaniu zostaty przeprowadzone dla obszaru wyznaczonego do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz objely te elementy spoza
jego granic, ktére mogg mie¢ wptyw na funkcjonowanie zaplanowanego zagospodarowania lub, na

ktdre to zagospodarowanie mogtoby oddziatywac.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzonym uchwatg
Nr XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium:

e obszar opracowania znajduje sie w strefie restrukturyzacji w kierunku koegzystencii

mieszkalnictwa z ustugami o ponadlokalnym znaczeniu,



e W rejonie potudniowo-zachodniej granicy opracowania planowany jest przystanek Kolei
Metropolitalnej Karwiny, przy ktérym zaktada si¢ realizacje wezta przesiadkowego integrujgcego
transport szynowy z autobusami/trolejbusami i parking typu ,Park & Ride”,

* na pozostatym fragmencie przy zachodniej granicy obszaru opracowania przebiega droga

zbiorcza — klasy Z 1/2 oraz wazniejsze lokalne trasy i $ciezki rowerowe wzdtuz ul. Strzelcow,

e wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy obszaru opracowania przebiega ul. Wielkopolska,

stanowigca droge gtéwng — klasy G 2/2 oraz regionalng trase rowerowa nr 133.

Obecnie obszar opracowania w wiekszosci jest niezagospodarowany i nieuzytkowany. Jedynie w
potudniowo- zachodniej czesci istnieje strzezony parking osiedlowy.

3. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest na granicy
wierzchowiny wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego i jej strefy krawedziowej,
charakteryzujacej sie¢ duzym pofatdowaniem terenu. Stok krawedzi morenowej wysoczyzny rozcinajq
dwie doliny: Potoku Przemystowego i sucha dolina schodzaca do Obnizenia Redtowskiego, w ktorej
obecnie poprowadzona jest ul. Wielkopolska.

Caly obszar planu stanowi zbocze o wysokosci wzglednej siegajacej ponad 20 m, nachylone w
kierunku wschodnim i pdtnocno-wschodnim. W czesci pdtnocno-wschodniej stok jest silnie nachylony,
ze sktonem miejscowo przekraczajacym 20 %. Najwyzszy punkt na terenie planu znajduje sie przy jego
zachodniej granicy, na koronie stromej skarpy przekopu linii kolejowej i przekracza wysokosc¢
bezwzgledng 114 m. n.p.m. Najnizej potozony punkt znajduje si¢ w potnocnej czesci przy ul.
Wielkopolskiej na rzednej 93, 50 m n.p.m.

Powierzchnia ziemi zostata cze$ciowo przeksztatcona przez dziatalnos$¢ ludzka. Najwieksze
przeksztatcenia wystepuja przy zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy obszaru opracowania,
wzdtuz ktérej przechodzi gteboki przekop linii kolejowej. Wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy
opracowania przebiega, poprowadzona dnem suchej doliny ul. Wielkopolska, wcinajgc sie miejscami w
zbocza. Prace te doprowadzity do zmiany rzezby terenu, w tym powstania sztucznych skarp, nieraz o
duzym nachyleniu (Mapa 1: 25 000, WIG, 1926). W cze$ci potudniowej pomigdzy trasg kolejowg a
drogowg teren zostat wyréwnany i tymczasowo stat tam budynek ko$ciota. Obecnie teren ten jest

niezabudowany.



Poza granicg obszaru opracowania w kierunku wschodnim niemal catkowicie zostato zasypane
wilgotne obnizenie u zbiegu ul. Wielkopolskiej i ul. Parkowe;.

Podtoze w rejonie prowadzonych prac nad planem stanowig gtéwnie osady glacjalne budowane
przez gliny zwatowe oraz utwory wodnolodowcowe w postaci piaskdw, piaskéw zwirowych i zwirdw.
Dokumentacja geologiczno-inzynierska (Frankowski, Zachowicz 2007) wskazuje na obecno$¢ w czesci
zachodniej, w podpowierzchniowych warstwach gruntu osadéw deluwialnych w postaci piaskow, pytow i
namutéw, pod ktorymi od gtebokosci 2 m zalegajg warstwy osadow glacjalnych w postaci akumulacii
zwatowej i szczelinowej zwirdw i piaskow.

Na wigkszosci obszaru opracowania wyksztatcity sie gleby brunatne wiasciwe oraz brunatne
wytugowane i kwasne. Najczesciej sg to gleby kompleksu przydatnosci rolniczej 2, pszennego dobrego
lub 3, pszennego wadliwego (mapa glebowo-rolnicza 1: 25 000). W$réd dawnych gruntéw ornych
dominujg grunty rolne IV klasy bonitacyjnej. Miejscowo stwierdza sie¢ obecnos¢ obcego materiatu,
tworzacego nietypowe podtoze glebowe, o charakterze gleby urbanoziemnej. Migzszo$¢ gruntow
antropogenicznych (Frankowski, Zachowicz 2007) wynosi od 0,5 m w cze$ci zachodniej do 1,5 m
wzdtuz stromej skarpy od strony ul. Wielkopolskiej we wschodniej czesci obszaru objetego

opracowaniem.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety pracami nad planem miejscowym znajduje sie¢ w zlewni Potoku Przemystowego,
bedacego doptywem rzeki Kaczej. Jest pozbawiony wdd powierzchniowych. Poza jego granicami, w
czesci pdtnocno-wschodniej istniejg dwa niewielkie zbiorniki wodne w rejonie ul. Spokojnej. Teren
otaczajacy zbiorniki jest obecnie przeksztatcony i zajety przez zwartg zabudowe.

Potok Przemystowy w przesztoSci brat poczatek w wilgotnym obnizeniu przy ul. Wielkopolskie;j i
ul. Parkowej, sptywajac nizej do rzeki Kaczej. Z czasem wigczono do niego odptyw z Jeziora
Wielkokackiego, poprowadzony pod obecng ul. Sopocka. Obnizenie jest aktualnie niemal catkowicie
zasypane a odwadniajacy je potok skanalizowano w przewodzie podziemnym, biegngcym wzdtuz
nasypu ul. Wielkopolskiej, przy wschodniej granicy obszaru opracowania.

Wody podziemne w analizowanym rejonie miasta tworzg w stropowej czesSci osadow
czwartorzedowych dwa poziomy:

e Gorny (l) poziom - sg to wody, nie majgce znaczenia uzytkowego, zawieszone na glinach
zwatowych lub w obrebie glin. Warstwe wodonosng stanowig lokalnie wystepujace warstwy
osadow przepuszczalnych — piaskéw roznoziarnistych, stanowigce przewarstwienia poktadéw
gliny. Poziom ten ma charakter mozaikowy, wystepuje lokalnie i na réznej gtebokosci, siegajacej

nawet ponad 50 m (Frankowski, Zachowicz 2007).



* Dolny (ll) poziom — jest uimowany na wszystkich pobliskich ujeciach komunalnych w Gdyni
(,Wiczlino, ,Sieradzka”, ,Wielki Kack”, "Kolibki”) oraz w Gdansku (ujecie ,Osowa”). Poziom ten
nalezy do jednej z gtéwnych uzytkowych warstw wodonosnych miasta. Warstwe wodono$ng
stanowi zalegajgca w spagu glin warstwa osadow klastycznych. W rejonie ujecia migzszos¢
osadow wodonosnych jest bardzo zréznicowana, dochodzac do 50 metréw.

W obrebie zboczy strefy krawedziowej w rejonie obszaru opracowania wody gruntowe gornego
poziomu wystepujg na gtebokosci ok. 45 m. Dolny poziom wodonosny jest napiety przez utwory
staboprzepuszczalne i zalega na gtebokosci ponizej 100 m (Kratiuk i in. 2000). W obrebie dna doliny
Potoku Przemystowego wody pierwszego poziomu wystepuja do$¢ ptytko. Wedtug danych zawartych w
dokumentaciji hydrogeologicznej, sporzadzonej na potrzeby lokalizacji stacji paliw JET (Kola, tubowska
2002), znajdujacej sie przy wyjezdzie z ul. Ractawickiej na ul. Wielkopolska, zwierciadto wod
podziemnych wystepuje na gtebokosci 3,1 — 4,6 m.

Przeptyw wdd gruntowych przebiega w kierunku pétnocno-wschodnim.

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest oddalony o ok. 1200 m
od ujecia wody podziemnej ,Sieradzka” i w przewazajacej czesci mieSci si¢ w granicach jego
zewnetrznego terenu ochrony posredniej, wyznaczonego decyzjgq Wojewody Gdanskiego nr O-V-
7622/1/97 z dnia 24 pazdziernika 1997 r.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujgcych w obrebie wschodnie;
czesci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego, z zaznaczajacym sie takze wptywem morza.
Przejawia sie on m.in. w odniesieniu do temperatur powietrza w pofroczu wiosenno-letnim. Srednia
temperatura stycznia dla Gdyni wynosi - 0,9° C, srednia temperatura lipca 17,2° C, a Srednia roczna 7,9°
C. Wieksze warto$ci uzyskuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza, gtownie w miesigcach zimowych, gdzie
Srednia miesigczna wynosi 82 %. Najnizsza jest w czerwcu i wynosi 74 %. Zaznacza si¢ w rejonie
Gdyni zwiekszona liczba dni z mgta. Najwyzsze opady przypadajg na lipiec, najnizsze — na marzec.

Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementéw klimatu, decydujgcym o
komforcie klimatycznym mieszkancéw oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali
regionalnej dominujg wiatry z sektora pétnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego.
Zaznacza sig przy tym ich duza zmienno$é. Srednia roczna predko$¢ wiatréw wynosi 5,28 m/s (dane ze
stacji Rebiechowo z pieciolecia 1986-90). Maksymalne predkosci notowano w miesigcach zimowych,
kiedy $rednie miesieczne dochodzity do 8,4 m/s, przy wiatrach z kierunkdw zachodnich.

Warunki klimatyczne sg modyfikowane przez lokalne uksztattowanie terenu. Wigze sie z nim

wschodnia i pétnocno-wschodnia ekspozycja zboczy oraz wptyw pobliskich obnizen i ciggéw dolinnych
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na przeptyw mas powietrza. Wschodnia ekspozycja sprzyja poczuciu komfortu klimatycznego
zwigzanego z dobrym nastonecznieniem. Dno dolin moze by¢ jednak miejscem zalegania i sptywow
zimnych mas powietrza, co ten komfort moze okresowo obnizaé.

Wystawa wyniesionych zboczy na oddziatywanie silnych wiatréw zachodnich i poétnocno-
zachodnich zapewnia ich dobre przewietrzanie i przeciwdziata zaleganiu zanieczyszczen powietrza.

Stan zanieczyszczenia powietrza w dzielnicy Karwiny i Maty Kack jest kontrolowany przez stacje
pomiarowq znajdujacq sie w dzielnicy Gdynia-Karwiny, obstugiwang przez Wojewodzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng w Gdansku. Stacja prowadzi pomiar stezenia Sredniodobowego i
Sredniorocznego zwigzkow lotnych SOz i NO, oraz pytu zawieszonego PM 10 w powietrzu. Dane
zebrane w tej stacji z lat 1999-2008 nie wskazujg na przekroczenie pozioméw dopuszczalnych. Daje to
podstawe do okre$lenia jakosci powietrza, w odniesieniu do zanieczyszczen gazowych i pytowych, w tej
czesci miasta jako dobra.

Na klimat akustyczny w obrebie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia planu miejscowego
ma wptyw przede wszystkim ruch drogowy (ryc. 2 i 3), zwtaszcza odbywajacy sie w obu kierunkach po
ul. Wielkopolskiej. Dobowe natezenie ruchu drogowego w 2006 roku szacowano na pdtnocno-
wschodnim odcinku ul. Wielkopolskiej (ponizej ul. Sopockiej i skrzyzowania z linig kolejowa) na 25 300
pojazddw, a na odcinku zachodnim (na terenie Karwin) — 21 300 pojazdéw (TRAFIK 2006). Na 2020 r.
prognozowano ponad péttora krotny wzrost natezenia ruchu na odcinku wschodnim (39 200 pojazddéw) i
az dwukrotny wzrost natezenia na odcinku zachodnim (44 500 pojazddw). Znacznie stabszym zrodtem
hatasu jest linia kolejowa (ryc. 4 i 5). Mapa akustyczna dla miasta Gdyni (2008), prezentujgca
dtugookresowy $redni poziom dzwigku A (dB), wskazuje, ze w obrebie obszaru sporzadzanego planu
poziom 60 dB obliczony dla catej doby (LDWN) w cze$ci pétnocnej siega na odlegtos¢ 112 m od granicy
jezdni ul. Wielkopolskiej, a w cze$ci potudniowej, przy skrzyzowaniu z ul. Strzelcow — do ponad 200 m
od granicy jezdni (ryc. 2). Poziom catodobowego hatasu przekraczajacego 55 dB obejmuje caty teren
przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego. Poziom hatasu obliczonego dla pory nocy (LN)
wynoszacy 50 dB siega odpowiednio od 90 m w czesci potnocnej do 160 m w cz. potudniowej, mierzac
od granicy jezdni ul. Wielkopolskiej (ryc. 3).

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni (2008) na obszarze objetym pracami nad planem mogg znalezC si¢ tereny akustycznie
chronione, dla ktorych ustalone sg dopuszczalne poziomy hatasu komunikacyjnego. Dopuszczalne
poziomy dtugookresowego $redniego poziomu dzwigku LDWN i LN, dotyczg zabudowy np.:

* mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego: 60 dB (LDWN) i
50 dB (LN),
* mieszkaniowej z przewagg zabudowy jednorodzinnej: 55 dB (LDWN) i 50 dB (LN),
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» zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — ze wskaznikiem 55 dB (LDWN) i 50
dB (LN).

Ucigzliwo$¢ akustyczng w postaci hatasu drogowego bedzie mozna odnotowac gtéwnie ze strony
ul. Wielkopolskiej i ul. Strzelcéw (ryc. 2 i 3). Zrodtem takiej uciazliwosci nie bedzie natomiast linia
kolejowa, zlokalizowana w gtebokim wykopie i aktualnie w niewielkim stopniu wptywajaca na jako$¢
klimatu akustycznego (ryc. 4 i 5).

Szata roslinna

Szata rodlinna obszaru planu zostata catkowicie uksztattowana przez cztowieka. Wiekszos¢
analizowanego terenu, zawartg pomiedzy ul.ul. Wielkopolska i Strzelcow stanowig wieloletnie odtogi.
Porastajq je zréznicowane zbiorowiska murawowe i ziotoro$lowe z udziatem gatunkéw ruderalnych lub
wrecz zbiorowiska ruderalno-wydepczyskowe. Miejscami pojawit sie nalot mtodych drzew, gtownie
brzozy brodawkowanej, w mniejszej iloéci debu, sosny i innych gatunkéw. Zblizong pokrywe roslinng
majq stoki wykopu linii kolejowej. Wiekszg powierzchnie zajmujg na nich jednak ptaty zaro$li i mtodych
zadrzewien. Pasma zwartych zadrzewien, stosunkowo mtodych, w wieku do ok. 30 lat, budowanych
gtéwnie przez klon zwyczajny znajdujg sie na skarpach ponad ul. Wielkopolskg oraz na miedzy na
granicy pol na niezabudowanym zboczu. Waskie pasmo drzew z grupg $wierkow w wieku ok. 50 lat
oddziela wykop kolejowy od terenu parkingu przy ul. Korzenne;.

Pokrywe roslinng na terenach komunikacyjnych oraz w rejonie parkingu przy ul. Korzennej
stanowi zielen urzadzona. Sg to dos¢ rozlegte powierzchnie trawnikowe oraz mtode nasadzenia drzew i

krzewdw.

3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszar opracowania nie posiada obiektow wyrdzniajacych sie przyrodniczg warto$cig. Znaczna
czes¢ terenu zostata przeksztatcona i catkowicie uksztattowana w sposob sztuczny przez dziatalno$é
ludzka. Pozostata cze$C charakteryzuje sie przecietnymi walorami przyrodniczymi. Za elementy
warto$ciowe, 0 znaczeniu raczej krajobrazowym mozna uzna¢ pasma mtodych zadrzewien i zaroéli na

stromych skarpach, zwtaszcza w rejonie ul. Wielkopolskiej.

3.3. Przyrodnicze powiazania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu potozony jest w obrebie strefy zabudowy miejskiej rozdzielajacej od siebie
kompleksy potudniowy i pdinocny laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Rozwijajgca sie od
kilkunastu lat i planowana nowa zabudowa w rejonie ul. Wielkopolskiej w coraz wigkszym stopniu bedag

izolowa¢ obie czesci TPK od siebie. Gtéwng bariere stanowi ul Wielkopolska. Analizowany teren nie
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bedzie odgrywat znaczacej roli w podtrzymaniu powigzan pomiedzy lasami strefy krawedziowej
wysoczyzny.

Rejon miasta w granicach obszaru planowanego opracowania w zdecydowanej wiekszosci
nalezy do strefy krawedziowej wysoczyzny, a co za tym idzie znajduje sie w strefie tranzytu pomiedzy
do$¢ znacznie wyniesionymi rejonami wierzchowinowymi a nisko potozonymi wnetrzami dolin pobrzeza.
Lokalizacja taka decyduje o zasadniczym kierunku przeptywu materii, skierowanym ogoinie w strone
sektorow wschodnich. W sposob najbardziej widoczny przejawia si¢ on w splywie wod
powierzchniowych i przeptywie wod podziemnych.

Przeptyw wod podziemnych, ze wzgledu na gtebokos¢ ich zalegania, nie decyduje o warunkach
zagospodarowania na obszarze planu. Sptyw powierzchniowy jest natomiast odpowiedzialny za
przenoszenie materiatu ze zboczy wysoczyzny na tereny zabudowane ponizej. Moze on miec
decydujgce znaczenie dla utrzymania drog i sprawnosci kanalizacji burzowej. Podstawowym czynnikiem

hamujgcym aktualnie to zjawisko sg zadrzewienia i zakrzaczenia silnie nachylonych stokow.

4. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na obszarze opracowania nie stwierdza sie stanowisk archeologicznych ani obiektow
znajdujacych sie w ewidencji lub rejestrze konserwatora zabytkow (Studium kulturowe w zakresie
archeologii 2006). Warto odnotowac istnienie obiektu geoinzynieryjnego w postaci wykopu ziemnego, w
ktorym poprowadzono linie kolejowg przechodzacqg przez skraj wysoczyzny przy zachodniej granicy
terenu opracowania. Wykop ten, potocznie nazwany ,wielkim®, przede wszystkim ze wzgledu na rozmiar
i zakres prowadzonych w tym miejscu prac ziemnych, wykonano w latach 1928-1930 w celu
przeprowadzenia kolejowej magistrali weglowej, faczacej Herby Nowe na Slasku z Gdynia. Diugosé
wykopu wyniosta 950 m, a jego gtebokoS¢ dochodzita do 20 m (Michalski, 2002). W trakcie
prowadzonych prac wydobyto ponad 400 tys. m3 ziemi, ktérg w znacznej czesci uzyto do wykonania
nasypu pod nowg stacje Wielki Kack. Stacja ta stanefa na pétnocnym skraju podmoktej fgki osuszonego
na poczatku XX w. jeziora Wielkokackiego (Fey, 2001).

Warunki krajobrazowe w rejonie obszaru objetego pracami nad planem stanowig mato
zroznicowane zbocza wyniesienia morenowego o ekspozycji wschodniej. Specyfika uksztattowania
przedstawia przecietne walory widokowe z panoramicznym otwarciem na wschodnig czes¢ dzielnicy
Maty Kack oraz osiedle Bernadowo, zamknietym przez zalesione wzg6rza morenowe, rozciggajace sie
po przeciwnej stronie ul. Wielkopolskie;.

Z poziomu ul. Wielkopolskiej w kierunku potudniowo-zachodnim teren objety opracowaniem jest
dobrze wyeksponowany, jednakze walory widokowe sg obecnie dewastowane przez kilka ustawionych

na tym terenie wielkopowierzchniowych tablic reklamowych typu ,billboard”.
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5. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska

Forma dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu w granicach przysztego planu
w przewadze nie jest zrodtem istotnego oddziatywania na poszczegolne komponenty $rodowiska.
Zrédtem znaczacych emisji jest jednak trasa ul. Wielkopolskiej, oddziatujaca na klimat akustyczny i
jako$¢ powietrza terendw przylegtych oraz jakos¢ wod powierzchniowych Potoku Przemystowego i rzeki
Kaczej. Obszar objety pracami nad planem miejscowym nie odgrywa réwniez wigkszego znaczenia w

funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych, zwtaszcza pomiedzy poszczegdinymi cze$ciami TPK.

6. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobéw srodowiska

Obszar objety planem znajduje sie w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
zgodnie z zapisami rozporzadzenia nr 57/06 Wojewody Pomorskiego z dn. 15.05.2006 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194). Wedtug zapiséw ustawy z
dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody otulina jest zdefiniowano jako ,strefa ochronna (...) wyznaczona
indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi,
wynikajacymi  z dziatalnoSci cztowieka”. Odrebne zasady ochrony dla tego obszaru nie sg
sformutowane.

Przewazajgca czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach zewnetrznego terenu
ochrony poSredniej ujecia wody podziemnej ,Sieradzka”, wyznaczonego na mocy decyzji Wojewody
Gdanskiego nr O-V-7622/1/97 z dnia 24 stycznia 1997 r.

Dla strefy tej obowigzujg nastepujace zakazy:

» wprowadzania sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych,

* rolniczego wykorzystania Sciekdw,

* lokalizowania ferm hodowlanych i ucigzliwych dla $rodowiska zaktadéw przemystowych,

* lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

* lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

 uzywania srodkéw ochrony roslin w postaci herbicydéw i pestycydéw | i Il klasy toksycznosci oraz
kumulujacych sie w glebie,

* magazynowania produktow ropopochodnych, toksycznych surowcow, substancji chemicznych i
promieniotwérczych oraz lokalizowania rurociggéw do ich transportu,

* lokalizowania nowych uje¢ wody bez petnego bilansu rozrzadu.

Obowigzujq takze nakazy:
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» wykonywania ocen oddziatywania na Srodowisko, ktére w szczegolnosci powinny uwzgledniaé
wptyw na wody podziemne i powierzchniowe, dla wiasciwych inwestycji z zakresu nizej
wymienionych form dziatalno$ci:

[1 wydobywania kopalin,

[J lokalizacji zaktadéw przemystowych, magazynéw i hurtowni,

[J budowy nowych osiedli mieszkaniowych o charakterze wielorodzinnym,

[1 budowy nowych stacji benzynowych oraz innych zaktadéw ustug samochodowych,
[1 budowy drég publicznych,

* wyposazenia istniejacych i projektowanych wylotow kanalizacji deszczowej w urzadzenia
podczyszczajace.

Na terenie opracowania nie wystepujg inne formy obszarowej ochrony przyrody i zasobow

$rodowiska.

7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odnie$C nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska™:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja
- Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1  ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza
obiektdw przemystowych i energetyki ciepinej,

[J  ograniczenie emisji niezorganizowanej,

[J  modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,

[1  ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,
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[

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[
[

[

[

[

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcii,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony
przed hatasem,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania si¢ hatasu w Srodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu

czystosci:

[J  eliminacja zrzutéw $ciekow komunalnych i gospodarczych do ciekow,

[J  oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekéw komunalnych i przemystowych,

[1  podczyszczanie wod opadowych z terenéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

[l  podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym

odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[

[

ograniczenie intensywno$ci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajgcej zabudowy i
stref wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie $rodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[

[

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy
krawedziowej w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacii
codziennej,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[
[

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

 dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego:

[
[

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
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[1  ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i
rekreacyjnym,

[1  dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do
lokalnych warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

* realna ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

[ przyjecie jako decydujgcego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK,
braku ich oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktorykolwiek z komponentéw
srodowiska parku, w tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na
wysoczyznie pojeziernej w kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz
(preferowanie naturalnej i sztucznej retencji w zlewniach),

[1  podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

* wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

[1  zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych
ekosystemow: oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo,
starych zadrzewien itp.

[1  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem
struktury pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

[l roznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[J  ciggtosci w czasie ekosysteméw,

[J  ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

[1  adekwatno$ci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

* ochrona terytorialna i jakoSciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[1  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do
wyznaczonych i wtasciwie urzadzonych przejsc,
[l rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

 ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

[1  rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekow taczacych lasy strefy krawedziowej
wysoczyzny morenowej ze strefg brzegowa morza (doiny odcinek Kaczej, Potok
Kolibkowski, Swelinia),

[1  zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci
wysoczyzny morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zesp6t
podmoktosci i kompleksow lesnych z Gérg Donas),

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

(1 drobnych komplekséw lesnych i semilesnych,
[1  drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
[1  terenow zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

16



[1  zgrupowan drzew i krzewdw roznicujacych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[l  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

[J  modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

[1  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych
zanieczyszczeniami,

[1  podczyszczanie Sciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekéw deszczowych z obszaréw
Srodmiejskich i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym
poziomie sprawnosci okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych
wprowadzania $ciekdéw do wod lub do ziemi,

(1  naterenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze
sptywy opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w
najblizszym sasiedztwie,

[1  budowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do
urbanizacji w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed
skierowaniem wod do dolin ciekow,

[J  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekéw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

» modernizacja systemdw grzewczych:

(1 likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow
do sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

[1  preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[J  modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii ciepinej,
» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[J  upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

[1  tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadéw
przeznaczonych do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

[J  uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

[J izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni
buforowej,

[1  zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,
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[l  ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Gloéwne cele:

1.

zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdlnosci $ladéw jego
historycznej genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy Il
Rzeczypospolitej",

ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacii
modernistycznych okresu powojennego,

zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradyciji historycznej jako zrodta

odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,
zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdInosci
nazw dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

8. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwolita sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2010):

= obszar opracowania posiada dogodne warunki do zabudowy, jest pozbawiony znaczacych

waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

= planowana zabudowa kubaturowa na stromym zboczu schodzacym w kierunku pdtnocno-

wschodnim ze wzgledu na spodziewany wzrost wielkoSci i intensywnosci sptywu
powierzchniowego waéd opadowych powinna by¢ rozplanowana w taki sposéb, by
zminimalizowa¢ udziat powierzchni nieprzepuszczalnych oraz zachowa¢ w jak najwiekszym

stopniu retencje gruntowa,

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Wielkopolskiej powinna by¢ tak
zaprojektowana by zminimalizowac¢ ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne ze strony drogi, bez
konieczno$ci stosowania oston chronigcych tereny mieszkaniowe przed hatasem, negatywnie
oddziatywujacych na warto$ci krajobrazowe; nalezy uwzgledni¢ rowniez ucigzliwosci ze strony

funkcjonowania pobliskiego wezta integracyjnego przy przystanku kolei metropolitalnej,

w systemach ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hatasem komunikacyjnym nalezy

preferowac:

*  oddalenie linii zabudowy od jezdni,
= ziemne konstrukcje ekranow dzwiekochronnych — wykopy, waty ziemne, itp.,
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*  stosowanie, w powigzaniu z innymi formami ochrony, zréznicowanej zieleni niskiej i
wysokiej,

= przy ustalaniu intensywno$ci, wysokosci i formy nowego zagospodarowania nalezy wzig¢ pod

uwage znaczne wyeksponowanie centralnego obszaru planu w krajobrazie, w tym w dalekich

widokach od strony Kepy Redtowskiej; korzystne bedzie wprowadzenie zieleni przyulicznej w

nowym zagospodarowaniu, ktora moze przyczyni¢ si¢ do poprawy waloréw krajobrazowo-

widokowych gtéwnego uktadu komunikacyjnego analizowanego terenu.

9. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
9.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw
Plan wyznacza nastepujace kategorie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
» zabudowa wielorodzinna niska MW2,
» zabudowa wielorodzinna MW3,
» zabudowa ustugowa U,
tereny komunikaciji:
» drogi i ulice publiczne gtowne KD-G, zbiorcze KD-Z oraz dojazdowe KD-D,
* wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,
» drogi wewnetrzne KDW,
» tereny urzadzen transportu samochodowego KS,
» tereny urzadzen transportu kolejowego KK.
W obrebie projektu planu podziat gruntéw lokalizuje tereny z zabudowg mieszkaniowg MW
pomiedzy ulica Wielkopolskg a Strzelcow. Miejscami zabudowa mieszkaniowa uzupetniona jest o

funkcje ustugowe U, natomiast w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej mozliwa jest jedynie lokalizacja

zabudowy ustugowej U.

Gtowne tereny komunikacyjne KD lokalizowane sg wzdtuz ulic Wielkopolskiej i Strzelcow. Obiekty
i urzadzenia transportu samochodowego KS lokalizowane sg w rejonie potudniowo-zachodnim przy
skrzyzowaniu ulicy Wielkopolskiej ze Strzelcow w granicach planowanego wezta integracyjnego. Cze$¢
wezta stanowiC bedzie takze przystanek Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Gdynia Karwiny na terenie

transportu kolejowego KK w istniejacym wykopie po zachodniej stronie ul. Strzelcow.
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9.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania

nieczystosci:

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;,

» odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
» odprowadzanie wéd opadowych z:

[l utwardzonych powierzchni drég i placow do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
niezbednej rozbudowie lub przebudowie poprzez zbiorniki retencyjne (urzadzenia opdzniajace
odptyw),

[l terenow inwestycyjnych na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Wigkszg ilosci $ciekow
deszczowych odprowadzac poprzez zbiorniki retencyjne (urzadzenia opdzniajace odptyw),

[J dachéw do gruntu z mozliwo$cig rozsaczania w granicach wiasnej dziatki lub retencjonowania
do podzniejszego wykorzystania; natomiast zakazuje sie¢ odprowadzenia wdd opadowych do
gruntu z terenow potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

»  zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z innych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

» gospodarka odpadami - selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,

» telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjne;.

Projekt planu dopuszcza lokalizowanie stacji bazowych telefonii komoérkowej na dachu budynku,
potozonego w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej MW3 w centralnej czesci planu.

Plan ustala lokalizacje stacji transformatorowych E w pasie rozdziatu ul. Wielkopolskiej, gdzie
powierzchnia terenu oraz typ stacji zostang uzgodnione z gestorem sieci. Dokument okresla takze
konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog lub
rownolegle do tych linii. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegolnie

uzasadnionych przypadkach braku technicznych mozliwosci jej spetnienia.

9.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jako$ci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w $rodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje obowigzki

wynikajace z:
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»  Wystepowania terenéw potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych wzdtuz wykopu
kolejowego przy ul. Strzelcow oraz skarp wzdtuz ul. Wielkopolskiej — inwestycje budowlane na tych
terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp.
Projekty budowlane powinny przewidywa¢ sposéb zabezpieczenia stabilnosci skarp w miejscach
tego wymagajacych.

* Oddziatywania ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego na czes¢ planowanych terendw
objetych ochrong akustyczng poprzez:

U odsunigcie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od ulicy Wielkopolskiej,

U lokalizacje od strony ul. Wielkopolskiej pierzei zabudowy ustugowej, stanowigcej dodatkowe
zabezpieczenie przed hatasem dla terenow objetych ochrong akustyczna,

[l odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe pomieszczen chronionych akustycznie w
zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie planowanego
wezta integracyjnego.

* Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez stosowanie rozwigzan projektowych
zapewniajacych wysokie walory architektoniczne i kompozycyjne.

e Utrzymywania i uzupetnienia istniejacych lub wprowadzenia nowych zadrzewien przy ulicach —
sktad gatunkowy drzewostanu i zastosowane metody sadzenia powinny zapewniac ich dtugotrwaty
wzrost w warunkach miejskich.

» Wykluczenia we wszystkich rodzajach szyldow i reklam stosowania osSwietlenia pulsacyjnego
lub 0 zmiennym natezeniu takich jak telebimy i tablice LCD, LED.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg (MW, U)
ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%, natomiast dla terenow
zabudowy ustugowej U wielkoSC powierzchni biologicznie czynnej ustalono na 10 %. Przewidziano
takze powierzchnig biologicznie czynng z udziatem min. 5 % dla obiektow i urzadzen transportu
samochodowego KS w granicach planowanego wezta integracyjnego transportu publicznego.

W zapisach planu ustalono realizacje szpaleréw drzew w przypadku czesciowej lub cato$ciowe;
przebudowy ulic Wielkopolskiej i Strzelcow. Usuniecie wybranych drzew dopuszczono jedynie w

przypadku koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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10. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkciji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Ustalenia projektu planu miejscowego wprowadzajg funkcje w wigkszosci juz istniejace w tej
czesci miasta. Na dotychczas niezagospodarowanej skarpie pomiedzy ul. Strzelcow a Wielkopolskg
planowana jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, dostosowana do rzezby terenu oraz nawigzujaca
do istniejacej, sasiedniej zabudowy. W granicach zabudowy wyznaczono strefe wytacznej lokalizacji
ustug wzdtuz gtéwnej trasy komunikacyjnej KD-G, ktorg jest ul. Wielkopolska. Na terenie planu
przewidziano takze nowe obiekty i urzadzenia zwigzane z zabudowg ustugowg i transportem
publicznym w obrebie wezla integracyjnego z planowanym przystankiem Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej Gdynia Karwiny. Planowany wezet integracyjny ma ksztattowaé nowg przestrzen
ogbInodostepnej aktywno$ci publicznej zwigzanej z transportem kolejowym, samochodowym oraz
ruchem pieszym i rowerowym. Efektem rozwoju funkcji komunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej moze byc¢ lokalny wzrost emisji do Srodowiska:

*  zanieczyszczen powietrza,
* hatasu,
»  zanieczyszczonych wéd deszczowych i roztopowych.

Analizowany dokument nie wprowadza funkcji 0 znaczacej ucigzliwosci dla srodowiska i zycia
ludzi. Ponadto na terenach mieszkaniowych z towarzyszacymi lub sgsiadujgcymi ustugami obowigzuje
zakaz wprowadzania takich funkcji, ktére mogtyby spowodowac przekroczenie dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowe;.

10.2. Oddzialywanie ustalen planu na poszczeg6lne komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Przeksztatcenia powierzchni ziemi w nastepstwie realizacji ustaler planu obejmag tereny w
granicach nowej zabudowy oraz wezta integracyjnego. Planowane zmiany wystapig w wigkszosci na
gruntach dotychczas stabo przeksztatconych i weze$niej niezainwestowanych, szczegélnie w granicach
stoku pomiedzy ul. Strzelcow a Wielkopolskg. Dziatania te moggq przyczyni¢ sie¢ do zniszczenia
dotychczasowej powierzchni ziemi i obnizenia przepuszczalnosci gruntu, a w konsekwencji m.in.
zwigkszenia intensywno$C erozji rozluznionego podtoza w miejscach niezabezpieczonych
geotechnicznie skarp.

Znacznie powazniejsze skutki prowadzenia robdt ziemnych mogg wystapi¢ miejscowo na
obszarze stokdw i skarp potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych. Zgodnie z zapisami

projektu planu inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym
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rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkdéw ich posadowienia
z uwzglednieniem stateczno$ci skarp.

Prace budowlane prowadzone w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe mogg
przyczyni¢ sie takze do lokalnego zanieczyszczenia i przewarstwienia gruntéw oraz powstawania

gruntéw nasypowych o nieznanym sktadzie.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Stan czysto$ci powietrza na obszarze opracowania na podstawie wszystkich obowigzujgcych
kryteribw oraz danych podawanych dla miasta mozna oceni¢ jako dobry. Planowane funkcje i sposoby
zaopatrzenia w media nie wprowadzajg istotnych nowych zrédet emisji zanieczyszczen. Ponadto
ustalenia zawarte w projekcie planu wprowadzajg obowigzek zaopatrzenia w ciepto albo z miejskiej
sieci cieptowniczej albo z innych nieemisyjnych lub nisko emisyjnych zrédet ciepta. Tym samym w
granicach opracowania ograniczona zostaje mozliwos¢ korzystania ze zrodet powodujgcych znaczacq
emisje zanieczyszczen gazowych lub pytowych do atmosfery.

Sam teren objety analizg odznacza sie korzystnymi warunkami mikroklimatycznymi, wkasciwymi
do wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. Dobre przewietrzanie i nastonecznienie obszaru stwarza
korzystne warunki dla planowanych na nim funkcji.

Wprowadzana na obszar objety projektem planu przebudowa ulic i infrastruktury drogowej, w tym
realizacja wezta integracyjnego transportu publicznego, moze wptyngé na zwiekszenie oddziatywanie
emisji hatasu. Stwierdzane przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dotyczy¢ bedg terendw
chronionych akustycznie, planowanej nowej zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej,
lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie tras komunikacji samochodowej. W celu ograniczenia tego
wptywu od strony ul. Wielkopolskiej, na ktérej ruch pojazdéw generuje najwyzsze wartoSci przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu, planowana jest pierzeja zabudowy ustugowej oddzielajacej tereny
chronione akustycznie od jezdni. Ponadto w pomieszczeniach chronionych przed hatasem w pierzei
zabudowy usytuowanej od strony ulic obowigzywac¢ bedzie stosowanie odpowiednich zabezpieczen
przeciwhatasowych w ramach prowadzonych inwestycji. Rozwdj wezta integracyjnego przyczyni sie do
wzrostu intensywnos$ci i réznorodnosci ruchu drogowego (pojazdy osobowe, ciezarowe i transportu
publicznego), a przez to do zwiekszenia emisji hatasu i zanieczyszczenia powietrza w rejonie planu,
mino to w wigkszej skali moze to mie¢ pozytywny wplyw na ograniczenie ruchu samochodowego i jego
oddziatywania na stan srodowiska w dolnym miescie (Ortowo, Redtowo). Dodatkowo przyjete w planie
sposoby zabezpieczenia terenéw chronionych akustycznie oraz dobre przewietrzanie tej czesci miasta,
przyczynig sie do zminimalizowania oddziatywania hatasu i zanieczyszczen powietrza w ogéinej ocenie

jako$ci srodowiska.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania jest pozbawiony wdd powierzchniowych. Wystepujace wody
powierzchniowe poza granicami planu, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg
zabezpieczone przed skazeniem Sciekami bytowymi i komunalnymi poprzez przyjete rozwigzania
techniczne w zakresie ich odprowadzania do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych odbywac sie bedzie poprzez miejskq siec kanalizacji deszczowej, na ktorej
zlokalizowane zostang urzadzenia podczyszczajace przed odprowadzeniem deszczdwki do odbiornika.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do czasowego retencjonowania wod opadowych w celu
spowolnienia sptywu powierzchniowego do sieci z powierzchni utwardzonych, a takze catkowitego
zakazania odprowadzania wod do gruntu na terenach narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.
Zgodnie z tymi zapisami wody opadowe z drog, parkingdw i placow w obrebie wezta integracyjnego
bedg najpierw kierowane do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego w pasie rozdziatu ul.
Wielkopolskiej, a nastepnie (po przepetnieniu) wprowadzane do systemu kanalizacji deszczowe.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg obowigzujace zakazy inakazy okreslone w decyzji
administracyjnej wyznaczajacej zewnetrzng strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,oieradzka”. Ponadto realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszacq
infrastrukturg w strefie ochronnej ujecia wdd bedzie sie ewentualnie wigza¢ z wymogiem
przeprowadzenia oceny oddzialywania tego przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie z
rozporzadzeniem z dn. 9.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko.

Szata roslinna, $wiat zwierzecy, réznorodno$¢ biologiczna

Skutkiem planowanych zmian i przeksztatcen w sposobie zagospodarowania terenu bedzie
niemal catkowite usuniecie dotychczasowej szaty roslinnej. Utrzymany i uzupetniony zostanie jedynie
istniejgcy drzewostan. Planowane zagospodarowanie prowadzi¢ bedzie do wzrostu powierzchni zieleni
urzadzonej, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MW, U), dla
ktorych wyznaczono obowigzujaca wielkos¢ przewidzianej powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo
ustalenia planu wprowadzajg nowe nasadzenia drzew przy ulicach. Wszystkie te dziatania majg
doprowadzi¢ do zminimalizowania strat w ogoinej powierzchni zieleni oraz do znaczacej poprawy stanu
zadrzewien przyulicznych.

Réznorodno$¢ flory na obszarze objetym planem bedzie wynikata gtéwnie z dziatan projektowych
w zakresie architektury krajobrazu i sztuki ogrodniczej. Nie zmieni sie lokalna specyfika i réznorodnos¢

Swiata zwierzecego.
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10.3. Stopien ochrony przyrody
Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie tereny od wielu lat przeksztatcane przez cztowieka, prowadzac do
intensyfikacji zagospodarowania o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Funkcjonalne zmiany nie
wprowadzajg znaczacego wzrostu emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zwtaszcza w zakresie ich
oddziatywania na wody podziemne, objete strefg ochronng poprzez wydang decyzje administracyjna.
Utrata powierzchni biologicznie czynnej na terenach objetych zabudowg moze by¢ czesciowo

zrekompensowana w postaci wysokiej jako$ci zieleni urzadzonej na terenach publicznych.

10.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Planowana forma zabudowy i mozliwy stopien jej oddziatywania na wartosci krajobrazowe oraz
przyrodnicze, tworzone przez zroznicowang rzezbe terenu oraz zadrzewienia, bedg zalezaty od
przyjetych rozwigzan architektonicznych i ich wspotoddziatywania z architekturg obiektow istniejacych w
sgsiedztwie. Projekt dokumentu stawia wymog stosowania rozwigzan projektowych zapewniajgcych
wysokie walory architektoniczne i kompozycyjne, dostosowane do form obecnych w otoczeniu,

zapewniajgc zachowanie tadu przestrzennego.

10.5. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w wiekszo$ci zawarte tam uwagi i wnioski.
Spetnia takze okreslone obowigzali wydane w decyzji administracyjnej wyznaczajacej zewnetrzng strefe
ochrony po$redniej ujecia wody podziemnej ,Sieradzka”.

Planowane zagospodarowanie przyjete w projekcie miejscowego planu nie wptywa na tereny w

granicach TPK oraz jego otuliny.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdariskiej" (ARMAAG).

Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Powstanie nowej zabudowy wraz z powierzchniami komunikacyjnymi zwiekszy ilos¢

zanieczyszczonych wod opadowych odprowadzanych siecig kanalizacyjng do odbiomikéw. Scieki
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deszczowe bedq oczyszczane w urzadzeniach zlokalizowanych na istniejacej sieci kanalizacji

deszczowej. Jako$¢ wod odprowadzanych do odbiornika bedzie kontrolowana w ramach obowigzkdw

dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczego6towych i pozwoleniu wodno prawnym.
Postanowienia projektu dokumentu majace wptyw na jako$¢ Srodowiska i warunki zycia ludzi,

wymagajace analizy sposobu ich realizacji obejmujg takze:

e utrzymanie i uzupetnienie istniejacego drzewostanu lub tez wprowadzenie nowego wzdtuz ulic, a

takze dobor gatunkow i zastosowane metody sadzenia,

» selekcje drzew w przypadku koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Inwestycja, zwigzana z budowg nowego osiedla z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg w strefie

ochronnej ujecia ,Sieradzka”, zapisana w projekcie planu nalezy do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Szczegdtowe informacje o formach, zasiegu

i intensywnosci oddziatywania osiedla na $rodowisko zostang zebrane podczas postepowania O0S

w ramach postepowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Ustalenia planu nie prowadzg do naruszenia istotnych warto$ci przyrodniczych i dotychczasowej
integralno$ci systemu przyrodniczego. Nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani
rozwigzan alternatywnych. Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe

wymagatyby podobnych rozwigzan w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania na $rodowisko.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Analizowany dokument nie wprowadza funkcji 0 znaczacej ucigzliwosci dla Srodowiska i zycia
ludzi. Ponadto na terenach mieszkaniowych z towarzyszacymi lub sasiadujgcymi ustugami
obowigzuje zakaz wprowadzania takich funkcji, ktore mogtyby spowodowac przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska.

2. Efektem rozwoju funkcji komunikacyjnej w obrebie wezta integracyjnego bedzie lokalny wzrost
emisji ponadnormatywnego hatasu i zanieczyszczen powietrza do Srodowiska. Przyjete w planie
sposoby zabezpieczenia terendw chronionych akustycznie oraz dobre przewietrzanie tej cze$ci
miasta, przyczynig si¢ do zminimalizowania oddziatywan w ogolnej ocenie jako$ci $rodowiska.

3. Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi zabezpieczenia jakosci
lokalnego Srodowiska oraz z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, a takze z okres$lonymi
obowigzkami wydanymi w decyzji administracyjnej wyznaczajacej zewnetrzng strefe ochrony

posredniej ujecia wody podziemnej ,Sieradzka”.
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Planowane zagospodarowanie przyjete w projekcie miejscowego planu nie narusza zadnych
lokalnych i ponadlokalnych warto$ci przyrodniczych, nie wptywa takze na tereny w granicach TPK
oraz jego otuliny.

Projekt dokumentu stawia wymég stosowania rozwigzan projektowych zapewniajacych wysokie
walory architektoniczne i kompozycyjne, dostosowane do form obecnych w otoczeniu, zapewniajac
zachowanie fadu przestrzennego.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu srodowiska.

Obszar projektu planu obejmuje w catosci teren pozbawiony istotnych wartosci i funkcii
przyrodniczych, przeznaczony na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, nie przewiduje sie zatem

kompensaciji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.
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