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STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic : Babie Doty, Obtuze i Oksywie w
Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana.

Podstawg okreslenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy $rodowiska.

Projekt planu ustala nastepujace funkcje terenéw:
tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN1 — zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,

MN3 - zabudowa jednorodzinna,

MW?3 - zabudowa wielorodzinna,

MW?2 — zabudowa wielorodzinna niska,

tereny zabudowy ustugowe;j:

U - zabudowa ustugowa,

UK - ustugi kultury,

UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

US - ustugi sportu i rekreaci,

UT — ustugi turystyki — ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii,

UZ - ustugi zdrowia,

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:

PM —tereny urzadzen przystani morskiej — obiektow, urzadzen i instalacji morskiej przystani rybackiej,
tereny uzytkowane rolniczo:

R - tereny rolnicze,

tereny zieleni:

ZL - lasy,

ZP - zielen urzadzona,

ZE - zielen ekologiczno-krajobrazowa — tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajace urzadzenia i statej pielegnacji; w szczegdinosci sg to tereny zadrzewien
i zarosli, muraw i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagienne;j,
trwate, pdtnaturalne faki i pastwiska,

ZD - ogrédki dziatkowe,

ZPL - brzeg morski, plaza,

tereny komunikaciji:

KD-Z jlp — drogi i ulice publiczne zbiorcze (j - liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu),

KD-D j/p - drogi i ulice publiczne dojazdowe,

KD-X - wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

KDW - drogi wewnetrzne

KS - tereny urzadzen transportu samochodowego-parkingi,

KL - tereny urzadzen transportu lotniczego,

tereny infrastruktury technicznej:

K - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G - tereny urzadzen gazownictwa.

Planowana zabudowa koncentruje sie gtownie w rejonie istniejacego osiedla mieszkaniowego
przy ul.ul. Ikara i Dedala (wielorodzinna, ustugowa) oraz zabudowan dawnego folwarku Nowe Obtuze
(jednorodzinna, ustugowa). Zabudowa mieszkaniowa ograniczona zostata linig spodziewanych przekro-
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czen dopuszczalnego poziomu hatasu lotniczego, obliczonego dla optymalnego/najbardziej prawdopo-
dobnego wariantu rozwoju lotniska cywilnego w Kosakowie. Dokument uwzglednia réwniez planowany
rozwoj morskiej przystani rybackiej Gdynia-Obtuze. Pozostate cze$ci obszaru planu zostaty objete réz-
nymi formami terenéw zieleni, z ograniczong mozliwoscig realizacji nowej zabudowy. Zabudowa w
przewadze jest planowana jako niska.

Zapisy analizowanego projektu planu w niewielkim stopniu zmieniajg dotychczasowe
przeznaczenie terendw i w ograniczonym stopniu poszerzajg zakres istniejacej zabudowy. Nie
wprowadzajq przy tym zadnych funkcji mogacych znaczaco wptywaé na jakos¢ Srodowiska. Projekt
dokumentu blokuje dalszy rozw¢j zabudowy w strefie zagrozonej osunigciem sie zbocza klifowego,
ujetej jako strefa ochrony klifu. Zapewniony zostat jedynie rozwdj przystani rybackiej.

Planowane zagospodarowanie, przy ograniczonym udziale zabudowy, nie bedzie prowadzito do
znaczacych przeksztatcen powierzchni ziemi ani podczas budowy, ani podczas jego funkcjonowania.
Nie bedzie réowniez zrodlem istotnego zanieczyszczenia gruntu, w tym ze strony systeméw
zagospodarowania odpadow i Sciekow. Projekt dokumentu uwzglednia przy tym obecno$¢ naturalnych
zagrozen w Srodowisku, przede wszystkim wynikajacych z oddziatywania morza na brzeg klifowy.

Nowe zagospodarowanie nie bedzie zrodtem ani znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza,
ani hatasu. Gtéwnym zrodtem hatasu w rejonie Babich Dotow jest lotnisko w gminie Kosakowo.
Planowane zagospodarowanie terenu dostosowane zostato do koncepcji jego rozwoju i przeksztatcenia
w lotnisko cywilne. Projekt dokumentu wyklucza zabudowe akustycznie chroniong w strefie
prognozowanych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu lotniczego. W prognozowanym zasiggu
hatasu przekraczajgcego poziom dopuszczalny dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy pozostawiono teren szkoly podstawowej nr 28. Przewidywany zasieg
hatasu znacznie ogranicza mozliwosci znalezienia innej lokalizacji dla szkoty. Ze wzgledu na
zachowanie obecnie wymaganych warunkdéw akustycznych obiekt bedzie mogt bez przeszkéd
funkcjonowa¢ w dotychczasowym miejscu do czasu powstania cywilnego lotniska i stwierdzenia jego
ponadnormatywnego oddziatywania. W sytuacji kiedy po uruchomieniu lotniska, mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zasieg ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu bedzie wiekszy niz przyjety jako podstawa w konstrukcji ustalen planu, konieczne
bedzie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Planowane w projekcie planu funkcje nie sg ponadprzecietnie wodochtonne i nie prowadzg do
Sciekowej, oparte o funkcjonowanie miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej nie bedg wprowadzaty
zagrozenia dla $rodowiska wodnego, w tym wdd podziemnych, tak lokalnie jak i jako element
oddziatywania cafego miasta. Zrodtem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych nie
bedzie takze odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowanych. Wprowadzenie
retencjonowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zabudowy jednorodzinnej, ustugowe;j i
drég sprzyja ograniczeniu wielko$ci zrzutu zanieczyszczen z terenu miasta do Zatoki Puckiej.

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty ro$linnej,
gtéwnie na terenach o nowym przeznaczeniu. Wraz z rozwojem planowanego zagospodarowania
zwigkszy sie udziat zieleni urzadzonej, zastepujacej ptaty zbiorowisk ruderalnych oraz zwigzanych z
uprawami rolnymi. Ustalenia projektu dokumentu nie beda miaty wptywu na rozwéj szaty roslinnej tere-
nu plazy. Ze wzgledu na ograniczony zakres rozwoju nowej zabudowy i utrzymanie znacznego udziatu
terenéw biologicznie czynnych, w tym zachowanie ich duzej czeci w dotychczasowej formie i uzytko-
waniu nie zmienig sie warunki zycia lokalnej fauny.

Nowe funkcje i zwigzane z nimi przeksztatcenia Srodowiska nie bedg stanowity zagrozenia dla
najcenniejszych sktadnikéw przyrody. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania strefy przybrzeznej
utrzymuje dotychczasowy przebieg gtdwnego w rejonie obszaru planu korytarza ekologicznego.

Przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody
przybrzezne sprawia, ze funkcjonowanie ustale dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz



Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOOS) Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032,
stanowigcym obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla Wspdlnoty. Zapisy projektu dokumentu nie bedg
miaty wptywu na poziom ochrony waloréw stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej ,Klif
Oksywski”, nawet w sytuacji naktadania si¢ na obiekt obszaru przystani rybackiej.

Charakter planowanej zabudowy, nie zmieni w zasadniczy sposéb dotychczasowych cech
lokalnego krajobrazu. Ustalenia projektu planu obejmujg jednocze$nie ochrong obiekty historyczne i
warunki ich ekspozycji w krajobrazie.

Projekt nie narusza przepisow dotyczacych ochrony zasobow i jakoSci Srodowiska; realizuje
takze postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Uwzglednia rowniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jakos¢ waéd
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki
stopien oddziatywania realizacji ustaler planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jako$¢ jego
zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przy-
rodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic: Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana, zostata wyko-
nana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z p6zn. zmianami),

¢ Uchwata nr XIX/365/12 Rady Miasta Gdyni z 25.04.2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzgdza-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Ok-
sywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana,

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia szcze-
gblowosci zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dick-
mana NS-4901/4/12 z dnia 04.05.2012 .,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci zakre-
su prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnic Babie Doly, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana RDOS-Gd-
PNII.411.6.4.2012.MPI z dnia 02.05.2012 .

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52 wymienio-

nej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkciji, uzgodniony przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdan-

sku.

1. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni,
rejon ulic Zielonej i A. Dickmana,
= wskazanie mozliwych sposobdw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na $ro-

dowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i pozostaja-

cemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow,
Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory,

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi zmia-
nami),

Ustawa z dnia 28.03.2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego “Program ochrony brzegow
morskich” (Dz. U. 2003 Nr 67, poz. 621),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 27.10.2010 r. w sprawie pomieszczer magazyno-
wych i obiektow do przechowywania materiatow wybuchowych, broni, amunicji oraz wyrobow o
przeznaczeniu wojskowym lub policyjnym (Dz. U. Nr 222, poz. 1451),

Decyzja Ministra Srodowiska lit. DL.Ip-0233-2/05 z dnia 16.02.2005 r. w Sprawie uznania za
ochronne lasy stanowigce wiasno$¢ Skarbu Parnstwa wchodzgce w skfad Nadle$nictwa Gdarsk
w Regionalnej Dyrekcji Lasow Parnstwowych,

Zarzadzenie Nr 162/99 Wojewody Pomorskiego z dnia 16.11.1999 r. w sprawie uznania niekto-
rych obszarow w woj. Pomorskim za stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej (Dz.
Urz. Pom. z 1999r. Nr 121 poz. 1072),

Rozporzadzenie Nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z dnia 19.12.2007 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 Nr. 1, poz. 45),

dokumentacije tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

Adrianowska E. [red.] 1990. Gdynia. Srodowisko, przestrzen, gospodarka. Towarzystwo Mito-
$nikéw Gdyni,

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Re-
dy. Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 8.06.2000r.,
Atlas Geologiczno-Inzynierski Aglomeracji Tréjmiejskiej, PIG Geoprojekt Gdansk, 2007r.
Cieslak A., Dubrawski R., 2000, Podstawy przyrodnicze, techniczne i organizacyjno-prawne
oraz przedsiewziecia strategii ochrony brzegdéw morskich”, Instytut Morski, Gdansk

Czuchaj J., 2008, Prognoza hatasu lotniczego dla planowanego lotniska cywilnego w Gdyni -
Kosakowie, ACESOFT - Akustyka budowlana i przemystowa, Sopot,

Dubrawski R., Zawadzka-Kahlau E. 2006. Przyszio$¢ ochrony brzegéw morskich Polsce. Prace
Instytutu Morskiego. Wydawnictwa Wewnetrzne Instytutu Morskiego w Gdansku, Gdansk,
Gwizdata K., Swidzinski W.,2005, Ocena statecznosci Klifu w Babich Dotach na odcinku 300 m.,
Gdansk, marzec-kwiecien,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opra-
cowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdarisk — Sopot — Gdy-
nia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Kaleta P., Pomianowski P., Kuklinska-Drewnicz B., Wojtyniak J., Lewczuk M., Walenciuk K.,
Reszka J., Raport oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia pod nazwa Port Lotniczy Gdy-
nia-Kosakowo (etap: decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach oddziatywania na srodowi-
sko) (wersja robocza), Gdynia- Grudzigdz, listopad 2009- luty 2010,

Koncepcja rozbudowy i modernizaciji systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, BPBK S.A. w Gdansku, wrzesier 2006r.,

Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa,



» Kostarczyk A., Jakubowska B., 2003, Studium kulturowo-konserwatorskie do miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana,
Muchowskiego i Kepa Oksywska, Regionalny O$rodek Badarn i Dokumentacji Zabytkow w
Gdansku, Gdansk,

» Kuciaba J., Dokuemtnacja hydrogeologiczna ujecia wéd podziemnych z utworéw neogenskich
(miocenskich i oligocenskich) Jednostki Wojskowej nr 4651 w Gdyni Babie Doty, Unitex cen-
trum Badawczo-Wdrozeniowe ,UNITEX", spdtka z 0.0., 2006

» Lamparski E., Molski P., Cieslak W., Twardg L., Buca B., 2005, Dokumentacja Geologiczno-
inzynierska dla projektu zabezpieczenia odcinka brzegu klifowego w Gdyni — Babich-Dotach,
2005, Przedsiebiorstwo Geologiczno-Geodezyjne, Geoprojekt-Gdansk

* Mapa akustyczna Gdyni, 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z
0.0., Gdansk,

» Mapa glebowo-rolnicza, arkusz Gdansk-Sopot-Gdynia 1:25000, 1973, WBGIUR,

» Mapa przegladowa waloréw przyrodniczych Nadlesnictwa Gdarsk, Obreb Chylonia, Wojewddz-
two Pomorskie, RDLP w Gdarsku, stan na 01.01.2005r.,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzony uchwatg Nr
XXI11/115/88 MRN z dnia 4.02.1988 .

*  Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, BMT Cordah, Gdynia, 2008r.

* Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

» Sagin P., Fiutowska G. 2010. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci dzielnic: Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic
Zielonej i Dickmana. BPPMG, Gdynia,

» Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej w roku 2003
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdarisk, Gdynia, Sopot, Tczew 2003,

»  Szczegoétowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000, PIG, Warszawa 2006r.,

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzone
uchwatg Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r.

o Szukalski J.1974. Srodowisko geograficzne Tréjmiasta. Wyd. U. Gd., Gdarisk

»  Wilemborek B., 2009, Karta ewidencyjna Zabytkow architektury i budownictwa, Krajowy Osro-
dek Badan i dokumentaciji Zabytkéw w Warszawie, Dane Miejskiego Konserwatora Zabytkow

oraz:
 informacje uzupetniajgce projektantow planu,
* Wwizja terenowa.

2. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne uzytkowa-
nie

Obszar planu miejscowego potozony jest w pdtnocno-wschodniej czesci Gdyni, przy granicy z
gming Kosakowo. Stanowi fragment dzielnicy Babie Doty, Obtuze i Oksywie obejmuje tereny potozone
w sagsiedztwie lotniska Gdynia Oksywie (w uzytkowaniu Marynarki Wojennej), ktérego pas startowy
przylega do pétnocno-zachodniej granicy opracowania (rys. 1).

Obszar opracowania potudnikowo przecina ulica Zielona. Wschodnia granica terenu biegnie
wzdtuz brzegu morskiego Zatoki Gdanskiej. Od potudniowego-wschodu obszar sgsiaduje z Osadq

Rybacka w Oksywiu.



W obrebie obszaru opracowania i w jego sgsiedztwie znajdujg sie tereny zamknigte - wojskowe
przewaznie z duzym udziatem laséw i powierzchni zadrzewionych. Potudniowa i potudniowo-zachodnia
czes$¢ opracowania obejmuije tereny rolnicze, odtogi oraz fragment ogrodoéw dziatkowych.

W rejonie ulic Dedala i Ikara wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przy ulicy
Rybakdw obok zabudowy dawnego zespotu dworsko-folwarcznego wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Na zapleczu przystani rybackiej koncentruje sie zabudowa letniskowa i mieszkaniowa
jednorodzinna.

Od wschodu teren planu graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 —Zatoka
Pucka (kod obszaru PLB 220005) ustanowionym Rozporzadzeniem Ministra Srodowisk z dnia 21 lipca
2004r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000. Od pétnocnego-wschodu teren
opracowania graniczy z projektowanym specjalnym obszarem ochrony siedlisk (SOO) ,Zatoka Pucka i
Potwysep Helski® PLH 220032. Na obszarach tych obowigzujg zakazy, ograniczenia i nakazy
wynikajace z ustawy 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92 poz. 880, z pdzn.
zmianami).

Z koicem 2003 roku przestat obowigzywaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdyni, zatwierdzony uchwatg Nr XXI11/115/88 MRN z dnia 4.02.1988 r.

Zgodnie z ustaleniami planu na obszarze opracowania przewidziano nastepujace funkcije:

e w potudniowej i potudniowo-zachodniej cze$ci opracowania przewidziano tereny pod ogrody dziat-
kowe i teren upraw polowych z dopuszczeniem ogrodnictwa,

* wrejonie ulic |kara i Dedala przewidziano tereny specjalne, w obrebie, ktdrych wprowadzono funk-
cje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz tereny lesne,

* w rejonie ulicy Rybakoéw przewidziano lokalizacje przemystu nieucigzliwego, tereny ogrodnictwa,
zabudowy mieszkaniowej oraz urzagdzen potowowych rybakow,

* pozostata czes¢ terendw obejmowata tereny specjaine.

Analizowany obszar od potudnia graniczy z terenem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XIII/311/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 pazdziernika 2007r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2008r. Nr 14 poz. 354). Wzdtuz brzegu morskiego w planie przewidziano tereny zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, tereny brzegu morskiego z plazg oraz tereny rolne. Wyznaczono tez granice
strefy ochrony klifu.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzonym uchwatg
Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium:



* w pdinocnej, zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci planu znajdujg sie tereny wojskowe beda-
ce terenami zamknietymi,

» w pdinocnej czesci w rejonie ulic Dedala i lkara przewidziano tereny pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,

* W rejonie zespotu dworsko-folwarcznego przewidziano lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

» tereny pofozone przy potudniowo-zachodniej granicy opracowania przewidziano pod perspekty-
wiczne rezerwy terenowe z mozliwo$cig realizacji nowego programu uzytkowego, obejmujace ogro-
dy dziatkowe (w tym przewidziane do przeksztatcen),

* niewielki teren przy potudniowej granicy planu przewidziano pod ustugi komercyjne z dopuszcze-
niem obiektéw handlowych o pow. do 2000 m?,

» wzdtuz wschodniej granicy obok plaz przewidziano tereny zieleni urzadzonej (parki, bulwary, skwe-
ry) z min. 90 % powierzchni biologicznie czynnej,

e na pozostatych obszarach wolnych od zabudowy zlokalizowanych po obu stronach ulicy Zielonej
przewidziano tereny pod zielen krajobrazowo-ekologiczng, taki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy

rolne z minimalnym 90 % udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

3. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar objety projektem planu potozony jest na Kepie Oksywskiej, ktorej powierzchnia opada w
kierunku wschodnim stromym brzegiem klifowym ku Zatoce Gdanskiej. Kepa stanowi fragment faliste;
moreny dennej, odciety od wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego obnizeniem Pradoliny Kaszubskie;.

Teren cechuje sie zrdznicowanym uksztattowaniem osiggajac maksymalnie wysokos¢
49 m n.p.m. w jego zachodniej czeSci.

Wysoczyzne przecinajg rozciecia erozyjne opadajace do Zatoki Gdanskiej. Jednym z nich jest za-
lesiony potozony w potudniowo-wschodniej czesci Wawéz Ostrowski. Na omawianym odcinku brzeg
klifowy osigga Srednio wysokosci ok. 30 m n.p.m. maksymalnie 38 m n.p.m. Miejscami jest to aktywny
obrywowo-osypiskowy brzeg klifowy stromo opadajacy w strong morza. Zachodzg tu okresowo procesy
osuwiskowe, osypiskowe, obrywowe i niwalne. Nachylenie stokéw na aktywnych odcinkach brzegu
dochodzi do 60°.

W celu charakterystyki budowy geologicznej brzegu klifowego postuzono sie danymi odnoszacy-

mi sie do 300 m fragmentu brzegu morskiego zlokalizowanego na wysokosci ulicy Dedala. Brzeg klifowy



w Babich Dotach zbudowany jest gtéwnie z utworéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Pierwsze z
nich reprezentowane sg gtéwnie przez utwory sedymentacji morskiej w postaci piaskow drobnych oraz
plejstocenskie piaski wodnolodowcowe drobne i Srednie. Wystepujq tu tez gliny lodowcowe, gliny piasz-
czyste oraz piaski gliniaste budujace przewaznie korone klifu. Warstwy trzeciorzedowe reprezentowane
sq przez miocenskie utwory piaszczyste wyksztatcone w postaci piaskéw drobnych i pylastych z do-
mieszka pytu buroweglowego, z przewarstwieniami miocenskimi gruntami spoistymi w postaci itow i
pytow buro weglowych oraz pytow i glin pylastych z domieszka pytu. (Lampraski i in, 2005).

O stateczno$ci klifu decyduje m. in. obecno$¢ niespoistych utworéw trzeciorzedowych w postaci
zageszczonych piaskéw drobnych oraz piaskow pylastych z domieszkq burowegli oraz utworéw wodno-
lodowcowych. Wystepujace w profilu brzegu grunty spoiste, tj. ity i ity buroweglowe sg gruntami wrazli-
wymi, ktorych objetoS¢ zmienia sie (wzrasta i maleje) pod wptywem zmian uwilgotnienia stanowigc o
statecznosci klifu.

Wystepujaca wzdtuz brzegu waska plaza rozszerza si¢ w kierunku potnocnym. Budujg jg gtownie
piaski pochodzace z niszczenia kliféw i transportu wzdtuz brzegowego.

Czwartorzedowe utwory morenowe wystepujg tez poza strefg brzegowa. Stanowig je gtownie
warstwy gliny zwatowej o migzszosci siegajacej kilkudziesieciu metrow, przedzielone warstwami rézno-
ziarnistych piaskdw, pospdtek i otoczakéw. Na przewazajacej czesci obszaru na gtebokosci 2 — 4 m ppt.
wystepujg gtéwnie piaski i zwiry wodnolodowcowe, za wyjatkiem potnocno-zachodniego fragmentu zbu-
dowanego z gliny zwatowej (Frankowski, Zachowicz red. 2007).

Gleby na omawianym obszarze nalezg wytacznie do gleb mineralnych. W obrebie wysoczyzny

morenowej dennej wyksztalcity sie gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne. Wedtug mapy gle-
bowo-rolniczej wystepuijq tu gtdwnie piaski gliniaste mocne na glinach lekkich oraz piaski gliniaste lekkie
na glinach lekkich. Miejscami wystepujg piaski gliniaste lekkie na piaskach stabobliniastych. W potu-
dniowo-zachodniej czesci opracowania wystepujg gleby 2 kompleksu przydatno$ci rolniczej (kompleksu
pszennego dobrego). W centralnej i potudniowo - wschodniej czesci planu majg miejsce gleby 4 kom-
pleksu przydatnosci rolniczej gleb (zytniego kompleksu bardzo dobrego). Pétnocng cze$¢ obejmujg
gleby 5 kompleksu przydatnosci rolniczej (zytni dobry) (mapa glebowo-rolnicza, 1975). Bonitacyjnie na
obszarze planu wystepujg grunty rolne IV i V klasy oraz taki i pastwiska V i VI klasy. Wzdtuz brzegu

morskiego wystepujg grunty rolniczo nie przydatne. Grunty organiczne nie wystepuja.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren w catosci znajduje sie w zlewni Zatoki Gdanskiej. Za wyjatkiem pojedynczych zagtebien
bezodptywowych z wysokim stanem wdd gruntowych wskazujacych na nieprzepuszczalne warstwy

gruntu, nie wystepuja tu cieki oraz wieksze zbiorniki wodne.
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W sasiedztwie zespotu dworsko-folwarcznego znajduje sie niewielki sztuczny zbiornik retencyjny.

Sptyw powierzchniowy wdd opadowych jest zgodny z nachyleniem terenu i odbywa sie gtownie w
kierunku wschodnim, pétnocnym i potudniowo-wschodnim. Modyfikujg go rozciecia erozyjne w krawedzi
wysoczyzny prowadzace w kierunku brzegu morskiego.

W rejonie Kepy Oksywskiej pierwszy poziom wodono$ny wystepuje gtéwnie w piaskach drobnych
i grubych, w zwirach, a w rejonach gdzie podioze czwartorzedu zostato wypietrzone w drobnych pia-
skach miocenu. Oba poziomy pozostajg ze sobg w kontakcie hydraulicznym. Zwierciadto wody, ktére na
dominujgcym obszarze jest napiete obniza sie od okoto 15 m n.p.m. w gtebi wysoczyzny, przez 5 m
n.p.m. w zachodniej czesci obszaru opracowania, do 0 m n.p.m. przy brzegu morza. Wystepujace wyzej
pod wierzchnimi glinami osady wodnolodowcowe z uwagi na blisko$¢ baz drenazu pozostajg suche do
znacznych gtebokosci. Gteboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego w centrum obsza-
ru planu wynosi ok. 40 m ppt. (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Lokalnie w obrebie wysoczyzny
wsrdd glin piaszczystych wystepujg wody o charakterze zawieszonym, ktére sg ujmowane w studniach
w Mechelinkach i Pierwoszynie.

Na terenie opracowania wystepujg 3 studnie gtebinowe (nr 2, 3a, 4) nalezace do ujecia wody
Jednostki Wojskowej nr 4651 Gdynia Babie Doty. Dwie z nich znajdujg sie na terenie zamknigtym. Za-
soby eksploatacyjne wody podziemnej z utworéw neogenskich (mioceniskich i oligocenskich) ustalono
na:

*  z utworéw miocenu : Qmax.=40,0 m3/h,
»  z utwordw oligocenu: Qmax.=70,0 m3/h.

Zasoby te zostaty ustalone w dokumentacji hydrogeologicznej, zgodnie z ktérg studnia nr 3a uj-
muje miocenski poziom wodonos$ny reprezentowany przez pisaki drobnoziarniste. W pozostatych dwéch
studniach eksploatowany jest oligocenski gtéwny dla ujecia poziom wodono$ny. Niewielki obszar zasi-
lania obejmuje centralng czes$¢ kepy i cechuje sie odptywem w kierunku Zatoki Puckiej. Natomiast stabo
rozpoznany oligocenski poziom wodonos$ny jest mato zasobny w wode a jego zasilanie nastepuje gtow-
nie przez wody podziemne z dalekiego krazenia, w niewielkim stopniu przez przesaczanie z poziomu
czwartorzedowo-miocenskiego. Wystepujaca w rejonie ujecia naturalna warstwa osadow staboprze-
puszczalnych stanowi wystarczajacg ochrone przed doptywem zanieczyszczen od powierzchni terenu
(Kuciaba 2006).

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujgcych w obrebie wschodniej cze-
$ci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego, cho¢ wyraznie zaznacza sie rowniez wptyw mo-

rza. Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych elementow klimatu, decydujacym o kom-

11



forcie klimatycznym mieszkanicow oraz o stanie sanitarnym powietrza atmosferycznego. W skali regio-
nalnej dominujg wiatry z sektora pétnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-zachodniego. Za-
znacza sie przy tym ich duza zmiennoé¢. Srednia roczna predko$é wiatréw wynosi 5,28 m/s (dane ze
stacji Rebiechowo z pieciolecia 1986-90). Maksymalne predkosci notowano w miesigcach zimowych,
kiedy Srednie miesieczne dochodzity do 8,4 m/s, przy wiatrach wiejacych z kierunkéw zachodnich. Wy-
stepujaca tu duza wilgotno$¢ w potgczeniu z silnymi wiatrami wzmaga uczucie chiodu.

Warunki lokalne majg znaczny wptyw na ksztattowanie si¢ warunkow klimatycznych w rejonie
Babich Dotow. Brzeg morski cechuje sie wschodnig ekspozycjg a kepa tworzy ostone przed silnymi
wiatrami, szczegolnie pdtnocnymi i wschodnimi. Zachowane zostajg przy tym dobre warunki przewie-
trzania wiekszo$ci otwartego obszaru opracowania. Lokalnie w obrebie wcie¢ erozyjnych dolin istnieje
mozliwo$¢ zalegania wilgotnego i chtodnego powietrza oraz modyfikacja kierunku przewietrzania zgod-
nie z kierunkiem doliny.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielka zmienno$¢ temperatury i wilgotnosci wzgledne;
powietrza w cyklu rocznym i dobowym w poréwnaniu do terendw pradolinnych oraz ochtadzajacy wptyw
morza w ciggu dnia w okresie wysokich temperatur (Bulinski, Przewozniak 1997).

tagodzacy wptyw morza przejawia sie w zmniejszeniu amplitudy rocznej temperatur powietrza —
zmniejszeniu ilodci dni mroznych i jednocze$nie zmniejszeniu iloci dni upalnych w ciggu roku, w sto-
sunku do terenéw potozonych w gtebi ladu. Efektem sg stosunkowo tagodne zimy, chtodne wiosny i lata
oraz ciepte jesienie. llos¢ dni mroznych i z przymrozkiem zmniejsza sie gtéwnie w okresie zimy. Wiosna,
w wyniku ochtadzajacego wptywu wéd Battyku, ich liczba ulega nieznacznemu zwiekszeniu (od marca
az do maja) (Szukalski 1974).

Rejon Gdyni odznacza sie wzglednie duzym ustonecznieniem, szczegélnie w maju i w czerwcu,
zwigzanym z mniejszg iloscig dni pochmurnych w stosunku do reszty kraju. Wieksze warto$ci uzyskuje
wilgotno$¢ wzgledna powietrza, gtownie w miesigcach zimowych, gdzie Srednia miesieczna wynosi 82
%. Najnizsza jest w czerwcu i wynosi 74 %. Zaznacza sie tu réwniez zwiekszona liczba dni z mgta.
Najwyzsze opady przypadajg na lipiec, najnizsze - na marzec (Adrianowska 1990). Wschodnie, klifowe
stoki oraz plaze charakteryzujg sie zacienieniem w godzinach popotudniowych.

Zgodnie z raportem o stanie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdan-
skiej w roku 2003 (ARMAAG 2003) ogdlna jakos¢ powietrza na obszarze Gdyni, okreslona na podsta-
wie wszystkich obowigzujacych 6wczesnie kryteriow (stezenia srednioroczne, $redniodobowe i 1h), w
odniesieniu do zanieczyszczen gazowych byta dobra i bardzo dobra, a niedostateczna w odniesieniu do
pytu zawieszonego PM 10. Normy stezer 8-godzinnych tlenku wegla CO réwniez nie zostaty w 2003 r.
przekroczone. Przekroczenia norm dla pytu zawieszonego PM 10 staty sie podstawa sporzadzenia pro-

gramu ochrony powietrza dla aglomeracji trojmiejskiej, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 33/2007
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Wojewody Pomorskiego z 19.12.2007 r. Na terenie Gdyni w 2006 r. notowane byty przekroczenia norm
dobowych, jednak wytacznie w péinocnej czesci Srodmiescia, poza granicami opracowania, a ich zro-
dfem jest powierzchniowa emisja z terendéw przemystowo-portowych.

W granicach obszaru przeznaczonego do sporzadzenia planu nie ma obecnie znaczacych zrodet
hatasu (ryc. 2-4).

Potozone w sasiedztwie opracowania lotnisko wojskowe Gdynia Oksywie przewidziane jest do
czesciowego przeksztatcenia w cywilny port lotniczy Gdynia-Kosakowo. Szereg opracowan dotyczacych
oceny ucigzliwosci akustycznej przysztego lotniska podaje rozne dane dotyczace przekroczen hatasu w
zaleznosci od przyjetej metodyki oraz spodziewanej intensywnos$ci wykorzystania lotniska. Po analizie
danych wynika, Zze obszar objety pracami nad planem, w mniejszym lub wigkszym stopniu, zaleznie od
przyjetej metody i intensywnosci ruchu samolotow, znajdzie sie w zakresie przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;.

Prognoza dla transportu lotniczego zaktada przeksztatcenie lotniska wojskowego, charakteryzu-
jacego sie niewielkg iloscig operacji lotniczych (Srednia dzienna to 5 operaciji startow i ladowan w ciggu
dnia) w wojskowo-cywilne (Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo). Eksploatacja lotniska cywilnego bedzie
zwigzana ze wzrostem intensywno$ci lotow oraz wzrostem poziomu hatasu w otoczeniu lotniska. Przy-
jeta w ,Programie ochrony $rodowiska przed hatasem” (BMT Cordah 2008) ilo$¢ cywilnych operacji
lotniczych ($rednio 24/dobe — ok. 8800/rok) w planowanym pierwszym okresie eksploatacji, zgodnie z
wykonang prognozg hatasu lotniczego, nie wskazuje na mozliwo$¢ powstania istotnej ucigzliwosci dla
mieszkaicow miasta.

Aktualnie jest sporzadzany raport oddziatywania na Srodowisko do Planu Generalnego lotniska
(Master Planu), ktéry ponownie okre$li oddziatywanie na $rodowisko budowy i eksploatacji cywilnego
portu lotniczego Gdynia-Kosakowo. W projekcie raportu zaprezentowano trzy warianty jego rozwoju:
minimalny, optymalny (bazowy - najbardziej prawdopodobny) oraz maksymalny. Warianty roznig sie
zakresem wykorzystania lotniska dla poszczegoinych typéw samolotow, iloScig przewozonych pasaze-
row oraz towarow oraz liczbg operacji lotniczych. Dokonano analizy szeregu mozliwosci rozwoju lotni-
ska w horyzontach czasowych do 2013, 2020 i 2030 roku. Okreslono tez wptyw inwestycji na poszcze-
gblne komponenty Srodowiska jak i na zdrowie czlowieka. Wstepnie przyjeto w prognozie, ze dzienna
liczba operacji lotniczych (startéw i ladowan) nie przekroczy 50, natezenie ruchu lotniczego rozktada¢
sie bedzie gtéwnie w dzien i w godzinach wieczornych, a na pore nocng przypadnie maksymalnie 15%
ogbtu operaciji lotniczych. Przeprowadzona analiza oddziatywania akustycznego wskazuje, ze realizacja
przedsiewziecia zaktadajacego wprowadzenie lotow pasazerskich spowoduje powstanie stref ponad-
normatywnego poziomu hatasu na obszarach sagsiadujgcych z lotniskiem, usytuowanych na przedtuze-

niu osi pasa startowego w kierunku pétnocno — zachodnim i potudniowo — wschodnim. Zagrozenia Sro-
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dowiskowe beda wynikaty z intensywno$ci ruchu samolotéw, zaistniatych sytuacji awaryjnych oraz
czynno$ci zwigzanych z obstugg lotniska. Wyniki analiz raportu wskazujg, iz preferowany powinien by¢
wariant bazowy (optymalny) z 5% ruchem nocnym (lub z catkowitym wykluczeniem nocnych operacji
lotniczych). Stosunkowo korzystny dla Srodowiska wariant optymalny (bazowy, central), zaktada, ze
docelowo od 2030 roku lotnisko bedzie obstugiwato rocznie okoto 1,3 min pasazerdw, 560 Mg towardw
oraz 23 500 operacji lotnictwa ogélnego. Funkcjonowanie lotniska w tym wariancie pozwala na zopty-
malizowanie jego pracy z mozliwoscig ograniczenia strefy ponadnormatywnego oddziatywania. Ponad-
normatywna emisja hafasu od lotniska skutkowac bedzie konieczno$cig ustanowienia strefy ograniczo-
nego uzytkowania zgodnie z przebiegiem izofony 60 dB dla pory dziennej i 50 dB dla pory nocnej. W
obrebie tej strefy znajdg sie zabudowania dzielnicy Babie Doty, Oksywie, oraz wsi Kosakowo i Pierwo-
szyno. Wprowadzenie strefy wyeliminuje dalszy rozwoj budownictwa podlegajacego ochronie (obiekty
mieszkalne, obiekty stuzby zdrowia, edukaciji).

Szata roslinna

Szata roélinna na wierzchowinie Kepy Oksywskiej w granicach obszaru planu zostata catkowicie
przeksztatcona przez dotychczasowg dziatalno$¢ cztowieka. Tworzg jg gtéwnie zbiorowiska ruderalne i
murawowe na odtogowanych gruntach rolnych, zwigzane z uprawami ogrodowymi i towarzyszace za-
budowie. Na diuzej nieuzytkowanych powierzchniach uzytkéw rolnych rozwinety sie grupy zaro$li lub
miode zadrzewienia, gtdwnie budowane przez brzoze.

Roslinno$¢ o znacznie wigkszym stopniu naturalno$ci porasta strefe brzegowa, w tym zbocza kli-
fowe. Oprocz fragmentarycznie wyksztatconych zbiorowisk plazy stanowig jg zadrzewienia o réznym
zwarciu na klifie, budowane przez buka, dab, grab, lipe oraz gatunki pionierskie: brzoze, klon, topole
osike. Miejscami, na obrzezach i w prze$wietleniach towarzysza im zaro$la krzewow: leszczyny, czar-
nego bzu, rokitnika i in., z udziatem nalotu drzew wchodzacych w skfad drzewostanu. Powierzchnie
otwarte porastajg naklifowe murawy. W miejscach intensywnego ruchu pieszego pokrywa roslinna jest
catkowicie zniszczona.

W rejonie wawozu Ostrowskiego w potudniowo-wschodniej czesci opracowania wystepujg lasy w
administracji Nadlesnictwa Gdarisk (obreb Chylonia, oddz. 290a, b, ¢, d, g, h). Lasy panstwowe obejmu-
ja drzewostany z przewagg debu i buka, z czego czes$¢ z nich stanowig drzewostany ponad 100 letnie.
Lasy te sg lasami ochronnymi specjalnego przeznaczenia. Lasy potozone w pasie technicznym Urzedu
Morskiego nalezg do lasow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa bedacych w uzytkowaniu Urzedu
Morskiego w Gdyni. Na ich terenie obowigzuje plan urzadzenia lasu zatwierdzony Decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 27.07.2007r. (DLOPIK-L-Ip-611-26/07). We wschodniej czesci planu wystepuje nie-

wielki fragment laséw komunalnych miasta Gdynia (oddz. 28n, m, p).
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Obiektem wyrdzniajacym sie swojq warto$cig sposrod zieleni urzadzonej sg pozostatosci za-
drzewien parkowych dawnego folwarku ,Nowe Obtuze” przy ulicy Rybakéw. Z pierwotnej kompozycji
zachowaly sie jedynie szpalery lip ograniczajacych niegdys zatozenie, obecnie w wieku 80-90 lat. Pozo-
stata cze$¢ jest silnie zdegradowana, podzielona na mniejsze ogrédki i zabudowana obiektami gospo-
darczymi, pomigdzy ktérymi rosng pojedyncze drzewa.

Pojedyncze drzewa réznych gatunkow, wyrézniajace sie wiekiem (60-90 lat), formg i stanem za-
chowania zachowaty sie takze wsrdd innych terendéw zabudowanych na obszarze planu, czesciowo

stanowigc pozostato$¢ dawnych powierzchni lesnych rozciggajacych sie ponad klifem.

3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Gtownym wyrdzniajacym sie elementem struktury Srodowiska przyrodniczego wschodniej cze-
$ci obszaru planu jest wystepujacy na krawedzi wysoczyzny morenowej stromy brzeg klifowy przewaz-
nie porosniety lasem. Miejscami jest on aktywny gdzie zachodzg naturalne procesy brzegowe i osuwi-
skowe. Stanowi on w duzym procencie naturalny fragment strefy brzegowej. Martwe odcinki klifow stabi-
lizuje las oraz zwarte zadrzewienia. Na aktywnych fragmentach kliféw wystepuja przewaznie zbiorowi-
ska inicjalne. Brzegi klifowe i ich zalesione zaplecze sq jednym z gtéwnych elementéw wymagajacych
zachowania i ochrony. Wskazane jest pozostawienie jak najdtuzszych odcinkéw brzegu morskiego w
stanie naturalnym.

Zroznicowang rzezbq i cennymi walorami krajobrazowymi cechuijg sie tez wystepujace w wyso-
czyznie rozciecia erozyjne, do ktérych nalezy forma dolinna w pétnocnej cze$ci oraz wawdéz Ostrowski
w potudniowo-wschodniej cze$ci opracowania.

Godnym uwagi jest wystepujacy w obrebie zespotu dworsko-folwarcznego wyrdzniajacy sie kra-
jobrazowo starodrzew w tym szpalery lip rosngcych wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy oraz poje-
dyncze drzewa pozostate po dawnym zatozeniu.

Wystepowanie wyrdzniajacych sie walorow przyrodniczych skutkowa¢ powinno:
» ochrong klifow aktywnych i martwych oraz stabilizujgcej ich roslinnosci,
» ochrong wcie¢ erozyjnych przed zabudowa,
» zachowaniem krajobrazowej roli lasow,

»  zachowaniem cennych drzew i szpaleréw w formie objecia ochrong zachowawcza.
3.3. Przyrodnicze powigzania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony
Obszar planu od wschodu posiada bezposredni kontakt z Zatokg Gdanska, w kierunku ktore;

ksztattuje sie gtowny sptyw powierzchniowy.
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Podstawowe powigzania obszaru ksztattujq sie w obrebie zalesionych fragmentéw brzegu mor-
skiego gtéwnie w kierunku pétnocnym i potudniowym. Lokalnie wystepujg tez w obrebie rozciec erozyj-
nych i prowadzag ku brzegowi morskiemu.
Ograniczenie w funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych stanowi ogrodzony teren lotniska, tere-
ny wojskowe oraz tereny zabudowy. Lokalng barierg jest takze ulica Zielona, przecinajgca potudnikowo
teren planu.
Obszar opracowania nie posiada bezposredniego kontaktu z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazo-
wym, ktérego granica przebiega w odlegtosci ok. 4,5 km na potudniowy-wschod. Granica Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego przebiega w odlegto$ci ok. 5 km na potnoc od terenu planu.
W celu utrzymania dotychczasowych powigzan przyrodniczych wskazane jest:

* pozostawienie ciggtosci powigzan wzdtuz brzegu morskiego poprzez maksymalne zachowanie la-
sow i zadrzewien na klifie i jego zapleczu,

» zachowanie ciggtosci wcie¢ erozyjnych oraz porastajacych je zarosli i zadrzewien,

* wykluczenie z zabudowy brzegu i zboczy klifowych, z wytaczeniem umocnien brzegowych realizo-

wanych przez organa administracji morskiej, zgodnie z obowigzujacg strategig ochrony brzegdw.

3.4. Zagrozenia brzegu morskiego
Analizowany fragment brzegu morskiego cechuje sie wysokim stopniem naturalno$ci zacho-
dzacych procesow brzegowych. Procesy te oraz procesy stokowe zwigzane ze znacznym nachyleniem i
wysokoscig zboczy sg zrodtem zagrozenia dla terendw potozonych na zapleczu brzegu. Zagrozenie to
reprezentuje dwie rozne skale czasowe:
* zagrozenie biezace, zwigzane z mozliwoscig powstawania osuwisk na wysokich i czesciowo ero-
dowanych zboczach klifowych,
» potencjalne zagrozenie w wieloleciu, zwigzane ze stopniowym cofaniem sie brzegu morskiego.
Obliczenia statecznosci 300 metrowego odcinka brzegu klifowego na wysokosci ulicy Dedala po-
zwolity okresli¢ zasieg strefy mozliwego wptywu proceséw stokowych na zabudowe, ktory dochodzi do
34 m od krawedzi klifu w gtab ladu (Gwizdata, Swidzinski 2005). Mozna sie spodziewa, ze przy zblizo-
nej budowie geologicznej innych odcinkow klifu oksywskiego bedzie on podobny réwniez na nich,
zmniejszajac sie prawdopodobnie przy obnizeniu wysoko$ci zboczy. Trudno jest jednak wskazac tu
precyzyjng regute, ze wzgledu na brak witasciwej dokumentacji. Odnoszac si¢ do omawianych zagro-
zen, dla catego fragmentu brzegu znajdujacego sie w granicach planu Urzad Morski w Gdyni wyznaczyt
tzw. strefe ochrony klifu, rwng trzem wysokosciom zboczy odmierzonym od jego podstawy w kierun-
ku zaplecza brzegu. Dochodzi ona szerokosci ok. 90-110 m, a jej granica przebiega w odlegtoSci nie

mniejszej niz 20 m od gérnej krawedzi klifu, obejmujac tereny zainwestowane jak i niezabudowane.
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Przebieg granicy strefy ponad klifem koreluje z zasiegiem zagrozenia przewidywanym na podstawie

dokumentaciji z rejonu ul. Dedala. Kierujac sie ostrozno$cia, wynikajaca z jednej strony z niedostatkdw

szczeqotowej wiedzy o procesach brzegowych w omawianym miejscu i mozliwych ich zmianach w ko-

lejnych latach, z drugiej strony drastycznymi skutkami dla zabudowy ewentualnych osunie¢ zboczy

mozna wyznaczy¢ strefe ochrony klifu zgodnie ze wskazaniem Urzedu Morskiego, siegajaca jednak

nie blizej jak 34-35 m od jego gdrnej krawedzi. W strefie tej powinien by¢ wprowadzony zakaz wzno-

szenia budynkow i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
urzadzen stuzacych funkcjonowaniu miejsc widokowych oraz obiektéw stuzacych zapewnieniu statecz-
nosci klifu. Razem z fragmentami stokéw dolin i wcigC erozyjnych o spadkach powyzej 20 % klif nad-
morski wraz ze strefg przykrawedziowg stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sie mas zie-
mi.

Dalej w gtab ladu siega zagrozenie wynikajace z cofania sie linii brzegowej, zwigzanego m.in. z
systematycznym wzrostem wzglednego poziomu morza, ktdry w ubiegtym stuleciu siegnat ok. 10 cm
(Cieslak, Dubrawski 2000). Przyszte zmiany poziomu morza prognozuje si¢ w trzech wariantach:

+  optymistycznym - 0,3 m/100 lat,
+ najbardziej prawdopodobnym — 0,6 m/100 lat,
«  pesymistycznym — 1,0 m/100 lat.

Zjawisko to, w ktdrymkolwiek z wariantdw, prowadzi do nasilenia erozji brzegéw, rozszerzenia jej
zasiegu wzdluz wybrzeza | zwigkszenia zagrozenie zaplecza ze wszystkimi elementami
infrastrukturalnymi, gospodarczymi, osadniczymi i przyrodniczymi. Takze w rejonie Zatoki Gdanskiej
zaznacza sie wyrazna korelacja pomiedzy wzrastajagcym wzglednym poziomem morza a niszczeniem
brzegu. Zgodnie z analizami sporzadzonymi w trakcie prac nad Strategig ochrony brzegéw morskich
przewiduje sie iz w ciggu najblizszych 100 lat na fragmencie brzegu morskiego Oksywie — Mechelinki
brzeg cofnie sie od 80 - 150 m; $rednie tempo cofania sie brzegu zostato okreslone na 1 m/rok
(Dubrawski, Zawadzka - Kahlau 2006, Cieslak, Dubrawski 2000). Zasieg mozliwych zmian brzegowych
wyznacza strefe bezpiecznego gospodarowania w okreslonej perspektywie czasowej. W pasie
pomiedzy linig podstawy klifu a granicg bezpiecznego gospodarowania nie nalezy prowadzi¢ inwestycji
dla przyjetego okresu prognozy (Dubrawski, Zawadzka- Kahlau 2006).

Rodzaj podejmowanych w przytoczonej sytuacji przedsiewzie¢ zwigzanych z ochrong brzegu za-
lezy od sposobu uzytkowania jego zaplecza i oceny warto$ci obecnego tam zagospodarowania. Dla
odcinka brzegu morskiego Oksywie — Mechelinki (89,1- 96,5 km), w studiach stuzacych opracowaniu
Programu ochrony brzegéw morskich (wprowadzonego ustawg z dnia 28.03.2003 r.) ustalono norme
bezpieczenstwa wynoszaca 200 lat (sposdb umocnienia powinien zapewni¢ ochrone przed zdarzeniami

sztormowymi, ktére mogg mie¢ miejsce raz na 200 lat). Urzad Morski uszczegétowit te warto$¢ do 200
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lat dla odcinkdw brzegu z zainwestowanym zapleczem z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (rejon
ulic Dedala i Ikara), 100 lat dla odcinkéw brzegu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (rejon ul.
Rybakdw) oraz 50 lat dla fragmentéw brzegu z niezabudowanym zapleczem. Ustawa z dnia 28.03.2003
r. 0 ustanowieniu programu wieloletniego “Program ochrony brzegéw morskich” (Dz. U. 2003 Nr 67,
poz. 621), okre$lajaca dziatania urzedu morskiego w zakresie ochrony brzegu, dla rejonu Kepy Oksyw-
skiej przewiduje ochrone brzegu poprzez jego sztuczne zasilanie i modernizacje umocnien brzegowych.

Obszar plaz wzdtuz wschodniej granicy opracowania stanowi obszar narazony na niebezpie-
czenstwo powodzi - zagrozony zalewaniem wodami morskimi. Wedle ustalen Urzedu Morskiego teren
realnie zagrozony powodzig w wyniku spietrzen sztormowych to obszar potozony ponizej rzednej +2,5
m n.p.m. W przypadku duzego napetnienia Battyku wiatr o $rednich predkosciach moze wywota¢ zala-
nie plazy lub nawet podtopienie dolnych odcinkdw rozcie¢ erozyjnych. Wybrzeze morskie w granicach
miasta Gdyni wynosi 15,1 km, z czego potowa to obszary klifowe o0 znacznej wysoko$ci nad poziomem

morza, ponad ktorymi ryzyko powodziowe nie wystepuije.

4. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Obszar opracowania cechuje sie wystepowaniem dwaéch rdznych typow krajobrazu. Cechg cha-
rakterystyczng terenu jest obecnos¢ strefy styku morza z brzegiem klifowym. Ekspozycja z zaplecza
klifu jest czesto ograniczona poprzez zadrzewienia i zakrzewienia porastajace klif. Malowniczym i uroz-
maicajacym elementem krajobrazu sg rozciecia erozyjne zlokalizowane gtéwnie na terenach wojsko-
wych. Pozostata cze$¢ planu cechuje sie monotonnym pfaskim krajobrazem z pasami zadrzewien i
szerokim otwarciem widokowym w kierunku zachodnim i potudniowym.

Potozone na potudnie od terenu opracowania Oksywie jest jedng najstarszych osad w dziejach

Gdyni. Tereny te penetrowane byty juz w epoce kamienia migdzy innymi przez ludno$¢ kultury tuzyckiej.
Ponowng aktywno$¢ osadniczg na terenie Oksywia zaobserwowano w poczatkach epoki zelaza.
Na terenie wawozu Ostrowskiego znajdujg sie $lady grodziska Sredniowiecznego. Liczne stanowiska
archeologiczne wystepujace tez na potudnie od terenu opracowania stanowig czesto slady osad wcze-
sno$redniowiecznych. Na potudniowy-wschod od granicy opracowania na cyplu Kepy Oksywskiej znaj-
duje sie grodzisko wyzynne. Grod w Oksywiu stanowit wazny punkt strategiczny od VII do XII wieku.

Geneza nazwy dzielnicy majacej znaczenie topograficzne wywodzi sie od miejscowego wawozu
Zlokalizowanego wzdtuz pdtnocnej granicy planu. Nazwe "Babi D& mozna odnalez¢ na pruskich ma-
pach sporzadzanych pod koniec XIX wieku. "Babi Dole oder Hexengrund" - tak okreslony byt wawo6z
dtugosci okoto 2 kilometréw, ciggnacy sie okoto kilometr na pdinoc od majatku Nowe Obtuze (obecnie
Zlokalizowany wzdtuz potnocnej granicy opracowania). Niemieckie ttumaczenie nazwy "Hexengrund"

brzmi "Ziemia Czarownic". W okresie przedwojennym nazwa "Babi D&" odnosita si¢ tylko do wawozu.
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W przewodniku ,Mapa polskiego wybrzeza morskiego” znajduje sie opis: ,Za Obtu zem Babi
D6t, najdiu zSzy i najdzikszy nadbrze zny jar, dlugi prawie dwa
kilometry” . "Babi DOt" wymieniony jest tez m.in. w zachowanych dokumentach przedwojennego
Komisariatu Rzadu w Gdyni, powotujacych do zycia Szpital Zakazny wraz z o$rodkiem kwarantanny dla
zatdg jednostek morskich zawijajacych do gdyniskiego portu. Budynek szpitala ulokowano okoto kilometr
w gtab wawozu. Na mapie topograficznej z 1925 r. figuruje nazwa ,Babidot”. W okresie || wojny $wiato-
wej Niemcy uzywali nazwy o$rodka badawczego torped Luftwaffe - Torpedowaffenplatz Hexengrund.

Po Il wojnie Swiatowej nazwe wawozu ,Babi Dot" przeksztatcono na ,Babie Doty”, takg tez nazwe
nosito osiedle zasiedlane przez kadre jednostki wojskowej. Z czasem nazwa "Babie Doty" przylgneta do
lotniska wojskowego a nastepnie rozbudowywanego osiedla. W p6zniejszych latach lotnisko otrzymato
w wojskowej nomenklaturze inne okreslenie (doktadnie - "lotnisko Oksywie"). Uchwata Miejskiej Rady
Narodowej w Gdyni z 1971 roku usankcjonowata nazwe Babie Doty i wigczyta w obszar miasta
(http:/Ipl.wikipedia.org/wiki/Babie_D0%C5%82y).

W poétnocnej czesci opracowania przy ulicy Rybakdw zlokalizowany jest dobrze zachowany ze-
spot dworsko-folwarczny Nowe Obtuze. Charakteryzuje sie on regularnym rozplanowaniem i jednorodng
przestrzenig zabudowy. Zespot jest reliktem przedmiejskich zespotow osadniczych, Sladem bogatej i
siegajacej czasow $redniowiecza tradycji osadniczej tej czesci Pomorza Gdanskiego. Oksywie od XIV
wraz innymi miejscowosciami (m.in. Obtuzem, Gdynia, Cisowa) byto dobrze wyksztatcong wsig kmieca.

Zespot obecnego folwarku (niem. Neu-Oblusch) powstat pod koniec XIX wieku. Przed Il wojng
Swiatowg majatek nalezat do niemieckiej rodziny Thymian, ktéra sprowadzita si¢ tutaj z Prus Wschod-
nich w latach trzydziestych XIX wieku. W 1933r. gmine Obtuze przytaczono do Gdyni. Podczas |l wojny
Swiatowej w okolicy folwarku istniat pas startowy, bedacym miejscem ewakuacji samolotéw z lotniska w
Rumi. Po 1945r. w majatku istniat PGR. Dwor i budynek rzadcy oraz czworaki staty sie mieszkaniami
pracownikéw, cze$¢ produkceyjng folwarku zajat zaktad produkcyjny.

Folwark Nowe Obtuze sktadat sie z dworu z parkiem i budynkiem zarzadcy, zespotu czworakéw
(budynkéw mieszkalnych i gospodarczych) oraz systemu historycznych drog i przylegtych ziem.

W sktad zespotu dawnego folwarku wchodza;

* budynek dawnej obory lub chlewu, obecnie uzytkowany jako pomieszczenia produkcyjne, magazyny,

 budynek inwentarski, w ktérym po wojnie znajdowata sie stajnia, przylegajacy od potnocy do budyn-
ku dawnej obory,

» dawna owczarnia,

» zespot czworakéw (4 budynki) z budynkami gospodarczymi, zlokalizowanych przy drodze gruntowej

ograniczajacej obszar parku od pétnocnego-wschodu (Wilemborek 2009).
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Pierwotny uktad parku zostat zatarty poprzez aktualne zagospodarowanie (wygrodzone ogrodki z
altankami, garaze, budynki gospodarcze, drzewa i krzewy owocowe). Pozostatoscig zatozenia
parkowego jest zachowany podwojny szpaler lip wzdtuz potudniowo — wschodniej granicy zespotu.
Wzdtuz historycznej drogi ze Starego Obtuza do majatku wystepuje pojedynczy szpaler lipowy.

W chwili obecnej dwér i czworaki oraz budynek zarzadcy uzytkowane sg gtéwnie jako obiekty
mieszkalne. Teren zaktadu produkcyjnego obejmuje cze$¢ produkcyjng dawnego folwarku.

Dodatkowym elementem tozsamosci kulturowej miejsca jest zalesiony klif nadmorski wraz z pla-

Zq oraz wawdz Ostrowski.

5. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci $ro-
dowiska

Obszar planu jest w przewazajgcej czesci niezabudowany, zajety przez grunty rolne — uzytkowa-
ne lub odtogowane pola oraz uprawy ogrodowe, w tym ogrody dziatkowe. Czes¢ terendw zainwestowa-
nych stanowi teren zamkniety w zarzadzie MON. Powierzchnia ziemi zachowata w wigkszo$ci naturaine
uksztattowanie, wyjawszy lokalne przeksztatcenia w potudniowo- wschodniej czesci obszaru. Duzy sto-
pien naturalnosci zachowaly takze procesy brzegowe, ograniczone jedynie opaska brzegowa przy potu-
dniowej cze$ci osiedla w Babich Dofach. Na tereny porolne i bezposrednie zaplecze klifu spontanicznie
wkracza zabudowa letniskowa i mieszkaniowa. Na razie w sposob niezbyt intensywny i w rozproszeniu,
jednak brak uregulowania tego procesu moze doprowadzi¢ tak do niekorzystnych przeksztatcen krajo-
brazu, jak i sytuacji konfliktowych z funkcjonowaniem lotniska i ochrong klifu nadmorskiego.

Oddziatywaniem na Srodowisko najsilniej wptywajacym na warunki zagospodarowania i uzytko-
wania terenu byfa emisja hatasu z obiektow lotniska wojskowego kiedy byto ono wykorzystywane przez
samoloty odrzutowe. Obecnie ucigzliwo$¢ funkcjonowania lotniska jest znacznie mniejsza jednak kazda
zmiana zasad jego wykorzystania (np. powstanie lotniska cywilnego) bedzie miata bezpoSredni wptyw
na warunki zycia okolicznych mieszkancow.

Zrédtem emisji hatasu i zanieczyszczen jest tez ulica Zielona tworzaca gtéwne powigzanie komu-

nikacyjne osiedla Babie Doty z Obtuzem i Oksywiem.

6. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Cennym przyrodniczo elementem jest wystepujacy przy wschodniej granicy aktywny fragment
brzegu klifowego Kepy Oksywskiej o dtugosci 1800 m. Zostat on objety ochrong w formie stanowiska
dokumentacyjnego przyrody nieozywionej Klif Oksywski” Zarzadzeniem Nr 162/99 Wojewody Pomor-
skiego z dnia 16.11.1999r. w sprawie uznania niektorych obszaréw w woj. pomorskim za stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywionej (Dz. U. z 1999r. Nr 121 poz. 1072).
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Zgodnie z trescig rozporzadzenia na terenie stanowiska zabrania sie:
e zmiany sposobu uzytkowania terenu,
* niszczenia, zanieczyszczania terenu, gromadzenia odpadow,
* pozyskiwania kopalin — z wyjatkiem przypadkéw uzgodnionych z Wojewddzki Konserwatorem
Przyrody w Gdansku (obecnie Radg Gminy Gdynia — przyp. aut.),
* przebywania poza miejscami udostepnionymi,
» dziatan stabilizujacych klif.

Obszar planu od wschodu przylega do Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Na-
tura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005, stanowig go wody zatoki. Jest obecnie wyznaczony rozporza-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.
U. nr 25, poz. 133). Wedtug standardowego formularza danych tego obszaru, zagrozeniem dla niego
sq;:

»  zrzuty oczyszczonych $ciekow komunalnych z oczyszczalni Debogdrze i Swarzewo,
» prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,

» masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,

* intensywny rozwdj sportow wodnych,

* rybotowstwo z uzyciem sieci stawnych.

Od pdtnocnego — wschodu teren sasiaduje ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk (SOOS)
,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH 220032, stanowigcym obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla
WspdlInoty. Obszar obejmuje Potwysep Helski wraz z Zatokg Puckg Wewnetrzng oraz fragmentem wy-
brzeza od Wtadystawowa po Kepe Oksywska. Zgodnie z formularzem danych gtownym zagrozeniem
dla obszaru sg zanieczyszczenia wod, a takze niekontrolowana presja turystyczna i gwattowny rozwoj
rekreacji (wydeptywanie, budowa infrastruktury rekreacyjnej w nieodpowiednich miejscach, nadmierny
ruch samochodowy) oraz eksploatacja piasku z Zatoki Puckiej.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania si e
podejmowania dziata n mog acych w znacz acy sposob pogorszy ¢ stan
siedlisk  przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro slin
i zwierz  at, a tak z€ W znacz acy sposob wplyn  a¢ negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obsz ar Natura
2000 (z zastrze zeniem art. 34: je zeli przemawiaj a za tym ko-
nieczne wymogi nadrz ednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku roz-

wi gzan alternatywnych, wia sciwy miejscowo wojewoda, a na ob-
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szarach morskich dyrektor wia sciwego urz edu morskiego, mo  ze
zezwoli ¢ na realizacj e planu lub przedsi ewzi ecia, ktére mog a
mie ¢ negatywny wplyw (...) zapewniaj ac wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezb ednej do zapewnienia spdjno sci i wia sciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000)”". Jednocze$nie, zgodnie z art.
36, ust. 1 przywotanej ustawy: "na obszarach Natura 2000 (...) nie podlega
ograniczeniu dziatalno §¢ zwi azana zutrzymaniem urz adzen i

obiektéw stu  zacych bezpiecze nstwu przeciwpowodziowemu oraz

dziatalno  $¢ gospodarcza, rolna, le $na, towiecka i rybacka, a

tak ze amatorski potéw ryb, je zeli nie zagra zaj a one zachowaniu
siedlisk (...) ani nie wplywaj a W sposob istotny negatywnie na
gatunki ro  slin i zwierz at, dla ktérych ochrony zostat wyzna-

czony obszar Natura 2000

Dla obszaru Natura 2000 minister wiasciwy do spraw $rodowiska ustanawia, w drodze rozporza-
dzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat jeszcze sporzadzony.

Obszar opracowania w cato$ci pofozony jest poza obszarem ochronnym Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Nr 110 (Aneks nr 2... 2000). Teren znajduje sie w obrebie kredowego GZWP nr 111
Subniecka Gdariska, ktory jest mato rozpoznany, wystepuje jednak na znacznych gteboko$ciach co
zapewnia skuteczng ochrone jego zasobow.

W rejonie wawozu Ostrowskiego w potudniowo-wschodniej czesci opracowania wystepujg lasy
panstwowe w administracji Nadlesnictwa Gdansk (obreb Chylonia, oddz. 290, a, b, c, d, g, h). Lasy
panstwowe obejmujg drzewostany z przewagq debu i buka, z czego cze$¢ z nich stanowig drzewostany
ponad 100 letnie. Lasy te sg lasami ochronnymi specjalnego przeznaczenia.

Teren planu znajduje sie poza obszarami udokumentowanych zt6z kopalin.

7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnies$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i kie-

runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,
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2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwltaszcza w zakresie go-
spodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami,

7. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[ ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych samooczysz-
czanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OO0

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[J modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,

[J wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej ucigzli-
wych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego wyko-
rzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkgji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania si¢ hatasu w $rodowisku miejskim,

 doprowadzenie wod powierzchniowych do trwatego stanu czystosci:

[ eliminacja zrzutow $ciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekow,
[J oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekéw komunalnych i przemystowych,

[1 podczyszczanie wéd opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich odpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowej,

[1 podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym od-
prowadzaniem do ciekow,

* rewaloryzacja bioklimatu:
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[1 ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajgcej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

[1 zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni publicz-
nych, zwtaszcza Srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie $rodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[1 przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowe;
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenoéw rekreacyjnych potozo-
nych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

» dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkdéw przyrodniczych i sozologicznych,

OO0

wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

 wzrost bioréznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

[1 zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pdtnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrozniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

[J stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych, przenika-
jacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, spetniajacego
warunki:

[J réznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[J ciggtosci w czasie ekosysteméw,

[J ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

[J adekwatnosci systemdw ekologicznych do warunkdw siedliskowych,

» ochrona terytorialna i jakoSciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[1 nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wtasciwie urzadzonych przejsc;
[J rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych.

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

[J drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
[J drobnych zbiornikw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwlaszcza torfowiskowych,
[J terendw zieleni miejskiej, w tym zatozeh dworsko-parkowych,
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[

zgrupowan drzew i krzewdw rdznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[

[

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendéw zainwestowanych mia-
sta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow $cie-
kéw do odbiornikéw powierzchniowych,

[1 modernizacja infrastruktury gospodarki $ciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej;

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

[

[

objecie sieciq kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

podczyszczanie $Sciekow deszczowych z tych terendéw przed ich odprowadzeniem do wod po-
wierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawno$ci okre-
$lonym w przepisach szczego6towych, dotyczacych wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi,
na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu zanieczysz-
czenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy opadowe po-
winny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym sasiedztwie,
budowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacii
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegoinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekdw,

* modernizacja systemow grzewczych:

[

[

[

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektéw do sie-
ci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[
[

upowszechnianie selektywnej zbidrki odpaddw,

tworzenie punktow odbioru, skladowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

* Ograniczanie ucigzliwosci srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych negatyw-
nie na jej otoczenie:

[

dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, So-
pot, Gdansk),
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W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Gidwne cele:

1. zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdlnosci $ladéw jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy Il Rzeczypo-
spolitej"

2. zachowanie $ladoéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $wiadkéw historii prze-
strzennej i kultury materialnej tego terenu,

3. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

4. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw

dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong wy-
mienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujgce zespoty zabudowy o wysokiej warto$ci histo-
rycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie

ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy usci-

$li¢ liste obiektow i granice obszardw, ktére beda objete ochrong konserwatorska oraz obowigzujace

zasady ochrony, uwzgledniajgc stan zachowania zasobdw i istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego

obiektu i dla kazdego obszaru powinny byé sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.

Zlokalizowany w pdinocnej czesci opracowania zesp6t dworsko-folwarczny Nowe Obtuze w rejo-
nie ulicy Rybakow — zespot (1v), postulowany do wpisu do rejestru zabytkdw, znajduje sie w strefie pet-
nej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobdw (strefa 1). Zgodnie z zapisami Studium w | strefie
ochrony konserwatorskiej obowigzywa¢ powinny nastepujace zasady ochrony:

1. Zachowanie walordw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspo-
zycji przestrzennej. W szczegolno$ci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja
ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze
ich zwigzkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym.

2. Zachowanie waloréw historycznych i artystycznych warto$ciowej, zabytkowej zabudowy, a wiec
zarbwno wysokos$ci i uksztattowania bryly budynkéw, kompozycji i detali elewacji budynkéw,
jak i wystroju gtownych reprezentacyjnych czesci wnetrza (wejscia, sienie, gtowne sale i in.).

3. Przywrdcenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementow zespotu
zabytkowego, a w szczegoinosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewa-

cji, detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.
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4. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw, za wyjatkiem utrzymanych w skali i charakterze przestrzen-

nym uzupetien historycznego uktadu, ktérych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonal-

nym i przestrzennym zabytkowego zespotu.

8. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Dla obszaru planu sformutowano nastepujace wytyczne do konstruowania ustalen projektu planu:
wykluczenia nowej zabudowy w strefie ochrony klifu, w tym rozwoju infrastruktury podziemnej,
nie obstugujacej istniejgcych budynkow i nie stuzacej funkcjonowaniu miejsc widokowych, z wy-
jatkiem urzadzen ochrony brzegu,
uwzglednienia tempa cofania sie brzegu i przesuwania si¢ zasiegu strefy zagrozenia klifu przy
wprowadzaniu kategorii zabudowy o zréznicowanej perspektywie uzytkowej,
ograniczania zorganizowanego odprowadzania wod opadowych i jak najszerszego wykorzysta-
nia retencji gruntowej dla wod z powierzchni nie zanieczyszczonych,
odprowadzania wdd opadowych poza strefe ochrony klifu,
ochrony wéd powierzchniowych przed doptywem zanieczyszczen poprzez stosowanie urzadzen
podczyszczajacych w sieci kanalizacji deszczowej, zwtaszcza przy sptywie z powierzchni silnie
zanieczyszczonych: duzych zespotéw parkingowych, stacji i sktadowisk paliw, placow manew-
rowych itp.,
zachowania komplekséw laséw nadmorskich porastajacych brzeg klifowy i jego zaplecze,
zachowania walorow krajobrazowych w tym odcinkéw naturalnych brzegow klifowych oraz eks-
pozycji w kierunku Zatoki Puckiej,
zachowania wyrdzniajacych sie wiekiem, forma i stanem, wskazanych w opracowaniu egzem-
plarzy drzew,
zachowania waloréw kulturowych, w tym zespotu dworsko-folwarcznego wraz pozostatoSciami
zatozenia parkowego oraz jego rewaloryzacji,
wykluczenia zabudowy w strefach zagrozonych ponadnormatywnym hatasem emitowanym z
lotniska,

rekultywaciji terendw przeksztatconych, nie przeznaczonych pod zabudowe.
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9. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
9.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu ustala nastepujace funkcje terenéw:
tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca,
MN3 - zabudowa jednorodzinna,

MW?3 - zabudowa wielorodzinna,

MW?2 — zabudowa wielorodzinna niska,

tereny zabudowy ustugowe;j:

U - zabudowa ustugowa,

UK — ustugi kultury,

UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

US - ustugi sportu i rekreacii,

UT - ustugi turystyki — ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii,
UZ - ustugi zdrowia,

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:

PM - tereny urzadzen przystani morskiej — obiektow, urzadzen i instalacji morskiej przystani rybackiej,
tereny uzytkowane rolniczo:

R - tereny rolnicze,
tereny zieleni:

ZL - lasy,

ZP - zielen urzadzona,

ZE - zielen ekologiczno-krajobrazowa — tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajgce urzadzenia i statej pielegnacji; w szczegoinosci sg to tereny zadrzewien
i zarosli, muraw i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej,
trwate, pdtnaturalne faki i pastwiska,

ZD - ogrodki dziatkowe,

ZPL - brzeg morski, plaza,

tereny komunikacji:

KD-Z jlp - drogi i ulice publiczne zbiorcze (j - liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu),
KD-D j/p - drogi i ulice publiczne dojazdowe,

KD-X — wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

KDW - drogi wewnetrzne,

KS - tereny urzadzen transportu samochodowego-parkingi,

KL - tereny urzadzen transportu lotniczego,

tereny infrastruktury technicznej:

K - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,
G - tereny urzadzen gazownictwa.

Planowana zabudowa koncentruje sie gtownie w rejonie istniejgcego osiedla mieszkaniowego
przy ul.ul. lkara i Dedala (wielorodzinna, ustugowa) oraz zabudowan dawnego folwarku Nowe Obtuze

(jednorodzinna, ustugowa). Zabudowa mieszkaniowa ograniczona zostata linig spodziewanych przekro-
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czen dopuszczalnego poziomu hatasu lotniczego, obliczonego dla optymalnego/najbardziej prawdopo-
dobnego wariantu rozwoju lotniska cywilnego w Kosakowie. Dokument przewiduje zmianeg lokalizacji
istniejacej morskiej przystani rybackiej ,Gdynia — Obtuze”. Pozostate czeSci obszaru planu zostaty obje-
te roznymi formami terendw zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, towarzyszacej ustugom
sportu i rekreacji, terendw rolnych i ogrodéw dziatkowych lub z duzym udziatem zieleni, z ograniczong
mozliwo$cig realizacji nowej zabudowy. Zabudowa w przewadze jest planowana jako niska, jedynie
zabudowa wielorodzinna przy ul.ul. Ikara i Dedala zapisana zostata jako Sredniowysoka — do 17 m wy-
sokosci.

Na przediuzeniu pasa startowego lotniska w granicach obszaru planu wyznaczono strefe lokali-
zacji Swietlnego systemu pomocy nawigacyjnej, wytaczong z zabudowy i przeznaczong do utrzymania
wytacznie zieleni niskiej.

Czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach stref bezpieczenstwa wyznaczonych od granicy
terenu kompleksu wojskowego 4002 (100 TZ), gdzie znajdujq sie obiekty stwarzajgce ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania na terenach sasiednich. Ograniczenia te zostaty uwzglednione w zapi-
sach planu poprzez ustalenia dotyczace mozliwo$ci zabudowy, zagospodarowania oraz dopuszczalne-
go sposobu uzytkowania terenow potozonych wokét terenu zamknigtego. W momencie uchwalania
planu trwaly prace zwigzane z ustaleniem strefy ochronnej dla terenu zamknietego - kompleksu woj-
skowego 4002.

Wzdtuz klifu zostata wyznaczona strefa ochrony klifu, siegajaca na odlegto$¢ réwng trzem wyso-
ko$ciom zbocza liczonym od jego podstawy (90-120 m). Zostata ona wytaczona z mozliwosci wznosze-
nia nowych budynkdéw i budowli oraz realizacji p odziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z wy-
jatkiem niezbednych urzadzen stuzacych funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej, odpowiednio
zorganizowanych przejs¢ pieszych i ewentualnych miejsc widokowych oraz obiektéw stuzacych zapew-
nieniu statecznosci klifu. Obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej
w strefie ochrony klifu.

9.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
» zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, na terenie ogrodow dziatkowych dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wody,
» odprowadzanie $ciekdw sanitarnych —do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig realizacje zbior-
nikow bezodptywowych przy budynkach administracyjnych na terenach ogrodow dziatkowych;
* odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
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[1 wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni ulic, parkingéw i placéw odprowadzaé
do sieci kanalizacji deszczowej lub do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych i rowow; nie-
zbedna rozbudowal/przebudowa sieci;

[1 z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — plan przewiduje zagospodarowanie w grani-
cach wiasnych dziatek, a w wypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza ich odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornikow retencyjnych;

[l z terenébw zabudowy wielorodzinnej — odprowadzanie do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej,

* obowigzuje zakaz odprowadzania wdd opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych
na osuwanie sie mas ziemnych (o0znaczonych na rysunku planu),

* zaopatrzenie w energie elekiryczng — zasilanie z sieci elektroenergetycznej,

e zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej,

» zaopatrzenie w ciepto — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z sieci cieptowniczej; dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

» telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych w
miejscach gwarantujacych bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow, w uzgodnieniu z Dowddztwem
Marynarki Wojennej,

e usuwanie odpadéw statych — plan przewiduje selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich
unieszkodliwiania lub odzysku; na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zapewni¢

miejsca do gromadzenia odpaddw w sposob selektywny.

9.3. Ochrona srodowiska

Projekt dokumentu wskazuje na obecno$¢ na wodach zatoki obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz uwzglednia obecno$¢ stanowiska dokumentacyjnego
przyrody nieozywionej ,Klif Oksywski” (wyznaczonego zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 162/99
z dnia 16.11.1999r. w sprawie uznania niektorych obszardw w woj. Pomorskim za stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywionej). Bierze pod uwage wystepujacy na przylegajacych od
pdtnocnego wschodu do obszaru objetego planem morskich wodach wewnetrznych Zatoki Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — pod nazwg Zatoka Pucka i Potwysep Helski, kod obszaru —
PLH 220032, stanowigcy obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla Wspélnoty. Plan wyznacza rozlegty
obszar terendw biologicznie czynnych, w tym terenéw zrdznicowanej zieleni, obejmujacej m.in. strefe

klifu i plazy, a w niej stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej. Wymagana powierzchnia
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biologicznie czynna na terenach zabudowanych wynosi od 20% do 60%, na terenach zieleni urzadzone;
siega 70%, na terenach ogrodéw dziatkowych 90 %. Zgodnie z zapisami planu zagospodarowanie
terenéw zieleni nalezy podporzadkowaC zachowaniu biordéznorodno$ci, ciggtosci przestrzennej
ekosystemdw, ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu.
Wyrdzniajace sie forma lub wiekiem drzewa zostaty objete ochrong zachowawczg, a zabytkowy park
podworski (folwark Nowe Obtuze) obowigzkiem rewaloryzacji i przywrdcenia historycznej kompozyci.
Wzdtuz ulic: Zielonej i Dickmana wymagane jest utrzymanie, uzupetnienie lub wprowadzenie
zadrzewien przyulicznych.

W celu utrzymania waloréw kulturowych teren dawnego folwarku objeto strefg ochrony
konserwatorskiej, a historyczne budynki ochrong konserwatorska, zréznicowang wedtug podziatu na
grupy obiektow o r6znej wartosci:
grupa A obiekty o wysokich walorach kulturowych — budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych
sie walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.), obiekty
autentyczne, w ktérych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne,
grupa B obiekty o walorach kulturowych — budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie
architektonicznej, nie wyrdzniajace sie szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz warto$ciowe w skali
zespotu; niektdre ulegly wspdtczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng
forme,
grupa C obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen.

W zagospodarowaniu terenéw wymagane jest wykorzystanie waloréw krajobrazowych i ochrona
panoram widocznych ze wskazanych punktow widokowych.

W strefie dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej pod
warunkiem, ze nie wptynie negatywnie na walory historyczno-krajobrazowe zespotu dworsko -
folwarcznego ,Nowe Obtuze” objetego ochrong konserwatorska.

Ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiska projekt planu wyznacza strefy zakazu lub ograniczen
zabudowy:

«  strefe ochrony klifu gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw i budowli oraz realizacji
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem m.in. niezbednych urzadzen stuza-
cych funkcjonowaniu przystani morskiej,

« tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych (o nachyleniach powyzej 20%), gdzie
wszelkie inwestycje budowlane powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia - z uwzglednieniem

stateczno$ci skarp,
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«+ tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spietrze sztormowych i oddziatywania
fal (o rzednych do + 2,5 mn.p.m.), gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, z
wyjatkiem urzadzen stuzacych funkcjonowaniu przystani morskiej, obiektow gospodarki wodnej,
systemow ochrony brzegdw, odpowiednio zorganizowanych ciggdw pieszych oraz tymczasowych —
sezonowych (sytuowanych na okres do 120 dni) obiektéw zwigzanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem plaz.

Projekt planu wskazuje tereny akustycznie chronione na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dn. 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Uwzgledniajac spodziewane oddziatywanie na $rodowisko wyklucza przy tym sytuowanie w zasiegu
potencjalnego oddziatywania hatasu, zwigzanego z przyszlym lotniskiem cywilnym, zabudowy
mieszkaniowej oraz innych obiektow, dla ktorych okres$lono wartosci dopuszczalnego dtugotrwatego
Sredniego poziomu hatasu nizsze od wysokoSci imisji prognozowanych dla optymalnego wariantu
rozwoju portu lotniczego. W zasiegu oddziatywania ponadnormatywnego poziomu hatasu lotniczego
(ponad 55 dB Lown) pozostat jedynie teren szkoty podstawowej nr 28 przy ul. Zielonej.

Dokument wyznacza strefy bezpieczenstwa oraz ograniczern zagospodarowania i uzytkowania
wokét wybranych elementéw infrastruktury:

+ magistrali cieplnej DN 250 i DN 150,

+ gazociggow $redniego cisnienia DN 100 i DN 90,

+ przewodow ttocznych @300 i @ 250 sieci kanalizacji sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla
miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Przez obszar objety planem planowany jest przebieg rurociggu przesytowego. Na rysunku planu
wskazano strefe potencjalnych ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terendw potozonych w tej

strefie.

10. Prognoza oddziatlywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopieni oddzialywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu w niewielkim stopniu zmieniajg dotychczasowe
przeznaczenie terendw i w ograniczonym stopniu poszerzajg zakres istniejacej zabudowy. Nie
wprowadzajq przy tym zadnych funkcji mogacych znaczaco wptywaé na jako$¢ srodowiska. Potudniowa
i potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru planu zachowata funkcje rolng z mozliwoscig rozwoju zieleni
ekologiczno-krajobrazowej lub funkcje ogrodéw dziatkowych, z niewielkim udziatem terendéw ustug,
wyznaczonych na dziatkach juz wcze$niej wydzielonych pod zabudowe. W bezpo$rednim sasiedztwie

terenu lotniska wyznaczono rezerwe pod ewentualny rozwdj urzadzen transportu lotniczego. Czes¢
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dawnych gruntéw rolnych zostata przeksztatcona w tereny ustug sportu i rekreacji z przewagaq zieleni
urzadzonej. Nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stanowi gtéwnie uzupetnienie istniejacej
zabudowy w rejonie osiedla przy ul.ul. Dedala i |kara oraz dawnego folwarku Nowe Obtuze. Projekt
dokumentu blokuje jednoczes$nie dalszy rozwoj zabudowy w strefie zagrozonej osunigciem sie zbocza
klifowego, ujetej jako strefa ochrony klifu. Zapewniony zostat jedynie rozwéj morskiej przystani rybac-
kiej.

Nowe formy zagospodarowania pozwalajg zachowa¢ znaczng czes¢ istniejacej zieleni wysokiej,
zwlaszcza w obrebie terendw zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji.

Planowane funkcje — gtéwnie mieszkaniowe i ustugowe — nie bedg zrodlem emisji istotnie
wptywajacych na jako$¢ srodowiska. W obrebie wprowadzanej zabudowy bedg powstawaty typowe dla
dzielnic przede wszystkim mieszkaniowych odpady i Scieki komunalne, a przy zatozonych zasadach
rozwoju infrastruktury nie dojdzie do znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu. Ukfad
drogowy o ograniczonym natezeniu ruchu nie bedzie wytwarzat Sciekow deszczowych, a wody
deszczowe i roztopowe bedg mogty by¢ bezpiecznie odprowadzane po podczyszczeniu do zbiornikow
retencyjnych. Mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowe;j i ustugo-
wej w granicach wiasnych dziatek z odprowadzeniem do zbiornikow retencyjnych pozwoli zmniejszy¢
ilos¢ wod kierowanych siecig kanalizacji deszczowej bezposrednio do morza. Skutki dla $rodowiska
wyznaczenia terenu urzadzen komunikacji lotniczej sg obecnie trudne do zdefiniowania i bedq zalezaty
od rodzaju infrastruktury tam ulokowane;.

Ustalenia planu regulujg rozwdj zabudowy z uwzglednieniem istniejacych naturalnych zagrozen w
Srodowisku (strefa ochrony klifu, obszar zagrozony zalewaniem wodami morskimi, tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych), jak i jego spodziewanych zmian pod wptywem dziatalno$ci

czlowieka (zasieg prognozowanych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu).

10.2. Oddzialywanie ustalen planu na poszczego6line komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Planowane zagospodarowanie, przy ograniczonym udziale zabudowy, nie bedzie prowadzito do
znaczacych przeksztatcen powierzchni ziemi ani podczas budowy, ani podczas jego funkcjonowania.
Nie bedzie rowniez zrodtem istotnego zanieczyszczenia gruntu, w tym ze strony systemdéw zagospoda-
rowania odpaddw i Sciekow. Takze wody opadowe, w tym zagospodarowywane w granicach dziatek w
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej oraz pochodzace z drég, o mozliwym wzglednie niewielkim ob-
cigzeniu ruchem, i odprowadzane po podczyszczeniu do zbiornikdéw retencyjnych nie bedg zrédtem

zanieczyszczen podtoza.
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Projekt dokumentu uwzglednia obecno$¢ naturalnych zagrozen w Srodowisku, przede wszystkim
wynikajacych z oddziatywania morza na brzeg klifowy. Teren plazy i podstawy klifu, zagrozony zalewa-
niem wodami morskimi (z uwzglednieniem podnoszenia si¢ poziomu morza) zostat wylaczony z wzno-
szenia trwatej zabudowy (z wyjatkiem dozwolonych obiektéw przystani rybackiej i zwigzanych z ochrong
brzegu). Takze zaplecze klifu, w pasie prognozowanego zagrozenia osunieciem mas ziemnych (Sagin,
Fiutowska 2010) zostato wytaczone z realizacji nowej lub rozwoju istniejacej zabudowy oraz podziemne;
infrastruktury. Na pozostatych obszarach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych (o
nachyleniach powyzej 20%), wszelkie inwestycje budowlane powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym

rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe zagospodarowanie nie bedzie zrodtem ani znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza,
ani hatasu. Znajdzie sie ponadto na obszarze o korzystnych warunkach przewietrzania, dzieki
przewazajacym wiatrom zachodnim i pétnocno-zachodnim, wiejagcym od ladu na morze. Warunkiem
lokowania ustug na wyznaczonych terenach jest aby zakres ucigzliwo$ci obiektéw lub prowadzonej
dziatalno$ci nie powodowat przekroczen standardéw jako$ci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego
przeznaczenia terenow sasiednich.

Gtéwnym zrédtem hatasu w rejonie Babich Dotow, w catosci potozonym poza granicami planu
jest lotnisko w gminie Kosakowo. Zasadniczy wptyw na planowane zagospodarowanie miaty koncepcje
jego rozwoju i przeksztatcenia w lotnisko cywilne. Projekt dokumentu wskazuje przynaleznos¢
poszczegolnych terendbw do poziomu ochrony przed hatasem, okre$lonego na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku. Jednoczesnie wyklucza zabudowe akustycznie chroniong w strefach prognozowanych
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu lotniczego. Wyjatek stanowi teren szkoty podstawowej nr
28, ktory pozostawiono w prognozowanym zasiegu hatasu przekraczajacego poziom 55 dB Lpwn,
dopuszczalny dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Potozenie
w zasiegu hatasu o tym poziomie takze catej potudniowej cze$ci obszaru planu znacznie ogranicza
mozliwosci znalezienia innej lokalizacji dla szkoty. Ze wzgledu na zachowanie w obecnej sytuacii
wymaganych warunkdw akustycznych obiekt, do czasu powstania cywilnego lotniska i stwierdzenia jego
oddziatywania na przewidzianym wczes$niej poziomie, bedzie mogt jednak bez przeszkod funkcjonowaé
w dotychczasowym miejscu.

Za podstawe ograniczen w zagospodarowaniu terenu przyjeto rozktad poziomu hatasu
okre$lony dla jednego wariantu rozwoju lotniska — tzw. optymalnego lub bazowego. Poziom emisji

hatasu dla wariantu maksymalnego bedzie wiekszy, ale taki scenariusz jest jednak mniej
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prawdopodobny i wprowadzenie szerszych ograniczen mogtoby okazac sie przesadne. W sytuacii kiedy
po uruchomieniu lotniska, mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zasieg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu bedzie wigkszy niz przyjety jako
podstawa w konstrukcji ustalen planu, konieczne bedzie utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania na podstawie art. 135 ustawy z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. Utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania i objecie nim wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terendw akustycznie chronionych moze rodzi¢ dla portu lotniczego obowigzek wyptaty odszkodowan lub
wykupu nieruchomosci zgodnie z trescig art. 136 przywotanej ustawy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Planowane w dokumencie funkcje nie sg ponadprzecietnie wodochtonne i nie prowadzg do
powstawania znacznych ilosci $ciekdw przemystowych. Przyjete w projekcie planu rozwigzania w
zakresie gospodarki $ciekowej, oparte o funkcjonowanie miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej nie
beda wprowadzaty zagrozenia dla Srodowiska wodnego, w tym wéd podziemnych, tak lokalnie jak i jako
element oddziatywania catego miasta. Takze odprowadzanie wod opadowych z terendw zabudowanych
nie bedzie zrodtem zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Wprowadzenie
retencjonowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zabudowy jednorodzinnej, ustugowe;j i

drég sprzyja ograniczeniu wielko$ci zrzutu zanieczyszczen z terenu miasta do Zatoki Puckiej.

Szata roslinna, S$wiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu zmieni dotychczasowy charakter szaty roslinnej w niewielkim stopniu, na
terenach o nowym przeznaczeniu. Wraz z rozwojem planowanego zagospodarowania zwiekszy sie
udziat zieleni urzadzonej, zastepujacej ptaty zbiorowisk ruderalnych oraz zwigzanych z uprawami rol-
nymi. W granicach terenéw zieleni zachowane zostaty lasy i zwarte zadrzewienia, w tym porastajace w
kompleksie ze zbiorowiskami nielesSnymi zbocza klifowe. Ustalenia projektu dokumentu nie bedg miaty
wptywu na rozwoj szaty ro$linnej terenu plazy.

Obok zwiekszenia udziatu w krajobrazie zieleni urzadzonej zapisy projektu prowadzg do
zachowania i rewaloryzacji jej najbardziej eksponowanej lub zabytkowej czesci, okreslajac zasady
zagospodarowania parku przy dawnym dworze oraz obejmujac ochrong zachowawczg wybrane
egzemplarze drzew, wyrdzniajace sie swojg formg, wiekiem i stanem zachowania.

Ze wzgledu na ograniczony zakres rozwoju nowej zabudowy i utrzymanie znacznego udziatu
terendw biologicznie czynnych, w tym zachowanie ich duzej czeSci w dotychczasowej formie i

uzytkowaniu nie zmienig sie warunki zycia lokalnej fauny.
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10.3. Stopien ochrony przyrody, wptyw na obszary Natura 2000

Przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody
przybrzezne sprawia, ze funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkdéw ochrony na
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz
Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOOS) Zatoka Pucka i Pdotwysep Helski PLH220032,
stanowigcym obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla Wspolnoty. Zakres i stopien oddziatywania

poszczegolnych elementow projektu planu na obszary Natura 2000 przedstawia sie nastepujgco:
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O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;
[ ] wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie eliminujacy zadnego;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym stopniu pierwszorzedne;
wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Element planu
[funkcja, system
infrastruktury]

Bezposredni wpltyw
na gatunki chronione*

Posredni wptyw na
gatunki chronione
(warunki siedliskowe)

Bezposredni wptyw
na siedliska chronio-
ne**

Uwagi

MN1

MN3

MWA1

MW3

Mw2

U

UK

uo

us

uT

uz

PM

Miejscowe  wykorzystanie
brzegu na potrzeby rybac-
twa przybrzeznego

ZL

ZP

ZE

ZD

ZPL

KD-Zjlp

KD-D jip

KDW

KD-X

KS

KL

tereny infrastruktury
technicznej: K, E, G

system zaopatrzenia w
wode

system odprowadzania
Sciekow sanitarnych

O | O] O|0|0|0|0O|O|O|O|O|O|O|O|O] O |O]O|O]O]O|O|0O|0]0]0|O

O | O] O|0O|O|0|0O|O|O|O|O|O|O|O|O] O |O]O|O]O]O|O|0O|0]0]0|O

O O] O |O]O|O|O|O|O]O|O|O|0|0|O] O [O]O|O|0|0]0O|O|0|0|0]O

system odprowadzania
wod opadowych

Z powierzchni drog, parkin-
géw i placéw wody opado-
we kierowane sg do sieci
kanalizacji deszczowej lub
do zbiornikéw retencyjnych,

O O O studni chtonnych i rowéw.

Kanalizacja deszczowa
poprzez urzadzenia pod-
czyszczajace odprowadzaé
bedzie wody do Zatoki
Puckiej.

system zaopatrzenia w 0O 0O 0

energie elektryczng

system zaopatrzenia w 0O 0O 0

gaz ziemny

system zaopatrzenia w 0O 0O 0

ciepto

system usuwania odpa- 0O 0O 0

déw statych

*- z zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika |l
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**. z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory
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Zapisy projektu dokumentu nie bedg miaty rowniez wptywu na poziom ochrony walorow
stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej Klif Oksywski”, nawet w sytuacji naktadania sie
na obiekt obszaru morskiej przystani rybackie;.

Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw pozwala zachowaé wszystkie,
wyrdzniajace sie przyrodniczym i krajobrazowym walorem obiekty. Nowe funkcje i zwigzane z nimi
przeksztatcenia Srodowiska nie bedq stanowity zagrozenia dla najcenniejszych sktadnikdw przyrody.

Sposob zagospodarowania i uzytkowania strefy przybrzeznej utrzymuje dotychczasowy przebieg
gtéwnego w rejonie obszaru planu korytarza ekologicznego.

10.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Wybrane obiekty historyczne stanowigce pozostatos¢ dawnego zatozenia folwarcznego Nowego
Obtuza plan obejmuje ochrong, dzielac je na trzy grupy, wobec ktorych zastosowano odrebne zasady
ochrony. W celu utrzymania czytelno$ci takze kompozycji zatozenia zostata wyznaczona strefa ochrony
konserwatorskiej. Ochronie i obowigzkowi rewaloryzacji poddano takze dawny park przy dworze. Dzieki
temu zostang zachowane jedne z nielicznych $lady przedmiejskiej historii Gdyni.

Plan dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej pod
warunkiem, ze nie wptynie negatywnie na walory historyczno-krajobrazowe zespotu dworsko -
folwarcznego ,Nowe Obtuze” objetego ochrong konserwatorska.

Charakter planowanej zabudowy, nie zmieni w zasadniczy sposéb dotychczasowych cech
lokalnego krajobrazu. Sprzyja temu tak zachowanie wigkszosci terenéw otwartych oraz najwazniejszych
skfadnikow zieleni, jak i przyjete zasady ksztattowania architektury, realizacji inwestycji, a takze
wprowadzania w miejskg przestrzen no$nikow reklamowych. Mozliwe jest dzieki temu uzyskanie i

utrzymanie krajobrazu o wysokich walorach estetycznych.

10.5. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw
(OS0) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Funkcjonowanie, istniejacej od dawna, morskiej
przystani rybackiej, objetej granicami stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej KIif
Oksywski”, cho¢ nie stanowi zagrozenia dla walorow obiektu moze jednak prowadzi¢ do naruszenia
zakazoOw zapisanych w zarzadzeniu nr 162/99 Wojewody Pomorskiego z dnia 16.11.1999 r. i ustawie z
dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia

sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez \Wojewddzka Stacje Sanitamo-Epidemiologiczna, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG).

Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.
Obowigzek sporzadzenia mapy akustycznej dla terendw przylegajacych do lotniska bedzie spoczywat
takze na jego zarzadcy, zgodnie z art. 175 ustawy z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

Jakos¢ podczyszczanych wod opadowych odprowadzanych do Srodowiska bedzie kontrolowana
w ramach obowigzkow dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno

prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu w niewielkim stopniu zmieniajg dotychczasowe
przeznaczenie terenow i w ograniczonym stopniu poszerzajg zakres istniejacej zabudowy. Nie
wprowadzajq przy tym zadnych funkcji mogacych znaczaco wptywaé na jakos¢ Srodowiska.

2. Projekt dokumentu blokuje dalszy rozwéj zabudowy w strefie zagrozonej osunigciem sie zbocza
klifowego, ujetej jako strefa ochrony klifu. Zapewniony zostat jedynie rozwdj morskiej przystani
rybackie;.

3. Planowane zagospodarowanie, przy ograniczonym udziale zabudowy, nie bedzie prowadzito do
znaczacych przeksztatcen powierzchni  ziemi ani podczas budowy, ani podczas jego
funkcjonowania. Nie bedzie rowniez zrodtem istotnego zanieczyszczenia gruntu, w tym ze strony
systemow zagospodarowania odpadéw i Sciekow.

4. Projekt dokumentu uwzglednia obecnos¢ naturalnych zagrozen w srodowisku, przede wszystkim

wynikajacych z oddziatywania morza na brzeg klifowy.
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10.

1.

12.

Nowe zagospodarowanie nie bedzie zrodtem ani znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza, ani
hatasu.

Gtéwnym zrodtem hatasu w rejonie Babich Dotéw jest lotnisko w gminie Kosakowo. Planowane
zagospodarowanie terenu dostosowane zostato do koncepcji jego rozwoju i przeksztatcenia w
lotnisko cywilne. Projekt dokumentu wyklucza zabudowe akustycznie chroniong w  strefie
prognozowanych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu lotniczego. Za podstawe
ograniczen w zagospodarowaniu terenu przyjeto rozktad poziomu hatasu okre$lony dla jednego
wariantu rozwoju lotniska — tzw. optymalnego lub bazowego.

W prognozowanym zasiegu hatasu przekraczajgcego poziom dopuszczalny dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy pozostawiono teren szkoty
podstawowej nr 28. Przewidywany zasieg hatasu znacznie ogranicza mozliwosci znalezienia innej
lokalizacji dla szkoty. Ze wzgledu na zachowanie obecnie wymaganych warunkéw akustycznych
obiekt bedzie mogt bez przeszkdd funkcjonowac w dotychczasowym miejscu do czasu powstania
cywilnego lotniska i stwierdzenia jego ponadnormatywnego oddziatywania.

W sytuacji kiedy po uruchomieniu lotniska, mimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zasieg ponadnormatywnego oddziatywania
hatasu bedzie wigkszy niz przyjety jako podstawa w konstrukciji ustalen planu, konieczne bedzie
utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Planowane w projekcie planu funkcje nie sg ponadprzecietnie wodochtonne i nie prowadzg do
powstawania znacznych ilosci Sciekéw przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie
gospodarki Sciekowej, oparte o funkcjonowanie miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej nie bedg
wprowadzaty zagrozenia dla $rodowiska wodnego, w tym wéd podziemnych, tak lokalnie jak i jako
element oddziatywania catego miasta.

Odprowadzanie wod opadowych z terendw zabudowanych nie bedzie zrodtem zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych. Wprowadzenie retencjonowania wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i drég sprzyja ograniczeniu
wielkosci zrzutu zanieczyszczen z terenu miasta do Zatoki Puckiej.

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty roslinnej,
gtéwnie na terenach o nowym przeznaczeniu. Wraz z rozwojem planowanego zagospodarowania
zwigkszy sie udziat zieleni urzadzonej, zastepujacej ptaty zbiorowisk ruderalnych oraz zwigzanych
z uprawami rolnymi. Ustalenia projektu dokumentu nie bedg miaty wptywu na rozwdj szaty roslinnej
terenu plazy.

Ze wzgledu na ograniczony zakres rozwoju nowej zabudowy i utrzymanie znacznego udziatu

terenéw biologicznie czynnych, w tym zachowanie ich duzej cze$ci w dotychczasowej formie i
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

uzytkowaniu nie zmienig sie warunki zycia lokalnej fauny.

Nowe funkcje i zwigzane z nimi przeksztatcenia $rodowiska nie bedg stanowity zagrozenia dla
najcenniejszych sktadnikdw przyrody. Sposob zagospodarowania i uzytkowania strefy przybrzezne;
utrzymuje dotychczasowy przebieg gtéwnego w rejonie obszaru planu korytarza ekologicznego.
Przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody przybrzezne
sprawia, ze funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz
Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk (SOOS) Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032,
stanowigcym obecnie Obszar Majacy Znaczenie dla Wspdinoty.

Zapisy projektu dokumentu nie bedg miaty wptywu na poziom ochrony waloréw stanowiska
dokumentacyjnego przyrody nieozywionej ,Klif Oksywski’, nawet w sytuacji naktadania si¢ na
obiekt obszaru morskiej przystani rybackie;j.

Charakter planowanej zabudowy, nie zmieni w zasadniczy sposob dotychczasowych cech
lokalnego krajobrazu.

Ustalenia projektu planu obejmujg ochrong obiekty historyczne i warunki ich ekspozycji w
krajobrazie.
Projekt nie narusza przepiséw dotyczacych ochrony zasobdw i jakosci Srodowiska; realizuje takze

postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Uwzglednia rowniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach parstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WN!OSKOW ZGLOSZO-
NYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr
199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 25.04.2012 r. i ogto-
szeniem z dnia 26.04.2012 r. (Polska Dziennik Battycki) oraz z dnia 27.04.2012 r. (Ratusz, nr 1049)
zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowi-
sko i opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci dzielnic Babie Doly, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A.
Dickmana. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania
prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 18.05.2012 r. W wyznaczonym terminie nie

Zlozono zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporza-

dzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscoweqo planu zagospodaro-

wania przestrzennego czesci dzielnic Babie Doty, Obluze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A.

Dickmana.
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