PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

UCHWALA NR ......./ ceeeenn /12
Rady Miasta Gdyni
z dnia ............ 2012 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgsci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu
ulic Weglowej i Waszyngtona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z 6 zmianant) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208 r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jekisolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w z&ku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmiasiawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzepnym
ustawy o Pastwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochrarabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2010 r. nr 130, poz. 87Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

1. Stwierdza s zgodnd¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenogggi dzielnicy
Srodmigicie w Gdyni, rejonu ulic \Wglowej i Waszyngtona z ustaleniami Studium uwaowdh
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gdycihwalonego uchwatRady Miasta Gdyni
nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala s§ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéciczzielnicy Srodmigcie
w Gdyni, rejonu ulic V¢glowej i Waszyngtona oznaczony numerem ewidencyjay®6 obejmujcy
obszar o powierzchni 14,10 ha, ktérego graniceljenj:

- od poétnocy — wzdha ulicy Weglowej,

- od wschodu — wzdiu wschodniej granicy dziatki 14/1 KM 133, obejmuPirsy Potnocny
i Potudniowy, nasipnie wzdhi Nabrzea Przydokowego,

od potudnia — wzdtzulic Sledziowej iSw. Piotra,

- od zachodu — wzdiugranic portu morskiego w Gdyni i ulicy T. Wendy,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podzial obszaru objego planem na 18 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 doot8z przeznaczenie terenéw
od 01 do 17 oznaczonych symbolami literowymi lutertbwo-cyfrowymi zgodnie z porsz
klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U — Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgoigch, ktorych funkcjonowanie na
danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowydspaglarowania okénymi w danej
karcie terenu.
b) UM — Ustugi turystyki morskiej
3) Tereny przemystu i sktadow:
a) P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyow

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 20031114k 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokulB2 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nrd@h 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 A8@87, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1213008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@%2roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. ]Ni228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.
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b) PM — Tereny urzadzen portu morskiego
Tereny portu morskiego, obiektow, gdzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej),
sktadéw i magazyndéw oraz innej zabudowy gzginej z portowym przeznaczeniem terenu.
4) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Zj/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X —Woydzielone publiczne: chgi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW - Drogi wewnetrzne
e) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéhprypwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktoceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogwspotwtacicieli nieruchomeéci.

3. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepgadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczagcymi i mimo, ze mieci sie w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresieytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenigsielopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest tazytkowanie istniegjce, niemieszege sé w opisanym w ust. 1
zakresie wytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymuj@ape za zgodne
z planem i umdiwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tegaythkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieggdaerenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terendéw wydzielonydhiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaazgraniczajcymi,
ograniczony jest zapisami (okrajacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru obljego

planem:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprz&sztattowanie niezabudowanej,
ogolnodostpnej przestrzeni publicznej wzdtmabrzey;

2) uzyskanie spojnego zespotu przestrzennego twego istotny element wkszego zalenia
kompozycyjnego w strefie szczegdlnej aktyweigublicznej miasta;

3) ksztattowanie ogolnodaginych przestrzeni publicznych, w szczegdtiatéwnych nabrzanych
ciagow pieszych, tworxych warunki publicznej aktywdoi oraz stanowicych miejsca
tozsamdci i identyfikacji przestrzeni,

4) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochranjcenniejszych obiektéw poprzemystowych,
ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz fornabarytow nowej zabudowy w nayzaniu do
tkanki miejskiej wyksztalconej w okresie ¢gdizywojennym.

2. Szczegb6towe warunki ochrony i ksztattowania taduzeptrzennego, odnogz st

do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.

84

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na akwenach portowych, majch bezpérednie padczenie z morskimi wodami wewtrznymi
Zatoki Gdaskiej, w obebie ktorej zostat wyznaczony obszar specjalnej @ohptakow Natura
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2000 — pod nazy Zatoka Pucka, kod obszaru — PLB 220005 (funkcgmyujna podstawie
rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie alid& specjalnej
ochrony ptakoéw), obowkujg zakazy, ograniczenia inakazy wynikeg z ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na obszarze planu oboyzuje wymog realizacji zainwestowania elimigeggo potencjalne,
negatywne oddzialywanie na obszar specjalnej oghrptakéw Natura 2000, zwlaszcza
w zakresie bezpoedniego i péredniego oddzialywania na akweny portowe goajbezpérednie
potaczenie z wodami Zatoki Gdakiej.

2. SzczegOlowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odng®e sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§5

1. Na obszarze objym planem obowizujs nas¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na grupy obiektd
wg poniszych zasad:

a) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmugca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,
niewyr&niajace sé szczegoélnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspéiczesnym przetseniom, zachowgg jednak
czytelry historyczm forme:

i) budynek elektrowni (kottowni), ul. J. Waszyngtona,
i)  budynek warsztatowy B-10A, B-10B, ul. J. Waszyngton

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalcé obejmupca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architekitznej, nie wyraniajagce sé
szczegO6lnymi cechami indywidualnymi; ze watih na zaktadanzmiare funkcji obszaru
oraz zmian charakteru zabudowy portowej (dostosowanie dodstaidw nowoczesnych
funkcji portowych) utrzymanie tych obiektow nie j@gymagane:

i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona,

i)  budynek warsztatowy B-20, ul. Stoczniowa, Nabez&iaskie,
i)  budynek warsztatowy B-21, ul. Stoczniowa, Nabez&iaskie,
iv)  budynek warsztatowy, ul. J. Waszyngtona,

c) dla obiektow grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architelttanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajksiztattu dachu, zasad kompozyciji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegay takze elementy wykaczenia zeweirznego obiektu, w tym ayte materialy
i technologie majce wptyw na jego wygd i wyraz architektoniczny; w przypadku adaptaciji
specjalistycznych obiektéw portowo-przemystowych itme cele dopuszcza esiich
przebudow w uzgodnieniu z wkxiwym konserwatorem zabytkéw;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhkdch grupy B, przeksztatlconych
w sposéb naruszgly ich wartgciowa forme historyczra, naley przywroct forme
historyczra w zakresie podejmowanych dziata

e) w razie ingerencji w struktdgrbudynkéw grupy C lub ich calkowitej rozbiorki najeje
udokumentowa& oraz zachowa wartagciowe elementy - w uzgodnieniu z éawym
konserwatorem zabytkdw;

f) ogrodzenia i elementy matej architektury w otocmenobiektu objtego ochrog
konserwatorsk powinny nawjzywa: stylowo i materiatowo do chronionych obiektow
historycznych.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspoétczesnej,
odnoszce st do poszczegdlnych terenow pzbmych na obszarze @bym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6
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1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznjwmagania dotycg
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form wilasnwi, oraz w przestrzeni nad nimi i w iclysgedztwie, w zasgu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogélnodostpne przestrzenie publiczne na obszarzegtplny planem i w jego bezgoednim
sgsiedztwie obejmuj

2)

3)

a)
b)

c)

ulice zbiorcz — ul. J. Waszyngtona (10 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2);

cigg pieszo-rowerowy z towarzygz zieleng urzadzory zlokalizowany w miejscu dawnej
bocznicy kolejowej prowadzej do terendw Mola Rybackiego (14 KD-X/ZP);

promenad wzdtuz nabrzey Basenu im. Tadeusza Wendy (06 PM,UM);

na obszarze olfym planem ustala @i nastpujacy uzupetniaggcy uktad przestrzeni
ogoélnodostpnych:

a)

b)

c)

ulice wewretrzne 16 KDW i 17 KDW oraz &%¢ ulicy 15 KDW potaona poza obszarem
dziatalngci portowej;

place ogolnodogpne na terenie 01 U/MW3 oraz 08 UM,U, zlokalizowana osi
kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, ktéreanesii bedg uzupetnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznymiomenady wzdiu nabrzey Basenu
im. Tadeusza Wendy;

teren ogodlnodogpnej zieleni urgdzonej z towarzysgymi ciggami pieszymi na terenie
09 ZP/KD-X;

ustala sg, nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

kompozycg przestrzeni wzdh osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planugayal
ksztattowd w sposéb podkétajacy osiowdé zagospodarowania,;

przestrzenie publiczne atwmwa: w sposob zapewni@gy warunki publicznej aktywrioi,

w tym mazliwos¢ organizaciji imprez plenerowych;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych ayalstosowa projekty indywidualne
urzadzen, obiektéw matej architektury i zieleni dla uzyskanniepowtarzalnych cech
przestrzeni itegsamdci srodmigcia Gdyni; naley takze przewidzié elementy malej
architektury wodnej — nawiqjace i oczyszczape powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek
wodny; w elementach matej architektury i elewacjacidynkéw nalgy stosowé materiaty

i rozwigzania o wysokim standardzie j@k@owym i technologicznym;

w liniach rozgraniczagrych ulic miejskich dopuszczagdbkalizowanie wiat przystankowych,
wyjs¢ z parkingdw podziemnych, automatow telefonicznythpdw ogtoszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementow wypdeaia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu
wymaga okreslonych w pkt 3 lit. c; forma i lokalizacja elemeat@vyposaenia przestrzeni
publicznych powinna by zgodna z przgtymi w tym zakresie zasadami dla terenu
srodmiescia Gdyni oraz z przgiym systemem informacji miejskiej;

dopuszcza si lokalizacg obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomihandiu
(niewymagagcych uzyskania pozwolenia na budgw stanowiacych uzupetnienie
organizowanych imprez okoliczé@owych i sezonowych; obiekty sezonowe, musz
prezentowé& wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powimnig¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem mateniatdsokiej jakaci;

wyklucza s¢ lokalizacg wolnostojicych urzdzea infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, ugdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepomigosciekow
itp. w liniach rozgraniczagych ulic miejskich, jeeli istnieje techniczna nibwosc¢ realizacji
tych uradzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje kikalizacji wszelkich
elementéw instalacji i ugglzea technicznych wplywacych negatywnie na estetyczny waydjl
elewacji budynkéw lub przestrzeni publicznych;

nie dopuszcza sirealizacji schodow zewirznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegagych wzdhi linii rozgraniczagcych ulic;

zagospodarowanie terendw publicznych powinno obejo zielehn w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzys komponowas wedtug
indywidualnych projektéw obejmagych cate, wyrédniajace s¢é w zabudowie przestrzenie lub
ich zespoly oraz zapewnialych jej wysoly jakas¢ kompozycyjn i whasciwe warunki dla
diugotrwatego rozwoju;
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i) projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw 01 W8y 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM,U,
w tym propozycje ewentualnych podzialébw geodezyinygch terendéw, naly wytoni¢
w drodze konkursow realizacyjnych architektonicznorbanistycznych, przeprowadzonych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP wha#éciwe izby zawodowe;
w sktadach sdoéw konkursowych naly przewidzi€ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia —
wytypowanych przez Gmin— w liczbie zapewnigftej Gminie Gdynia co najmniej 50 %
gtosow rozstrzygagych; warunki konkursu podlegagatwierdzeniu przezad konkursowy;
zalazenia przestrzenne konkursow dla zagospodarowangaue ksztattowania zabudowy
okreilaja zapisy niniejszego planu miejscowego — z uwagieniem indywidualnych
rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych; wytonioneojakty musz uwzgkdnia
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia;

j) dziatania inwestycyjne mgje wptyw na wygld przestrzeni publicznycérodmiescia Gdyni,
obejmupcych promenaglwzdiuz nabrzey Basenu im. Tadeusza Wendy (teren 06 PM,UM)
powinny by realizowane w oparciu o projekty zabudowy i zagospowania terenow
wytonione w drodze konkursow architektoniczno - amistycznych, przeprowadzonych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARR#thioiwe izby zawodowe; wymog
ten nie dotyczy dorvamych dziala remontowych Ilub porgkujagcych istniejce
zagospodarowanie polegeych na uzupetnieniu lub wymianie wdzer technicznych,
nawierzchni, instalacji masztow flagowych itp.;

k) w rozwigzaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych
w tym:

- stosujc rozwhgzania wspomagage ruch osob poruszaych s¢ na wozkach
inwalidzkich m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
Zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepetnospralin

— stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabdzacych np. ptytki fakturowe
na cihgach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowans, kwietniki zapachowe identyfikaege okrélone
miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stajych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terendw:
1) zasady dotycce wszystkich terendw:

a) ksztalt i wielka¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musz byc¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsai, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld nie mae skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawdz reklamy na budynku nie me sktgat dalej nz 1,00 m od licaciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od licaciany budynku, jej dolna
krawedz nie mae znajdowa sig¢ na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) umieszczenie reklamy na budynkachetygh ochrog konserwatorsk wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkdw; wniosek o lokalizagklamy lub szyldu na budynku
musi zawiera rysunki projektowe pokazage forne reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na
tle catej elewacji budynku, w okilenej skali, z wymiarami ogolnymi i sposobem
zamocowania; na budynkach etych ochron konserwatorskdopuszczoneggedynie szyldy
i reklamy zwihzane z prowadzgma miejscu dziatalrigia;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémniotach i parasolach niegda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe kedg umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie kedg wykracza& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotycce poszczego6lnych terendw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uestugj, ustug turystyki morskiej,
obiektow produkcyjnych, skltadéw, magazyndéw, qaizn portu morskiego oraz wdzen
komunikacji samochodowej:
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— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznagjzo
na ustugi (pordej linii parapetow okien pierwszego ¢pia mieszkaniowego nad
kondygnacj ustugows) oraz nascianach szczytowych pozbawionych okien oraz nad
budynkami do wysokai 2,00 m nad géenkrawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokaici nie dotyczy flag i masztéw flagowych,

- nie dopuszcza esilokalizacji reklam wolno stapych, za wyjtkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzama miejscu dziatalrscia
oraz masztow flagowych o wysalam masztu do 6,00 m, stgcych jako nénik flagi,

- nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekrac2s0 m powinny by
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku;

b) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastrulttechnicznej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjkiem systemowych rsmikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh systemu informacji
miejskiej;

c) tereny zieleni:
— nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne oraz g&wypoczynkowe wgtrza kwartatdw
zabudowy powinny zachowaogdlnodosipny, publiczny charakter. Nie dopuszcza wiygradzania
tych terenéw. W przypadku lokalizacji funkcji przgstowych lub portowych odpowiednio na
terenach 03-04 U,P, 05 U,P,PM, z uwagi na charaptewadzonej dziatalrgoi, dopuszcza si
wygradzanie tych terenéw oraz realizalsjam w pasie drogowym ulicy 15 KDW; ogrodzeniatyeh
terenach od strony przestrzeni publicznych powibyy azurowe oraz dostosowane do architektury
budynkéw, z ktérymi g zwigzane.

4. Pozostate wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznpcimosace sé

do poszczegolnych terenéw pobmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar# pbszczegolnych
terendéw okréono w kartach terenéw w 8 13.

2. Ustala st ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatbudoavy:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lubetrn kwartatow zabudowy powinno zapewdia
realizacg niezlednych dof¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykéw gospameh
i miejsc gromadzenia odpadéw, a w przypadku gpeivania zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej take miejsc zabaw dla dzieci i zieleni wypoczynkowejiloéci min. 2 n/10,0 nf
powierzchni aytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu powinien ugdgi
wszystkie niezbdne elementy powagzego programu;

2) dopuszcza siwspodlne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikow
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmygrych kilka dziatek budowlanych, gxi
lub cate kwartaty zabudowy, maglych na celu realizagjprogramu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowaniaenter dla catego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspélnej jegdizagji.

§8

1. Na obszarze obfym planem znajdgj sie hastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviujg nasépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1) teren obgty planem znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanychysanku
planu. Przebieg granic oléta rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia
2003 roku w sprawie ustalenia granic portu morskiegGdyni od stronyaldu. Na terenie portu
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o pértagprzystaniach morskich
dotyczce ich organizacji i funkcjonowania — wszelkie znyia sposobu iytkowania
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3)
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5)
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i zagospodarowania terenu ngleuzgodné z wiadciwym terytorialnie organem administracji

morskiej;

na obszarze offiym planem wysfpuja tereny zagrzone zalewaniem wodami morskimi wskutek

spietrzen sztormowych i oddziatywania fal na terenach tych dla zabudowy wymagane jest:

a) zastosowanie rozwzan technicznych zabezpieczaych przed skutkami powodzi morskiej
do rzdnej + 2,5 m n.p.m.,

b) zastosowanie rozekan technicznych zabezpieczaych przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rgdnej + 1,25 m n.p.m.;

w granicach obszaru aiggo planem znajdaijsie morskie wody wewgtrzne w rozumieniu

ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach mordRidrzpospolitej Polskiej i administracji

morskiej. Na rysunku planu pokazano granice molskidd wewtrznych — zapisy dotycgce
morskich wod wewegtrznych nie stanowiustal@ planu;

w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechmych oraz zapewnienia

bezpieczéstwa konstrukcji nabrzg i pirséw:

a) nalezy zapewnt dostp do konstrukcji nabrza (od strony wody i oditlu) w celu maliwosci
dokonania przegtdéw biezgcych i okresowych, w przypadku koniecZoib wykonania
biezagcej konserwacji i napraw, a w sytuacjach atkpwych (w przypadku wysgpienia
powaniejszej awarii) zapewti mozliwosé pracy sprztu ciezkiego w pasie technicznym
budowli lub od strony wody;

b) projektowana zabudowa kubaturowa winna¢ bfundamentowana z uwzglnieniem
istniejacej starej infrastruktury hydrotechnicznej, a pkojgabudowy kubaturowej winien by
wykonywany w s$cistej wspOlpracy z projektantem begn hydrotechnicznej w celu
zapewnienia petnego bezpieaigava wszystkich budowli zlokalizowanych na tym teee

c) zasady obstugi infrastruktury portowe] magiszapewnia mazliwos$é spetniania wymogow
okreslonych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiadabudowle hydrotechniczne iich usytuowanie (Dz. U.
z 2007 r. Nr 86, poz.579);

obszar ohjty planem znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorivikid
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekdygeprzewidzianego do realizacji zada
ochrony ze wzgldu na potaenie na zbiornikach wod podziemnych; granice zldkarm obszaru
ochronnego oki&a decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn.
08.06.2000r. — naly stosowd rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstpn@nej naraonej, brakiem
naturalnej izolacji gytkowego zwierciadta wody, na piongwnigracg zanieczyszcze
na czsci obszaru olgtego planem wyspuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (tereny
wzdtwz ul. T. Wendy), przez obszar ebj planem projektowana jest droga starypai
potencjalnezrédio hatasu — ul. J. Waszyngtona (10 KD-Z 1/2 /-K/2), na terenach ustugowo-
mieszkaniowych wzdiu powyzszych ulic diugookresowysredni poziom dwicku maze
przekrocz¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zwartdjudawy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwypotazonych w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow (Lowy 65 dB, Ly 55 dB); w zwazku
Z lokalizacy funkcji przemystowo-portowych w pétnocnejeéei obszaru olego planensredni
poziom dwieku maze przekroczy dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zwartmjicawy
mieszkaniowej z koncentracpbiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowymtazonych
w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeedw (Lown 55 dB, Ly 45 dB);
W wypadku lokalizowania pomieszazehronionych przed hatasem w zabudowie usytuowaghej
strony powyszych ulic, od strony terendéw przemystowo-portowyaha tych terenach, naie
zastosowé odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ranmagestycji (np. zastosowa
stolarle dzwiekoszczelyg i systemy klimatyzacyjne, zielézolacyjm itp.).
Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasemepgnie potencjalnych przekroazéatasu
komunikacyjnego i portowo-przemystowego dopuszcz¢est pod warunkiem zastosowania
rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewsgigch standardy jakei srodowiska odpowiednie
dla projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminagpdet hatasu, ekramagy uktad zabudowy
ustugowej, ktéra ograniczy rozprzestrzeniani¢ satasu i umgiwi lokalizowanie zabudowy
chronionej w strefach cichych itp.);
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2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

8§89
1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczagsiobszarow wymagagych scalé i podziatdw
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchéciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigcicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinieg¢ bzgody z wymaganiami ok§®nymi

w kartach terenéw w 8§ 13 w odniesieniu do warunkgiziatu nieruchomii i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

1.
1)

2)

3)

4)

5)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

obszar ohjty planem powjzany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez

ul. J. Waszyngtona (ulica zbiorcza) oraz planawanNows Weglowa (ulica zbiorcza);

realizacja zabudowy na obszarze ¢tppn planem jest warunkowana sukcesywprzebudow

uktadu uliczneg@®rodmiecia:

a) przebudow ul. J. Waszyngtona — docelowo dwie jednie po dasypuchu (Z 2/2);

b) budows ul. Nowej Weglowej wyprowadzajcej ruch zeSrodmieicia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — docelowo dwie jednie po dwa pasy ruehy/2);

realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy

budowy lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niedoym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegbtowe
warunki budowy lub przebudowy drog oki@ sk w umowie médzy zaradcg drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

Zakres niezbdnych inwestycji drogowych, zaezanych z realizagj poszczegoélnych etapdéw

zabudowy na obszarze ebjm planem, zostanie oldleny na podstawie analiz prognozowanych

warunkéw ruchu w momencie przygotowania realiza€ji zabudowy, z uwzgtinieniem
etapowania i tempa realizacji pozostatych inwestycanalizowanym obszarze i ich wplywu na
warunki ruchu pojazdéw;

inwestycje drogowe na obszarzegiin planem:

a) przebudowa ul. J. Waszyngtona (10 KD-Z 1/2 /| KD42)2- docelowo dwie jednie po dwa
pasy ruchu (Z 2/2), wraz ze skepwaniami z uktadem ulicznym; do czasu realizacji
docelowego ukladu ulicznego dopuszczae sjako etap pé&redni przebudow
ul. J. Waszyngtona jako udigednojezdniow z trzema pasami ruchu;

b) przebudowa ul. Whlowej (15 KDW) w zakresie powzania z ul. J. Waszyngtona,

¢) budowa ulic dojazdowych (11 KD-D 1/2, 12 KD-D 1/23 KD-D 1/2) — jednojezdniowych
z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa drog wewgtrznych (16 KDW, 17 KDW) — jednojezdniowych z dwoipasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

e) budowa cigéw pieszych z towarzyses zieleni urzgdzory (09 ZP/KD-X, 14 KD-X/ZP) oraz
promenady wzdiinabrzey Basenu im. Tadeusza Wendy (06 PM,UM);

f) budowa i urzdzanie trasy rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy RowejoR-10, oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu, biegej wzdhe ul. J. Waszyngtona orazagu pieszo-
rowerowego 14 KD-X/ZP;

g) budowa parkingéw zbiorczych w afie terenéw zabudowy;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, biurowejiettdw produkcyjnych, sktadow,
magazynow:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym. 20 % miejsc postojowych
powinno by urzzdzonych jako ogoélnodogtne,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchhjitiiowej ustug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchhjitkiowej biur,
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1)

2)
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- 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zakédd produkcyjnych, skiadach,
magazynach,;

b) dla obiektéw o funkcjach portowych — wg wymogoytkownika;

c) w obrbie terenu 02 U/KS ustala ¢siobowinzek realizacji catodobowego parkingu
ogolnodostpnego o wielkéci min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagéinzbe miejsc
wynikajaca z programu ustugowego planowanego na tym tereiaezna liczba miejsc
postojowych na terenie 02 U/KS nie moprzekrocz§ 250; w programie parkingu nale
przewidzi€ min. 10 miejsc postojowych dla autobusow;

d) dopuszcza siwspoélne bilansowanie potrzeb i wspplrealizacg wymaganego programu
parkingowego w formie parkingbw zbiorczych, obshagych kilka Ilub wszystkie
nieruchoméci w obrbie terenu wyznaczonego liniami rozgranigzgmi;

e) dopuszcza gi wspdlne bilansowanie potrzeb i wspglrealizacg wymaganego programu
parkingowego w formie parkingbw zbiorczych zlokaelizanych w gsiedztwie obstugiwanej
zabudowy, w olgbie grupy terenéw 01 U/MW3, 08 UM, U;

f) dopuszcza sirealizacg podziemnych agci budynkdow, w tym parkingbw podziemnych,
w liniach rozgraniczagych ulic publicznych, pod warunkiem zapewnienia zimesci
realizacji docelowych sieci i wgdzer infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody
zarzdcy drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckwao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodogijowej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci
na terenie olefym planem) lub z sieci portowej;

odprowadzaniéciekdéw sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieazprzebudowa i rozbudowa sieci na terenie
objetym planem) lub do sieci portowej;

b) warunkiem przyjcia zwkkszonej iléci sciekbw z obszaru planu jest realizacja nowej
przepompowni poza obszarem gim planem — na terenie gbym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybgaki

odprowadzanie wéd opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placéw — do nkiggssieci kanalizacji deszczowej po jej
niezkednej rozbudowie/przebudowie lub do sieci portowej;

b) z terendw inwestycyjnych — na warunkach &kyeych przez gestora sieci; w przypadku
wickszej ilesci  odprowadzanych sciekow — deszczowych — poprzez  zbiorniki
retencyjne/urgdzenia opéniajace odptyw;

¢) wody opadowe z dachéw m@dpy¢ rozgiczane do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub
retencjonowane do poiejszego wykorzystania,

d) przed wprowadzeniem wéd opadowych z drég i utwangeb placow do odbiornika, neile
je podczyci¢ w urzmdzeniach podczyszczajych;

e) wody opadowe z terenu 06 PM,UM i z dachow budynkdwg by¢ odprowadzane
bezpdrednio do basenu portowego; zaleca rg@tencjonowanie tych woéd do poejszego
wykorzystania, ewentualnie odprowadzanie ich kaaaj liniowa;

f) na obszarze olfiym planem planowany jest przebieg kolektora kaaaji deszczowej wraz
z lokalizacp urzdzean podczyszczapych wody opadowe, o podstawowym znaczeniu dla
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — hnaleistanowd stosown stuzebnaé
umazliwiajaca ich realizacj oraz eksploatagj
W strefie ogranicae dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektdmstruktury
technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunkunp)azakazuje si dziatalngci mogycej
mie¢ negatywny wplyw na trwaké i prawidlowg eksploatag kolektora oraz uegdzen
podczyszczarych wody opadowe — wszelkie dzialania inwestycyndej strefie nalgy
uzgodné z gestorem sieci. SzczegOtowy przebieg kolektordokalizacg urzdzen
podczyszczacych wody opadowe, rodzaj udzen oraz wielk@dé¢ terenu naley uzgodné
Z gestorem sieci — zmiana lokalizacjizie s¢ wigzala ze zmiamgranic strefy ograniczedla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektowastfuktury technicznej (wskazanej
informacyjnie na rysunku planu);

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

9
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a) w obszarze planu przewidujegsiealizacg podziemnych linii kablowych 110 kV - do
planowanej stacji GPZ 110/15 kV poza obszarenetpty planem — na terenie @bym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenreggou Mola Rybackiego;

b) stacje transformatorowe:

- istniegca — oznaczona symbolem E na rysunku planu — ogtaeiczba, szczegbétowa
lokalizacja, wielké¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoren digtrybucyjnej,

- nowoprojektowane — na terenach ustugowych i migspkeo-ustugowych ustala esi
realizacg wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kMilagci niezkednej do
zasilenia w energi elektroenergetycan projektowanych obiektow budowlanych;
ostateczg liczbe, szczegdtow lokalizacg oraz typ stacji transformatorowych nafe
uzgodnt z gestorem sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej n. €. ic. (konieczna budowa sieci na tereniegtyon

planem);

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptovzej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci

na terenie olgfym planem) lub sieci portowej lub innych nieemigygh zrodet ciepta (zalecaesi

wykorzystanie energii stonecznej i ciepta wody rkms do ogrzewania i chiodzenia

lokalizowanych obiektow); dopuszczee siiskoemisyjnezrodia ciepta w przypadku inwestora,

ktory wymaga z racji prowadzonej technologii produklziatalngci innego nénika ciepta oraz

inwestora innego, jeli przediay stosown analiz techniczno-ekonomican inwestycji
uzasadniajca racjonalné¢ wprowadzenia danegoddia ciepta;

a) na obszarze olfym planem planowany jest przebieg ciepdgci — naley ustanowd
stosown stuzebnad¢ umazliwiajaca jego realizag oraz eksploata¢]

W strefie ogranicae dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektdmstruktury
technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunkwnp)azakazuje siwznoszenia budynkow,
sadzenia drzew i podejmowania dzialdtiomogicej zagrozt trwalcsci cieptochgu —
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie mgl@izgodné z gestorem sieci. Szczegotowy
przebieg cieptoagu naley uzgodné z gestorem sieci — zmiana lokalizacjdzie s¢ wigzata

ze zmiag granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw
infrastruktury technicznej (wskazanej informacyjneerysunku planu);

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (kaziga przebudowa i rozbudowa sieci na terenie

objetym planem); przy ocenie oddziatywania na otocz@nigektowanych stacji bazowych naje

uwzglkdni¢ oprécz istniejcej zabudowy tate przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy

— zgodnie z parametrami oklenymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregewaniwoz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przepmac do gromadzenia odpadow
w sposob selektywny powinny ndiggowierzchng umazliwiajaca umieszczenie pojemnikéw
do selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigéw
pieszo — jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle linii rozgraniczajcych,

z uwzgkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszdoi innych elementéw sieci; odgistwa
od tej zasady dopuszczalnge w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, gdy leak
technicznych mdiwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalyd rodzaj dachu, intensywsfo
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnidaldk budowlanych nie dotygz
obszaréw i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§11

Ustalenia dotycxre sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarawanirzdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze @bym planem zawarto w kartach terendw, ktérych
dotycz ustalenia w § 13.

§12

10



PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaglyich sé na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ,dopuszczalnej wysokoi zabudowy ™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykaddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi $ciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdggego s ponizej; za naturalyp rzedng terenu przyjmuje
si¢ rzedmg terenu wynikajca z wartdgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysakoowej,
na ktérej zostatl spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklynie mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

3) ,dachu ptaskim”— naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,obowigzujgcej linii zabudowy”— naley przez to rozumielini¢ ustawienia lica frontowsjciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnejeqd budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevetrznych) oraz okapow i gzymsow wysstyich nie wecej niz 0,5 m
oraz balkonow lub wykuszy wysugtych nie wicej niz 1,0 m;

c) dopuszcza i odsgpienie od obowgzujacej linii zabudowy, stanowce cofngcie sciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™— naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stagoyef konstrukcji budynku
(np. schoddw, pochylni zewtiznych) oraz okapdéw i gzymsoéw wysetyich nie wecej niz
0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wystityich nie wecej niz 1,0 m;

6) ,zabudowie pierzejowej~ nalery przez to rozumi& zabudow zwart, tworzca pierzeg ulicy
lub placu (budynki usytuowane wzahobowgzujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaj cakh szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgzeza si
realizacg niezlgdnych przej¢ lub przejazdéw bramowych;

7) ,powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewgtrznych kravedzi budynku na
powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza Edwierzchni podziemnej egci
budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

8) .powierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie powierzchng terenu
z nawierzchry ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturalg wegetagi, a take 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw zdgatawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod
powierzchniovg na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,
ktora nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie terenu
sposob;

10) ,stawce procentowej=- naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszol na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku
z uchwaleniem planu, na zasadach ékre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

POWIERZCHNIA - 1,16 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w pierzei ul. J. Waszyngtona (wymoég ie dotyczy ostatniej,
najwyzszej kondygnacji, wycofanej w stosunku do pierzei luJ. Waszyngtona) oraz
w parterach budynkéw realizowanych od strony cgéw ustugowych oznaczonych na
rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakt@cewarzyszcag im lub gsiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadai terendbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na terenie mag wysktpowa® przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dendes
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentgacbiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych poteonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw —
obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdaijsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktérych obowizuja zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona,

i)  budynek warsztatowy, ul. J. Waszyngtona.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 4,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza podwyzszenie zabudowy do 22,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do obrysu asizej kondygnacji,
na odlegté¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielkéri podwyzszenia,

- w naranikach ulic dopuszcza giusytuowanie lokalnych dominant architektonicznych
o wysokdci do 24,0 m, nagtznej powierzchni rzutéw do 600°m

— dopuszcza si podwyszenie zabudowy do 55,0 m, naczZnej powierzchni
nieprzekraczacej 1500 M powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych cgsci w stosunku do linii rozgraniczgjych ulic na odlegk® co
najmniej 10,0 m, oraz przy spetnieniu warunku zasgo w pkt 5 lit. g,

- dachy ptaskie, form dachéw lokalnych dominant as#ttonicznych nie ustalagsinalezy
zapewné wysokie walory estetyczne wszystkich elementéwhdaoraz caléciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jakagtsj elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekramzdinie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony W/akzyngtona;

d) powierzchnia zabudowy — w aflie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzdhieniem placu,
o ktérym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 01 U/MW® miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, najezrealizowé plac ogolnodospny o powierzchni nie
mniejszej nt 750 nf, ktory stanowd bedzie uzupetlnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych promenady wzdhabrzey Basenu im. Tadeusz Wendy;
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f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powebra dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchn¢ biologicznie czyna wymagama planem nie uznaje iterenOw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

g) dla zabudowy podwiszonej do 55,0 m ustalagcsivymdag zachowania praeitow pomiedzy
budynkami, stanowcych otwarcia widokowe w kierunku Basenu T. Wendy facznej
szerokdci min. 50% dhugéci terenu 01 U/MW3 mierzonej od strony Basenu;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie gMW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodar@véerenu przynajmniej dla calego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM zapewniajcego realizagj
niezkednych do§¢, dojazdéw, urgdzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy ksztafaych przestrzenie publiczne; projekt riglevytoni¢c w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznegodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 6
ust. 1 pkt 3;

i) ogollnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnviaarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

J) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2;

k) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zakyidreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem 8§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nidydpy dziatlek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkii@a Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqmmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 11 KD-D 1/2 — ulw. Piotra (czsciowo poza granicami planu), 16 KDW
i/lub 17 KDW,

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezlzdnych inwestycji drogowych zostanie oty w umowie mgdzy zaradcg drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8 10 ugbki3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) ustala s} realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoorawvych SN/nn
w iloéci niezkzkdnej do zasilenia w enekgielektrycza  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwizania technologiczne zastosowane w projektowanepudmvie
(w szczegolnéci w odniesieniu do &#ci zabudowy podwiszonej do 55,0 m) winny
zapewnié maozliwosé utrzymania wysokiej jakkei estetycznej obiektow, w catym okresie ich
uzytkowania (np. szkto, stal nierdzewna, metale kolg, kamid).

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA - 0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UKS - ZABUDOWA USLUGOWA/TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ (parking wielopoziomowy) — ustugi wymagane @ przynajmniej od
strony ciagu pieszo-rowerowego 14 KD-X/ZP
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialallm nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

7)

8)
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a) na terenie znajdujebbiekt obgty ochrom konserwatorsk dla ktérego obowgzujg zasady

okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek elektrowni (kottowni), ul. J. Waszyngtona.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnag¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza podwyzszenie zabudowy do 22,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do obrysu asizej kondygnacji,
na odlegté¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielk&ei podwyzszenia,

— dla obiektu parkingu wielopoziomowego do 15,0 m,

- dachy ptaskie; naly zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementowhdac
oraz catéciowe rozwazanie projektowe dachu, jakaaf®j elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powabra dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje esiterendw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #aetttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hislzardci, bezu;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zakyidreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@a Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqmmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenie 02 U/KS nalezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 10 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2 — ul. J. Wagsgtona, orientacyjn lokalizacg
wjazdu na teren zabudowy oznaczono na rysunku planu

b) na terenie 02 U/KS przewidZiedojazd do obiektu hotelowego poémego na dziatce nr
1281/111 (poza obszarem etyim planem) — na rysunku planu wskazano orientéeyjnog
komunikacji wewantrz kwartatu; dojazd nie jest wymagany w przypadkiego rozwizania
obstugi komunikacyjnej — dojazdu zlokalizowanegozgoobszarem planu (od strony
ul. Sw. Piotra);

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezlednych inwestycji drogowych zostanie oy w umowie mgdzy zaradca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8 10 ugbki3;

d) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5; weble terenu 02 U/KS ustalagsbbowizek
realizacji catodobowego parkingu ogolnodpstego o wielkéci min. 150 miejsc
postojowych, ponad wymaganliczbe miejsc wynikajca z programu ustugowego
planowanego na tym terenigcgna liczba miejsc postojowych na terenie 02 U/Ki® maze
przekroczy 250; w programie parkingu nale przewidzi€ min. 10 miejsc postojowych dla
autobusoéw;
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e) ustala s} realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomawych SN/nn
w ilosci niezlgdnej do zasilenia w enetgi elektryczm  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;
f) na terenie planowany jest przebieg ciepjgui— obowyzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2
pkt 6 lit. a;
g) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA - 0,95 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UP - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJN YCH,
SKEADOW | MAGAZYNOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

b) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania elimipeggo potencjalne, negatywne
oddziatywanie na obszar specjalnej ochrony ptakéstuhh 2000, zwilaszcza w zakresie
bezpdredniego i péredniego oddzialywania na akweny portowe goaj bezpérednie
pofaczenie z wodami Zatoki Gdakiej;

€) na terenie ustalacsrealizacg szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjaieysunku
planu; nowe zadrzewienia wprowaélzp skiadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniggymi ich diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujebbiekt obgty ochror konserwatorsk dla ktérego obowgzujg zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek warsztatowy B-10A, B-10B, ul. J. Waszyngton

b) dopuszcza ginadbudow budynku warsztatowego do wysdkozabudowy do 19,0 m, pod
warunkiem zachowania w niezmienionej postaci piénepbryty budynku, jej czytelrsoi
i zastosowania rozwkan architektonicznych, ktére nie wplynnegatywnie na odbior
historycznej kompozycji obiektu —w uzgodnieniwiasciwym konserwatorem zabytkow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 3,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza podwyszenie zabudowy do 22,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do obrysu aszej kondygnaciji,
na odlegté¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielkéri podwyzszenia,

- w naranikach ulic dopuszcza eiusytuowanie lokalnych dominant architektonicznych
o wysokdci do 24,0 m, naatznej powierzchni rzutéw do 600°m

- dopuszcza si podwyszenie zabudowy do 36,0 m, nacznej powierzchni
nieprzekraczagcej 1500 rA powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych cgsci w stosunku do linii rozgraniczgjych ul. J. Waszyngtona na
odlegta¢ co najmniej 10,0 m, a stosunku do linii rozgraajszych ulicy 16 KDW na
odlegta¢ co najmniej 5,0 m;

- dachy ptaskie; naly zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementowhdac
oraz catéciowe rozwazanie projektowe dachu, jakaaf®] elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekramzdinie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w gflrie wyznaczonych linii zabudowy;
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6)

7

8)

9)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powedra dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchn¢ biologicznie czyna wymagama planem nie uznaje iterenOw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie JMW¥3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodar@véerenu przynajmniej dla calego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 |IM zapewniajcego realizagj
niezkednych do§¢, dojazdéw, urgdzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy ksztalioych przestrzenie publiczne; projekt rglewytonic
w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycenergodnie z ustaleniami zawartymi
w 8 6 ust. 1 pkt 3;

g) na dziatkach istniggych, na ktéorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagiant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zakydlreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem 8§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nidydpy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obgmuijg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiorkika Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqmmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 16 KDW,;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezkzdnych inwestycji drogowych zostanie oty w umowie mgdzy zaradcg drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8§ 10 ugbki3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) na terenie planowany jest przebieg kolektora kaaeji deszczowej, 0 podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszef — obowazuja zasady okrdone
w 8 10 ust. 2 pkt 3 lit. f;

e) ustala sj realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomawych SN/nn
w ilosci niezkzkdnej do zasilenia w enekgielektrycza  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4,

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

POWIERZCHNIA - 0,52 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UP — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJN YCH,
SKEADOW | MAGAZYNOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugjzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalfm nie ma@e powodowa
przekroczenia standardow jgkd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania elimigeggo potencjalne, negatywne
oddzialywanie na obszar specjalnej ochrony ptakéstubh 2000, zwlaszcza w zakresie
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

bezpadredniego i péredniego oddziatywania na akweny portowe goej bezpérednie
potaczenie z wodami Zatoki Gdakiej.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaé¢ zabudowy — do 2,5;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
do 5 kondygnaciji i do 19,0 m; dopuszcza pbdwyzszenie zabudowy do 22,0 m pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do obrysu asizej kondygnacji,
na odlegté¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielk&ei podwyzszenia,
— dopuszcza siusytuowanie lokalnej dominanty architektoniczneyysokaci do 24,0 m,
na powierzchni rzutu do 300°m
dachy ptaskie, nie dotyczy obiektow produkcyjnyskiadow i magazynow;
c) I|n|e zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — w gflrie wyznaczonych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si
f) ustala s} wymoOg dostosowania form i wyrazu architektonicandg tradyciji modernistycznej
architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowdprigstyki elewacji w odcieniach bieli,
szargci, bew;
g) na terenie 04 U,P dopuszcza dbkalizacg obiektu zaplecza socjalnego dlaradka
szkoleniowego szkolnictwa morskiego (np. zrzutmileg);
h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zakyidreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalrg powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@a Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqmmia zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5;

c) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @gl zapewnt bezpieczéastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 16 KDW,;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezkzdnych inwestycji drogowych zostanie oty w umowie mgdzy zaradcg drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8 10 ugbki3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) na terenie ustalaeslokalizacg urzadzen podczyszczapych wody opadowe, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji desmzey — obowazuja zasady okrdone
w 8§ 10 ust. 2 pkt 3 lit. f;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

POWIERZCHNIA — 2,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UP,PM — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY ,OBIEKTOW PRODUKC YJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW, TERENY URZ ADZEN PORTU MORSKIEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialallm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdélnych terendw;

b) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania elimigeggo potencjalne, negatywne
oddziatywanie na obszar specjalnej ochrony ptakéstuih 2000, zwlaszcza w zakresie
bezpdredniego i péredniego oddzialywania na akweny portowe goaj bezpérednie
pofgczenie z wodami Zatoki Gdakiej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrog konserwatorsk dla ktérych obowgzujg zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thee do przeksztalae
i) budynek warsztatowy B-20, ul. Stoczniowa, Nabe&iaskie,
i) budynek warsztatowy B-21, ul. Stoczniowa, Nabe&iaskie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 4 kondygnacji i do 36,0 m;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w ddtrie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustata si

f) dla budynkow, ktorych diugo elewacji przekracza 60,0 m ustala siymoOg zastosowania
srodkow architektonicznych zapewnjaych urozmaicenie elewacji — poprzez akcenty
pionowe, wycofanie fragmentow elewacji, znicowanie faktury;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) na terenie zlokalizowana jest bocznica kolejowawadzca do Nabrzea Slaskiego (tor
istniejgcy i planowany), ktérej orientacyjny przebieg wska@ na rysunku planu —
szczegobtow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalry powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem 8§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nidydpy dziatlek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@a Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqzmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 15 KDW — ul. \&glowa,;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezlednych inwestycji drogowych zostanie oy w umowie mgdzy zaradca drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8 10 ugbki3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatar&N/nn, (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowkuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 4 lit. b;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

POWIERZCHNIA — 1,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

PM,UM — TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO, UStUGI TURYSTYKI
MORSKIEJ - obejmujace Nabrzeée Remontowe PoOtnocne, Nabrze Remontowe
Zachodnie, Nabrzee Przydokowe oraz Pirsy Péinocny i Potudniowy

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)
)

szeroka¢ nabrzey — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz zabudowy za wytkiem sytuacji opisanych w pkt 5 lit. c-d;

na akwenie przylegagym do Nabrzea Przydokowego i do Pirsu Poludniowego, przewiduje
sie realizacg mariny w formie statych lub ptywagych nabrzey i pomostow;

na terenie, za wyfkiem Pirsu Potudniowego, dopuszcza alizacg obiektow zwizanych

z obstug jednostek morskich, mariny oraz jej zaplecza, wos$p nie utrudniagy
swobodnego przg&gia lub maliwosci przejazdu wzdti nabrzea/pirsu — obiekty kubaturowe
nie mog zaweza¢ swiatta nabrzea/pirsu o wgcej niz 5,0 m i przekracza6,0 m wysokeci;
dziatania inwestycyjne na terenie 06 PM,UM, goe] wptyw na wygld przestrzeni
publicznych, powinny by realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospowania
terenu opracowany przynajmniej dla catego terenlPPBUM z bezpérednim otoczeniem,
obejmupcym réwniez marire przewidywam na akwenie przylegggym do Nabrzea
Przydokowego i do Pirsu Potudniowego, zapewiajrealizac niezlzdnych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz spéjnej kompozydgjpabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygenegodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 3; wymodg ten nie dotyckyr&nych dziata remontowych lub
porzdkujgcych istniejce zagospodarowanie polegajch na uzupetnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, instalacji masztéw éagch itp.;

w projekcie zagospodarowania terenu nabyrze pirséw naley przewidzi€é urzdzenia
umazliwiajace cumowanie jednostek pilywajych oraz przewidzie trasy infrastruktury
technicznej, umdiwiajgce realizagj przylaczy mediow do cumowanych jednostek ¢aklo
ew. obiektéw ustugowych i mieszkalnych na platfocingtywapcych — bez naglu);

w projekcie zagospodarowania terenu nabyze pirsow naley przewidzi€ ciggi piesze
dostosowane do #hego charakteru ruchu oraz okazjonalnego ruchu zgoja
(w przypadkach awaryjnych, niegtnych dostaw, serwisu itp.);

ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

teren znajduje giw granicach portu morskiego w Gdyni — obexvija zasady okrdone w 8 8
ust. 1 pkt 1;

zapewnt mozliwos¢é poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicinymraz
bezpieczéstwo konstrukcji nabrzg i pirsu — zgodnie z zasadami olomymi w § 8 ust. 1
pkt 4;

teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgmmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

dojazd od ulicy 12 KD-D 1/2 — ufw. Piotra (czsciowo poza granicami planu);

na terenie ustalaeslokalizacg urzadzer podczyszczarych wody opadowe, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszey — obowazuja zasady okrdone
w 8§ 10 ust. 2 pkt 3 lit. f;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
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2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

PRZEZNACZENIE TERENU

UM/U — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ / ZABUDOWA USLUGOW A — targ rybny,
obiekty ustugowe mariny oraz jej zaplecza z ustugamtowarzyszacymi; ustugi turystyki
morskiej wymagane g na minimum 50 % powierzchni catkowitej budynkow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugjzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalfm nie ma@e powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszcza pbdwyzszenie zabudowy do 18,0 m pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do obrysuzasizej kondygnacji na
odlegtas¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielkixi podwyzszenia,

- dachy ptaskie; naly zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementowhdac
oraz catéciowe rozwazanie projektowe dachu, jakoaf®j elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraezdinie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w gflrie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powaebra dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje esiterendw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie JMW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodar@végrenu przynajmniej dla catego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 |IM zapewniajcego realizagj
niezlzdnych dof¢, dojazdow, uradzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy ksztaloych przestrzenie publiczne; projekt nglavytoni¢c w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznegodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zakyidreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalrs powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkika Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqmmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5;

c) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @gl zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 — uBw. Piotra i/lub 13 KD-D 1/2 — uKledziowa (czsciowo
poza granicami planu);

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezlednych inwestycji drogowych zostanie oy w umowie mgdzy zaradca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8 10 ugbki3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) ustala sj realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomawych SN/nn
w ilosci niezkekdnej do zasilenia w enekgielektryczm  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

20



9)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

8.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

POWIERZCHNIA - 0,42 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM,U — UStUGI TURYSTYKI MORSKIEJ, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugjzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie ma@e powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— do 2 kondygnacji i do 9,0 m,
- dachy ptaskie; naly zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementowhdac
oraz catéciowe rozwazanie projektowe dachu, jakoaf®j elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraezdinie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w aflie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzdhieniem placu,
o ktorym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 08 UMW, miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nafezrealizow& plac ogélnodogpny o powierzchni nie
mniejszej nt 750 nf, ktory stanowd bedzie uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych promenady wzdhabrzey Basenu im. Tadeusz Wendy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powdbra dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagama planem nie uznaje iterenOw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie gMW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodar@végrenu przynajmniej dla catego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 U,P, 07 UM/U, 08 UM zapewniajcego realizagj
niezlzgdnych dof¢, dojazdow, urzdzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy ksztaffaych przestrzenie publiczne; projekt rglavytoni¢ w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznegogdnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnviaarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

J) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zalydéreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalrs powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 508 m
z zastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obgmuijg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkika Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @gl zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 16 KDW, 17 KDW i/lub uSw. Piotra (cz$ciowo poza granicami planu);
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b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikt komunikacyjnego; zakres
niezlednych inwestycji drogowych zostanie oy w umowie mgdzy zaradca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg 8 10 ugbki3;
c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
d) ustala s} realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomawych SN/nn
w ilosci niezkzkdnej do zasilenia w enekgielektrycza  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;
e) na terenie ustalaeslokalizacg urzzdzen podczyszczapych wody opadowe, 0 podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszey — obowazuja zasady okrdone
w 8§ 10 ust. 2 pkt 3 lit. f;
f) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/KD-X — ZIELEN URZADZONA / CIAGI PIESZE - skwer ogolnodosgpny
z towarzyszcymi ciagami pieszymi; zielé urzgdzona wymagana jest na min. 50 %
powierzchni terenu

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) na terenie ustala eirealizacg szpaleréw drzew przynajmniej w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienjrowadzé o skladzie gatunkowym
i z zastosowaniem metod sadzenia, zapeweyaji ich dtugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia teremusz uwzgkdniat lokalizacg
projektowanych nasadaelrzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza shiekty matej architektury;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg; siv zagospodarowaniu terenu nale
przewidzi€ zielen urzadzory, zajmupca min. 50 % powierzchni terenu;
c) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnisrunki okrglone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— hie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;
b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqmmia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 16 KDW; dopuszczaediojazd do terenu 09 ZP/KD-X przez ukiad ulic
wewretrznych;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgtug § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA — 0,95 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. J. Waszyngtona
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)

5)

6)

7

11.

1)

2)

3)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

a) ustala s} realizacg szpaleréw drzew wzdiuulicy w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, w@ade¢ w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym i z zastoaoigm metod sadzenia zapewsigimi
ich diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trgsgdziemnych sieci uzbrojenia terenu
musz uwzgkdnia lokalizacg projektowanych nasadzelrzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujeesbbiekt obgty ochrory konserwatorsk dla ktérego obowizujg zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie planowany jest przebieg podziemnejHKialiilowej 110 kV;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) zasady zagospodarowania tymczasowego: do czasuzaggal docelowego ukiadu
komunikacyjnego ul. J. Waszyngtona dopuszcza a&ilaptagj istniegcych obiektow
administracyjno-biurowych, potonych przy ul.J. Waszyngtona z #hwoscia ich
przebudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy orazowagstywania terenu na cele inne
niz funkcje ustugowo-administracyjno-biurowe;

b) przewidzi€ trag rowerows — Hanzeatyck Traz Rowerows R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu — szczegplimkalizacg naley doprecyzowa na
etapie projektowania;

c) na terenie zlokalizowana jest bocznica kolejowawazca do Nabrzea Slaskiego,
przewidywana do przeniesienia poza linie rozgraajace ul. J. Waszyngtona, ktorej
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu zezego6towy lokalizacg nalezy
doprecyzowé na etapie projektowania;

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

e) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuijg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

f) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkiéa Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5;

g) zamierzenia inwestycyjne na terenie 10 KD-Z 1/20-K 2/2 naley uzgodnt z wiaciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (CemtriWsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji  z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENOW O NUMERACH 11-13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106
POWIERZCHNIA

a) terennrll- 0,02 ha

b) teren nrl2- 0,02 ha

c) teren nrl3- 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

11 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra (rezerwa terenu pod rozbudowg
ulicy)

12 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra (rezerwa terenu pod rozbudowg
ulicy)

13 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sledziowa (rezerwa terenu pod rozbudow ulicy)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 12 KD-D 1/2 ustalagsrealizacg szpaleru drzew wzdiu ulicy w miejscu

wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; nowerzeadienia przyuliczne, wprowadzi
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
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4)
5)

6)

7
8)

12.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

PROJEKT PLANU WYLO ZONY DO PUBLICZNEGO WGL ADU W DNIACH 01.10.2012 r. — 30.10.2012 r.

sadzenia zapewnigjymi ich diugotrwaty wzrost w warunkach miejskictasy podziemnych
sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych nasadzelrzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulic 11-13 KD-D 1/2 - zgodnie z rysunkiem planzsciowo pasy drogowe znajdugic
poza obszarem oflym niniejszym planem.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie 11 KD-D 1/2 planowany jest przebieg pednej linii kablowej 110 kV;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) tereny znajdyj sie w granicach portu morskiego w Gdyni — obamuijg zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

c) tereny znajdyj sic w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbioriia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obg®mig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

POWIERZCHNIA — 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X/ZP — CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELE N URZADZONA - ciag pieszo-
rowerowy z uzupeniajaca zielenig urzadzong

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala s} realizacg szpaleru drzew wzdiiciggu w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadai formie dostosowanej do przekrojugil, o
skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzeapewniajcymi ich diugotrwaty
wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnycleisizbrojenia terenu musziwzgkdniat
lokalizacg projektowanych nasadzerzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie planowany jest przebieg podziemnejHKizmilowej 110 kV;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) przewidzié trag rowerowy — Hanzeatyck Trag Rowerows R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu — szczegplimkalizacg nalery doprecyzowa na
etapie projektowania;

b) dopuszcza si wykorzystanie cigu pieszo-rowerowego 14 KD-X/ZP jako dojazdu
przeciwpaarowego i dojazdu dla stb techniczno-eksploatacyjnych;

¢) dopuszcza gi tymczasowy dojazd do hotelu pgémego na dziatce nr 1281/111 (poza
obszarem olgtym planem), przecinagy ciag pieszo-rowerowy 14 KD-X/ZP w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu, pod widaim organizacji ruchu zapewniagj
bezpieczastwo wytkownikbw cihgu pieszo-rowerowego; dojazd tymczasowy zeno
funkcjonowa jedynie do czasu zorganizowania dojazdu doceloveegstrony ulSw. Piotra
(zlokalizowanego poza obszarem planu);

d) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

e) teren znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuijg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

f) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5;

g) zamierzenia inwestycyjne na terenie 14 KD-X/ZP malezgodnt z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
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i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikpia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 15-17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA
a) teren nrl5- 0,81 ha
b) teren nrl6- 0,33 ha
c) terennrl7-0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) naterenie 17 KDW ustalacsiealizacg szpaleru drzew wzdhulicy w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienpmowadzé w formie dostosowanej do
przekroju cagu, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem mesmtkenia zapewniggymi
ich diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trgsgdziemnych sieci uzbrojenia terenu
musz uwzgkdnia lokalizacg projektowanych nasadzelrzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROK®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 15 KDW - zgodnie z rysunkiem planu ¢g@dowo poza obszarem aiym
niniejszym planem);
b) dla ulic 16-17 KDW — min. 15,0 m oraz zgodnie zuykiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 16 KDW planowany jest przebieg Kkolektokanalizacji deszczowej,
0 podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu lkawdi deszczowe]j — obowzujg
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. f;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY
a) na terenie 15 KDW zlokalizowana jest bocznica kg prowadaca do Nabrzea Slaskiego
(tor istniepcy i planowany), ktorej orientacyjny przebieg wskaa na rysunku planu —
szczegOtow lokalizacg nalery doprecyzowé na etapie projektowania;
b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinierunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
c) tereny znajdy sie w granicach portu morskiego w Gdyni — obgmuja zasady okrdone
w 8 8 ust. 1 pkt 1;
d) tereny znajduyj sic w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkial Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obg®mig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1106

1) POWIERZCHNIA — 3,73 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MORSKIE WODY WEWN ETRZNE (tereny, ktorych przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy okréla sie na podstawie przepisow odgbnych)

§14

1. Integralry czscig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodzm@v
przestrzennego egci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic \Whlowej i Waszyngtona w skali
1:1000, stanowgcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsfce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru

7) rejony lokalizacji placow ogélnodaginych w obgbie terendw zabudowy;
8) osie kompozycyjne;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty obgte ochrorn konserwatorsk— grupa B;

11) obiekty obgte ochron konserwatorsk— grupa C;

12) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientaayj

13) trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

14) orientacyjne lokalizacje wjazdow z drogi publicznejtereny zabudowy;
15) projektowane drogi komunikacji wewtnz kwartatow (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi vrycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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