Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/523/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia
zostal wylozony, z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od
10.09.2012 r. do 09.10.2012 r. Do projektu planu miejscowego ztozonych zostalo 7 uwag,
w ustawowym terminie (tj. do dnia 23.10.2012 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 8457/12/VI/U z dnia 06.11.2012 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu, 2 uwzglednil, 2 uwzglednit w czgsci, 3 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni
Gdynia, ktére wniosty nastepujace osoby:

1. Barbara Szkodowska — data wptywu 20.09.12 r.

2. Fast GritBlasting — data wptywu 12.10.12 1.

3. Stowarzyszenie Gdynski Klub Eksploracji Podziemne;j, Jarostaw Klodzinski Radny Miasta Gdyni
w Okregu Babie Doty, Obtuze, Oksywie, Pogorze, Fundacja Pomorska Inicjatywa Historyczna,
Stowarzyszenie Trojmiejska Grupa Rekonstrukcji Historycznych, Towarzystwo Przyjaciél Sopotu
Sekcja Historyczno-Eksploracyjna, PTTK Oddzial Morski w Gdyni — data wptywu 09.10.12 r.

4. Hydromega Sp. z 0.0. — data wptywu 22.10.12 r. 123.10.12 1.
5. Crist S.A. — data wptywu 22.10.12 1.

odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

1. Barbara Szkodowska ztozyta nastepujaca uwagg:

1) Podtrzymuje swo6j wniosek z06.04.11 r. do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia o wlaczenie budynku elektrocieptowni (G-010) oraz
komin jako zabytki, ktére stanowia $wiadectwo epoki minionej i dotycza miasta Gdyni. Nie ma
konfliktu miedzy ochrong zabytku a nowoczesno$cia. Zachowanie budowli nie koliduje z adaptacja na
potrzeby ustugowe i wystawowe a nawet produkcyjne.

2) Ponadto zwrdcita si¢ z zapytaniem, jakie podjeto decyzje odnosnie rozszerzenia strefy ochrony
konserwatorskiej od Wzgdrza bytej Nowotki do Pomorskiego Parku Naukowo Technologicznego
lacznie z zielenia — jako dziedzictwem przyrodniczym.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednil uwage w czg$ci w nw. sposob:

Ad 1) Zgodnie z ustaleniami projektu planu budynek elektrocieptowni zostal objety ochrona
konserwatorska, grupa ,,B” — obiekty o walorach kulturowych, w oparciu o wojewddzka oraz
gminng ewidencje zabytkow. W przypadku adaptacji specjalistycznych obiektow portowo-
przemystowych na inne cele, ustalenia projektu planu dopuszczaja ich przebudowe w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Zachowanie komina zlokalizowanego przy budynku
elektrocieptowni nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami projektu planu, natomiast z uwagi na jego
niskie walory kulturowe oraz brak ujecia w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkoéw
postulowana ochrona nie jest zasadna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Uwaga nie dotyczy obszaru objetego przedmiotowym projektem planu.
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2. Firma FAST GritBlasting sp. z 0.0. (dawniej ,,EUROMAL - Grupa Stoczni Gdynia Sp. z 0.0.)
posiadajaca tereny obejmujace dziatki nr 91/2, KM 109; nr 24/2, KM 113; nr 35/2, KM 113; wniosta
nastgpujaca uwage:

1) Wniosta o ponowne przeanalizowanie i zapewnienie dojazdu, postoju wielu pojazdow
wielkogabarytowych, ponadgabarytowych do terenow FAST GritBlasting Sp. z 0.0. obejmujacych
powyzsze dzialki np. ronda dojazdowe, zakr¢t z drogi KD-D 1/2 w drogg 17 KDW.

2) Brak planéw miejsc parkingowych dla pracownikow, kontrahentéw, interesantow

dojezdzajacych do terendow przemystowych objetych Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia nr ewid. 2302.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Uktad komunikacyjny okreslony w projekcie planu oparty jest na opracowaniu ,,Budowa
uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej dla obszaru po Stoczni Gdynia S.A.” wykonanym
przez Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Powyzszy projekt znajduje si¢ w fazie zaawansowanego projektu
budowlanego a zastosowane wnim rozwiazania zostaly dostosowane do charakteru
przedmiotowego obszaru, rowniez w oparciu o informacje uzyskane w trakcie spotkan
organizowanych przez Pomorska Specjalna Strefe Ekonomiczna zudzialem przedstawicieli
podmiotow funkcjonujacych na tym obszarze. W celu umozliwienia ruchu pojazdom
ponadgabarytowym, na poczatku ina koncu projektowanej ulicy Przelotowej (14 KD-L 1/2),
zaprojektowano 2 ronda typu s$redniego. Parametry obu rond dostosowano zaréwno do ruchu
pojazdow osobowych, jak ido sporadycznego ruchu pojazdéow ponadgabarytowych. Rondo
,Przelotowa” zaprojektowano na nastepujacych parametrach: srednica zewngtrzna ronda Dz=46,0
m, $rednica wewngtrzna ronda Dw=22,0 m, szeroko$¢ jezdni na rondzie Sj=5,0m i10,0 m,
szeroko$¢ pierscienia wyspy S$rodkowej Sp=2,0m. tuki zjazdowe iwjazdowe wyokraglono
z zastosowaniem promieni od R=20,0 m do R=25,0 m. Powyzszy projekt budowlany nie obejmuje
skrzyzowania ulicy Gotlgbiej (16 KD-D 1/2) zdroga wewngtrzna 17 KDW, tym niemniej
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace ulic oraz zalecany uklad jezdni uwzgledniaja
potrzebeg zwigkszenia terenu pod skrzyzowanie tych drog, zalecajac wewngtrzne promienie skrgtu
na ww. skrzyzowaniu — 15,0 m. Okre$lanie szczegdtowych rozwiazan w zakresie uktadu
drogowego nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego. Zostana one rozstrzygnigte na etapie
projektow budowlanych, wzwiazku ztym ruch pojazdow ponadgabarytowych bedzie
uwarunkowany od ostatecznie przyjetych parametrow.

Ad 2) Wtasciciel terenu jest zobligowany do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc na swoim
terenie, uwzgledniajac potrzeby zwiazane zrodzajem prowadzonej dziatalnosci. Parkingi
podziemne i nadziemne budynki parkingowe wielopoziomowe sa dopuszczone na catym terenie
przeznaczonym pod zabudowe¢ — na warunkach okreslonych w kartach terendw. W obrebie ulic
publicznych istnieje mozliwos¢ realizacji parkingéw ogdlnodostgpnych, jednak ograniczona
podstawowa funkcja drog — korytarzy komunikacyjnych i prowadzacych infrastrukture techniczna.
Dodatkowo w projekcie planu, teren potozony pomiedzy ulica lokalng a terenami kolejowymi (24
KS) przeznaczony zostat pod ogdlnodostgpny parking w poziomie terenu.

3. Stowarzyszenie Gdynski Klub Eksploracji Podziemnej; Jarostaw Kltodzinski Radny Miasta Gdyni
w Okregu Babie Doty, Obtuze, Oksywie, Pogorze; Fundacja Pomorska Inicjatywa Historyczna;
Stowarzyszenie Trojmiejska Grupa Rekonstrukcji Historycznych; Towarzystwo Przyjaciol Sopotu
Sekcja Historyczno-Eksploracyjna; PTTK Oddziat Morski w Gdyni wniesli o zmiang kategorii
ochrony konserwatorskiej naziemnego schronu tacznosci G-213 z,,C” na ,,B”. Schron G-213 ma
szczegoOlnie duza, udokumentowana warto$¢ historyczna w skali zespolu i wyrdznia sig¢ sposrod
pozostatych schronow. Jest to budowla o unikatowej, niespotykanej w katalogach formie, z wiezyczka
obserwacyjna na dachu, o bardzo masywnej konstrukcji i cickawej bryle.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ochrona konserwatorska — grupa ,,C” przedmiotowego naziemnego schronu zostata uzgodniona
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Na zwigkszony zakres ochrony tego
obiektu nie wyraza zgody wtasciciel obiektu.
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4. Hydromega Sp. zo.0. wniosta o wprowadzenie do ustalen przedmiotowego projektu planu
miejscowego nastgpujacych ustalen:

1) Projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow istniejacych, powinna
uwzglednia¢ ich istniejaca lini¢ zabudowy. W celu racjonalnego wykorzystania iuniknigcia
deformacji architektur budynkow przy ich nadbudowie.

2) Mozliwos¢ wjazdu obustronnego na dziatki 29/1 134/1 poprzez zapis umozliwiajacy
zaprojektowania wjazdu z terenu 14 KD-L 1/2.

Powyzsze ustalenia umozliwia optymalne wykorzystanie dziatek o numerach ewidencyjnych 29/1
134/1. Dzigki korekcie zapiséw treSci projektu planu miejscowego bedzie istniata mozliwosé
realizacji zabudowy zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi przedsigbiorstwa Hydromega.

3) W § 5, pkt 1b, grupa C — prosita o dodanie w wykazie budynkow budynku G 535 (budynek
ujecia wody).

4HW § 6pkt 2a — prosita ododanie ... parkingdbw podziemnych inaziemnych
wielopoziomowych...” (chodzi o mozliwos¢ dopuszczenia budowy parkingéw wielopoziomowych
mechanicznych z windg).

5) W § 12 pkt 3 — prosita o dodanie punktu: ¢) nie dotyczy istniejacej linii zabudowy budynkow G
55 1 G 535. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy tych budynkow do rzeczywistej linii zabudowy
wyznaczonej przez te budynki (aktualna linia zabudowy wyznaczona przez te budynki przekracza linig
zabudowy w planie o ok. 0,5 + 1m).

6) W § 13 pkt 5 KT o nr 0607, ppkt 6a — prosita o uwzglednienie uzgodnionego z PSSE podziatu
dziatki 34/1 i wydzielenie dziatki 34B/1, docelowo scalonej z dziatka 29/1, ktorych powierzchnia jest
mniejsza od 2500 m?.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednil uwage w czg$ci w nw. sposob:

Ad 1,5) Uwaga czgsciowo uwzgledniona poprzez korekte zapisow projektu planu w sposéb
umozliwiajacy mozliwo$¢ przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow do rzeczywistej
istniejacej linii zabudowy.

Ad 6) Uwaga uwzgledniona poprzez korekte zapisow projektu planu dotyczacych warunkow
podziatu nieruchomosci oraz parametrow dzialek budowlanych w sposéb uwzgledniajacy
mozliwo$ci podziatéw geodezyjnych wynikajacych z planowanych inwestycji — zrezygnowano
z ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2) Biorac pod uwage charakter ulicy lokalnej, elementy zagospodarowania pasa drogowego,
projektowana bocznicg kolejowa oraz dostgp przedmiotowych dziatek do ulic wewngtrznych
zasadna jest obsluga komunikacyjna tego terenu z ulic wewnetrznych.

Ad 3) Wiasciciel terenu, na ktoérym istnieje obiekt zastugujacy wjego opinii na ochrong
konserwatorska moze go chroni¢, nawet jesli nie jest objety ochrona w planie.

Ad 4) Parkingi podziemne i nadziemne budynki parkingowe wielopoziomowe sa dopuszczone na
catlym terenie przeznaczonym pod zabudowe — na warunkach okre§lonych w kartach terenow.
W obregbie ulic publicznych istnieje mozliwos¢ realizacji parkingéw ogdlnodostepnych, jednak
ograniczona podstawowa funkcja drog - korytarzy komunikacyjnych i prowadzacych
infrastrukture techniczna. Zatem raczej nie bgdzie mozliwosci budowy w obrebie ulicy 14 KD-L
(tzw. ulica Przelotowa) parkingéw podziemnych lub wielokondygnacyjnych nadziemnych.
Ograniczenie to nie dotyczy wszak terenow nalezacych do potencjalnych inwestorow.

Ad 5) Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Projekt planu dopuszcza adaptacj¢ istniejacej
zabudowy, ktoérej parametry przekraczaja wartosci dopuszczone planem, w tym adaptacje
i mozliwo$¢ przebudowy budynkéw przekraczajacych wyznaczone linie zabudowy. W przypadku
rozbudowy, nowa zabudowa powinna respektowa¢ wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Crist S.A. wniost o dodatkowe przeanalizowanie projektowanych rozwiazan z uwzgl¢dnieniem
potrzeb uzytkownikow tego terenu oraz ujecie w nim potrzeb firmy Crist S.A:
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1) Ulicg 14 KD-L pozostawi¢, jako ulicg dojazdowa wewngtrzng z miejscami parkingowymi dla
zestawow transportowych i samochodow osobowych.

2) W rejonie ulic 17 KDW, 16 KD-D, 14 KD-L przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe
(parking) dla samochodéw osobowych, co uczyni droge 17 KDW przejezdna dla zestawow
transportowych.

3) Przystosowa¢ nawierzchni¢ planowanych drog do obciazen transportu cigzkiego.

4) Dostosowac skrzyzowania (kat 90°) dla przejazdu zestawdw transportowych dluzycowych.

5) Zaplanowa¢ wjazd do magazynu blach (istniejaca brama nr 4) bezposrednio z ulicy Przelotowe;j
(na planie 14 KD-L).

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1-5) Uklad komunikacyjny okreslony w projekcie planu oparty jest na opracowaniu ,,Budowa
uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej dla obszaru po Stoczni Gdynia S.A.” wykonanym
przez Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Powyzszy projekt znajduje si¢ w fazie zaawansowanego projektu
budowlanego a zastosowane wnim rozwiazania zostaly dostosowane do charakteru
przedmiotowego obszaru, rowniez w oparciu o informacje uzyskane w trakcie spotkan
organizowanych przez Pomorska Specjalna Strefe Ekonomiczna zudzialem przedstawicieli
podmiotow funkcjonujacych na tym obszarze. W celu umozliwienia ruchu pojazdom
ponadgabarytowym, na poczatku ina koncu projektowanej ulicy Przelotowej (14 KD-L 1/2),
zaprojektowano 2 ronda typu s$redniego. Parametry obu rond dostosowano zaréwno do ruchu
pojazdow osobowych, jak ido sporadycznego ruchu pojazdéow ponadgabarytowych. Rondo
,Przelotowa” zaprojektowano na nastepujacych parametrach: srednica zewngtrzna ronda Dz=46,0
m, $rednica wewngtrzna ronda Dw=22,0 m, szeroko$¢ jezdni na rondzie Sj=5,0m i10,0 m,
szeroko$¢ pierScienia wyspy S$rodkowej Sp=2,0m. tuki zjazdowe iwjazdowe wyokraglono
z zastosowaniem promieni od R=20,0 m do R=25,0 m. Powyzszy projekt budowlany nie obejmuje
skrzyzowania ulicy Gotlgbiej (16 KD-D 1/2) zdroga wewngtrzna 17 KDW, tym niemniej
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace ulic oraz zalecany uklad jezdni uwzgledniaja
potrzebeg zwigkszenia terenu pod skrzyzowanie tych drog, zalecajac wewngtrzne promienie skretu
na ww. skrzyzowaniu — 15,0 m. Okre$lanie szczegdtowych rozwiazan w zakresie uktadu
drogowego nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego. Zostana one rozstrzygnigte na etapie
projektow budowlanych, wzwiazku ztym ruch pojazdow ponadgabarytowych bedzie
uwarunkowany od ostatecznie przyjgtych parametrow. Z racji petnionych przez ulicg 14 KD-L
(tzw. ulica Przelotowa) funkcji, majacych na celu prowadzenie miejskiej komunikacji zbiorowe;j,
glownych sieci infrastruktury technicznej oraz poprawe dostgpnosci komunikacyjnej obszaru,
zasadne jest utrzymanie charakteru tej ulicy jako drogi publicznej. Ewentualna mozliwo$¢ postoju
zestawOw transportowych oraz zjazddw uwarunkowana bedzie uzyskaniem zgody zarzadcy drogi.
Ustalenia projektu planu nie odnosza si¢ do ilo$ci oraz sposobu realizacji miejsc postojowych
w pasie drogowym, ktére pozostaja w gestii zarzadcy drogi. W obrgbie ulic publicznych istnieje
mozliwo$¢ realizacji parkingéw ogoélnodostepnych, jednak ograniczona podstawowa funkcja drog
— korytarzy komunikacyjnych iprowadzacych infrastrukturg¢ techniczna. Wtasciciel terenu jest
zobligowany do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc na swoim terenie, uwzgledniajac
potrzeby zwiazane zrodzajem prowadzonej dziatalno$ci. Parkingi podziemne inadziemne
budynki parkingowe wielopoziomowe sa dopuszczone na catlym terenie przeznaczonym pod
zabudoweg — na warunkach okreslonych w kartach terenéw. Dodatkowo w projekcie planu, teren
polozony pomigdzy ulica lokalna a terenami kolejowymi (24 KS) przeznaczony zostal pod
ogolnodostepny parking w poziomie terenu.
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