Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

UCHWALANR _ /_ /
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2012 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Dzialki Lesne w Gdyni, rejon
ulic Slaskiej i Podolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pbzn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami®)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwalg Rady Miasta Gdyni
nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Dziatki Le$ne w
Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1004 obejmujacy
obszar o powierzchni 39,20 ha, ktorego granice przebiegaja:

— od zachodu i potudnia — wzdtuz ulic Warszawskiej i Poznanskiej do Wezta Franciszki
Cegielskiej,

— od wschodu i pétnocy — wzdtuz linii kolejowej (odcinek Gdansk-Gdynia),

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 39 terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajagcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 39 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych je;j.
b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U-—Zabudowa uslugowa

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230, z 2011 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951.
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Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m® ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.
b) UK - Ustugi kultury
3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-GP j/p — Drogi i ulice publiczne gtéwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p —
liczba paséw ruchu)
b) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gtéwne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
¢) KD-Zj/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
d) KD-L j/p —Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
e) KD-D j/p —Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
f) KD-X - Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
g) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
h) KK - Tereny urzadzen transportu kolejowego

5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych
b) G - Tereny urzadzen gazownictwa
¢) C - Tereny urzadzen cieplownictwa

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pOlprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilo$ci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdélnym zakresie uzytkowan
okreslajgcym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejgce, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajagcym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem i umozliwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sa W kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym: budowy
Drogi Czerwonej — odcinka $rodmiejskiego, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych i
cofnietych linii zabudowy;

2) ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych w rejonie planowanego przystanku SKM Gdynia
Srodmiescie oraz rewaloryzacja istniejacych powiazan pieszych oraz pieszo-rowerowych
prowadzacych do istniejgcych przystankéw SKM;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajgce historyczng warto§ciowa istniejacg tkanke miejska;
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4) ochrona waloréow krajobrazowych i widokowych, w tym ochrona korytarzy i osi widokowych
widocznych z ogdlnodostepnych punktow widokowych i przestrzeni publicznych zlokalizowanych
na gornym tarasie dzielnicy Dziatki Lesne (poza obszarem planu) poprzez ograniczenie gabarytow
zabudowy;

5) uzyskanie $rédmiejskiego wielofunkcyjnego zespotu ustlugowo — mieszkaniowego, z udziatem
ogolnodostgpnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegdlnej aktywnos$ci publicznej miasta;

6) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym ulic, ciagéw pieszych i1 przejs¢ podziemnych
tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni;

7) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajagcych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegbtowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§ 4
1. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

2. Szczegélowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢
do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ nastepujgcy obiekt wpisany do rejestru zabytkow
(obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):
a) willa przy ul. Slaskiej 20 wraz z czescia dziatki nr 800/238 oraz cze$é dziatki nr 974/233 jako
otoczenie willi (decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z
dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A — 1858);
2) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na cztery grupy obiektow
W@ ponizszych zasad:
a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
— obiekt wpisany do rejestru zabytkdw wymieniony W pkt 1,
— budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktérych ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:
i) budynek mieszkalny, ul. Morska 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6,
i) budynek mieszkalny, ul. Morska 7,
iii) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Morska 11,
iv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 59;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:
budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrézniajace si¢ szczeg6lnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespolu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczng forme:
i) budynek mieszkalny, ul. Morska 13,
ii) budynek mieszkalny, ul. Podolska 12,
iii)  budynek mieszkalny, ul. Slaska 9/11,
iv) budynek mieszkalny, ul. Slaska 12,
V) budynek mieszkalny, ul. Slaska 18,
vi) budynek mieszkalny, ul. Slaska 32,
vii) zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Slaska 33,
viii)  budynek mieszkalny, ul. Slaska 36,



d)

9)

h)

)

K)
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iX) budynek mieszkalny, ul. Slaska 40,

X) budynek mieszkalny, ul. Slaska 42,

Xi) budynek mieszkalny, ul. Slaska 50,

xii)  budynek mieszkalny, ul. Slaska 54,

xiii)  budynek mieszkalny, ul. Slaska 55,

xiv)  budynek mieszkalny, ul. Warszawska 5,
XV) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 11,
xvi)  budynek mieszkalny, ul. Warszawska 43,
xvii)  budynek mieszkalny, ul. Warszawska 57,
xviii)  budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 1;

grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyr6zniajace si¢
szczegdlnymi cechami indywidualnymi; ze wzglgdu na niewielki udziat i zty stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektéw nie jest
wymagane:

i) budynek magazynowy, ul. Slaska 1/7,
ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 60,
iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 62,
iv) budynek mieszkalny, ul. Slaska 64,

V) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 4;
obiekty kolejowe o walorach kulturowych obejmujace:
i) tunel dworcowy,

i) wiadukt kolejowy, al. Marszatka J. Pitsudskiego (przy wezle F. Cegielskigj),

iii) wiadukt kolejowy, ul. Podjazd;
dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotne;j
tradycyjnej formy tych elementow;
w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czgsci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych Iub catkowitego zuzycia materiatu) obowigzuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych zrédet informac;i;
dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;
w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposdb naruszajacy ich warto$ciowa forme historyczng, nalezy
przywroci¢ forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;
w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowa¢ oraz zachowa¢ wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytkow;
obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego obiektow kolejowych wymienionych
w pkt 2 lit. d. Dopuszcza si¢ ingerencje w strukture obiektéw w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow;
ogrodzenia 1 elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong
konserwatorska powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych.

2. Szczegbélowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegodlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenow w § 13.

§6
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1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiegu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogolnodostgpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sasiedztwie obejmuja:

2)

a)
b)

ulice i place miejskie, ciagi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe, przej$cia podziemne pod
drogami i torami kolejowymi;
tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej;

ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

d)

9)

h)

kompozycje przestrzeni na osiach widokowych oraz w korytarzach widokowych oznaczonych
na rysunku planu, nalezy ksztattowa¢ w sposo6b harmonijnie wpisujacy si¢ w krajobraz miasta;
przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne
urzadzen, obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech
przestrzeni i tozsamosci §rodmiescia Gdyni; w elementach matej architektury i elewacjach
budynkow nalezy stosowa¢ materialy i rozwigzania o wysokim standardzie jakosciowym
i technologicznym;
w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miejskich dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow z prasa lub kwiatami, wiat przystankowych, wyj$¢ z parkingdw
podziemnych, automatow telefonicznych, slupdéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych
statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan
okreSlonych w pkt 2 lit. b; forma i lokalizacja kioskow oraz elementow wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu
srodmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem informacji miejskiej;
dopuszcza si¢ za zgoda wlasciwego zarzadcy lokalizowanie w podziemnych przej$ciach —
tunelach pod drogami i torami kolejowymi, catorocznych obiektow handlowo-ustugowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — ustlugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowigcych uzupelnienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych 1 sezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakos$ci;
wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekdw
itp. w liniach rozgraniczajacych ulic i placow, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji
tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich
elementow instalacji 1 urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow;
nie dopuszcza si¢ realizacji schodéw zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic i placow. Wyjatki od tej
zasady dopuszcza si¢ jedynie w istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych
budynkach, za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szeroko$ci uzytkowej chodnika nie
mniejszej niz 2 m, dla:
— pojedynczych stopni lub spocznikow wejsciowych wysunietych przed lini¢ zabudowy
do 0,5m,
— pochylni dla 0sob niepetnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy
W przestrzen publiczna;
w budynkach objetych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 2) realizacja schodow/pochylni
wymaga uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow;
dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, adaptacje istniejacych schodow zewngtrznych,
pochylni i witryn sklepowych zrealizowanych =z przekroczeniem linii  zabudowy
wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic i placow; utrzymanie ww. schodow nalezy
do wtlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, badz obiektu dla ktorego
pelig funkcje dojscia; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementow zabudowy
i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen i uzgodnien —



)

K)
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w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami planu mozna uznac
jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 2 lit. g;
zagospodarowanie terenéw publicznych i ogdlnodostepnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedtug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla
dhugotrwatego rozwoju;
projekty zabudowy i zagospodarowania terenu 19 UK/U, nalezy wytoni¢ w drodze konkursu
realizacyjnego architektoniczno-urbanistycznego, przeprowadzonego z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wiasciwe izby zawodowe; w skladach sadu
konkursowego nalezy przewidzie¢ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych
przez Gming; zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego — Zz zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych;
dziatania inwestycyjne majace wplyw na wyglad najwazniejszych przestrzeni publicznych —
rejon dworca Gdynia Gtéwna (teren 36 KD-D — ul. Wolnosci) powinny by¢ realizowane w
oparciu o projekty zabudowy i zagospodarowania terenu wytonione w drodze konkursow
architektoniczno-urbanistycznych prowadzonych z zachowaniem zasad i rekomendowanych
przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; wymdg ten nie dotyczy doraznych dziatan
remontowych lub porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupehieniu
lub wymianie urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementow matej architektury,
instalacji masztow flagowych itp.;

w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby os6b

niepetnosprawnych i starszych w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciaggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone
miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:
1) zasady dotyczace wszystkich terendéw:

a)

b)

c)

e)

ksztatt 1 wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski
znak zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju
prowadzonej dzialalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica Sciany
budynku; w przypadku, gdy reklama sig¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedZ nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym nate¢zeniu oswietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD za wyjatkiem miejsc wskazanych w kartach terenow;,

umieszczenie reklamy na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacj¢ reklamy Iub szyldu na budynku
musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme¢ reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na
tle catej elewacji budynku, w okre$lonej skali, z wymiarami ogdélnymi i sposobem
zamocowania; na budynkach objetych ochrong konserwatorskg dopuszczone sg jedynie szyldy
i reklamy zwigzane z prowadzong na miejscu dzialalno$cig, przy czym na budynkach
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wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ reklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizacji

i w zblizonej do pierwotnej formie;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bg¢da umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda swiecic i nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegolnych terendw odpowiadajgce ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ustugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad
kondygnacja ustugowa) oraz na S$cianach szczytowych pozbawionych okien oraz nad
budynkami do wysokosci 2,00 m nad gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
oraz masztow flagowych o wysokos$ci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,

— noséniki reklamowe, ktoérych jeden z wymiaré6w przekracza 2,0 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

b) tereny drég, ulic i placow oraz tereny infrastruktury techniczne;j:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji
miejskiej;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przejScia w obrgbie kwartatow zabudowy powinny
zachowa¢ ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sgsiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dzialkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen petnych oraz zieleni ograniczajacej widoczno$é.

5. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy

mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewniaé realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych i miejsc
gromadzenia odpadow, a takze miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej w
ilosci min. 2,0 m%/10,0 m* powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu
powinien uwzglgdnia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartatdw zabudowy ograniczona jest
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) parterowych budynkow ustugowych i technicznych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéow osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsunigcia ich od granicy dziatki sgsiedniej na odleglos¢ odpowiadajaca co
najmniej wielko$ci wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

4) program parkingowy w obrebie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie:
parkingdw podziemnych, budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingow



5)

6)

1.
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W poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych; dopuszcza si¢ realizacje
parkingdw podziemnych poza liniami zabudowy, jak rowniez na terenach wylaczonych z
zabudowy przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjnej pod warunkiem
urzadzenia nad parkingiem terenu zieleni na podlozu zapewniajacym mu naturalng wegetacje;
nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjng obiektow i dziatek potozonych wewnatrz kwartatow
zabudowy poprzez zachowanie istniejacych wjazdow bramowych i/lub przejazdow wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu; na rysunku planu wskazano roéwniez orientacyjnie proponowane
lokalizacje nowych wjazdow; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazdow i ruchu wewnatrz
kwartalow zabudowy pod warunkiem zapewnienia niezbgdnych dojs¢ i1 dojazdow, wtym
dojazdow przeciwpozarowych i dojazdow dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dzialek budowlanych, czesci
lub cate kwartaty zabudowy, majgcych na celu realizacj¢ programu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono
orientacyjnie podzial terenow (kwartatow zabudowy) na czgéci, dla ktorych uzasadnione
i proponowane jest wspdlne bilansowanie programu.

§8

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nast¢pujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obowigzuja nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

2.

cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej narazonej, brakiem naturalnej
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;

na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej 1 wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

na czeéci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: Slaskiej, Morskiej, Podjazd, Warszawskiej,
Podolskiej, Nowogrodzkiej, Biatostockiej i Witominskiej wystepuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwickoszczelng i systemy
klimatyzacyjne, ekrany akustyczne, zielen izolacyjng itp.). Dla zapewnienia normatywnych
warunkow akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej, w sasiedztwie projektowanej
Drogi Czerwonej, niezbedne jest zastosowanie odpowiednich srodkéw techniczno-przestrzennych
chronigcych przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.
Dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenéw, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.
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§9

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatow

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.

W przypadku scalenia i podzialu nieruchomo$ci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow

wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terendow w § 13 w odniesieniu do warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrOw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

1.
1)

2)

3)

4)

5)

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
obszar obj¢ty planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice: Slaska, Morska, Podjazd (ulice gtéwne), Warszawska (ulica zbiorcza);
inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) budowa Drogi Czerwonej (zachowanie rezerw terenowych);
b) budowa przystanku SKM Gdynia Srédmiescie oraz budowa/przebudowa powiazan pieszych i
rowerowych taczacych perony z ciggami pieszymi;
¢) przebudowa ulic Warszawskiej, Slaskiej i Wolnosci;
d) przebudowa/budowa ul. Podolskiej;
e) budowa ulicy dojazdowej 30 KD-D 1/2;
f) budowa ciggow pieszo-jezdnych 37 KD-X oraz 38 KD-X;
g) przebudowa ul. Witominskiej;
h) przebudowa ul. Poznanskiej;
i) przebudowa istniejacego tunelu pod torami na przedtuzeniu ul. Zwirki i Wigury,
j) budowa przejs¢ pieszo-rowerowych pod torami: tunel przy dworcu Gdynia Gtéwna, tunel na
przedhuzeniu ul. Batorego;
k) budowa i urzadzenie tras rowerowych;
inwestycje drogowe w bezposrednim sgsiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:
a) przebudowa skrzyzowania ulic: Dworcowa, Podjazd i 10 Lutego;
b) przebudowa pl. Konstytucji i uktadu drogowego w rejonie wezta integracyjnego Gdynia
Glowna;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie miedzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze
objetym planem i z nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowywania realizacji
tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem
etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w ciazacym komunikacyjnie obszarze i ich
wptywu na warunki ruchu pojazdow;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy:
— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym min. 20% miejsc postojowych
powinno by¢ urzadzonych jako ogélnodostepne,
— 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur;
b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem:
— min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszkan,
— dla uslug — nie ustala sige,
— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza



6)

7)

8)

1)

2)

3)
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istniejacg powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone
w pkt 5 lit. a;

c) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okreslonej w pkt 5 lit. a
lub b nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane cze$ci budynku;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca
postojowe czasowe:

— dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,
— dlaistniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

—  obiekty ustug kultury — min. 0,3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
—  pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

C) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniac tgcznie istniejgce i
nowoprojektowane czegsci budynku;

d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikow w uzgodnieniu z zarzadca drog;

dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu

parkingowego w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych nieruchomosci w obrebie catych

kwartalow badz ich cze$ci — na rysunku planu oznaczono proponowane czesci kwartatéw, dla
ktérych zasadne jest wspolne rozwigzywanie problemow parkingowych;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j:

a) na obszarze objetym planem znajduja si¢ gldwne magistrale wodociggowe: @ 600 mm,
@ 400 mm, © 300 mm; w strefie o szerokosci: dla magistrali @ 600mm — 5,0 m, @ 400 mm —
3,0 m, © 300 mm — 1,5 m po obu stronach od skrajni magistrali zakazuje si¢ dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos$¢ i prawidlowa eksploatacje magistrali. Wszelkie
dzialania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiane
przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:

a) na obszarze objetym planem znajduja sie dwa glowne kolektory zbiorcze kanalizacji
sanitarnej: @ 0,80 do 1,20 m oraz @ 0,60 m o podstawowym znaczeniu dla systemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej; w strefie 4,0 m po obu stronach od skrajni przewodéw zakazuje si¢
dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ i1 prawidlowa eksploatacje
przewodow. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;

odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie dodatkowych ilosci wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
mozliwe bedzie po dokonaniu przebudowy kanatéw deszczowych w rejonie Srédmiescia do
wylotow odprowadzajacych wody do basenéw portowych;

b) =z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
niezbednej przebudowie/rozbudowie poprzez urzadzenia opdzniajace odptyw; lokalizacje
urzadzen do opo6zniania odplywu wod opadowych orientacyjnie wskazano symbolem K na
rysunku planu;

C) =z terendow zabudowy uslugowej i mieszkaniowej — zagospodarowaé w graniach wiasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci (ktére mogg przewidywac konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do
sieci kanalizacji deszczowej po jej niezbednej rozbudowie/przebudowie;

d) na obszarze objetym planem znajdujg sie miejskie kanaty deszczowe @ 0,60 m — @ 1,00m o
podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej, odprowadzajace wody
opadowe do basendéw portowych i do Zatoki Puckiej. W strefie ich lokalizacji zakazuje sie
dziatalno$ci moggcej mie¢ negatywny wpltyw na ich trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 4,0 m po obu stronach kanatow nalezy uzgodni¢ z
gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmian¢ przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich
lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie
na rysunku planu;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplnej po jej niezbgdnej rozbudowie lub przebudowie

lub z innych nieemisyjnych zrdédel ciepla; dopuszcza sie niskoemisyjne zrddia ciepta pod

warunkiem, ze inwestor przedtozy analizg techniczno-ekonomiczng, uzasadniajaca racjonalnosc
wprowadzenia danego zrodia ciepta:

a) na obszarze objetym planem znajdujag si¢ kanaly magistrali cieplnej 2xDN500. W strefie o
szeroko$ci 3,0 m od skrajni kanatu lub rurociggu oraz 2,0 m od pozostatych
kanatéw/rurociagéw o wysokich parametrach wystgpuja ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z
gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu kanatow/rurociggéw — zmiana
ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;

zaopatrzenie W gaz — z istniejgcej sieci gazowej po jej niezbednej rozbudowie stosownie do

aktualnych potrzeb:

a) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ gazociagi Sredniego ci$nienia o $rednicy DN100,
DN150, DN200, DN250 ze strefag kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w obrebie ktorej nie
nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé stalych sktadow i1 magazynow, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczace strefy kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢
zmiang przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzala ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV faczacych
stacje transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ
110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego / Sledziowej — poza granicami planu;

b) staqetransformatorowe

istniejace — 0znaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegotowa
lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyijnej,

— nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilosci
niezbednej do zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektow budowlanych —
szczegotowa lokalizacje, powierzchnig terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komorkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 6 kondygnacji lub 20,0 m;

lokalizacja stacji na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga zastosowania

rozwigzan jak najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z

wlasciwym konserwatorem zabytkow (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1); przy ocenie

oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej
zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadoéw — segregowanie i wywdz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w
sposob selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajacg umieszczenie pojemnikéw do
selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewnié¢ miejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny;

inne zasady:
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Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, ciggdw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
W przyszto$ci innych elementdw sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spetienia;

b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosc¢
wykorzystanie terenu oraz minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza
obszarow 1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11

Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terendéw, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§ 12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zewn¢trznym obrysie przegroéd zewnetrznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlane;j,
do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) ,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rz¢dng terenu przyjmuje
si¢ rzgdng terenu wynikajacg z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢
rowniez antresol¢ o powierzchni przekraczajacej 50 % powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

C) spelienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazad
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyj$ciowe, naturalne uksztaltowanie
terenu — wynikajace z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
W elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqgzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ustawienia frontowej Sciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysunig¢tych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej
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6)

7)

8)

9

10)

1)

3)

4)

5)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okre$lonych w karcie terenu;

wzabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzej¢ ulicy

lub placu (budynki usytuowane wzdtuz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypetniaja calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacje niezbednych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek

w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci

budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

wpowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu

z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%

powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode

powierzchniowa na tym terenie;

wwymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczb¢ miejsc

postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okre§lony w karcie

terenu sposob;

wStawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate wnoszong na rzecz gminy,

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

POWIERZCHNIA - 0,31 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane sa przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czegsci terenu, potozonej wzdhuz ulic Morskiej i Warszawskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Morska 11,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Morska 13,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
)] budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 4.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)

7)

a)

b)

c)
d)

9)

h)

i)
)
k)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i

powierzchni zabudowy;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

w pierzei ul. Warszawskiej i ul. Wolnosci — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢

tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki

istniejacych czesci budynku lub budynkow sgsiednich,

— w pierzei ul. Morskiej dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 6 kondygnacji i do
21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku lub budynkow sasiednich,

— na dzialce naroznej potozonej przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci i1 ul. Morskiej dopuszcza
si¢ usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 36,0 m, na powierzchni nie
przekraczajacej 350 m?,

— w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okre§lonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejgcej zabudowy na dzialce sasiednie;j;

dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych dachow stromych, form dachow

dominanty architektonicznej — nie ustala sig;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic Morskiej i Wolnosci, dopuszcza si¢
zabudoweg pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej) wzdtuz ulicy Warszawskiej;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych —

do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

na dziatkach, na ktérych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dolaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

a) dojazd od ulic: 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 36 KD-D 1/2 — Wolnosci; dopuszcza si¢
dojazd do dziatki nr 641/356 poprzez dziatki 1006/353 oraz 735/352;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociggu sredniego cisnienia — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wlasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,79 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkow wzdluz ciagow ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajagce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ulic Morskiej i Warszawskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Morska 7,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 5,
i) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 11,
iii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢
+/- 1,0 m nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czesci
budynku lub budynkow sgsiednich, z zastrzezeniem jak nizej:

i) wysokos$¢ zabudowy w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okreSlonym na rysunku
planu w nawigzaniu do wysokos$ci kalenicy budynku sasiedniego — ul. Morska 7,

i) na dzialce naroznej polozonej przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci i ul. Morskiej
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 24,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m,

iii) w strefie zabudowy wysokiej wskazanej na rysunku planu — do 11 kondygnacji i do
36,0 m,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej;

c) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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6)

7)

f)
9)

h)

)
K)
1)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— obowigzujace linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Wolnosci i ul. Warszawskiej o nr 1-7;
dopuszcza si¢ zabudoweg pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Morskiej oraz ul. Warszawskiej 9;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

do 0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala si¢;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z

zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajaca okreslone w planie wskazniki i

parametry;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

przewidzie¢ ogolnodostepny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

m) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

w przypadku dzialek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotgczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

e)

dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz od ulicy Warszawskiej poprzez ciag
pieszo-jezdny 37 KD-X oraz w liniach rozgraniczajacych ul. Slaskiej, bez mozliwosci
wlaczenia do ul. Slgskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiagzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%, nie dotyczy terenow wilasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)

5)

6)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcjg¢ mieszkaniows, tj. uslugi niespelniajagce wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdluz ulic Morskiej i Podjazd, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $§rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Morska 2 / ul. Podjazd 2, 4, 6.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonym na rysunku planu — do 9,0 m,

— na pozostalym obszarze — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w
celu nawigzania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich,
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy o dodatkowg kondygnacj¢ w dachu stromym;

c) dachy ptlaskie lub strome dwuspadowe nawigzujace wysoko$cia i spadkiem potaci do
istniejacego dachu stromego na budynku mieszkalnym przy ul. Morskiej 2 / ul. Podjazd 2, 4,

d) linie zabudowy:
— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,
— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Morskiej i ul. Podjazd,
— odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzujg zasady okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt. 2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy wustala sie wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i
parametry;

i) na dzialkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy Iub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznosciag zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

J) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

K) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

I) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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7)

8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

a) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow, z mozliwo$cig ich przebudowy lub
przesunigcia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Morskiej / Podjazd;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wlasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

4.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,87 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Slaskiej i Warszawskiej wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $§rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sie realizacje niezbednych przejsé i
przejazdéw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz parkingéw podziemnych i/lub innych
kondygnacji podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwigzanymi, pod
warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi
kondygnacjami podziemnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— willa przy ul. Slaskiej 20 wraz z czeécia dziatki nr 800/238 (decyzja Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru:
A —1858);

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 12,
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 18.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5; z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

b) intensywnos$¢, gabaryty i linie zabudowy obiektow zabytkowych — adaptacja obiektow;
ewentualne uzupeknienia zabudowy — w dostosowaniu do wymagan wtasciwego konserwatora
zabytkow dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m,
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6)

7)
8)

d)
€)

f)
9)

h)

)

n)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

— w strefie zabudowy wysokiej wskazanej na rysunku planu — do 11 kondygnacji i do
36,0 m;

dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachéw stromych;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku

realizacji funkcji parkingowej — nie ustala sie;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub

nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub

parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z

zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i

parametry;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cig zachowania tradycyjnej formy

obiektow 1 ich otoczenia;

przewidzie¢ ogoélnodostepne ciagi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetlnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m;
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)
€)
f)

9)

dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz od ulicy Warszawskiej poprzez ciagi
pieszo-jezdne 37 KD-X i 38 KD-X oraz w liniach rozgraniczajacych ul. Slaskiej, bez
mozliwo$ci wiaczenia do ul. Slaskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociggu $redniego cisnienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

na terenie znajduje si¢ grupowa stacja wymiennikoéw c.o. i ¢.w., oznaczona symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji wymiennikéw c.o. i c.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na wezly indywidualne w
budynkach; w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenie obiektu na cele
ustugowe;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wilasnosci gminy.
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Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 0,94 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow wzdluz ciagow ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Warszawskiej, Slaskiej i Nowogrodzkiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 3;

C) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przej$é i
przejazdow, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz parkingéw podziemnych i/lub innych
kondygnacji podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwigzanymi, pod
warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi
kondygnacjami podziemnymi; dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcego magazynu z mozliwos$cia
zmiany sposobu jego uzytkowania.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg, 0znaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 43,
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 32,
iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 36,
iv) budynek mieszkalny, ul. Slaska 40.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. Slaskiej oraz ul. Nowogrodzkiej — 5-6 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancje + 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki
istniejgcych czgsci budynku lub budynkéw sgsiednich,

— w pierzei ul. Warszawskiej — 5 kondygnacji i do 18,0 m;

c) dachy ptaskie; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

d) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdtuz ul. Warszawskiej, ul. Nowogrodzkiej i
ul. Slaskiej;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
do 0,72;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki; dla dziatek naroznych —
nie ustala sig;
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6)

7)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodnag z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajaca okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

K) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych
przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 33 KD-D 1/2 — Nowogrodzkiej, dopuszcza
si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow, z mozliwoscia ich przebudowy lub przesuniecia, od
ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wtasnos$ci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

6.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,93 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sagsiadujgca funkcje mieszkaniowsa, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeéci terenu, polozonej ulic Warszawskiej, Slaskiej i Nowogrodzkiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
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4)

5)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 3;

tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacje niezbednych przejsé i
przejazdow, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz parkingdéw podziemnych i/lub innych
kondygnacji podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwigzanymi, pod
warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi
kondygnacjami podziemnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 59,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 42,
ii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 50,
iii) budynek mieszkalny, ul. Slaska 54,
iv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 57.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

f)

9)

h)

intensywno$¢ zabudowy — intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i

powierzchni zabudowy;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—  w pierzei ul. Slaskiej oraz ul. Nowogrodzkiej — 6-7 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancje¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokosciag do poziomu gzymsu lub attyki
istniejacych czesci budynku lub budynkéw sasiednich, na dziatce nr 830/396 dopuszcza
si¢ podwyzszenie zabudowy w ramach istniejacej liczby kondygnacji,

— w pierzei ul. Warszawskiej — 5 kondygnacji i do 18,0 m;

dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Slaskiej, ul. Nowogrodzkiej
i ul. Warszawskiej;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala si¢;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujagcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z

zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okre§lone w planie wskazniki i

parametry;

na dzialkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;
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6)

7)
8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

I) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dzialtkach budowlanych wydzielonych
przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 300 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czes$ci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 33 KD-D 1/2 — Nowogrodzkiej, dopuszcza
si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdéw, z mozliwoscia ich przebudowy lub przesuniecia, od
ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu Sieci
cieplowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) na terenie znajduje si¢ grupowa stacja wymiennikow c.o. i c.w., oznaczona symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza sie przebudowe grupowej stacji wymiennikéw c.o. i c.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy catej sieci cieplnej na wezly indywidualne w
budynkach; w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenie czesci obiektu na
cele ustlugowe;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wlasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

7.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW?2 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA — ustugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ushugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, polozonej wzdtuz ulic Slaskiej i Warszawskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 60,
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 62.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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6)

7)

e)
f)
9)

h)

i)
)
K)
1)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje + 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku lub budynkow
sasiednich,

dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje dachow stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdtuz ul. Slaskiej; dopuszcza si¢ zabudowe
pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej) wzdtuz ul. Warszawskiej oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatu,

— dopuszcza sie zabudowe dziatki nr 315 na granicy z terenem 08 U/MW3 pod warunkiem
realizacji wspolnej inwestycji z dziatka 679/308;

powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z

zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i

parametry;

przewidzie¢ ogolnodostepny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetlnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

d)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych
przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 290 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 — Warszawska dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego zjazdu,
z mozliwoscia jego przebudowy lub przesuniecia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slgska;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wilasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

8.

1)
2)
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3)

4)

6)

7)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi,
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeici terenu, polozonej wzdtuz ulic Slaskiej, Witominskiej i Warszawskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 3;

C) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejsé i
przejazddéw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz parkingéw podziemnych i/lub innych
kondygnacji podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwigzanymi, pod
warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi
kondygnacjami podziemnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m;

c) dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest na skrzyzowaniu ul. Slaskiej i ul. Witominskiej;
dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ul. Warszawskie;j,

— dopuszcza si¢ zabudowe dziatki nr 679/308 na granicy z terenem 07 U/MW?2 pod
warunkiem realizacji wspolnej inwestycji z dziatka nr 315;

e) powierzchnia zabudowy — w obrebie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymoég dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 31 4;

K) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°;

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
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8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz 31 KD-D 1/2 — Witominskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu glownej
magistrali wodociggowej — obowiagzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu Sieci
cieplowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

e) na terenie znajduje si¢ grupowa stacja wymiennikow c.o. i c.w., oznaczona Symbolem C na
rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe grupowej stacji wymiennikoéw c.o. i c.w. lub jej
likwidacje pod warunkiem przebudowy calej sieci cieplnej na wezly indywidualne w
budynkach; w przypadku likwidacji dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenie czgs$ci obiektu na
cele ustugowe;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajagce wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeici terenu, polozonej wzdtuz ulic Slaskiej, Witominskiej i Warszawskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 3;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 64.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— 5-6 kondygnacji i do 21,0 m;
c) dachy ptaskie;
d) linie zabudowy:
— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicy Slaskiej;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; w przypadku adaptacji funkcji
mieszkaniowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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6)

7)
8)

9)

10.

1)
2)

3)

4)
5)

9)

h)

)
k

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehiajaca okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

w przypadku adaptacji funkcji mieszkaniowej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny
rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym
tereny zabaw dla dzieci w ilosci 2,0 m% 10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

2)

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

dojazd od ulicy 31 KD-D 1/2 — Witominskiej;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

a)

funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. uslugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czeSci terenu, potozonej wzdluz ulicy Witominskiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9

intensywnos$¢ zabudowy — do 1,4;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m;

dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne,
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6)

7)
8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla
dzieci w ilosci 2,0 m?/ 10,0 m® powierzchni uzytkowej mieszkan;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

i) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajacg okreslone w planie wskazniki i
parametry;

j) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

K) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m%
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic 29 KD-D 1/2 — ul. Poznanskiej oraz 30 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
d) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;
e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 1,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre$lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie
akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 1,4

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m;

c) dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;
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6)

7)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 31 4;

K) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m, proponowane
podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — pod katem 60° w stosunku
do pasa drogowego ul. Slaskiej, dopuszcza sie tolerancje +/- 10°; proponowane podzialy
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 30 KD-D 1/2; do czasu realizacji ulicy 30 KD-D 1/2 dopuszcza si¢ dojazd
istniejacy;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektorow sanitarnych — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 12

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 1,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowsa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhiz ulic Slaskiej i Biatostockiej, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;
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4)

5)

6)

c)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejs¢ i
przejazddéw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz parkingéw podziemnych i/lub innych
kondygnacji podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwigzanymi, pod
warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi
kondygnacjami podziemnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

2)

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 55.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2)
b)

c)

e)
f)
9)

h)

i)
)
K)
1)

intensywno$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i

powierzchni zabudowy;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 6 kondygnacjiido 21,0 m,

— na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ul. Slaskiej i al. Marszatka J. Pitsudskiego,
dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 30,0 m, na
powierzchni nie przekraczajacej 500 m* powierzchni zabudowy,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okre$lonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j;

dachy ptaskie; formy dachu dominanty architektonicznej nie ustala sig;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdtuz ul. Slaskiej; dopuszcza si¢ zabudowe
pierzejowa (sytuowanie  budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej) wzdhuz terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3);

powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z

zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i

parametry;

przewidzie¢ ogolnodostepny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 20°;

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgséci) w celu zapewnienia mozliwo$ci prawidtowej eksploatacji.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
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Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

dojazd od ulicy 32 KD-D 1/2 — Biatostockiej, dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do czasu
realizacji Drogi Czerwonej poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3); dopuszcza sie
wykorzystanie istniejacego zjazdu indywidualnego, z mozliwoscia jego przebudowy lub
przesunigcia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej; po realizacji Drogi Czerwonej do dziatek nr
954/14, 1432/15 oraz 1380/163 nalezy przewidzie¢ bezkolizyjne dojazdy od strony ul.
Biatostockiej (pod estakadg Drogi Czerwonej) w liniach rozgraniczajacych drogi 25 KD-G 2/2
(KD-GP 2/3) — przebieg orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona Symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 1,81 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

1)
2)

3)

4)
5)

U-

ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

c)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czeéci terenu, potozonej wzdhuz ulic Slaskiej, Podolskiej i Biatostockiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 3;

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
— do 27,0 m, dopuszcza sie tolerancj¢ + 1,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

i) w pierzei ul. Slgskiej oraz ul. Biatostockiej — wysoko$é¢ elewacji frontowej — 21,0 m,

dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m,

dachy ptaskie;
linie zabudowy:
— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszcza sie¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy

sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhuz ul. Slaskiej, ul. Biatostockiej oraz terenu 24 ZP,KS
powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;
na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujagcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
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6)

7)
8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

pozwolen 1 uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajgcg okreslone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych
przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dopuszcza
si¢ realizacjc zabudowy na dzialkach budowlanych o mniejszej szerokosci frontu
wydzielonych przed uchwaleniem planu, nie mniejszej niz 15,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej, 32 KD-D 1/2 — Biatostockiej; dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdow indywidualnych, z mozliwoscig ich przebudowy lub
przesuniecia, od ulicy 26 KD-G 2/2 — Slaskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej mogg by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) na terenic wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu glownej
magistrali wodociggowej — obowiagzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

€) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

f) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu Sieci
cieplowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

g) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

h) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wilasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 14

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,77 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ushugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeici terenu, potozonej wzdtuz ulic Slaskiej i Podolskiej wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowe] z
koncentracjg obiektoéw administracyjnych, handlowych i ustugowych polozonych w strefie
$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 3;

C) tereny wylgczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacje niezbednych przejsé i
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4)

5)

6)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

przejazdow, urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz parkingdw podziemnych i/lub innych

kondygnacji podziemnych wraz z urzadzeniami technicznymi z nimi zwigzanymi, pod

warunkiem urzadzenia terenow zielonych nad parkingami podziemnymi i/lub innymi
kondygnacjami podziemnymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktoérych obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Slaska 33,
i) budynek mieszkalny, ul. Podolska 12.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

—  wysoko§¢ zabudowy wewnatrz kwartatu zabudowy, w obrebie obowigzujacych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu — do 18,0 m,

— w pierzei ul. Slaskiej i ul. Podolskiej — wysoko$¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji
i 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku lub budynkéw sasiednich; dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w
stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w
celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czesci budynku
lub budynkéw sasiednich, wymodg wycofania nie dotyczy srodkowej czesci budynku
zlokalizowanego przy ul. Slaskiej 33,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okre§lonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dziatce sasiedniej;

¢) dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest wzdtuz wschodniej cze$ci ul. Podolskiej oraz
ul. Slaskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4;

K) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dzialkach budowlanych wydzielonych
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7)
8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych o mniejszej szerokosci frontu
wydzielonych przed uchwaleniem planu, nie mniejszej niz 15,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

d) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej oraz 26 KD-G 2/2 — Slgskiej poprzez ciag pieszo—
jezdny 39 KD-X;

b) na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,52 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do27,0m,

— w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 750 m? powierzchni zabudowy;

¢) dachy ptaskie; formy dachu dominanty architektonicznej nie ustala sie;

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujagcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
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6)

7)
8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenic wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieptowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

16.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 0,88 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— do 27,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

i) w pierzei ul. Litewskiej — wysoko$¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancjg¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki
istniejacych czesci budynku lub budynkow sasiednich; dopuszcza sie¢ podwyzszenie
zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej cz¢sci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/—
1,0m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sgsiednich,

i) w pierzei ul. Podolskiej — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czgsci budynku
lub budynkéw sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulic oznaczonych na rysunku planu, na odlegto§¢ odpowiadajaca co najmniej
wielko$ci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/~1,0m w celu nawigzania
wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich,

iii) w pierzei wzdtuz terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — od 21,0 m do 27,0 m,

iv) w pierzei placu 23 ZP,KD-X — od 18,0 m do 27,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/—
1,0m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

v) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza sig
sytuowanie dominant architektonicznych o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 750 m* powierzchni zabudowy;

c) dachy ptaskie;
d) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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6)

7)
8)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

— dopuszcza si¢ zabudowe pierzejows (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhuz ulic Podolskiej i Litewskiej oraz terenow
23 ZP,KD-X i 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3);

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spehniajaca okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalna powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych
przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych o mniejszej szerokosci frontu
wydzielonych przed uchwaleniem planu, nie mniejszej niz 13,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej, 35 KD-D 1/2 — Litewskiej; dopuszcza si¢
tymczasowy dojazd do czasu realizacji Drogi Czerwonej poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP
2/3); po realizacji Drogi Czerwonej dojazd do dziatki nr 384/162 poprzez dziatki sgsiednie lub
od ul. Podolskiej poprzez teren 23 ZP,KD-X;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiagzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wilasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

17.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 1,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U -ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcje wylaczone — wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ulicy Slaskiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej miast
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Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiagzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé

przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczego6lnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

5)

6)

7)

a)

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Slaska 9/11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

)
K)

intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje + 1,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

i) w pierzei ul. Slaskiej — wysokos$¢ elewacji frontowej — do 18,0 m, dopuszcza sie
tolerancj¢ + 1,0 m,

ii) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza sie
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni nie
przekraczajacej 750 m® powierzchni zabudowy;

dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje dachow stromych;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie 17 U z zabudowa na terenie 18 U — w
formie nadwieszen nad ulica 34 KD-D 1/2 — przy zachowaniu $wiatla przejazdu
min. 8,0 m nad poziomem jezdni;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujagcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z

zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okre§lone w planie wskazniki i

parametry;

dopuszcza sie realizacj¢ podziemnych cze$ci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych,

w liniach rozgraniczajacych ulicy Podolskiej, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci

realizacji docelowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody

zarzadcy drogi;

ogoblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 30°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie znajduja si¢ stacje transformatorowe SN/nn, oznaczone symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
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9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu Sieci
cieplowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

€) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociggu $redniego ciSnienia — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terendw wtasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

18.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 18

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujacag funkcjg¢ mieszkaniows, tj. uslugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) zakres ucigzliwosci obicktow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terendow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 4,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 27,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:

i) w pierzei ul. Litewskiej — wysoko$¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki
istniejacych czgsci budynku lub budynkéw sgsiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy do 27,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/—
1,0m w celu nawigzania wysoko$ciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

ii) w pierzei ul. Podolskiej — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0m w celu
nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czeSci budynku
lub budynkéw sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czes$ci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulic oznaczonych na rysunku planu, na odleglto$¢ odpowiadajacg co najmniej
wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/-1,0m w celu nawigzania
wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sagsiednich,

iii) w pierzei wzdtuz terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) —o0d 21,0 m do 27,0 m

iv) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢
lokalizacje dominanty o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni nie przekraczajacej
750 m? powierzchni zabudowy;

¢) dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic Podolskiej i Litewskiej oraz wzdluz terenu

25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3),

— dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie 18 U z zabudowa na terenie 17 U — w
formie nadwieszen nad ulica 34 KD-D 1/2 — przy zachowaniu $wiatta przejazdu
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6)

7)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

min. 8,0 m nad poziomem jezdni;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych czgéci budynkow, w tym parkingdow podziemnych,
w liniach rozgraniczajacych ul. Podolskiej, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji
docelowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

j) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

K) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,
dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych
przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 500 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancije +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy: 34 KD-D 1/2 — Podolskiej, 35 KD-D 1/2 — Litewskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieCi
cieplowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 0,66 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UK/U - USLUGI KULTURY / ZABUDOWA USLUGOWA - uslugi kultury wraz z
ustugami towarzyszacymi (jako uzupelnienie funkcji podstawowej)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres wucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek magazynowy, ul. Slaska 1/7.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— do 27,0 m, z zastrzezeniem jak nizej:
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6)

7)

8)

9)
h)

)

K)

1)

m)

n)

0)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

i) w pierzei ul. Slaskiej — wysoko$é elewacji frontowej — 21,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/— 1,0 m, dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 27,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulic oznaczonych na rysunku planu, na odlegto§¢ odpowiadajaca co najmniej
wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m,

ii) w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza sie
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 42,0 m, na powierzchni nie
przekraczajacej 750 m® powierzchni zabudowy;

dachy — forma dowolna;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglgdnieniem
placu o ktorym mowa w pkt 5 lit. f;

w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na terenie 19 UK/U, w rejonie placu do zawracania
ul. Podolskiej, nalezy zrealizowac plac ogolnodostgpny, 0znaczony orientacyjnie na rysunku
planu, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m’ ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznej ul. Podolskiej oraz dziedziniec
wewnetrzny projektowanego zespotu zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

na dziatkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — W przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z
zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okre§lone w planie wskazniki i
parametry;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 19 UK/U jest wytonienie projektu w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 2;

zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem osi widokowych ul. Batorego i ul. Armii Krajowe;,
wskazanych na rysunku planu;

przewidzie¢ ogdlnodostgpne ciagi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;
przewidzie¢ ogdlnodostepng strefe wejsciowg do tunelu pieszo-rowerowego taczacego tereny
potozone po obu stronach Drogi Czerwonej, wskazang orientacyjnie na rysunku planu;
ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4;
dopuszcza si¢ szyldy i reklamy o zmiennym natezeniu o$wietlenia takie jak telebimy i tablice
LCD.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)

ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancije +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gldwnej
magistrali wodociggowej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

40



9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu Sieci
cieplowniczej — obowiagzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

€) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociggu $redniego cisnienia — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

20.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

9

KARTA TERENU O NUMERZE 20

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$é dziatki nr 974/233, oznaczona na rysunku planu, wpisana jest do rejestru zabytkow jako
otoczenie willi przy ul. Slaskiej 20 (decyzja Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A —1858) — obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe oraz
sezonowe ogrody gastronomiczne — obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe, nadajace przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

€) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 27 KD-Z 1/2 — Warszawskiej oraz od ulicy Warszawskiej poprzez ciag pieszo-
jezdny 38 KD-X;

b) na terenie wystgpujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali cieplowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociggu $redniego cisnienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) na terenie zlokalizowana jest gazowa stacja redukcyjno—pomiarowa Il stopnia, oznaczona
symbolem G na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe stacji lub jej likwidacje w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

21.

1)
2)

3)
4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

POWIERZCHNIA - 0,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, nadajace przestrzeni indywidualny
charakter, 0 wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;
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6)

7)

9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

€) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 30 KD-D 1/2 poprzez teren 11 MW3,U;

b) na terenie wyst¢pujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

22.

1)
2)

3)

4)

6)

7)
8)

9

KARTA TERENU O NUMERZE 22

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,03 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zieleh wraz z towarzyszaca malg architekturg i z
wykorzystaniem materiatéw szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody i urzadzen wodnych,
nadajaca przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, nadajace przestrzeni indywidualny
charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

c) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) bezkolizyjny dojazd od strony ul. Biatostockiej (pod estakadg Drogi Czerwonej) w liniach
rozgraniczajacych drogi 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — przebieg orientacyjnie wskazany na
rysunku planu; dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do czasu realizacji Drogi Czerwonej
poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3);

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004

POWIERZCHNIA - 0,23 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY, CIAG PIESZO-

JEZDNY - plac wejsciowy do tunelu prowadzacego na peron planowanego przystanku SKM

Gdynia Srédmiescie z zielenia urzadzona

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wraz z towarzyszaca mata architekturg i z
wykorzystaniem materiatdéw szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody i urzadzen wodnych,
nadajgcg przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i
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Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

uzytkowych.

11) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
12) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5)

6)

8)

9)

a) w obszarze wskazanym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacje¢ zabudowy ustugowej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m;
warunkiem realizacji zabudowy na terenie 23 ZP/KD-X jest opracowanie projektu zabudowy i
zagospodarowania terenu dla catego terenu 23 ZP/KD-X, zapewniajacego realizacj¢ spdjnej
koncepcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu;

c) w przekroju placu uwzgledni¢ gtowng trasg rowerowa ze szczegdlnym uwzglednieniem
dostepnosci rowerowej do tunelu pieszo-rowerowego pod torami kolejowymi — orientacyjnie
wskazang na rysunku planu (szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie
budowlanym placu i tunelu);

d) po realizacji Drogi Czerwonej przez teren nalezy przewidzie¢ dojazd do terenu 16 U —
orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — Podolskiej;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
24. KARTA TERENU O NUMERZE 24

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZPKS - ZIELEN URZADZONA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ — parking naziemny z zielenig urzadzong

a) funkcja adaptowana — istniejagca zabudowa ustugowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka wraz z towarzyszacg matg architektura;

b) =zakres wucigzliwoéci obiektow Ilub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu;

b) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

C) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 32 KD-D 1/2 — Bialostockiej;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu
kanalizacji sanitarnej — obowigzujg zasady § 10 ust. 2 pkt 2;

c) na terenie ustala si¢ przebieg planowanych kolektorow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej 0 istotnym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji; nalezy ustanowié
stosowng stuzebnos¢ umozliwiajacg ich realizacj¢ oraz eksploatacjg.

43



9)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

W strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunku planu) zakazuje si¢ dzialalnosci mogacej
mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ iprawidlowa eksploatacje kolektoréw. Wszelkie
dzialania inwestycyjne w tej strefie i szczegotowy przebieg kolektoréw nalezy uzgodnié
z gestorem sieci — zmiana lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanej
informacyjnie na rysunku planu);

d) na terenie ustala si¢ lokalizacje ewentualnych urzadzen do opdzniania odptywu wod
opadowych orientacyjnie wskazang litera symbolem K na rysunku planu; ich zasadno$¢ i
szczegOtowa lokalizacja moze zosta¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z
gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenow wtasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

25.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 2,77 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — DROGA GLOWNA - Droga Czerwona (z mozliwoScia

podniesienia klasy drogi do drogi gtldwnej ruchu przyspieszonego)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowa¢ s$rodki techniczne chroniace istniejaca

zabudowe¢ przed ponadnormatywnym halasem; obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1

pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 150 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy znajduje si¢ w
granicach terenu kolejowego.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) istniejagce w granicach terenéw sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z gospodarkg
drogowa — do przetozenia; w liniach rozgraniczajacych drogi nie dopuszcza si¢ lokalizacji
nowej infrastruktury technicznej niezwiazanej z gospodarka drogowa, bez uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY:

a) do czasu realizacji Drogi Czerwonej ustala si¢, na obszarach wskazanych na rysunku planu,
nastepujacy tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

— obszar a — ulica glowna, gtdwna trasa rowerowa,

— obszar b — istniejaca zabudowa ustugowa z dopuszczeniem przebudowy obiektow, lecz
bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy; dojazd do terenu w sposob
dotychczasowy — w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

— obszar ¢ — parking naziemny wraz z zielenig towarzyszaca,

— obszar d — ulica dojazdowa z placem do zawracania,

— obszar e — zielen urzadzona,

— obszar f — plac publiczny wraz z zielenig towarzyszaca, z dopuszczeniem lokalizacji
naziemnych miejsc postojowych,

— obszar g — istniejaca zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na
funkcje ustugowe, z dopuszczeniem przebudowy obiektow, lecz bez mozliwosci ich
rozbudowy lub nadbudowy; dojazd do terenu w sposob dotychczasowy — w uzgodnieniu z
zarzadca drogi;

b) dopuszcza si¢ korekte¢ linii rozgraniczajacych Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegdlowego rozstrzygniecia docelowego przebiegu ukladu drogowego i zagospodarowania
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26.

1)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

217.

1)

3)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

c) w liniach rozgraniczajacych Drogi Czerwonej przewiduje si¢ realizacje tuneli pieszo-
rowerowych laczacych tereny potozone po obu stronach Drogi Czerwonej wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu;

d) w liniach rozgraniczajagcych drogi nalezy przewidzie¢ bezkolizyjne dojazdy od strony ul.
Biatostockiej (pod estakadg Drogi Czerwonej) do dzialek nr 954/14, 1432/15 oraz 1380/163 —
przebieg orientacyjnie wskazany na rysunku planu oraz bezkolizyjna glowng tras¢ rowerowa,;

e) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 7,20 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 - ULICA GEOWNA - ul. Slaska / ul. Morska / ul. Podjazd

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznosciag zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— obiekty kolejowe o walorach kulturowych:
i) tunel dworcowy (fragment).

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 35,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ 110/15
kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ glowne trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysunku
planu (szczegotowe usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

€) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 2,37 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Warszawska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymaé i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
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4)

6)

7)

28.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dilugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sie¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min 18,0 m, za wyjatkiem fragmentu na wysokosci budynku nr 41 — adaptacja szerokosci 14,0
m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowg Gdynia Poludnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ 110/15
kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego dopuszcza si¢ w rejonie skrzyzowania ul.
Morskiej i ul. Slaskiej tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu jako parking naziemny wraz z zielenig towarzyszaca;

b) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtowne trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysunku
planu (szczegdtowe usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

C) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okre$lone w § 8
ust. 1 pkt 1;

d) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,24 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. Witominska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sie
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy czg$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy znajduje sie poza
obszarem obj¢tym niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ 110/15
kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY
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29.

1)
2)

3)
4)

6)
7)

30.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

31.

1)
2)

3)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gltéwng tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu (szczegdétowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);
b) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Poznanska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala sie¢ realizacje szpalerow drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc
postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ 110/15
kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtowng tras¢ rowerowa,;

b) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Witominska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy
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6)

7)

32.

1)
2)

3)
4)

6)

7)
8)

33.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

Tekst projektu planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 11.01.2013 r. do 08.02.2013 r.

uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min.13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulica zakoficzona placem do zawracania (bez powiazania drogowego z ul. Slaska — dopuszcza
si¢ polaczenie piesze).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych
stacj¢ transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ
110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. b;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Bialostocka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przewiduje si¢ realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV taczacych stacje
transformatorowa Gdynia Potudnie — poza granicami planu — z planowang stacja GPZ 110/15
KV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

KARTA TERENU O NUMERZE 33

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 0,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Nowogrodzka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupehni¢ istniejagce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpaleréw
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
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STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 34

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,99 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Podolska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymaé i uzupetni¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) Ww liniach rozgraniczajacych ulicy Podolskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych czgsci
budynkéw, w tym parkingbw podziemnych, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
realizacji docelowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

b) dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie 17 U z zabudowg na terenie 18 U — w formie
nadwieszen nad ulica 34 KD-D 1/2 — przy zachowaniu $wiatta przejazdu min. 8,0 m nad
poziomem jezdni;

¢) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtowne trasy rowerowe ze szczegdlnym uwzglednieniem
dostepnosci rowerowej do tunelu pieszo-rowerowego pod torami kolejowymi;

d) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 0,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA —ul. Litewska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) do czasu realizacji Drogi Czerwonej dopuszcza si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania cze$ci dziatki nr 845/152 jako tereny zabudowy uslugowej w
powiazaniu z sgsiadujacg zabudowg ustugowa;

b) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

C) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

KARTA TERENU O NUMERZE 36
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA - 0,16 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Wolnosci — plac wejsciowy do tunelu prowadzacego
do Dworca Gdynia Gléwna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zieleh wraz z towarzyszaca malg architekturg i z
wykorzystaniem materiatéw szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody i urzadzen wodnych,
nadajacg przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub realizacje nowej uzupehniajacej zabudowy ustugowej o
wysokosci do 24,0 m n.p.m.; szczegdtowa lokalizacj¢ budynku nalezy ustali¢ na etapie
konkursu, o ktorym mowa w ppktc; zaleca si¢ urzadzenie ogdlnodostepnych terenow
zielonych na dachu budynku;

b) przez teren 36 KD-D 1/2 przewidzie¢ dojazd zaopatrzeniowy do ustug znajdujacych si¢ w
parterach budynkow sasiadujacych na terenach 01 U/MW3 oraz 02 U/MW3;

C) dziatania inwestycyjne na terenic 36 KD-D 1/2 majace wpltyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania
terenu zapewniajacy realizacje¢ spdjnie kompozycyjne zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy doraznych dzialan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupelieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementow malej architektury, instalacji
masztow flagowych itp.;

d) w przekroju placu uwzgledni¢ gtowng trase rowerowa ze szczegdlnym uwzglednieniem
dostepnosci rowerowej do tunelu — orientacyjnie wskazang na rysunku planu (szczegdtowe
usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

e) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

f) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 37-38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA

a) 37 KD-X —0,08 ha;

b) 38 KD-X - 0,03 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

37 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
38 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 38 KD-X czgs¢ dziatki nr 974/233, oznaczona na rysunku planu, wpisana jest do
rejestru  zabytkow jako otoczenie willi przy ul. Slaskiej 20 (decyzja Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 27.05.2010 r., nr rejestru: A —
1858) — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaterenu 37 KD-X — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dlaterenu 38 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) przez teren 37 KD-X nalezy przewidzie¢ dojazd do terenéw 02 U/MW3 oraz 04 MW3,U bez
mozliwosci wiaczenia do ul. Slaskiej — orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

b) przez teren 38 KD-X nalezy przewidzie¢ dojazd do terenu 04 MW3,U bez mozliwosci
wlaczenia do ul. Slaskiej — orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

. KARTA TERENU O NUMERZE 39

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1004
POWIERZCHNIA — 9,58 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

— obiekty kolejowe o walorach kulturowych:
i) tunel dworcowy (fragment),
i) wiadukt kolejowy, al. Marszatka J. Pitsudskiego (przy wezle F. Cegielskiej),
iii) wiadukt kolejowy, ul. Podjazd.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przewiduje si¢c budowe przystanku SKM Gdynia Srodmiescie; przewidzie¢ realizacje tuneli
pieszo-rowerowych orientacyjnie wskazanych na rysunku planu, a takze innych niezbednych
elementoéw zwigzanych z przystankiem SKM Gdynia Srodmiescie; dopuszcza sie w projekcie
budowlanym korekte wskazanych przebiegow tuneli; w tunelach dopuszcza si¢ lokalizacje
catorocznych obiektow handlowo-ustugowych za zgoda wlasciwego zarzadcy;

b) dopuszcza sie realizacj¢ tuneli pieszo-rowerowych w innych orientacyjnie wskazanych na
rysunku planu lokalizacjach; dopuszcza si¢ w projekcie budowlanym korekte wskazanych
przebiegow tuneli; w tunelach dopuszcza si¢ lokalizacjg catorocznych obiektéw handlowo-
ustugowych za zgoda wlasciwego zarzadcy;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetniaé¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacych kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej — obowiagzujg zasady okreslone w
§ 10 ust. 2 pkt 2 oraz pkt 3;

b) na terenie wystepujg ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu gltownej
magistrali wodociggowej — obowiagzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

a) przez teren 39 KK przebiegaja w sposob bezkolizyjny w stosunku do toréw i perondéw
kolejowych drogi glowne: ul. Podjazd oraz al. Marszatka J. Pitsudskiego;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie Drogi Czerwonej przez teren 39 KK w sposob bezkolizyjny w
stosunku do torow i1 peronéw kolejowych (przebieg wskazany orientacyjnie na rysunku
planu);
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C) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w
§ 8 ust. 1 pkt 1.

§14

1. Integralng cz¢Scig uchwaly jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej, w skali

1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowigzujace linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;

5) obowigzujace linie zabudowy na poziomie parteru;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

8) obszary o odmiennym sposobie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu;

9) obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do wysokosci zgodnej z ustaleniami szczegétowymi,
tworzacej dominant¢ przestrzenna;

10) obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysokosci zabudowy okreslone w kartach terenéw);

11) rejon lokalizacji placow ogdlnodostgpnych w obrebie terenéw zabudowy;

12) ciagi ustugowe w parterach;

13) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa A;

14) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa B;

15) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C;

16) obiekty objete ochrong konserwatorska — obiekty kolejowe o walorach kulturowych;

17) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

18) obszary wyltaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej;

19) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

20) gtowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

21) wjazdy do kwartatlow zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatdéw: istniejagce do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie);

22) przejscia ciggébw pieszych i/lub tras rowerowych bezkolizyjne z uktadem drogowym i/lub
kolejowym

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia

1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inzZ. Stanistaw Stwabski
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